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DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY nr94/2019

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 2096
Z pézn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z po6zn. zm.) oraz
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588),

po rozpatrzeniu wniosku
Pani Lidii Ruszaly — Kierownika Referatu Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Sztum,
z/s ul, Mickiewicza 39, 82-400 Sztum, z dn. 06.09.2019 (data wplywu 09.09.2019; nr kanc. 9700/19),

BURMISTRZ MIASTA | GMINY SZTUM
ustala
dla Miasta i Gminy Sztum, z/s ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowego z dojazdem
i placem manewrowym na terenie dziatki nr 279/228, obreb || m. Sztum, gmina Sztum.

1. Warunki urbanistyczne:

Dla wnioskowanej inwestycji ustala sie nastepujace warunki:

1) fragment terenu dziatki nr 279/228, obreb I m. Sztum, gm. Sztum, wyznaczony w zafaczniku
graficznym do decyzji literami A-B-C-D-E-F-G-H, przeznacza sie pod zabudowe magazynowo —
sktadowa. Dla pozostatego fragmentu dziatki warunki zabudowy okresla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie || miasta Sztum, zatwierdzony
Uchwatg nr VII/36/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 31 marca 2007 r. oraz zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru w obrebie || miasta Sztum, zatwierdzona
Uchwatg nr XLI/407/2014 rady Miejskiej w Sztumie z dnia 30 maja 2014 r.

2) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng
likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

3) ustala sie budowe budynku magazynowego wolno stojacego na nastepujgcych warunkach:

a) ustala sig maksymalng wysokos¢ od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku: do 7,0m,

b) ustala sie¢ dachy ptaskie lub strome, symetryczne. dwuspadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
minimum 15 stopni; dachy strome winny by¢ kryte blacha, blachodachéwka lub dachéwka;
dopuszcza sie montaz okien potaciowych,

c) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku. cegle, kamieniu Ilub drewnie; kolorystyka
tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa,

4) w ramach inwestycji dopuszcza sig budowg wewnetrznych drég dojazdowych, placéw manewrowych,
migjsc parkingowych, ciagéw pieszych itp.

5) w ramach inwestycji dopuszcza sie realizacje matej architektury i zieleni.

2. Warunki wynikajace z przepiséw szczeqélnych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawa z dn. 07.07.1894r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z pozn. zm.),

2) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

3) Ustawg z dn. 21.03.1985 1. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2068 z pézn. zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz.
124 z p6zn. zm.),

5) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 . poz. 1614 z pdzn. zm.),

6) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2019 . poz. 1396 z pdzn. zm.),




7) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogélnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz.U. z 2003 r. nr 169, poz. 1650 z pdzn. zm.),

8) Ustawa z dnia 08.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tj. Dz.U.z 2019 1. poz. 1437),

9) Ustawg z dn. 27.04.2001r. 0 odpadach (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 701 z pdzn. zm.),

10) Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczegdlowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. z 2007 r. nr 93, poz. 623 z pézn. zm.),

11) obowiazujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) energia elekiryczna — z projektowanego przyigcza na warunkach ustalonych przez ENERGA -
OPERATOR S.A. Oddziat w Elblagu Rejon Energetyczny w Malborku, al. Wojska Polskiego 49, 82-
200 Malbork,

2) woda — dopuszcza sie z projektowanego przyigcza na warunkach ustalonych przez Przedsigbiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0., ul. Kochanowskiego 28, 82-400 Sztum,

3) odprowadzenie sciekéw bytowych - dopuszcza sie do projektowanego przylacza kanalizacji
sanitarne] na warunkach ustalonych przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji sp. z o.0.,
ul. Kochanowskiego 28, 82-400 Sztum,

4) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, w obrebie terenu inwestycji, zakaz
odprowadzania wod na teren dziatek sgsiednich, konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
- jezeli jest wymagane na podstawie odrebnych przepiséw,

5) usuwanie bytowych odpadow statych — na podstawie przepiséw odrebnych,

8) zaopatrzenie w ciepto — indywidualnie, z wykorzystaniem nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta,

7) telekomunikacja — dopuszcza sig z projektowanego przylgcza na warunkach podanych przez gestora
sieci,

8) dojazd z drogi powiatowe] za posrednictwem projektowanego zjazdu z drogi stanowigcej wiasnosé
gminy (dz. 279/149 i 279/150) lub bezposrednio z drogi powiatowej (dz. nr 327, 279/150) za zgodg
zarzadey,

9) w obrebie dziatki nalezy zapewnic¢ ilos¢ miejsc postojowych wynikajgca z programu inwestygji.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z
pozn. zm.).

2) nalezy uzyskac pisemne zgody wiascicieli nieruchomosci w wypadku koniecznosci wejscia na ich
teren, a po wykonaniu prac teren przywréci¢ do stanu pierwotnego.

5. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw roinych i leSnych — nie dotyczy:
Objety wnioskiem teren fragmentu dziatki nr 279/228 w obrgbie 2 miasta Sztum jest sklasyfikowany jako
tereny rézne Tr.

6. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie lub
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 09.11.2010r. w
sprawie przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 71).

7. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) Starostwo Powiatowe w Sztumie, Wydziat Komunikacji, Transportu i Drég, ul. Mickiewicza 31, 82-400
Sztum (projekt zagospodarowania terenu dziatek w czesci dotyczacej odleglosci zabudowy od drogi
powiatowej, infrastruktury technicznej i powigzan komunikacyjnych z drogg powiatowg),

2) gestorzy sieci przebiegajacych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

3) inne wynikajace z przepiséw odrebnych.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Integralng czescig niniejsze] decyzji jest mapa z obszarem objetym wnioskiem oznaczonym linig
przerywana koloru czarnego i literami A-O.

UZASADNIENIE:
Zgodnie z art.59 ust. 1 ustawy z dn. 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu (w przypadku braku planu
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miejscowego) polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonywaniu innych robot budowlanych, a
takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia w drodze
decyzji warunkow zabudowy. Ustalenie warunkow zabudowy nastepuje na wniosek inwestora.

Pani Lidia Ruszata, Kierownik Referatu Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Sztum, z/s ul, Mickiewicza 39,
82-400 Sztum, ztozyta wniosek w sprawie ustalenia warunkéow zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku magazynowego z dojazdem i placem manewrowym, na terenie dziatki nr 279/228, obreb ||
m. Sztum, gmina Sztum.

W mys$l art. 61 ust1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:
1/co najmniej jedna dziatka sagsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2/teren ma dostep do drogi publicznej; 3/istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; 4/teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktore utracily moc; 5/decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Rozpatrujgc wniosek
przeanalizowano i sprawdzono w/w warunki i stwierdzono, ze wymogi stawiane przepisem art.61 ust.1 w/w
ustawy zostaly spetnione, a mianowicie:
1/wnioskowana inwestycja kontynuuje funkcje, parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu; 2/dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej 3/w sasiedztwie wnioskowane;j
dziatki znajduje sie uzbrojenie: sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa i elektroenergetyczna - istniejace i
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego; 4/teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne; 5/na
podstawie przeprowadzonej analizy przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu pozytywnych opinii organéw
uzgadniajgcych stwierdzono, ze niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Stosownie do wymogu stawianego przepisem art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisdw odrebnych, a takze analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji. Warunki wynikajgce z powyzszych analiz zawarto w niniejszej decyzji oraz w wynikach
analizy stanowiacego zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Obszar inwestycji nie lezy obszarach
chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki przyrody, teren lezy poza obszarami gérniczymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji

uzgodniono z:

1. Zarzadem Powiatu Sztumskiego, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum - postanowienie nie wpiyneto w
ustawowo wyznaczonym terminie - uzgodnienie uznaje sie za dokonane bez uwag w zakresie dostepu do
drogi publicznej (art, 53 ust. 4 pkt 9),

2. Burmistrzem Miasta i Gminy Sztum - uzgodnienie bez uwag w zakresie dostepu do drogi publicznej (art.
53 ust. 4 pkt 9).

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowe]j inwestycji nie zachodzg okolicznosci okreslone w
art.53 ust.4 pkt 1=5, 7, 8, 10, 10a, 11 ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami
wskazanymi w tych przepisach.

POUCZENIE:

1. W zwiazku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.):

1) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub
dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1, pkt 1
Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z
pézn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zlozy¢ w Starostwie Powiatowym w
Sztumie, ul. Mickiewicza 31, w terminie waznosci niniejszej decyzji:

1) wniosek,



2) 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z art. 34 ust. 1,
2 i 3 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1935),

3) zaswiadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkciji technicznych w
budownictwie okreslone w art. 12 ust.7 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019
r.poz. 1186 z pdézn. zm.),

4) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwigzku z otrzymanga decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarnsku za
posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zgodnie z art. 130 § 1 i 2 przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega
wykonaniu. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Zgodnie z trescia art. 127a §1 i 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018
r. poz. 2096 z pézn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna. Ponadto na podstawie art. 130 §4 decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania. W przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwolania ani skargi do sagdu administracyjnego.
Powyzsza decyzja nie podlega opfacie skarbowej — na podstawie art. 7 ust 3) ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 z pdzn. zm.).

Zatgezniki: [

Otrzymuja: mer i
1. Whnioskodawca: Lidia Ruszata — Kierownik Referatu Inwestyciji Inspektor ds. planphamtin preestrennego

1. zatacznik graficzny, I/

2. wyniki analizy. Burmistrz Miasﬁiﬁmiﬂ'
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 aroh\Agpésekd Thpolewska-Reksa

Urzedu Miasta i Gminy Sztum, ul. Mickiewicza 38, 82-400 Sztum,
2. Strony postepowania wedtug odrebnego rozdzielnika,
3. ala



BURMISTRZ Analiza do decyzji o warunkach
Miasta i Gminy zabudowy nr 94/2019 z dnia
Sztum 08.11.2019 r.

PM.VI.6730.94.5.2019

WYNIKI ANALIZY
CZESC TEKSTOWA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr 164 poz. 1588).

1. Sasiedziwo.
1. Teren, na ktérym znajduje sie dziatka, jest ptaski i niezabudowany. Teren przylega do drogi

stanowiacej wiasnosc gminy i pasa technicznego drogi powiatowe;.

2. W sasiedzitwie znajduje sig zabudowa mieszkaniowa w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej
(m.in. dz. nr 279/99), zabudowa mieszkaniowa w zabudowie blizniaczej (m.in. 279/14 i 279/16),
zabudowa usfugowa (m. in. dz. nr 257), zabudowa produkcyjna i zabudowa skiadowo-
magazynowa (m.in. dz. nr 200, 256/1)

e Budynki magazynowe | skiadowe: parterowe i dwukondygnacyjne, podpiwniczone i
niepodpiwniczone, elewacje zewn. tynkowane, dachy plaskie i strome (symetryczne,
dwuspadowe, proste z wybudéwkami, o katach nachylenia potaci dachowych minimum ok.
15 stopni, kryte papa, blachg, blachodachowka i dachéwka, kalenice réwnolegte i
prostopadte do przyleglych drég); poziom parteru nad terenem maksymalnie ok. 0,60m:
wysokos¢ zabudowy od najnizszego do najwyzszego punktu budynku maksymalnie ok.
9.0m.

3. Budynki nie tworzg charakterystycznych linii zabudowy i nie maja zblizonych gabarytéw.

2. Dostep do drogi publicznej.
Teren ma dostep do drogi stanowigcej wiasnos¢ gminy (dz. nr 279/149 i 279/150) oraz do drogi
powiatowej (dz. nr 327 i 279/150).

3. Uzbrojenie terenu.
Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu pozwala na obstuge planowanej inwestycji.

4. Przeznaczenie gruntéw.
Teren dziatki nr 279/288 w obrebie 2 miasta Sztum jest sklasyfikowany jako tereny rézne Tr, a jego
powierzchnia wynosi 0,6539ha.

5. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

1. Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi.

2. Teren dziatek nie lezy na obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. migdzy innymi lezy
poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, nie znajdujg sie pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodniczej, teren lezy poza
obszarami gérniczymi.

Lokalizacja dziatek speinia wymagania okreslone w art.61 ust.1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym.
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