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PM.VI.6730.118.1.2019

DECYZJA nr 1/2020 W SPRAWIE ZMIANY
OSTATECZNEJ DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
nr 94/2019 z dn. 08.11.2019 r.

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z
2018 r. poz. 2096 z pozn. zm.) oraz art. 59 ust. 1-2, art. 60 ust. 1-1a i art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.).

po rozpatrzeniu wniosku
Pani Lidii Ruszaly — Kierownika Referatu Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy Sztum, z/s ul, Mickiewicza 39,

82-400 Sztum, z dn. 29.11.2019 r. (data wptywu 04.12.2019 r; nr kanc. 12916/19),

BURMISTRZ MIASTA | GMINY SZTUM
zmienia
dla Miasta i Gminy Sztum, z/s ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum,
nastepujace warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowego z dojazdem
i placem manewrowym na terenie dziatki nr 279/228, obreb Il m. Sztum, gmina Sztum.

W ostatecznej decyzji 0 warunkach zabudowy nr 94/2019 z dn. 08.11.2019 r., wprowadza sie nastepujgce
Zmiany:

1)y w ust. 1 (Warunki urbanistyczne), pkt 3 lit. b zmienia sie: ,ustala sie dachy ptaskie lub strome,
symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu gtownych pofaci minimum 15 stopni; dachy strome winny
by¢ kryte blacha, blachodachéwkg lub dachowkg; dopuszcza sie montaz okien pofaciowych” na:
.ustala sie dachy pfaskie lub strome, symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu giownych pofaci
minimum 10 stopni; dachy winny by¢ kryte blachga, plyta warstwowa, blachodachdwkg lub
dachéwka; dopuszcza sie montaz swietlikow i okien pofaciowych”

2) wust. 1 (Warunki urbanistyczne), pkt 3 lit. ¢ zmienia sie: ,wymagane jest wykoriczenie elewacji w
tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa” na:
.wymagane jest wykolniczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, pfytach warstwowych lub
drewnie; kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa”.

3) pozostate ustalenia decyzji o warunkach zabudowy nr 94/2019 z dn, 08.11.2019 r. pozostaja bez
zmian.

UZASADNIENIE:

Zgednie z art.155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z
2018 r. poz. 2096 z pozn. zm.) decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym
czasie za zgodg strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja wydat, lub przez
organ wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegodlne nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i
przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony; przepis art. 154 §2 stosuje sie odpowiednio.

Jednoczesnie zgodnie z art 59 ust 1 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdZn. zm.) zmiana zagospodarowania terenu (w przypadku
braku planu miejscowego) polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonywaniu innych robét
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia
w drodze decyzji warunkéw zabudowy. Ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na wniosek inwestora.
Decyzja o warunkach zabudowy nr 94/2019 z dn. 08.11.2019 r. zostata wydana dla Miasta i Gminy Sztum, z/s
ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum. Pani Lidia Ruszata, Kierownik Referatu Inwestycji Urzedu Miasta i Gminy
Sztum. z/s ul, Mickiewicza 39, 82-400 Sztum, ziozyta wniosek w sprawie zmiany warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowego z dojazdem i placem manewrowym na terenie
dziatki nr 279/228, obreb Il m. Sztum, gmina Sztum.

W mys| art. 61 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku {gcznego spetnienia nastepujgcych warunkéw: 1/co
najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposoéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgciji,
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parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow |
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
2/teren ma dostep do drogi publicznej; 3/istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego; 4/teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktére utracity moc; 5/decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. Rozpatrujac wniosek przeanalizowano i
sprawdzono w/w warunki i stwierdzono, ze wymogi stawiane przepisem art.61 ust.1 w/w ustawy zostaty
spetnione, a mianowicie:

1/wnioskowana inwestycja kontynuuje funkcje, parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu; 2/dziatka ma dostep do drogi publicznej gminnej 3/w sasiedztwie wnioskowang;j
dziatki znajduje si¢ uzbrojenie: sie¢ kanalizacyjna, wodociagowa i elektroenergetyczna - istniejace i
projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego; 4/teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierolnicze i niele$ne: 5/na
podstawie przeprowadzonej analizy przepiséw odrebnych oraz po uzyskaniu pozytywnych opinii organow
uzgadniajgcych stwierdzono, ze niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Stosownie do wymogu stawianego przepisem art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym w postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
przeprowadzono analizg warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrebnych, a takze analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie
realizacje inwestycji. Warunki wynikajgce z powyzszych analiz zawarto w decyzji nr 94/2019 z dnia
08.11.2019 r. oraz w wynikach analizy stanowigcego zatgcznik do tej decyzji.

Whioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Obszar inwestycji nie lezy obszarach
chronionych odrgbnymi przepisami, tzn. migdzy innymi na terenie nie znajduja sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, nie znajdujg sie pomniki przyrody, teren lezy poza obszarami gérniczymi.

Z uwagi na to, ze wnioskowana zmiana nie zmienia podstawowych warunkéw zabudowy, okreslonych w
decyzji o warunkach zabudowy nr 94/2019 z dn. 08.11.2019r. odstapiono od uzgodnienia zmiany decyzji z
wiasciwymi organami.

Projekt niniejsze] decyzji opracowat dr hab. inz. arch. Daniel Zaiuski, prof. PG, wpisany na liste Pdinocnej
Okrggowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Gdansku pod nr G-012/2002.

POUCZENIE:

W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.):

1) organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1, pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z
pozn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w
Sztumie, ul. Mickiewicza 31, w terminie waznosci niniejszej decyzji:

1) wniosek,

2) 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z art. 34 ust. 1,
2 i 3 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 z pdZn. zm.) oraz
Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25.04.2012 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1935),

3) zaswiadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkgji technicznych w
budownictwie okreslone w art. 12 ust. 7 Ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019
r.poz. 1186 z pdzn. zm.),

4) decyzje o warunkach zabudowy nr 94/2019 z dn. 08.11.2019 .,

5) niniejszg decyzje nr 1/2020 z dnia 02.01.2020 r. w sprawie zmiany ostatecznej decyzji o warunkach
zabudowy,

6) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri oséb

trzecich.
4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy.
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Zgodnie z art. 127 §1i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdarisku za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Sztum w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

. Zgodnie z art. 130 § 1 i 2 przed uplywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega

wykonaniu. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

. Zgodnie z trescig art. 127a §1 i 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2018

r. poz. 2096 z pézn. zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z
dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna. Ponadto na podstawie art. 130 §4 decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu
do wniesienia odwolania, jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania. W
przypadku zlozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji nie
przystuguje prawo do wniesienia odwotania ani skargi do sadu administracyjnego.

Powyzsza decyzja nie podlega optacie skarbowej — na podstawie art. 7 ust 3) ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1000 z pdzn. zm.).

Otrzymuja: "

1.

Whioskodaweca: Miasto i Gmina Sztum,

2
3. al

ul. Mickiewicza 39, 82-400 Sztum, SRS | b G
Strony postepowania wediug odrebnego rozdzielnika, SUrnistz Miay / iy
a. zup, :

mar iné. arch. AgoieSiel Topolevista-Raksa
Inspektor ds. planowania przestrzennege

L



E

-

oy



