Ekspertyza techniczna budowlana: budynek dworca kolejowego - Roldetnica, ul. Dworcowa 1 ;
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dotyczjca stanu technicznego bylego budynku dworca kolejowego
Rokietnica, ul. Dworcowa 1

dla okre$lenia mozliwosci przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania cze¢sci jego parteru

1. Podstawa spracowania i materialy pomocni
zlecenie inwestora: Gmina Rokietnica % 62-090 Rokietnica, ul. Goleciiiska 1

2 podstawowe informacje inwestora o budynku

@ opracowanie - projekt: “Inwentaryzacja budowlana obiektu stacyjnego zlokalizowanego w Rokietnicy przy
ulicy Dworcowej 1 na dziatlce nr 326/21” wykonana w sierpniu 2016r przez Autorskyg Pracownie
Architektoniczng - Jacek Butat, 60-113 Poznari ul. Skalna 7: rzut piwnic, parteru, pigtra, poddasza, dachu,
dwa przekroje poprzeczne, elewacje, plan sytuacyjny i krotki ogélny opis

@ ustalenia z inwestorem i architektem zakresu modernizacji budynku - wstepny szkic przebudowy parteru

2 ogledziny budynku od zewnatrz oraz czesci parteru podlegajacego przebudowie

@ dane geotechniczne gruntu uzyskane od inwestora z opracowania pn.: “Opinia geotechniczna okreslajaca
warunki gruntowo-wodne w miejscu projektowanego wezta przesiadkowego w m. Rokietnica” ze stycznia
2020r wykonana przez: Firma Geologiczna Felkel & Gu$ sp. z 0.0. « 61-003 Poznaj, ul. Chlebowa 4/8

J  wymogi prawa budowlanego i warunkéw zabudowy

& wymogi warunkéw technicznych dla budynkéw

% normy w zakresie projektowania konstrukcji:

PN-82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartoéct.

PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli. Obcigzenia stale. .
PN-82/B-02003 Obcigzenia budowli. Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.
PN-80/B-02010:Az1 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. ObciaZenie $niegiem.
PN-80/B-02011:Az1 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenie wiatrem.
PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne.

PN-B-03002:2007 Konstrukcje murowe niezbrojone. Projektowanie i obliczanie.
PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie,
PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
PN-81/B-03020 Posadowienie bezpoérednie budowli. Obliczenia statyczne 1 projektowanie.

% literatura pomocnicza - m.in.:
(1) J. Zuranski:
(2) W. Zenczykowski:
(3) J. Kotwica
(4) E.Trocka-Leszczynska
(5) E.Motak:
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Obciazenia wiatrem budowli i konstrukeji, Arkady - Warszawa 1978
Budownictwo ogdlne: tom I - IV, Arkady - Warszawa 1967

Konstrukcje drewniane w budownictwie tradycyjnym, Arkady - Warszawa 2009
Stropy drewniane - remonty i naprawa, C.BB.W. BISPROL ~ Warszawa 1987
Fundamenty bezposrednie (wzory, tablice, przyktady), Arkady - Warszawa 1988

2. Zamierzenia budowlane inwestora
Inwestor zamierza przebudowaé posiadang cze$é¢ parteru bylego dworca kolejowego zmieniajgc funkcje z

obecnie nieuzytkowanych pomieszczeri dworcowych na pomieszczenia dla potrzeb oSrodka kultury.

3, Rodzaiizakres opracowania .
Opracowanie jest ekspertyza budowlang dotyczgca stanu ogélnego budynku dworca (zwlaszcza pomieszczeii

parteru) wykonang dla okreslenia mozliwosci przebudowy tego parteru.

4, Dane gbciazeniowe i statyczne

Dla potrzeb opracowania przyjeto nastepujgce obcigzenia wedtug obecnych norm konstrukcyjnych:
ciezar wlasny materialéw budowlanych » wedlug normy obciazeni statych

énieg: 2 strefa wg zmiany Az 1 » 0,90 kN/m?

wiatr: Istrefa wgzmiany Az 1 » 0,30 kN/m?

pomieszczenia mieszkalne: pokoje » 1,50 kN/m?

pomieszczenia mieszkalne: komunikacja » 2,00 kN/m?

pomieszczenia obstugi dworca » 4,00 kN/m’

pomieszczenia kultury: audytoria » 3,00 kN/m>
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3, Warunki posadowienia budynku

Teren przy budynku w stosunku do poziomu parteru +0,00 waha si¢ w granicach 8 do 69 cm od przylegajgcej
ulicy i chodnika, Warunki gruntowo-wodne sa podane w w.w. opracowaniu “Opinia geotechniczna ...”.

W przylegajacych do budynku otworach geologicznych nr 1 - 2 - 3 wystepuje uktad warstw: nasyp nienosny o
gruboéci 0,40 - 1,00 m, pod nim glina piaszczysta twardoplastyczna 1,00 - 1,50 m do gtebokoéci badaii 2,50 m.

Woda gruntowa nie wystgpuje.
Na skutek dtugotrwatego obcigzenia gruntu budynkiem mozna bedzie przyja¢ ewentualng komprymacje gruntu

w wielkosci do 15 %.

6. Opis isinieinceso budvnku

Budynek wedlug informacji inwestora zostal wybudowany w drugiej potowie XIX wieku w czasie budowy linii

kolejowej jako budynek stacyjny (dworcowy) trzykondygnacyjny, czyli ma mniej-wiecej 140-150 lat. Przylega

do niego parterowa dobudéwka wybudowana w okresie péZniejszym. Przez ten czas dom byt i jest uzytkowany.
Budynek podlega ochronie konserwatorskiej.

Gtéwna czeéé budynku o trzech poziomach nadziemnych (parter, pigtro, poddasze) ma pomieszczenia o

réznych funkcjach uzytkowych: mieszkalnej na parterze, pigtrze i poddaszu oraz na parterze bylej dworcowej i

obecnie handlowej w dobudéwce. Dom jest podpiwniczony. Piwnica jest o matej wysokosci 215 cm.

Dach jest dwuspadkowy o pochyleniu potaci okoto 30° wynikajgcej z inwentaryzacji. Pota¢ dachowa nie ma

prawdopodobnie ocieplenia i jest pokryta papa.

Dokladne jego dane wymiarowe sa podane w projekcie inwentaryzacji i wedtug nich powierzchnia zabudowy

wynosi 514 m’ powierzchnia uzytkowa catkowita ma 1044 m” i kubatura obejmuje 3880 m’,

Budynek o zwartej zabudowie jest rozplanowany na rzucie prostokata. Budynek architektonicznie ma ksztatt

prostopadtoécianu o dwuspadowym skoénym dachu. Wysoko$¢ budynku od najnizszego poziomu terenu (ulicy)

do kalenicy wynosi 13,26 m.

Poziom parteru #0,00 jest wyniesiony zmiennie nad teren do okoto 70 cm w najwyzszym miejscu. Wysokos¢

parteru w $wietle wynosi 410 cm. Wejécie gtéwne do budynku jest z ulicy od frontu na podniesiony poziom

parteru zewnetrznymi masywnymi betonowymi schodami.
Wejécie na pietro i na poddasze jest uzyskane dwoma wewngtrznymi klatkami schodowymi. Zejscie z parteru

do piwnicy jest z tych samych klatek.
Budynek byt na biezaco konserwowany. Stan techniczny domu okreslono na $redni.

7. Stan techniczny budynkn
Dokonano stosownego ogladu zewnetrznego domu i wewnetrznego parteru w czesci podlegajacej przebudowie.
Dokonano odsloniecia spodu stropu nad jednym z tych pomieszczeni dla oceny rodzaju sufitu i usytuowania

belek stropowych.
Okreéla sie obecny stan techniczny budynku dla zakresu i potrzeb przewidywanej przebudowy czesci parteru.

a) opis konstrukcyjny budynku
Budynek jest wymurowany z cegly pelnej ceramicznej. Uktad konstrukeyjny domu jest prosty: ma dwa trakty

podtuzne o réznych rozpietosciach. Budynek nie ma izolacji termicznej 1 nie jest od zewnatrz otynkowany (w

elewacjach wystepuje cegla spoinowana).
Dach jest dwuspadkowy symetryczny. Konstrukcja drewnianej wigzby dachowej jest krokwiowo-platwiowa ze

stupami i murtatami.
Strop nad parterem i pod poddaszem (nad pigtrem) jest drewniany belkowy. Sufit ma podsufitke deskowg i na

niej trzcing z tynkiem - patrz zdjecie: zatacznik nr 1. Dokonano odstonigcia fragmentu stropu nad parterem w
poprzednio uzywanym pomieszczeniu holu kasowego {(oznaczenie inwentaryzacyjne pomieszczenia 0.13) dla
ustalenia kierunku rozpiecia belek stropowych: sa potozone po rozpigtosci traktu (od Sciany $rodkowej do
$ciany zewnetrznej ~ wynika to z utozenia desek podsufitki). Tynk sufitowy byt naprawiany w nieodleglym
czasie: dano plastykowa siatke i warstwe dodatkowego tynku. Stropy nad piwnicg sa stalowo-ceramiczne typu
Kleina w rozwigzaniu kolebkowym.

Posadowienie budynku jest plytkie. Z rozliczenia wymiaréw piwnicy i poziomu posadzki parteru wychodzi, Ze
sp6d fundamentdw jest na glebokosci okoto 260 cm od terenu w najnizszym miejscu. '

b) obecny stan techniczny elementéw budynku
wyzej wymienionym zakresie ogladu budynku stwierdzono nastepujacy stan techniczny:
zewnetrzne Sciany parteru i pietra oraz kolankowa na poddaszu: s3 to Sciany wymurowane z cegly
ceramicznej pelnej gruboéci 45-60 cm z jednostronnym od wewnatrz tynkiem. Nie wida¢ na elewacjach
wykruszen, ale sa miejscowe drobne rysy i widoczne spgkania na $ciance kolankowej poddasza w
okiennych nadprozach ceglanych. S prawdopodobnie wynikiem rozpierania dachu, a takze zestarzenia sie

zaprawy. Stan techniczny $cian jest dobry.

Po
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4 wewnetrzne $ciany parteru i pietra oraz poddasza: sg to $ciany wymurowane 7 cegly ceramicznej petnej
z obustronnym tynkiem grubogci 27-45 cm. Stan techniczny Scian jest w miarg dobry.

poddasze: jest jednopoziomowe. Wystepuja murowane $ciany kolankowe dla uzyskania mieszkalnych
wysokosci uzytkowych pomieszczen. Konstrukcje drewnianej wiezby dachowej opartej na $cianach
kolankowych stanowia: krokwie po$rednie o przekroju b/h = 13/16 cm, platwie 16/18 cm, kleszcze
obustronne 2 x 8/20 cm, zastrzaly 16/18 cm i stupy 18/18 cm. Wymiary uzyskano z inwentaryzacji. Dach
nie ma zapadnie¢ (wkleénigé potaci - nadmiernych ugig¢). Wigzba dachowa jako cato$¢ jest w Srednim

=

stanie technicznym.
elewacja: jest z cegly spoinowanej w miarg dobrym stanie - nalezy przewidzieé, ze w perspektywie

kilkunastoletniej wymagana bedzie naprawa spoinowania.
Nie stwierdzono odksztalcen i znacznych uszkodzen budynku wskazujgcych na ztg prace konstrukeji lub gruntu.

Ogélny stan techniczny budynku (przy statej biezacej jego konserwacji} pod wzgledem architektonicznym i

2

konstrukcyjnym jest Sredni.
Techniczne ogdlne zuzycie domu szacuje si¢ na obecny czas na okoto 40%. Dom z punktu widzenia konstrukecji

w obecnym stanie nadaje si¢ do dalszego wykorzystania. Jest mozliwa zamierzona przebudowa czedci parteru.
¢) oddzialywanie na grunt

Przy zamierzanym zakresie przebudowy budynku jaki planuje inwestor nie zmienig sie wyraznie obcigzenia na

grunt: bedg to wartosci poréwnywalne z obecnymi - nie zmieniaja sie bowiem obcigzenia uzytkowe, bo funkcja

mieszkalna i uZytecznoéci publicznej pozostaje bez zmian: wielkosci obcigzen funkcjonalnych sa podobne.

0d dtugotrwatego obcigZenia budynkiem grunt ulegt kompensacji w wielko$ci parunastu procent co podniosto

jego nosnosc.

8, Podsumowanie  uwagi
Inwestor decyduje sie na remont i przebudowe posiadanej czesci pomieszczeh parteru budynku dla potrzeb
uzytecznoéci publicznej - rokietnickiego odrodka kulturalno-o$wiatowego. Przewiduje sie dostosowanie tych
pomieszczefi do wymaganej funkcji uzytkowej.
Przebudowa parteru dla obecnege stanu technicznego budynku jest mozliwa. .
Zakres potrzebnych zmian nalezy wykazad w projekcie architektonicznym i konstrukeyinym.

(2) w projektowanej sali warsztatowej (wedlug inwentaryzacji s3 to pomieszczenia nr 0.13 i 0.15)
na stropach odbié¢ fragmentarycznie deski sufitowe do belek celem potwierdzenia kierunku
rozpiecia stropu

(3) zaleca sie konstrukcyjnie, aby przed przebudowa stropy nad parterem w pomieszczeniach
adaptowanych oczyscié do podsufitki zdejmujac tynk z trzcing dla jego odcigZzenia (zostawia si¢
to do decyzji inwestora i architekta)

(4) zamiast skutego tynku zalozy¢ wg wymagan ppoz. plyte ogniochronna

(5) konstrukcje drewniana odkrytego stropu trzeba dokladnie oczysci¢ i zaimpregnowac przeciw
korozji biologicznej preparatami dopuszczonymi do kontaktu z ludzmi oraz przeciwogniowo

(6) przy zakladaniu nowych nadprozy nad wykuwanymi otworami drzwiowymi zachowaé nalezy
dwuetapowos¢ wktadania belek stalowych (oddzielnie po kazdej stronie $ciany): nie mozna dla
nadproza jednorazowo przekuwac sciany na wylot

(7) przy usuwaniu Sciany poprzecznej podeprzeé nalezy przy niej powierzchniowo stropy dla ich
zabezpieczenia przed zapadnieciem i uszkodzeniem podsufitki

(8) wykonanie nowych $cianek dziatowych na parterze: nalezy da¢ lekkie z plyty GK na stelazn
stalowym ocynkowanym z wypelnieniem weing mineralna

(9) przebudowa wymaga zabezpieczenia przylegajacych elementéw konstrukcji w miejscu prac,
starannosci i dokladnosci wykonania robot !!!

Opracowal: _______ ~ e
mgr inz. Krzysztof Petrykowski
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