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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane
(Dz. U. Z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) niniejszym oswiadczam, ze projekt p/n:

Nazwa zamierzenia budowlanego : _
PROJEKT REMONTU LOALU UZYTKOWEGO
W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM

Kategoria obiektu: XI, XIlll

Adres inwestycji :  UL. BYTOMSKA 82
41-803 ZABRZE
jedn. Ewid. 247801 _1
obreb 0002,
dz. nr 511/93

Inwestor : MIASTO ZABRZE ]
UL. POWSTANCOW SLASKICH 5-7
41-800 ZABRZE

Wykonany: MAJ 2022

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, oraz zasadami wiedzy
technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé.

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY



1. Projekt architektoniczno-budowlany

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Przedmiotem opracowania projektowego jest remont pomieszczen lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy Bytomskiej 82 w Zabrzu.

1.1.1.  Uwarunkowania formalno-prawne

Zgodnie ze ziozonym oswiadczeniem inwestor posiada prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

Projekt wymaga zatwierdzenia przyjetych zatozenh przez zarzgdce/wtasciciela obiektu.

Ze wzgledu na prosty charakter opracowania i niewielki zakres prac ograniczony do
nieskomplikowanych prac budowlanych i rozwigzan typowych projektant rezygnuje z
projektanta sprawdzajgcego dla niniejszej inwestycji.

1.1.2. Podstawg opracowania projektu jest:

* ogledziny stanu istniejgcego

* inwentaryzacja wtasna,

* wytyczne Inwestora,

* Remonty i modernizacja budynkow — praca zbiorowa pod red. prof. M. Abramowicza —
wyd. VERLAG DASHOFER, Warszawa 2002 r.

* Remonty budynkow mieszkalnych — poradnik, ARKADY, Warszawa 1997 r.

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) Prawo budowlane,

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) (z
pOzniejszymi zmianami).

* odpowiednie pozostate, obowigzujgce przepisy i normy prawne.

1.2. Stan istniejacy

Zestawienie pomieszczen :

0.01 Komunikacja 3,82 m?
0.02 Korytarz 11,57 m?
0.03 Sala szkoleniowa 29,21 m?
0.04 Sala szkoleniowa 13,00 m?
0.05 Biuro 12,03 m?
0.06 Pomieszczenie pomocnicze 12,67 m?
0.07 Kuchnia 14,55 m?
0.08 Pomieszczenie gospodarcze 2,34 m?
0.09 Toaleta 3,40 m?
0.10 tazienka 6.70 m?
RAZEM 109,29 m?

Powierzchnia wewnetrzna: 122,92m?
Kubatura wewnetrzna: 393,34m?

Sciany zewnetrzne — murowana, tynkowana, nieocieplona

Sciany wewnetrzne — murowane, tynkowane,

Scianki dziatowe — murowane, tynkowane

wykonczenia $cian — tynk cem.-wap., ptytki ceramiczne / powtoka malarska + tynk mozaikowy
do wys.110cm

stolarka drzwiowa — PCV

Budynek trzykondygnacyjny i poddaszem nieuzytkowym mieszkalny wielorodzinny przy
ul.Bytomskiej 82 w Zabrzu wykonany jest w konstrukcji tradycyjnej — murowanej,
podpiwniczony, dach dwuspadowy o niewielkim spadku. Wejscie do budynku od strony
frontowej budynku.



Objety zakresem opracowania jest istniejgcy lokal uzytkowy domu seniora. Lokal skida sie z
centralnej komunikacji wewnetrznej, z ktorej dostepne sg pozostate pomieszczenia - kuchnia,
dwie sale szkoleniowe, biuro, pomieszczenia pomocnicze oraz tazienka i toaleta.

1.3. Stan projektowany

Zestawienie pomieszczen :

0.01 Wiatrotap 3,82 m?
0.02 Korytarz 11,57 m?
0.03 Sala spotkan 29,21 m?
0.04 Sala rehabilitacyjna 13,00 m?
0.05 Biuro 12,03 m?
0.06 Pomieszczenie pomocnicze 12,67 m?
0.07 Kuchnia 14,55 m?
0.08 Pomieszczenie gospodarcze 2,34 m?

0.09 Toaleta 3,40 m?

0.10 tazienka 6.70 m?

RAZEM 109,29 m2

powierzchnia uzytkowa pomieszczen, wewnetrzna i kubatury nie ulegaja zmianie

Projekt obejmuje ujety w inwentaryzacji zakres i dotyczy prac budowlanych, w obrebie
istniejgcej powierzchni ze zmiang przeznaczenia pomieszczen, brak ingerencji w czesci
wspolne budynku. llos¢ uzytkownikdw, konstrukcja i sposéb uzytkowania nie ulega zmianie.

Projektowane prace beda polegaé na:

—pracach wykonczeniowych w obrebie scian,

—wymiana i montaz podstawowych urzadzeh uzytkowych - wyposazenia meblowego,
przyborow i osprzetu instalacji wewn.

W razie stwierdzenia, w czasie wykonywania prac, robét dodatkowych — nalezy skontaktowac

sie z projektantem.

1.4. Informacje i dane

1.4.1. Zgodnos¢ z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Teren inwestycji nie jest objety zapisami planu zagospodarowania przestrzennego.
Przebudowa dotyczy robot wewnetrznych bez zmiany sposobu uzytkowania.

1.4.2. Informacje dotyczgce ochrony konserwatorskiej
Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej, jak rowniez ochronie na podstawie
prawa miejscowego. Budynek nie jest objety ochrong konserwatorskg, ani wpisem do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow. Zamierzenie zlokalizowane jest poza obszarem
objetym ochrong konserwatorska.

1.4.3. Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
Teren opracowania nie jest obszarem chronionym pod wzgledem przyrodniczym. Z uwagi na
projektowane zagospodarowanie dziatki nie przewiduje sie zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego budynku.

1.5. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Planowane roboty remontowe nie majg wptywu na warunki przeciwpozarowe budynku.
Wszystkie elementy zastosowane powinny by¢ nie rozprzestrzeniajgce ognia.

1.6. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu lub robét budowlanych
Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow w sprawie
okreslenia rodzajéw oraz szczegdtowych kryteribw zwigzanych 2z kwalifikowaniem




przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. 2019r. Poz.
1839 z p6zn. zm.).

1.7. Obszar oddzialywania obiektu
Przepisy w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu.
Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie na dziatce,
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury (tekst jednolity Dz.U. 2015 poz. 1422) §12, §13, §19,
§60, §271, §272, §273 oraz §31, §34 i §18. Prawo Budowlane art. 5 ust. 1 pkt. 9).
Roboty planowane przez inwestora (wg niniejszego opracowania) - t.j. Remont lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie dotyczy w czesci wspdinych
budynku, nie ma zadnego wptywu na funkcjonowanie budynku jako catosci, ani wptywu na
konstrukcje. Zakres oddziatywania rob6t miesci sie w kubaturze lokalu na dziatce nr 511/93.

1.8. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia

obiektu budowlanego
Planowany zakres robo6t budowlanych wewnetrznych nie ma zadnego wptywu na obcigzenie
fundamentow i podtoza gruntowego budynku i nie wymaga opracowania opinii geotechniczne.

1.9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace
wplyw obiektu budowlanego na srodowisko naturalne, ludzi
oraz inne obiekty budowlane w sasiedztwie,

Planowane wewnetrzne roboty, z uwagi na ich charakter i niewielki zakres w stosunku do

kubatury budynku, nie majg wptywu na istniejgcg charakterystyke energetyczng lokalu i
obiektu.

1.10. Zakres projektowanych robét

Przed rozpoczeciem robot nalezy  wykonaé niezbedne odkrywki potwierdzajgce
przyjete zatozenia. W przypadku rozbieznosci niezwtocznie skontaktowac sie z projektantem.

W obrebie wszystkich pomieszczeh zwrécié szczegdlng uwage na zabezpieczenie i
estetyke stykow przegrod, elementow wykonczeniowych i przejs¢ instalacii.

Przed wbudowaniem w obiekt, stosowane w projekcie wyroby muszg posiada¢, gdy
wymagane: aprobate techniczng, obowigzkowy certyfikat zgodnosci i oznaczenie znakiem
bezpieczenstwa ,B”, Swiadectwo dopuszczenia urzedu dozoru technicznego dla urzgdzen
poddozorowych, certyfikat zgodnosci i oznaczenie nadanymi znakami zgodnosci (,PN”, ,E”, ,O0"),
deklaracje zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami oraz polskimi normami i aprobatg techniczng.

W trakcie prowadzenia prac zwroci¢c szczegolng uwage na zabezpieczenie przed
uszkodzeniem/pobrudzeniem elementéw zachowywanych.

Prace rozbi6rkowe:

Demontaz istniejgcej kabiny prysznicowej oraz zabudowy kuchennej przeprowadzi¢ za
pomocg narzedzi recznych z zachowaniem zasad bezpieczenstwa. Materiaty z rozbiérki, oraz
resztki sktadowacC w kontenerze zewnetrznym a nastepnie wywiez¢ na wysypisko.

Posadzki i Sciany:

Miejscach szczegdlnie narazonych na wilgo¢ (fazienki, WC i kuchnia) zastosowaé
izolacje przeciwwilgociowg np. folie w ptynie. ZamontowaC brodzik bez progowy w sposéb
umozliwiajgcy wjazd do kabiny osobie poruszajgcej sie na wozku inwalidzki.

Powtoki malarskie:

Bezemisyjna i bezrozpuszczalnikowa farba cermiaczna Ilub dyspersyjna. Bez
skladnikbw mogacych powodowac¢ ,fogging” — ,fapanie” kurzu z powietrza. Brak
oddziatywania na powietrze w pomieszczeniu. Dla pomieszczen terapeutycznych i pracowni -
Klasa 1 lub 2 odpornosci na szorowanie na mokro wg PN EN 13300. Odpornos¢ na srodki
dezynfekujgce. Dla pozostatych pomieszczen, komunikacji i sufitow — klasa 3. Produkt musi
posiadac¢ atest PZH do stuzby zdrowia. Weryfikacja na podstawie aktualnego raportu badan.




Kolorystyka pomieszczen w kolorach jasnych sciany w komunikacji w kolorze biatym
RAL 9003 i w pomieszczeniach ciepta biel RAL 9001.

Wymiana/montaz wyposazenia:
Wszystkie elementy wyposazenia powinny by¢ wytrzymate i dostosowane dla uzytkownika,
oraz tatwe w utrzymaniu czystoSci.

— Korytarz: haki nascienne (26szt.)

— Sala spotkan: krzesta (20szt.), fotele (2szt.), sofe (1szt.), stolik kawowy (1szt.),
telewizor, sktadane stoty (2szt.), sprzet nagtasniajgcy, lampe stojgcg (1szt.), szafe na
materiaty (1szt.)

Krzesta proste bez elementdéw tapicerowanych.

— Sala rehabilitacyjna: rower stacjonarny (1szt.), orbitrek (1szt.), drabinki (2szt.)

Drabinki drewniane do ¢wiczen zamontowac do przegrdd petnych w sposdb uniemozliwiajgcy
ich chwianie, czy urwanie w trakcie uzytkowania.

— Biuro: wieszak na ubrania (1szt.), szafa na dokumenty zamykana na klucz(2szt.),
biurko (2szt.), krzesta biurowe obrotowe (2szt.), kontenerki biurowe (2szt.)

Meble standardowe z ptyty MDF fornirowane lub laminowane.

— tazienka: wpust podtogowy, uchwyt Scienny katowy i podnoszony — 85 cm, krzesto

prysznicowe na wys. 47-52cm
Porecze i krzesetko prysznicowe dla niepetnosprawnych zamontowac¢ do przegréd petnych w
sposdb uniemozliwiajgcy ich chwianie, czy urwanie w trakcie uzytkowania.

— Kuchnia: zabudowa kuchni — szafki z blatami kuchennymi, szafki wiszgce, wysoka
zabudowa kuchni z piekarnikiem, wysoka zabudowa kuchni ze zmywarkg, ptyta
indukcyjna, lodowka, zlewozmywak dwukomorowy, krzesta (8szt.), stot (2szt.), okap
(1szt.), sprzet AGD maty (toster, robot kuchenny, blender, ekspres do kawy, czajnik)

Meble standardowe z ptyty MDF wilgocioodpornych laminowanych. Blat grubosci ok.3cm
laminowany, odporny na uszkodzenia i fatwy w utrzymaniu czysto$ci.

— Pomieszczenie gospodarcze: pralka, deska do prasowania.

Klimatyzacja:
Wymiana wewnetrznej oraz zewnetrznej jednostki klimatyzacyjnej na urzadzenie

certyfikowanej firmy, posiadajgce stosowne atesty higieniczne. Wewnetrzny klimatyzator
kasetonowy 4-stronny o mocy 5kW o wymiarach 57x25,6x57 i wadze 13,9kg. Zakres pracy
urzadzenia dla chfodzenia -15°C — 50°C, ogrzewania -20°C — 18°C. Klasa sezonowej
efektywnosci energetycznej urzadzenia dla chtodzenia A++, dla grzania A+.

Uwagi i opisy na rysunkach architektonicznych i branzowych stanowia integralng czesé
opracowania. W przypadku probleméw wezwaé projektanta odpowiedniej branzy.

1.11. Rozwigzania budowlano — instalacyjne
Bez zmian. Projekt przewiduje wykorzystanie istniejacych pionow i podtgczen instalacyjnych.
Wymiana oswietlenia tradycyjnego na oprawy LED.

1.12. Uwagi koncowe
1.12.1. Z uwagi na brak archiwalnej dokumentacji technicznej u inwestora i zarzgdcy budynku,
niemozliwo$¢ wykonania odkrywek elementdéw (mieszkania uzytkowane przez lokatoréw) oraz ze
wzgledu na charakter planowanych robét - t.j. roboty remontowe w starym budynku, w trakcie realizaciji
robét nalezy:
1.sprawdzi¢ wymiary i stan techniczny istniejgcych wbudowanych elementéw (po odkrywkach i
przekuciach),
2.sprawdzi¢ stan techniczny, jakos¢ i cechy materiatdw w elementach odstonietych w trakcie robét ,a
niedostepnych przed remontem (zakrytych) i wprowadzi¢ ewentualne korekty do zakresu planowanych
robot .
1.12.1.  Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie przed wykonaniem poszczegdlnych prac oraz
montazem elementow.
1.12.2. Uwagii opisy zamieszczone w czesci rysunkowej stanowig integralng czesc¢ projektu.




1.12.3. Wszelkie elementy zawarte w projekcie nie posiadajgce szczegotowych rozwigzan nalezy
wykonaé w sposob najprostszy z poszanowaniem zasad sztuki budowlanej i ekonomiki. Rozwigzania
techniczne zwigzane z okreslong technologig nalezy wykonac¢ dokfadnie wg wytycznych i zalecen
producenta

1.12.4. Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych — zgodnie ze sztukg budowania
(warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych). Wszelkie roboty budowlane i
montazowe nalezy prowadzi¢ pod fachowym nadzorem i za zgodg stuzb budowlanych zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej, wymaganiami bezpieczehstwa i higieny pracy, polskimi normami i przepisami.

1.12.5. Zastosowane w projekcie materiaty, rozwigzania techniczne i urzgdzenia winny spetnia¢ normy
bezpieczenstwa p-poz i bhp (posiadajg odpowiednie atesty i aprobaty).

1.12.6. Wszystkie zastosowane materiaty oraz elementy wyposazenia wymagajg akceptacii
Zleceniodawcy.

1.12.7. Wszelkie zawarte w projekcie typowe materiaty i technologie mogg byé zamienione na inne
(w uzgodnieniu :inwestor »wykonawca P projektant) przy zachowaniu tych samych parametrow
technicznych i jakosciowych. wszystkie materiaty uzyte do realizacji muszg posiadaé¢ odpowiednie
certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, jak réwniez spetnia¢ szczegdlne wymagania, w zaleznosci od miejsca zastosowania.
1.12.8. ROBOTY NALEZY POWIERZYC FIRMIE ZATRUDNIAJACEJ WYKWALIFIKOWANYCH
PRACOWNIKOW A NIE PRZYPADKOWYCH ,,FACHOWCOW”. WYKONAWCA JEST
ZOBOWIAZANY DO ZATRUDNIENIA PRACOWNIKOW POSIADAJACYCH KWALIFIKACJE |
UPRAWNIENIA NIEZBEDNE DO WYKONANIA W/W ROBOT.

2. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ wg zasad okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 6 lutego 2003 roku — w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz. U. nr 47/2003, poz.401).

Ze wzgledu na specyfike projektowanych obiektow budowlanych, szczegdlne ryzyko
powstania zagrozenia dotyczy:

» upadku z wysokosci ciezkich elementow prefabrykowanych podczas ich wprowadzania do
budynku,

 zabezpieczenie elementéw budynku juz zrealizowanych przed uszkodzeniem,

» prowadzenia prac przy montazu ciezkich elementdéw prefabrykowanych i innych obiektéw
(np. montaz elementow konstrukcji stalowej, elementow drewnianych, Slusarki i stolarki
otworowej, elementoéw zelbetowych, transportu na wysokos¢ ciezkich opakowan zbiorczych,
etc.)

Pracownicy zatrudnieni przy robotach powinni by¢ zaopatrzeni w odziez i urzgdzenia
ochronne (hetmy, pasy bezpieczenstwa, rekawice i okulary lub maski ochronne), a narzedzia
reczne powinny by¢ mocno osadzone na zdrowych i gtadkich trzonkach oraz stale utrzymane
w dobrym stanie. Przed przystgpieniem do robét kierownik robét obowigzany jest dokfadnie
poinformowac pracownikdéw o sposobie wykonywania robot i pouczy¢ ich o warunkach i
przepisach bhp. Miejsca ustawienia drabin do wejscia dla wykonania prac powinny byc¢
wskazane przez kierownika robot lub majstra.

W zakresie robdt wynikajgcych z niniejszego projektu nie wystepujg roboty, ktorych wykonanie
wymaga uwzglednienia w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (art.21a, ust.2 Prawa
Budowlanego i Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 23.06.2003r. — w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia —
Dz. U. nr 120/2003, poz.1126):

1.W trakcie realizacji robot nie wystgpi zaden z rodzajow robét okresdlonych w art.21a, ust.2
Prawa Budowlanego

2.Wykonywane roboty - nie bedg trwaé dtuzej niz 30 dni roboczych

3.Jednoczesne zatrudnienie — nie wiecej niz 20 pracownikéw (Srednio 2 - 3 pracownikow)
4.Pracochtonnos¢ wykonywanych robét — nie przekroczy 500 osobodni



3. EKSPERTYZA TECHNICZNA:
W oparciu o wymogi § 206 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku — w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr75/02, poz.690 — z aktualnymi zmianami):

Po ogledzinach budynku przy ulicy Bytomskiej 82 w Zabrzu , ustali¢ mozna, ze:

1.stan techniczny budynku okresli¢ mozna jako dostateczny — stopien zuzycia
poszczegolnych elementéw obiektu, proporcjonalny do jego wieku (okresu
eksploataciji),

2.funkcja lokalu po planowanej przebudowie pozostaje bez zmian,
3.wielkosci obcigzen uzytkowych stropdw pozostajg bez zmian,

4.projektowany remont czesci budynku nie wptynie ujemnie na wkasnosci wytrzymatos$ciowe
istniejgcej konstrukcji, obcigzenie state na strop pozostanie bez zmian,

5.projektowana inwestycja, w oparciu o dane z pkt 2,3 i 4 nie ma zadnego wptywu na stan
podtoza gruntowego budynku i nie wymaga opracowania opinii geotechnicznej,

6.projektowany remont:

- nie wywrze ujemnego oddziatywania na pozostate lokale usytuowane w tym budynku,

- nie ma wptywu na konstrukcje budynku

- nie ingeruje w sposob znaczgcy czesci wspolne budynku — przeprowadzenie wentylacji
- nie ma wptywu na funkcjonowanie budynku jako cato$ci

- obszar oddziatywania obejmuje dziatke nr 511/93

- nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia

- nie spowoduje pogorszenia stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow

- nie spowoduje pogorszenia warunkow zdrowotno - sanitarnych

- nie spowoduje wprowadzenia, utrwalenia bgdz zwigkszenia ograniczen lub ucigzliwosci dla
terenéw sgsiednich

7.wysokos¢ pomieszczen pozwoli uzyska¢ wymagane dla pomieszczenh uzytecznosci
publicznej = 3,00 m,

8. projektowana przebudowa ma na celu poprawe uktadu funkcjonalnego wewnatrz
mieszkania wg potrzeb inwestora i poprawe sposobu uzytkowania.

WNIOSEK:

W oparciu o dane i ustalenia j.w. okresli¢é mozna, ze obecny stan techniczny budynku
mieszkalnego przy ul. Bytomskiej 82 umozliwia wykonanie planowanego przez
inwestora remontu tj. Remontu lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym.
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