Zalacznik nr 4 do SWZ

WZOR UMOWY NAJMU
UMOWA NAJMU NR /2021

zawarta w dniu ............. 2021 roku w Jastrzebiu - Zdroju pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewddzkim Szpitalem
Specjalistycznym Nr 2 w Jastrzebiu - Zdroju przy Al. Jana Pawta Il 7, zarejestrowanym w
Sadzie Rejonowym w Gliwicach Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
nr KRS: 0000048508, nr NIP: 633-10-45-778,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej , WYNAJMUJACYM”

a
wpisang do ReEJEStrT .........ociiiiiiiiii i,
prowadzonego PIrzZez ................cocoeiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, pod numerem ............... , ktorej
kapital zakladowy wynosi .................... i ktéra postuguje sie numerem NIP

.............................. oraz numerem REGON ........ccovviiiiiiiiiiiiinnn,
Ktorg reprezentuje: ............oouiiiiiiiiiiii

zwang w dalszej treéci umowy ,NAJEMCA”,

§1
Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wladajagcym budynkiem Wojewédzkiego Szpitala
Specjalistycznego Nr 2 w Jastrzebiu - Zdroju przy Alei Jana Pawta II 7, wolnym od
jakichkolwiek obcigzen na rzecz os6b trzecich, ktére moglyby ograniczac jego uzywanie
przez Najemce.

§2
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy, pomieszczenia w budynku okreSlonym w § 1 -
pomieszczenia, o 1acznej powierzchni uzytkowej ............... m? 1
§3
1. Przekazanie pomieszczen, o ktérych mowa w § 2 umowy nastapi na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego, sporzadzonego przy udziale obu stron,

dolfaczonego do niniejszej umowy.
2. Postanowienia § 3 ust. 1 umowy stosuje si¢ rowniez do zwrotu przedmiotu najmu po
zakoriczeniu najmu.

§4
Wynajmowane pomieszczenia beda wykorzystywane przez Najemce wylacznie w celu
wykonywania ustugi sprzatania, zgodnie z zawarta umowa nr ........ zdnia ................

2021 roku.

1 Zamawiajacy ma do dyspozycji pomieszczenia o powierzchni:
- parter: 49,95 m?,
- piwnica: 56,72 m?



N

§5
Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu w wysokoSci:
............... zt netto, stownie: ........................... z1 00/100, plus nalezny podatek
VAT.2
Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci.
Naleznoé¢ platna Dbedzie przelewem na konto Wojewoddzkiego Szpitala
Specjalistycznego Nr 2 w Jastrzebiu - Zdroju na podstawie wystawionej faktury VAT
przez Wynajmujacego.

§6
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany stawek czynszu najmu
w oparciu, o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez
Prezesa GUS na poczatku roku kalendarzowego. Waloryzacja stawki czynszu
odbywac¢ sie bedzie jeden raz w roku. Pierwsza waloryzacja nastapi po roku
obowigzywania umowy, nastepna i kolejne na poczatku kolejnego roku
kalendarzowego.
Zmiana cen bedacych podstawa do ustalenia kalkulacji skutkuje automatyczng zmiana
wysokoéci optat i wymaga jedynie powiadomienia najemcy, o powyzszym nie stanowi
zmiany umowy w rozumieniu § 16 umowy.

§7
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw za zuzycie: energii elektrycznej,
wody i éciekéw, wywozu $mieci, centralnego ogrzewania oraz linii telefonicznej.
Rozliczenia za media wymienione w ust.1 dokonywane beda na podstawie ustalonych
przez Szpital ryczaltéow obliczonych wg przyjetych przez Wynajmujacego wskaznikéw
wynikajacych z kalkulacji kosztéw i obowigzujacych cen ustalonych przez dostawcow
mediéw i ustug.

§8

Najemca nie moze:

a) dokonywa¢ zmiany przeznaczenia ani zadnych zmian budowlanych pomieszczeri
bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

b) najmowanych pomieszczerr ani ich czesci uzycza¢ albo oddawa¢ w podnajem
osobom trzecim;

¢) prowadzi¢ dziatalnosci konkurencyjnej do dziatalnosci prowadzonej przez Szpital.

Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt dokonywac:

a) konserwacji najmowanych pomieszczeni oraz biezacych remontow;

b) wlasciwego zabezpieczenia najmowanych pomieszczern w szczegolnosci pod
wzgledem p/poz. i bhp;

c) wszelkich robét budowlanych i instalacyjnych w oparciu o zatwierdzona
dokumentacje przez Wynajmujacego;

d) drobnych nakladéw zgodnie z art.681KC.

Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzywania najmowanych pomieszczefi z nalezyta starannoscia i zgodnie z ich
przeznaczeniem;

b) gromadzenia $mieci w miejscu wyznaczonym przez Wynajmujacego;

¢) uzywania najmowanych pomieszczei przy przestrzeganiu przepisow prawa w
zakresie ochrony p/poz, bhp oraz ochrony mienia.

2 Wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu powierzchni jest aktualna na dziert 23.04.2021r.i uzalezniona od miejsca
wynajmowanej powierzchni, tj.

- 1 m? powierzchni na parterze: 25,00 zt netto

-1 m? powierzchni w piwnicy: 16,00 zt netto



§9

1. Za wszelkie szkody wobec o0séb trzecich, wynikajace z uzytkowania pomieszczeri
ponosi Najemca.

2. Naklady zwigzane z adaptacja najmowanych pomieszczeri dokonane na podstawie
dokumentacji zaakceptowanej przez Wynajmujacego nie beda zwrécone Najemcy i
staja si¢ wlasnoScia Wynajmujacego po uplywie czasu obowigzywania umowy, a
Najemca nie bedzie zadat ich zwrotu od Wynajmujacego.

§10
1. Wynajmujacy zastrzega sobie, w kazdym czasie prawo zmiany miejsca lokalizacji,
jezeli jest to podyktowane szczeg6lnymi potrzebami Szpitala.
2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli
wynajetych pomieszczen przy udziale przedstawicieli Najemcy.

§11

1. Po zakoriczeniu najmu Najemca zobowigzany jest odda¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym uwzgledniajac stopiert zuzycia wynikajacy
z normalnej eksploatacji z zastrzezeniem ust. 2 oraz § 9 ust. 2 umowy. Podstawg do
ustalenia stanu technicznego oraz przekazania pomieszczenia jest protokét zdawczo -
odbiorczy.

2. Stwierdzone w protokole pogorszenie stanu technicznego w poréwnaniu ze stanem
przejmowanym, a nie bedace nastepstwem prawidlowego uzytkowania, naprawione
bedzie na koszt Najemcy i zaspokojone w pierwszej kolejnoséci z wniesionej kaucji
przez Najemce.

3. Jedli Najemca nie zwréci Wynajmujacemu przedmiotu najmu na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie, za czas od momentu wygasniecia lub rozwigzania niniejszej
umowy do faktycznego jego wydania Najemca bedzie placit na rzecz Wynajmujacego
kare umowna za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu, w wysokosci
dwukrotnej wartosci czynszu brutto, za kazdy dzien bezumownego korzystania
liczony proporcjonalnie

§12
1. Czynsz za najem o, ktérym mowa w § 5 ust. 1 umowy platny bedzie na podstawie
faktur z gory do 10 dnia, kazdego miesigca oraz za media opisane w § 7 ust. 1 umowy
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmujacego.
2. W przypadku zalegania z ptatnoscia Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu odsetki w
wysokosci ustawowe;j.

§13
1. Do obowiazku Najemcy nalezy zawarcie stosownych, uméw ubezpieczenia w zakresie
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate ze wszystkich zdarzent zwigzanych z
wynajmowanymi pomieszczeniami.
2. Obowiazku nalezy dopetni¢ dostarczajac dowéd objecia ubezpieczeniem w terminie 1-
go miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy.

§14
Najemca zobowiazuje si¢ do wplacenia kaucji w wysokoéci dwukrotnego czynszu brutto,
celem zabezpieczenia umowy najpézniej do dnia podpisania umowy.
Kaucja zostanie zwrécona z zastrzezeniem § 11 ust. 2 umowy po okresie trwania umowy
lub jej rozwigzaniu w wysoko$ci nominalne;.



§15

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. na okres 48 miesiecy §wiadczenia ustugi
sprzatania w ramach umowy ............ z dnia .................. i obowigzuje od dnia
................... dodnia.............

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez wypowiedzenia,
jezeli Najemca zalega z platnosciami za dwa pelne okresy ptatnosci lub korzysta z
nieruchomosci niezgodnie z umowgq lub nie dostarczyl w terminie umowy, o ktérej
mowa w § 13 niniejszej umowy.

§16
Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§17
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§18
Sprawy sporne mogace wynikna¢ na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygac¢ bedzie
Sad wlasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

§19

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach , po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




