y ZARZAD
LOKALI
MIEJSKICH.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

KLASYFIKACJA wg WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN

71000000 — 8 USLUGI ARCHITEKTONICZNE, BUDOWLANE, INZYNIERYJNE I KONTROLNE
71200000 — 0 USLUGI ARCHITEKTONICZNE I PODOBNE
71220000 — 6 USLUGI PROJEKTOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

INWESTOR: ZARZAD LOKALI MIEJSKICH W LODZI

Al. TADEUSZA KOSCIUSZKI 47, 90-514 LODZ

ADRES
INWESTYCJI: ul. Drewnowska 2 w Lodzi

OPRACOWAL.:

St. Specjalista
Artur Rosinski

L.odz, Lipiec 2023



OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zaméwienia jest opracowanie w trzech etapach:

Etap 1. (Do pozwolenia na budowe)

1))

2)
3)
4)

5)
6)

Ewentualne uzupehienie inwentaryzacji budowlanej do celow projektowych (w zakresie niezbgdnym dla opracowania
dokumentacji projektowe;j);

Projekt zagospodarowania terenu [PZT] (mapa do celow projektowych);

Projekt Architektoniczno — Budowlany [PAB] przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego;

Projekt szachtu dla bezkolizyjnego prowadzenia instalacji [z ulicy do budynku, klatki schodowej od piwnicy po dach,
z klatki do lokali];

Koncepcja przebudowy budynku — wydzielenia lokali mieszkalnych (czas realizacji 14 dni)

Uzgodnienia z zamawiajacym — zatwierdzenie koncepcji (czas do 5 dni roboczych)

Etap 2. (Projekty techniczne — konstrukcyjne — wykonawcze)

7)

8)
9)

Ekspertyza [Konstrukcyjno-Budowlana] o stanie technicznym budynku wraz z okre$leniem mozliwos$ci przebudowy i
modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego;

Badania geologiczne - Pomiary geodezyjne, badanie gruntu wraz ze sporzadzeniem raportu;

Projekt Techniczny [PT] przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego (w oparciu o
zatwierdzona koncepcj¢ — wydzielenia lokali mieszkalnych);

Projekty branzowe:

10)
11)
12)

13)
14)

Projekty budowy instalacji: cieplej wody z cyrkulacja, zimnej wody, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, kanalizacji deszczowej, samodzielnej instalacji ppoz. wodnej;

Projekt budowy instalacji: elektrycznych 230V, niskopradowych teletechnicznych, szachtu dla bezkolizyjnego
prowadzenia instalacji teletechnicznych;

Projekt wentylacji;

Uzgodnienia ppoz. wraz z opracowaniem projektu zabezpieczen ppoz. o ile zajdzie taka koniecznosc.

Projekt budowy wezta CO;

Etap 3 (specyfikacje, kosztorysy, nadzor autorski)

15)
16)
17)
18)
19)
20)

Kosztorysy Inwestorskie wraz z przedmiarami [ogolnobudowlane i branzowe);

Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych (STWiORB);

Budynek znajduje si¢ na terenie objetym ochrona Konserwatora Zabytkow, jest obiektem zabytkowym;
Dla obszaru i budynku uchwalony zostal plan zagospodarowania przestrzennego;

Czynnosci administracyjno - prawne

Nadzoér autorski;

Wymagane uprawnienia: Uprawnienia do projektowania w specjalnoéci: architektonicznej, konstrukcyjno —
budowlanej bez ograniczen oraz aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego. Dla projektow instalacyjnych w zakresie sieci, instalacji i urzadzen, wymagane sa odpowiednio
uprawnienia: telekomunikacyjne, cieplne, wentylacyjne, wodociagowe, kanalizacyjne, elektryczne bez ograniczen
oraz aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego. (Art. 14 Prawa
budowlanego z dnia 7 lipca 1994 r. - Dz.U. 1994 Nr 89 poz 414. Z p6zn, zm.)

Zakres robot do wykonania — etap I (45 dni):

1))

2)
3)
4)

5)
6)

Ewentualne uzupehienie inwentaryzacji budowlanej do celow projektowych (w zakresie niezbgdnym dla opracowania
dokumentacji projektowe;j);

Projekt zagospodarowania terenu [PZT] (mapa do celow projektowych);

Projekt Architektoniczno — Budowlany [PAB] przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego;

Projekt szachtu dla bezkolizyjnego prowadzenia instalacji [z ulicy do budynku — klatki schodowej od piwnicy po dach,
z klatki schodowej do lokali];

Koncepcja przebudowy budynku — wydzielenia lokali mieszkalnych (czas realizacji 14 dni)

Uzgodnienia z zamawiajacym — zatwierdzenie koncepcji (czas do 5 dni roboczych)

Przestanie do uzgodnienia w wersji pdf dokumentacji Zamawiajacemu na wskazane adresy e-mail:
a.rosinski@zlm.lodz.pl i j.bogusiak@zlm.lodz.pl

Zamawiajacy oczekuje jak najszybszego opracowania koncepcji przebudowy budynku wraz z wydzieleniem lokali
mieszkalnych oraz przekazania ww. opracowania w celu przeprowadzenia uzgodnien, wniesienia korekt czy



zaakceptowania. Okre$lone terminy tj. 14 dni dla opracowania koncepcji oraz 5 dni dla uzgodnien nie przedtuzaja
przewidzianego czasu wykonania pierwszego etapu prac projektowych.

Dokumentacja projektowa w celu uzyskania Pozwolenia na Budowg oraz uzgodnienia z Lodzkim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow winna by¢ gotowa do 45 dni od dnia podpisania umowy.

Zakres robot do wykonania — etap II (50 dni):

7) Ekspertyza [Konstrukcyjno-Budowlana] o stanie technicznym budynku wraz z okresleniem mozliwosci przebudowy i
modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego;

8) Badania geologiczne - Pomiary geodezyjne, badanie gruntu wraz ze sporzadzeniem raportu;

9) Projekt Techniczny [PT] przebudowy i modernizacji budynku mieszkalnego, wielorodzinnego (w oparciu o
zatwierdzona koncepcj¢ — wydzielenia lokali mieszkalnych);

Projekty branzowe:

10) Projekty budowy instalacji: cieptej wody z cyrkulacja, zimnej wody, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, kanalizacji deszczowe;j;

11) Projekt budowy instalacji: elektrycznych 230V, niskopradowych teletechnicznych, szachtu dla bezkolizyjnego
prowadzenia instalacji teletechnicznych;

12) Projekt wentylacji (z ewentualnym oddymianiem klatki schodowej);

13) Uzgodnienia ze specjalista ppoz. wraz z opracowaniem projektu zabezpieczen ppoz. o ile zajdzie taka koniecznos$¢.

14) Projekt budowy wezta CO;

Zakres robot do wykonania — etap III (14 dni):

Etap 3 (specyfikacje, kosztorysy, nadzor autorski)
15) Kosztorysy Inwestorskie wraz z przedmiarami [ogélnobudowlane i branzowe);
16) Opracowanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robot Budowlanych (STWiORB);
17) Budynek znajduje si¢ na terenie objetym ochrona Konserwatora Zabytkow, jest obiektem zabytkowym,;
18) Dla obszaru i budynku uchwalony zostal plan zagospodarowania przestrzennego;
19) Czynnosci administracyjno - prawne
20) Nadzor autorski;

dotyczacych budynkow: frontowego mieszkalnego, wielorodzinnego oraz gospodarczego przy ul. Drewnowskiej 2
w Lodzi.

Parametry obiektow:

Budynek Kubatura [m?] Powierzchnia zabudowy [m?] Powierzchnia uzytkowa [m?|
Frontowy — b. mieszkalny 4685,00 251,00 742,00
Poprzeczna oficyna — b. gospodarczy 353,00 107,00 86,00
> 5038,00 358,00 828,00

Ewentualne uzupelnienie inwentaryzacji budowlanej (do celéw projektowych zakresie niezbednym dla opracowania
ekspertyzy, dokumentacji projektowej), obejmuje np.:

- rzuty kondygnacji z trzonami kominowymi — nadziemne i podziemne;

- rzut konstrukcji dachu — wigzby dachowej, dachu;

- przekroje: podiuzne i poprzeczne przez klatkg schodowa;

- elewacje, szczegdlowa inwentaryzacja elewacji budynku frontowego;

- szczegolowa inwentaryzacja detali architektonicznych;

- dokumentacja fotograficzna;

- szczegolowe opisanie i zwymiarowanie elementéw konstrukcji, detali konstrukcyjnych i architektonicznych;

Ekspertyza budowlano - konstrukcyjna obejmuje m.in:

- ogledziny i badanie stanu technicznego obiektu a w szczegdlnoscei jego elementow konstrukeyjnych,

- opis i analizg stanu technicznego poszczegdlnych elementow budynku oraz okreslenie rodzaju i stopnia zuzycia,

- obliczenia statyczne sprawdzajace wytrzymato$¢ i no$nos¢ elementéw konstrukcji budynku wraz z ich analiza,

- wnioski koncowe i zalecenia dotyczace pozostawienia, naprawy lub wymiany poszczegdlnych elementéw budynku czy
przeznaczenie do rozbiorki,




- W sposob szczegolny nalezy dokonaé oceny stanu technicznego fundamentéw. Przebudowa z modernizacja obiektu
budowlanego doprowadzi do zwi¢kszenia obciazen, ktére fundamenty przekaza na grunt.

Przykladowy zakres ekspertyzy:

- przedmiot i zakres opracowania,

- opis badanego budynku (obiektu), kubatura, powierzchnia zabudowy, uzytkowa, rok budowy, opis architektoniczny,

- opis posadowienia budynku (obiektu), rozwigzania konstrukcyjne,

- szkice, rysunki badanych elementéw, dokumentacja fotograficzna,

- opis badanych elementéw, rozwigzan, odkrywek, przeprowadzonych badan,

- wyniki badan, obliczenia i ich analiza, rysunki,

- analiza i ocena przyczyn powstatych uszkodzen,

- zalecenia koniecznych zabezpieczen, napraw, wzmocnien, osuszenia, odgrzybienia, wylaczenie z eksploatacji, przeznaczenie
do rozbiorki, sposob postepowania w stosunku do elementdw konstrukcyjnych znajdujacych si¢ w ztym (stabym) stanie
technicznym, itp.,

- wnioski koncowe,

- wykonanie niezbg¢dnych odkrywek (stropy, fundamenty, itp....),

- analiza-ekonomiczna-oplacalnosei-wiykeonaniaremontu:

Badania geologiczne (przyj¢to wykonanie 4 otworéw) wraz ze sporzadzaniem raportu.

Poz. Opis czynnosci
1 2
1. Prace polowe
1 Wizja lokalna terenu
2 Wyznaczenie otworow
3 Nadzor nad robotami geologicznymi
4 Profilowanie otworow
5 Pomiar zwierciadla wody gruntowej za kazdy
6 Obmiar robot wiertniczych
7 Wiercer}ie W gruncie przy uzyciu sprzetu
mechanicznego - kat IV
2. Prace kameralne
8 Opracowanie tekstu dokumentacji wiercen
9 Opracowanie tekstu opinii geotechnicznej
10 Opracowanie metryki otworu
11 Analiza i zestawienie graficzne wynikow
12 Opracowanie profilow geologicznych
13 Wnhiesienie otworéw na poktad topograficzny
14 Prace kreslarskie
15 Wykona'nie pomiaru pH i a'ktywnoéci korozyjnej
metoda induktorowa i Hellig'a
16 Organizacja i likwidacja robot - opracowanie
harmonogramu
Zakres i zawartos¢ projektu architektoniczno - budowlanego, konstrukcyjnego

1 instalacyjnego, wchodzacych w sklad projektu budowlanego zostaly okreslone w rozporzadzeniach Ministra Rozwoju z dnia
11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. poz.
1609 z poézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jedn. tekst Dz.U. z dnia 7 czerwca 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r. w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki
energetycznej budynku lub czgséci budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z dnia 18 marca 2015 r. poz.
376 z pdzn. zm.).

Zamawiajacy oczekuje wydzielenia maksymalnej iloSci lokali mieszkalnych na Kkazdej
z kondygnacji.



Struktura lokali mieszkalnych: jedno/dwupokojowe, kuchnia/aneks kuchenny, lazienka z wec,
komunikacja.

Na kondygnacji parteru wszystkie lokale winny zostaé¢ dostosowane do potrzeb oséb
niepelnosprawnych. Ulatwienia dla niepelnosprawnego maja réwniez objaé¢ dostep do budynku,
klatki schodowej, lokalu (w zaleznoS$ci od potrzeb — przyjetego rozwigzania).

Wymagane projekty branzowe.

Instalacje:

- centralnego ogrzewania wodnego,

- wody cieptej ogdlnego przeznaczenia z cyrkulacja,
- zimnej wody ogdlnego przeznaczenia,

- kanalizacja sanitarna grawitacyjna,

- kanalizacja deszczowa,

- samodzielna instalacja ppoz. wodna.

Instalacje elektryczne i niskopradowe:

- o$wietlenie ogoélne podstawowe,

- o$wietlenie awaryjne — ewakuacyjne,

- gniazd wtyczkowych jednofazowych 230V,
- telekomunikacyjne,

- bramofon/domofon,

- anten zbiorczych radiowo-telewizyjnych.

- szacht dla bezkolizyjnego prowadzenia instalacji — z ulicy do klatki schodowej od piwnicy po dach i z klatki schodowej lokali
— niezaleznych operatorow — tv, Internet, ...

Projekt wezlta C.O.
Projekt Wentylacji (z ewentualnym odymianiem klatki schodowej).
Uzgodnienia ze specjalista zabezpieczen ppoz. wraz z opracowaniem projektu o ile zajdzie taka koniecznos$¢.

Wykonawca opracuje Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdt wynikajaca ze zleconego zakresu prac
projektowych.

Wykonawca opracuje kosztorysy inwestorskie wraz z przedmiarem robo6t — nalezy uja¢ wszystkie niezb¢dne prace —
czynnosci niezbedne dla realizacji zaprojektowanych robot.

Uzgodnienia ze stuzbami Ochrony Zabytkow prowadzi Zamawiajacy.
W przypadku Kkonieczno$ci wprowadzenia zmian, poprawek lub uzupelnien w przekazanej Zamawiajacemu

dokumentacji projektowej, w skutek prowadzonych uzgodnien (EWKZ lub WUiA) na zadanie Zamawiajacego
Wykonawca w ciagu 14 dni opracuje i wprowadzi wymagane zmiany — poprawki — uzupeknienia itp.

Wykona¢é czynnosci zwigzane z prowadzeniem nadzoru autorskiego.

UWAGI!

—_

Posiadana dokumentacja techniczna zostanie udostepniona po zawarciu umowy (w tym .pdf oraz .dwg).
2. Zamawiajacy dopuszcza platno$é podzielong — kazdorazowo po zakonczeniu prac projektowych dla danego ETAPU.
— Za pierwszy etap 30 %,

— Za drugi etap 60 %,
— Za trzeci etap 10 %,

3. W ocenie Zamawiajgcego prace ETAPU I oraz ETAPU II moga by¢ prowadzone réwnolegle.




Wykonawca zobowiazany jest do:

1. Wykonania dokumentacji projektowej, zgodnie ze sztuka i obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, przez osoby posiadajace wymaganie przygotowanie zawodowe.

2. Dokumentacje projektowa nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym oraz przekazywa¢ w_wymaganym etapie i
terminie.

Forma opracowania dokumentacji:

1. Wersja papierowa: Ekspertyza — 4 egz.; Projekty - 6 egz.; Inwentaryzacja, Kosztorysy inwestorskie, przedmiary
robot, STWiOR - 2 egz.

2. Wersja elektroniczna: 3 egz. ptyty CD lub 1 egz. inny no$nik danych cyfrowych (np. USB) (plik w formacie
zrodtowym [.dwg] dla programu AUTOCAD, pliki w formacie [.pdf] oraz pliki w formacie zréodlowym [Word] i
ATH/KST/... — dla kosztorysu inwestorskiego i przedmiaru robdt (pliki wsadowe dla programu NORMA
PRO/EXPERT). Na no$niku CD Wykonawca winien rowniez w odrebnym katalogu przygotowac pliki w formie
umozliwiajgcej zamieszczenie ich na stronie internetowej [.pdf].

Platnos$ci: Zgodnie z zawarta umowa.

Pogladowe zdjecia obiektow:







