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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest aneks do Projektu Budowlany Domu "Senior+" w
ramach Domu Multiopieki. Inwestor projektowat budynek uzytecznosci spotecznej ktory
zostat przeznaczony na Dom Seniora ale po rozpoczeciu inwestycji zmienity sie
zapotrzebowanie i konieczne byto wykonanie aneksu do projektu aby przygotowac je pod
zapotrzebowanie na Warsztaty Terapii Zajeciowej

Gtowne zmiany objete aneksem obejmujg wnetrza ale pociggnety one w sobie zmiane bryty
budynku w ksztatcie klatki schodowej, ktora zostata wydtuzona o 1,35m2. Ponizszy opis
nalezy traktowac jako zamienny dla catego zamierzenia

Projektowany budynek bedzie budynkiem dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym
(kottownia pod schodami).

Dach stromy (40°) z duzg wystawkg od ogrodu (10°) oraz dach ptaski dla klatkg schodowg i
jednej klasy zajeciowej

Budynek usytuowany jest w Ztotowie na dziatce nr 59/1 przy ul. Obroncow Warszawy.

Na dziatlce stoi stary budynek przeznaczony do rozbiérki. Przygotowano osobng
dokumentacje na rozbiorke.

Inwestor : Gmina Miasto Zlotow
Adres: Al. Piasta 1
77-400 Ztotow

2. Istniejacy stan zainwestowania dziatki z oméwieniem przewidywanych zmian.
Teren inwestycji (dz. nr 59/1) teren nie jest objety Planem Miejscowym dlatego inwestor
otrzymat Decyzje o Warunkach Zabudowy i Zagospodarowania Terenu. Obszar
podlegajgcy zainwestowaniu to obszar o wymiarach ok. 28m na 24m. Dziatka jest
zabudowana starym budynkiem mieszkalnym z przybudéwkg. Budynek przeznaczony do
rozbiérki (wg odrebnej dokumentacji). Dziatka z budynkiem znajduje sie w strefie
wpisanej do rejestru zabytkow. Inwestor uzyskat zgode Konserwatora Zabytkdw na
rozbiérke. Na dziatce sg w zwigzku z tym wszystkie media. Dziatka jest skomunikowana
z ul. Obroncéw Warszawy.

Dziatka o bardzo matym zréznicowaniu terenu ok. 116,09 - 115,9 Na terenie objetym
opracowaniem przewiduje sie lokalizacje Budynku Terapii zajeciowej w ramach Domu
Multiopieki.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki — urzgdzenia budowlane.

Na dziatce projektuje sie:

Prace rozbiorkowe:

e Rozbidrka starej istniejgcej zabudowy (wg. odrebnego opracowania)

Prace projektowe:

e Budynek Terapii Zajeciowej,

e Utwardzony plac za budynkiem,

e 6 tawek i dwa kosze na Smieci,

e Odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej,

e Przytgczenie budynku do istniejgcych mediow,

e ustalono wydtuzenie sieci gazowej z gestorem sieci (trasa na dzialce poza
opracowaniem)

e ogrodzenie wzdtuz elewaciji frgtowej (ok. 459cm) z bramg dwuskrzydtowg (3m) i furtkg
(0,9m) sterowane z wnetrza budynku.



4. Bilans powierzchni terenu opracowania

L.p. | Typ powierzchni terenu Projekt.m? %
1 Pow. zabudowy budynkow | Pz 270,77 40,2
2 Pow. terenéw utwardz. Pu 254,38 37,8
3 Pow. biologicznie czynna | Py 150,85 22,4
4 Powierzchnia dziatki 59/1 | Pct 673 100

5. Strefa oddziatywania projektowanego obiektu.

Zaprojektowany budynek usytuowano w miejscu istniejgcego przeznaczonego do rozbiorki.
Posiada takie same gabaryty jak istniejgcy w pasie 6 metrow od granicy gdzie tgczy sie z
istniejacym budynkiem na dziatce 60/1. Budynek bedzie wiec oddziatywat na dziatke nr 60/1
ale ze wzgledu na przybuddéwke na dziatce sgsiedniej nie bedzie powodowat dodatkowego
zacieniania czy nie spowoduje utrudnien w przysziej zabudowie na dziatce sasiedniej.
Minimalnie bedzie réwniez oddziatywat na dziatke z drugiej strony (dz. nr 58) ale zacienianie
wystgpi na slepej scianie budynku sgsiedniego, wiec nie wptynie na uzytkowanie. Ponadto
nie bedzie wptyw na dziatke sgsiednig od strony ze wzgledu na oddalenie od granicy. Przy
okreslaniu strefy oddziatywania przede wszystkim brano pod uwage przepisy Prawa
Budowlanego oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

6. Teren lokalizacji Inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw i ale podlega
ochronie archeologicznej.

Projekt uzgodniono pod wzgledem ochrony Konserwatorskiej i Archeologiczne;.

Wszelkie odkryte w trakcie robét ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Ochrona prze hatasem
Projektowany budynek DS nie spowoduje emisji przekraczajgcego 50dB od strony zabudowy
mieszkaniowe;.

8. Ochrona gleby
Ziemia urodzajna z robot ziemnych zostanie zagospodarowana do urzgdzenia terenow
biologicznie czynnych .

9. Ochrona srodowiska oraz higieny i zdrowia
Brak istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego budynku ustugowego i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;
1) Zapotrzebowanie w wode zdatng do picia - z istniejgcego przytagcza,
2) Odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci- do istniejacego przytacze,
3) Emisja zanieczyszczen gazowych — ogrzewanie CO - gzowe.
4) Jedyne odpady to odpady gospodarcze,,
5) Emisja wibracji, promieniowania i innych zaktécen nie bedzie wystepowac.
6) Emisja hatasu bedzie w ograniczonym zakresie i nie bedzie przekraczac
dopuszczalnych norm.
7) Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne ograniczajg wptyw
obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Opracowat: mgr inz. arch. Katarzyna Teusz



