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1. DANE OGOLNE.

1.1. Podstawa opracowania

» dokumentacje archiwalne przedmiotowego obiektu,
* wizja lokalna w obiekcie i na terenie inwestycji,

» ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem oraz z Zarzadcg obiektu, w kwestii planowanej
inwestyciji,

» wytyczne zawarte w zatozeniach technicznych do opracowania dokumentacji
projektowej wydanych przez Inwestora,

* informacje i zalecenia wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi
(Delegatura  w  Piotrkowie Trybunalskim) zawarte w pismie WUOZ-PT-
A.5142.164.2018.RF,

» aktualne przepisy i normy.

1.2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu budynku Muzeum
Regionalnego w Betchatowie.

1.3. Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest inwentaryzacja przedmiotowego obiekiu wraz z opisem jego
funkcji i sposobu uzytkowania. Bedzie ona stanowi¢ podstawe dla wykonania ekspertyzy tech-
nicznej oraz projektu remontu.

Zakres opracowania obejmuje czes¢ opisowg i graficzng przedstawiajgcg przedmiotowy
budynek Muzeum Regionalnego w Betchatowie.

1.4. Inwestor

Miasto Befchatéw, Adres: ul. Kosciuszki 1, 97-400 Befchatow.

1.5. Lokalizacja

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest w Betchatowie przy ulicy Hellwiga 11, na dz.
ewid. nr 836/2, obreb 9, miasto Betchatdw.

2. OPIS PRZEDMIOTOWEGO BUDYNKU

2.1. Dane podstawowe

Przedmiotowy budynek byt wznoszony etapowo. W XVIII wieku powstat jako obiekt
parterowy. W pierwszej potowie XIX wieku poddano go rozbudowie i nadbudowie, a w latach
dziewieédziesigtych XX wieku przeprowadzono w nim generalny remont. Obecnie budynek jest
obiektem o dwéch kondygnacjach oraz dodatkowo posiada czesciowe podpiwniczenie. Na jego
bryte sktada sie:

- czes¢ gtébwna (najstarsza) ztozona z parteru i poddasza przeznaczonego na sale
ekspozycyjng oraz czesciowo podpiwniczona,

- czesci boczne (pétnocna i potudniowa) dwukondygnacyjne w catosci podpiwniczone,

- przybudéwki boczne, jednokondygnacyjne, petnigce funkcje wiatrotapéw z schodami
wejsciowymi i podjazdem dla niepetnosprawnych.
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Dodatkowo w czesci gtdbwnej nalezy wyodrebnic¢ ryzality:
- od strony wschodniej w formie prostokata z wejsciem gtbwnym oraz tarasem i

balkonem,

- od strony zachodniej w formie wykuszu tukowego z wejsciem ogrodowym oraz z

tarasem.

Budynek nad czescig gtbwnag posiada dach czterospadowy, dla dtuzszych potaci
dodatkowo w konstrukcji mansardowej z attykami nad ryzalitami. Czesci boczne zblizone
planem do kwadratéw zadaszone sg dachami czterospadowymi w formie kopertowej.

Podstawowe dane gabarytowe:

PARAMETR

BUDYNEK MUZEUM

wymiary catkowite

46,23 x 18,58 m

wysokos¢ budynku

11,0 m (czesc¢ gtéwna), 10,3 m (czesci boczne)

wysokos¢ okapdw

5,5 m (czesc¢ gtéwna), 9,3 m (czesci boczne)

ilos¢ kondygnacji

podpiwniczenie

tak (czesciowe)

poddasze

nad czescig gtébwng poddasze uzytkowe, nad

czesciami bocznymi poddasza nieuzytkowe

powierzchnia zabudowy

715,6 m2

powierzchnia uzytkowa

1038,47 m2 (parter 487,06 m2, pietro 551,41 m?)

kubatura

6917 md

nachylenie potfaci dachu

- dach nad czescig gtowna: 162 (spadki gérne dachu
mansardowego), 752 (spadki dolne dachu

mansardowego), 28° (spadki boczne)

- dachy nad czesciami bocznymi: 14°

- dachy nad przybudéwkami bocznymi (z wiatrotapami):

35¢
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2.2. Program i uktad funkcjonalny.

Przedmiotowy budynek jest obecnie uzytkowany jako Muzeum Regionalne z wydzielong
powierzchnig Urzedu Stanu Cywilnego.

Wejscie gtdbwne jest zlokalizowane w centralnej czesci budynku od strony wschodniej. Od
strony zachodniej, rbwniez w centralnej czesci jest zlokalizowane wejscie ogrodowe z tarasem.
Na parterze w czesci gtéwnej znajduje sie klatka schodowa, pomieszczenia USC oraz po-
mieszczenia muzealne (wystawowe). W czesciach bocznych zlokalizowano pomieszczenia biu-
rowe, pomieszczenia sanitarne oraz pomieszczenia socjalne z kuchnia. Znajduja sie tu réwniez
klatki schodowe (po jednej dla kazdej czesci). Przybudéwki boczne stanowig wiatrotapy wej-
Sciowe do budynku. Prowadzg do nich schody wejsciowe oraz od potudnia podjazd dla niepet-
nosprawnych. Przybudéwka pétnocna posiada zewnetrzne drzwi wejsciowe prowadzgce do
pomieszczen piwnicy.

Na pietro prowadzi klatka schodowa zlokalizowana w osi budynku oraz dwie klatki scho-
dowe zlokalizowane w czesciach bocznych. Czes¢ gtéwna na pietrze wykonana w formie pod-
dasza nieuzytkowego z widocznymi elementami konstrukcji dachu. Stanowi ona sale wystawo-
we muzeum. Czesci boczne powielajg uktad pomieszczen z parteru i zawierajg pomieszczenia
biurowe, zaplecza, gabinety, pomieszczenia sanitarne i magazynki na wyposazenie i rekwizyty
muzealne.

Piwnice budynku uzytkowane sg jako pomieszczenia gospodarcze i magazynowe. W
czesci gtownej zostaty prawdopodobnie czesciowo zasypane w czasie remontu wykonywanego
w latach 90-tych XX wieku. Aktualnie $rednia wysokos$¢ piwnic wynosi okoto 1,7 m, dlatego ich
pomieszczenia nie stanowig powierzchni uzytkowych.

Pomieszczenia biurowe przeznaczone na staty pobyt ludzi majg zapewnione naturalne
nastonecznienie. Obiekt posiada wszelkie niezbedne instalacje uzytkowe oraz monitoring.

2.3. Zestawienie powierzchni pomieszczen.

PARTER:

Lp. | Nazwa pomieszczenia Pow. uzyt. (m?)
0.1 WIATROLAP 3,44
0.2 KLATKA SCHODOWA 9,33
0.3 POM. BIUROWE 20,94
0.4 ZAPLECZE BIUROWE 10,12
0.5 PRZEDSIONEK 2,63
0.6 GABINET BIUROWY 19,77
0.7 SALA MUZEUM 37,74
0.8 SALA MUZEUM 38,59
0.9 SALA MUZEUM 26,74
0.10 | SALA MUZEUM 19,09
0.11 | SALA MUZEUM 26,28
0.12 | KLATKA SCHODOWA 9,03
0.13 | WIATROLAP 3,92
0.14 | KOMUNIKACJA 4,79
0.15 | WC MESKIE 3,01
0.16 | WC DAMSKIE 3,18
0.17 | ZAPLECZE SOCJALNE 26,76
0.18 | KOMUNIKACJA 8,76
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0.19 | GABINET 15,18
0.20 | SALA MUZEUM 66,04
0.21 | KLATKA SCHODOWA 8,21
0.22 | WIATROLAP / PRZEDSIONEK 7,71
0.23 | SALA MUZEUM 23,65
0.24 | SALA MUZEUM 53,13
0.25 | WC NIEPELNOSPRAWNYCH 5,70
0.26 | KOMUNIKACJA 5,63
0.27 | POM. BIUROWE 27,69
Suma: 487,06
PIETRO:
Lp. | Nazwa pomieszczenia Pow. uzyt. (m?)
1.1 KLATKA SCHODOWA 12,48
1.2 GABINET 20,07
1.3 KOMUNIKACJA 3,79
1.4 WC 5,77
1.5 GABINET 29,43
1.6 SALA MUZEUM 157,62
1.7 SCHOWEK 8,91
1.8 HOL 41,26
1.9 SALA MUZEUM 41,52
1.10 | SALA MUZEUM 86,14
1.11 | SALA MUZEUM 32,73
1.12 | SALA MUZEUM 24,80
1.13 | ZAPLECZE 31,08
1.14 | KLATKA SCHODOWA 13,13
1.15 | KOMUNIKACJA 5,21
1.16 | UMYWALNIA 4,31
117 | WC 3,33
1.18 | GABINET 29,83
Suma: 551,41

3. OPIS ROZWIAZAN BUDOWLANYCH

Przedmiotowy budynek zostat
murowanej z dachem w konstrukcji drewnianej. Z powodu rdznic czasowych w obiekcie
zastosowano r6zne materiaty budowlane oraz sposoby wykonania elementéw. Poszczegdine
przegrody posiadajg rézne grubosci. Z uwagi na charakter budynku przy prowadzonych
pracach zwigzanych z rozbudowg oraz przy okazji wszelkich remontow starano sie jak najlepiej

odwzorowac i dopasowac elementy obiektu.

3.1. Dane konstrukcyjno-materiatowe

Fundamenty i mury piwnic

wybudowany etapowo w

technologii

tradycyjnej,

Sciany fundamentowe wykonane z kamienia polnego (otoczakéw) o owalnych formach na
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zaprawie wapiennej. Miejscowo wykorzystywana byta réwniez cegta petna. Grubos¢ $cian
zrbéznicowana w przedziale od okoto 50 do 110 cm. Poziom posadowienia $cian uskokowy. W
czesciach podpiwniczonych budynku wynosi on okoto 1,0+1,15 m ponizej poziomu
otaczajgcego terenu, natomiast w czesciach niepodpiwniczonych okoto 0,80 m  ponizej
poziomu terenu.

z

Sciany

Sciany w budynku wykonane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej o
zréznicowanych grubosciach. Wewnatrz budynku w $cianach widoczne liczne uskoki, przejscia,
wneki, wykorzystania otworéw komunikacyjnych, tuki i wypusty, ktére zostalty adaptowane
podczas eksploatacji obiektu na potrzeby sali wystawowych. W obiekcie wyodrebni¢ mozna
nastepujace rodzaje scian:

- Sciany zewnetrzne czesci gtéwnej i czeséci bocznych o zréznicowanych grubosciach od okoto
50 do 100 cm na parterze oraz od 30 do 70 cm na pietrze.

- Sciany wewnetrzne o zréznicowanych grubosciach od okoto 50 do 100 cm w przypadku $cian
nosnych na parterze oraz od 30 do 70 cm na pietrze. W budynku wystepujg réwniez sciany
dziatowe z cegly petnej oraz w przypadku niewielkich wydzielen sciany i zabudowy GK na
stelazach metalowych.

- Sciany zewnetrzne przybuddéwek bocznych (przy wiatrotapach) wykonane z cegly petnej na
zaprawie cementowo-wapiennej grubosci 25 cm.

Stropy
W budynku mozna wyr6zni¢ nastepujgce rodzaje stropéw:
» dla czesc¢ gtéwne;j:
- strop ceglany typu kolebkowego nad piwnicami
- strop zelbetowy nad parterem
- strop typu belkowego ze slepym putapem obudowany zabudowg ppoz. z ptyt GKF.
» dla czesc¢ bocznych:
- stropy zelbetowe monolityczne
Schody i podjazdy

- Zewnetrzne schody wejsciowe w czesci gtownej budynku dla wejscia gtbwnego od strony
wschodniej wykonane jako betonowe. Gérny spocznik (taras) wykonczony dodatkowo ptytami
betonowymi (z piaskowca). Balustrady murowane z cegly petnej zakonczone ozdobnymi
daszkami betonowymi.

- Zewnetrzne schody wejsciowe dla wejscia ogrodowego od strony zachodniej tgcznie z
tarasami oraz zewnetrzne schody wejsciowe od strony poétnocnej i potudniowej sg wykonane
jako kamienne z oktadzinami z ptyt piaskowca. Przy schodach wystepujg balustrady i stupy
murowane z cegly petnej zakonczone ozdobnymi daszkami betonowymi, oraz balustrady
stalowe, malowane proszkowo.

- Zewnetrzny podjazd dla niepetnosprawnych od strony potudniowej wykonczony jest ptytami z
lastriko. Balustrady murowane z cegty petnej zakonczone ozdobnymi daszkami betonowymi.

- Wewnetrzne schody w klatkach schodowych czesci bocznych oraz w centralnej klatce
schodowej czesci gtdbwnej wykonane jako zelbetowe, monolityczne, typu ptytowego. Piyty
spocznikowe osadzone w Scianach wewnetrznych i belkach zelbetowych. Piyty biegowe oparte
na belkach spocznikowych. Wykonczenie schodéw w czesciach bocznych z terakoty
podtogowej, natomiast w czesci centralnej z ptyt marmurowych. Balustrady metalowe z
drewnianymi pochwytami.
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Wiezba dachowa

Budynek nad czescig gtéwng posiada dach czterospadowy, dla dtuzszych potaci
dodatkowo w Kkonstrukcji mansardowej z attykami nad ryzalitami. Konstrukcja wiezby
nietypowa, zblizona do uktadu z ptatwiowo-kleszczowego z przestrzennymi, dwukierunkowymi
Scianami stolcowymi. Krokwie podparte dodatkowo w gérnej partii dachu ptatwiami na stupkach
posrednich posadowionych na ptatwiach sciany stolcowej (dolnej). Cze$¢ mansardowa wiezby
typu krokwiowego z krokwiami opartymi na murtatach i ptatwiach podtuznych.

Czesci boczne zblizone planem do kwadratow zadaszone sg dachami czterospadowymi
w formie kopertowej. Konstrukcja typu krokwiowego z naroznymi krokwiami kalenicowymi.
Krokwie podparte $cianami kolankowymi, kotwione na murtatach. Sciany stolcowe usztywnione
jedno- i dwukierunkowo mieczami.

Przybudbéwki boczne nad schodami wejsciowymi i wiatrotapami posiadajg dachy
tréjspadowe o konstrukcji krokwiowe;.

Podtoze pod pokrycie dachowe dla cato$ci budynku stanowi petne deskowanie. Elementy
wiezby i deskowania z drewna sosnowego. Dach ocieplony wetng mineralna.

Pokrycie dachu, obrobki blacharskie, odwodnienie dachu

Dach budynku na catosci pokryty jest ptaskg blachg stalowg, ocynkowang w naturalnych,
szarych odcieniach. taczenie arkuszy blach na rgbek stojacy. Z tej samej blachy wykonane sg
rowniez obrobki dekarskie takie jak obrébki przyscienne, obrébki i czapki kominowe, obrobki
wytazéw dachowych, pasy nadrynnowe, obrobki attyk, obrébki gzymsoéw, obrobki balkondw i
tarasow oraz parapety okienne.

Odwodnienie dachu odbywa sie za pomocg uktaddéw rynien i rur spustowych. Woda z
potaci wyzszych sprowadzana jest poprzez odptywy i odpowiednio dopasowane wyloty na
potacie nizsze skad poprzez rury spustowe trafia do kanalizacji deszczowej. Zinwentaryzowano
rynny o $rednicy @150 oraz rury spustowe o $rednicy @150 dla gtéwnych potaci dachowych
oraz J100 dla zadaszen bocznych. Zaréwno rynny jak i rury spustowe wykonane z blachy
ptaskiej, ocynkowanej zgodnej z blachg pokrycia dachowego. Haki rynnowe oraz obejmy rur
spustowych metalowe, ocynkowane.

Tynki zewnetrzne

Tynki zewnetrzne wykonane jako cementowe, malowane. Posiadajg liczne gzymsy i
wypustki. W czesciach bocznych wykonane zostaty boniowania w ksztatcie prostokgtnym.

Stolarka okienna i drzwiowa

» Stolarka okienna:

W budynku wystepujg okna drewniane typu skrzynkowego (,typ polski’) ze skrzydtami
symetrycznymi, obustronnie rozwieranymi. Skrzydta okienne zawierajg podziat na kwatery
(dzielenie szprosami). W obiekcie wyréznia sie okna prostokatne oraz okna z ozdobnymi
naswietlami tukowymi statymi powyzej prostokatnych skrzydet.

» Stolarka drzwiowa:

Drzwi zewnetrzne z debowego drewna litego typu ptycinowego. W zaleznosci od
lokalizacji posiadajg réznice wykonczeniowe i architektoniczne. Jest to spowodowane
realizacjami w roznych okresach czasu. Centralne drzwi wejsciowe w czesci gtownej sa
drzwiami dwuskrzydtowymi, dwuwarstwowymi i posiadajg ukosne profile deskowe z ozdobnymi
,=guzami” z kutej stali. Od strony wyjscia ogrodowego oraz dla balkonu na pietrze nad wejsciem
gtébwnym zamontowano drzwi dwuskrzydiowe wyposazone w przeszklenia podzielone
szprosami. Komponujg sie one z istniejgcg stolarkg okienng. W przypadku wejs¢ bocznych
wystepujg drzwi jednoskrzydtowe, dwuwarstwowe o petnych wypetnieniach z drewna.

Drzwi wewnetrzne zréznicowane. W najstarszej czesci gtdwnej przewaga drzwi
dwuskrzydtowych typu ptycinowego, malowanych farbami olejnymi. W skrzydtach bocznych
wystepujg drzwi ptycinowe z drewna debowego, barwionego.
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3.2. Kolorystyka elewaciji
* Okna — kolor biaty

* Drzwi — Kkolor ciemno brgzowy z wytgczeniem drzwi tarasowych przy wyjsciu
ogrodowym oraz drzwi balkonowych nad wejsciem gtébwnym ktére pomalowane sg na
biato zgodnie z kolorystykg stolarki okienne;.

« Sciany — kolorem dominujgcym jest kolor z6tto-bezowy w réznych odcieniach.
Najjasniejszy zastosowano dla licznych wypustow w postaci ozdobnych gzymséw
nadokiennych, kolumn i stupéw. Odcien posredni przypada na gtébwne powierzchnie
scian, za$ odcien najciemniejszy zostat uzyty do pomalowania dolnego cokotu oraz
elementow balustrad przy wejsciach gtéwnych i bocznych przy wiatrotapach.

» Dach, obrobki, rynny i rury spustowe — kolor naturalny blachy ocynkowane;.

4. SPIS RYSUNKOW

Nr rysunku Tytut rysunku Skala
Z.01 SZKIC LOKALIZACYJNY 1:500
1.01 RZUT PIWNIC — INWENTARYZACJA 1:100
1.02 RZUT PRZYZIEMIA - INWENTARYZACJA 1:100
.03 RZUT PIETRA — INWENTARYZACJA 1:100
1.04 RZUT DACHU — INWENTARYZACJA 1:100
.05 ELEWACJA WSCHODNIA | ZACHODNIA - INWENTARYZACJA 1:100
.06 ELEWACJA POENOCNA | POLUDNIOWA - INWENTARYZACJA 1:100
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