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                                        SPECYFIKACJA  TECHNICZNA 
                                               wykonania i odbioru robót 
 
 
1. CZĘŚĆ OGÓLNA. 
 
1.1 Nazwa zamówienia:  Wymiana stolarki  okiennej  drewnianej na  stolarkę                   

z  tworzyw  sztucznych  .                                                                           
1.2 Przedmiot Specyfikacji Technicznej. 
             Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące wykonania                
i odbioru robót przy wymianie stolarki okiennej drewnianej   na  stolarkę  z  tworzyw  
sztucznych  . 
 
1.3 Zakres robót objętych Specyfikacją Techniczną. 
        Przedmiotem opracowania są wymagania odnośnie właściwości materiałów, wykonania    
robót oraz ich odbiorów.  
         W zakres zamówienia , którego dotyczy Specyfikacja Techniczna, wchodzą poniższe 
roboty: 
 wykonanie  przez  Wykonawcę  pomiarów  stolarki  budowlanej  na  adresie , który                     
      to  będzie  podstawą  do  jej  wymiany , po  uprzednim  uzgodnieniu  terminu  z  najemcą, 
 dostarczenie okien i drzwi balkonowych jako gotowego produktu na miejsce montażu, 
 demontaż  stolarki  budowlanej ,  parapetów  wewnętrznych , zewnętrznych w sposób   
      właściwy  nie  powodujący  nadmiernego  zniszczenia  wykładzin  ściennych  i  innych   
      materiałów, 
 właściwe  zabezpieczenie  miejsca  wymiany  stolarki  budowlanej wewnątrz jak i  na   
      zewnątrz  lokalu, 
 osadzenie  okien  i  drzwi  balkonowych  przy  zastosowaniu  śrub (kotew) montażowych      
      i  pianki  niskoprężnej , montaż  parapetów  wewnętrznych  laminowanych ,   
      zewnętrznych z  blachy stalowej  powlekanej. Parapet zewnętrzny i wewnętrzny     
      umocować do podłoża i uszczelnić sylikonem, na zewnątrz zachować odpowiednie   
      spadki, 
 obróbka  ościeży wewnętrznych do lica ściany wraz z osadzeniem aluminiowych 

narożników (ochrona narożników wypukłych) wokół otworu okiennego, 
 uzupełnienie  pasów  tynku  na  ościeżach i  na  elewacji wraz  z  pomalowaniem  farbą   
      emulsyjną w  kolorze  białym,  regulacja  stolarki, 
 zachowanie  istniejącego  podziału  powierzchni  okna, w  uzasadnionych  przypadkach              
      za  zgodą  Zamawiającego podział  okna  może  zostać  zmieniony, 
 wywóz elementów i odpadów z rozbiórki  wraz  z  utylizacją, 
 sprzątnięcie i uporządkowanie pomieszczeń i terenu po zakończeniu robót w obrębie 

prowadzonych prac, 
 uzyskanie na piśmie od najemcy potwierdzenia wykonania prac zgodnie ze sztuką 

budowlaną i z zakresem, 
 wszelkie koszty organizacji placu budowy i ewentualne straty poniesione przez osoby 

trzecie z winy wykonawcy ponosi on sam, 
 typ i rodzaj okien Wykonawca wykona według dostarczonego przez Zamawiającego 

wykazu oraz własnych pomiarów 
 
UWAGA! 
NAJEMCA NIE JEST UPOWAŻNIONY DO ZMIANY ZAKRESU ROBÓT  
 
 
 



 
1.4 Ogólne wymagania dotyczące robót: 
 specyfikacja techniczna  oraz dodatkowe dokumenty przekazane Wykonawcy   
      przez inspektora technicznego bądź nadzoru stanowią załączniki do umowy, a   
      wymagania  wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy  
      tak, jakby zawarte były w całej dokumentacji,                                                                         
 wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz zgodność                       
      ze specyfikacją techniczną i poleceniami inspektora technicznego bądź nadzoru, 
 dostarczone materiały mają być zgodne ze specyfikacją techniczną, 
 podczas realizacji robót wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących  
      bezpieczeństwa i higieny pracy, 
 wykonawca zobowiązany jest znać wszelkie przepisy wydane przez organy administracji  
      państwowej i samorządowej, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami i będzie   
      w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas  
      prowadzenia robót. 
 
 
1.5 Dokumentacja robót  
 
Dokumentacja robót : 
 zestawienie adresowe stolarki okiennej, 
 specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót, 
 dokumenty świadczące o dopuszczeniu do obrotu i powszechnego lub jednostkowego  
       zastosowania użytych wyrobów budowlanych, zgodnie z ustawą z 16 kwietnia 2004 r.               
       o wyrobach budowlanych (Dz. U.  z 2004 r. Nr 92, poz. 881), karty techniczne wyrobów       
       lub zalecenia producentów, dotyczące stosowania wyrobów, 
 protokóły odbiorów robót, 
  
PRZEKAZANIE  PLACU  BUDOWY 
 

    Przekazanie  placu  budowy -  nie  dotyczy. Lokale  mieszkalne  są  zamieszkałe                      
    przez  najemców. Jedynym  warunkiem  wejścia  na  plac  budowy ( lokal  mieszkalny )   
    jest  uzgodnienie  terminu  pomiaru  stolarki  oraz  terminu  montażu stolarki  budowlanej   
    Najemcy  z  Wykonawcą.  Zamawiający  na  prośbę  Wykonawcy  wystawi  zaświadczenie   
    o świadczeniu  usług  budowlanych w  imieniu  i  na  rzecz  Zamawiającego . 
 

Informacje o placu budowy 
Plac budowy stanowią poszczególne lokale mieszkalne. 
Korektę adresów (brak dostępu do lokalu) może dokonać tylko Zamawiający (przedstawiciel 
zamawiającego). 
Wykonawca ma obowiązek każdorazowo zgłosić Zleceniodawcy brak dostępu do lokalu.  
Termin wykonania pomiaru stolarki oraz termin montażu wykonawca ustala z najemcą. 
Koszty organizacji placu budowy, ponosi Wykonawca.  

 
 

2. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WŁAŚCIWOŚCI MATERIAŁÓW  
 
2.1 Ogólne wymagania dotyczące materiałów.  
 
Materiały stosowane  powinny:                                              
 a) posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa wykazujący, ze zapewniono zgodność                  
    z kryteriami technicznymi określonymi na podstawie Polskich Norm, aprobat  
    technicznych, 
b) posiadać deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z: 
 Polską Normą  lub aprobatą techniczną, 



 w przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono Polskiej Normy, jeżeli nie są objęte 
certyfikacją określoną w pkt. a i które spełniają wymogi ST. 

      Jakiekolwiek materiały, które nie spełnią tych wymagań będą odrzucone. 
 
2.2 Rodzaje materiałów do wymiany stolarki okiennej:                                                                 
 
a) okna  z tworzyw sztucznych w kolorze białym,   spełniające n/w   warunki: 
 ramy  z  profilu  sześciokomorowego  z  wysokoudarowego PCV – bezołowiowe,    
 grubość  profili  minimum    70 mm   w  kolorze  białym, 
 całość  okna  o  współczynniku  przenikania  ciepła  nie  większym niż  UW=1,4 W/m2K,                                        
 szyby zespolone podwójnie oszklone, o współ. przenikania ciepła nie większym                
       niż    U=1,4 [W/m2K] starannie  osadzone  w  ramie  z  PCV, które  uniemożliwią  stratę   
       ciepła poprzez  okno, 
 uszczelki  przylgowe z  EPDM na  całym  obwodzie okien  ,  mocowane  do  wrębów, 
 izolacyjność  akustyczna   całego  okna  nie  większa  niż  35 dB,                                                             
 mikrowentylacja z dodatkowym nawiewnikiem  higrosterowanym                                  
       (1 nawiewnik/1 okno), 
  skrzydła rozwierano-uchylne zaopatrzone w podnośnik skrzydła (blokada błędnego  
       położenia klamki) zamontowany fabrycznie na zasuwnicy, 
 okna  o  szerokości do  110  cm  mają  być  wykonane  na  ruchomych  słupkach ( górne   
       i dolne kwatery ), 
 okucia widoczne przy  zamkniętym oknie  w kolorze białym, okucia  niewidoczne   
        przy  zamkniętym  oknie  w  kolorze  ocynku,                             
b) podokienniki wewnętrzne (parapety) laminowane (płyta wiórowa klasy I TYP E-1 w    
     kolorze białym z atestem PZH),  średnia szer. 25 – 30 cm,      
c) podokienniki zewnętrzne (opierzenia) z blachy stalowej  laminowanej,  
d) pozostałe materiały wykończeniowe: kotwy stalowe, pianka poliuretanowa, silikon  
    wodoodporny, masy klejowe, narożniki ochronne aluminiowe.  
                                                                                                                                                                                       
          
3. WYMAGANIA DOTYCZĄCE SPRZĘTU, MASZYN I NARZĘDZI 
 
     Roboty można wykonać przy pomocy sprzętu do tego celu, sprawnego, bezpiecznego i 
odpowiadający przepisom BHP. Zapewnienie sprzętu leży po stronie Wykonawcy. Rodzaj i 
typ sprzętu ma być dobrany do rodzaju wykonywanych robót, nie stwarzający uszkodzeń 
mienia komunalnego i najemcy.  
 
 
4. WYMAGANIA DOTYCZĄCE TRANSPORTU 
 
        Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które  
nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 
materiałów. 
        Materiały niezbędne do wykonania robót należy transportować zgodnie z wymaganiami 
producentów materiałów, aprobaty technicznej, zasadami eksploatacji środków transport-
towych i przepisami ruchu drogowego. 
 
5. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WYKONANIA ROBÓT 
 
5.1 Ogólne zasady wykonania robót 
 
       Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z umową oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z wymaganiami ST,             
i poleceniami inspektora technicznego bądź nadzoru. 
 



5.2 Wykonanie robót polegających na wymianie stolarki okiennej  
 
       Kolejność i sposób wykonywania robót: 
a) zdjęcie skrzydeł okiennych i drzwi , 
b)  rozbiórka obróbek blacharskich na podokiennikach zewnętrznych, z blachy nie nadającej  
     się do użytku, 
c) demontaż ościeżnic wymienianych okien, 
d) demontaż podokienników wewnętrznych, 
e) obsadzenie nowych okien  z  tworzyw  sztucznych, wraz z uszczelnieniem   pianką   
     montażową i silikonem, 
f) wykonanie opierzeń podokienników zewnętrznych z blachy stalowej  laminowanej,  
g) obsadzenie wewnętrznych podokienników laminowanych,  
h) obróbka ościeży wewnętrznych do lica ściany wraz z osadzeniem aluminiowych   
     narożników (ochrona narożników wypukłych) wokół otworu okiennego, 
i) wywóz elementów i odpadów z rozbiórki. 
     
 6. KONTROLA JAKOŚCI ROBÓT 
 
Sprawdzenie  stolarki  budowlanej  zostanie  dokonane  na  podstawie  zaświadczenia o  
jakości , atestów  i  certyfikatów ITB  na  przedmiot  zamówienia  wraz z  okuciami  i  
parapetami .  
Zakres  kontroli  obejmować  będzie: 
 zgodność  z  przedmiarem  robót, 
 jakość  użytego  materiału, 
 jakość  i trwałość  wykonanych  robót, 
 sposób  i  jakość  osadzenia  stolarki, 
 potwierdzenie  zamontowania   nawiewników  higrosterowanych, 
 jakość  wykonania  obróbki i  robót  malarskich, 
 posprzątanie  miejsca  montażu. 
Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów i robót 
ponosi Wykonawca. 
 
       
7. WYMAGANIA DOTYCZĄCE PRZEDMIARU I OBMIARU ROBÓT 
 
7.1 Ogólne zasady przedmiaru i obmiaru robót 
 
Obmiar robót będzie określać faktyczny zakres wykonywanych robót, zgodnie                        
z zestawieniem  ofertowym i specyfikacją techniczną, w jednostkach ustalonych                           
w zestawieniu.   
Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilości robót podanych w zestawieniu 
ofertowym  nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia wszystkich robót.                                                              
 
8. SPOSÓB ODBIORU ROBÓT 
 
8.1 Ogólne zasady odbioru robót 
 
Roboty podlegać będą następującym rodzajom odbiorów: 
 odbiorowi ostatecznemu (końcowemu), 
 odbiorowi po upływie okresu gwarancji. 
      Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót                     
      w odniesieniu do zakresu (ilości) oraz jakości.  
      Odbiór po upływie okresu i gwarancji polega na ocenie wykonanych robót związanych          
      z usunięciem wad, które ujawnią się w okresie i gwarancji. 
 
 



8.2 Odbiór ostateczny (końcowy) 
 
       Odbiór końcowy stanowi ostateczną ocenę rzeczywistego wykonania robót w 
odniesieniu do ich zakresu (ilości), jakości i zgodności z kosztorysem i specyfikacją 
techniczną.                                                                                                                              
      Odbiór ostateczny przeprowadzi komisja, powołana przez zamawiającego, na podstawie 
przedłożonych dokumentów, wyników badań oraz dokonanej oceny wizualnej. 
Zasady i terminy powoływania komisji oraz czas jej działania określi umowa. 
Wykonawca robót obowiązany jest przedłożyć komisji następujące dokumenty: 
 specyfikacje techniczne z ewentualnymi zmianami wprowadzonymi w trakcie wykony- 
      wania robót, 
 dokumenty świadczące o dopuszczeniu do obrotu i powszechnego zastosowania użytych    
      materiałów i wyrobów budowlanych, 
 ewentualne wyniki badań laboratoryjnych i ekspertyz. 
 jeżeli to możliwe, należy ustalić zakres prac korygujących, usunąć niezgodności wymie- 
      nianej stolarki okiennej z wymaganiami określonymi  specyfikacji technicznej                       
      i przedstawić je ponownie do odbioru,  
 jeżeli odchylenia od wymagań nie zagrażają bezpieczeństwu użytkownika i trwałości                
      wbudowanej stolarki zamawiający może wyrazić zgodę na dokonanie odbioru   
      końcowego z jednoczesnym obniżeniem wartości wynagrodzenia w stosunku do ustaleń   
      umownych,                  
 w przypadku, gdy nie są możliwe podane wyżej rozwiązania, wykonawca zobowiązany  
       jest do usunięcia wadliwie wykonanych robót, wykonać je ponownie i powtórnie zgłosić   
      do odbioru. 
W przypadku niekompletności dokumentów odbiór może być dokonany po ich uzupełnieniu. 
 
       Z czynności odbioru należy sporządzić protokół podpisany przez przedstawicieli 
zamawiającego i wykonawcy. Protokół powinien zawierać: 
 ustalenia podjęte w trakcie prac komisji, 
 wykaz wad i usterek ze wskazaniem sposobu ich usunięcia, 
 stwierdzenie zgodności lub niezgodności wykonania wymiany stolarki okiennej z zamó- 
      wieniem. Protokół odbioru końcowego jest podstawą do dokonania rozliczenia   
      końcowego pomiędzy zamawiającym, a wykonawcą. 
 
8.3 Odbiór po upływie okresu gwarancji                                                                           
 
Celem odbioru po okresie gwarancji jest ocena stanu, wbudowanej w ramach wymiany, 
stolarki okiennej  po użytkowaniu   w tym okresie oraz ocena wykonywanych w tym okresie 
ewentualnych robót poprawkowych, związanych z usuwaniem zgłoszonych wad.  

     Odbiór po upływie okresu gwarancji będzie dokonywany na podstawie oceny wizualnej . 
     Pozytywny wynik odbioru pogwarancyjnego będzie podstawą do zwrotu kaucji gwaran- 
     cyjnej, negatywny do ewentualnego dokonania potrąceń wynikających z obniżonej  
     jakości robót. 
     Przed upływem okresu gwarancyjnego zamawiający będzie zgłaszać wykonawcy  
     wszystkie zauważone wady w wykonanych robotach.  

 
9. PODSTAWA ROZLICZENIA ROBÓT 
 
9.1 Ustalenia ogólne 
 
     Podstawą płatności jest cena jednostkowa, skalkulowana przez wykonawcę, za jednostkę 
obmiarową ustaloną dla danej pozycji kosztorysu, przyjętą przez Zamawiającego w doku-
mentach umownych, tj. za 1szt. okna  z wykazu stolarki okiennej objętej wymianą.  
     Cena jednostkowa pozycji kosztorysowej będzie uwzględniać wszystkie czynności, 
wymagania i badania składające się na jej wykonanie, określone dla tej roboty w ST                    
Ceny jednostkowe robót będą obejmować: 



 robociznę bezpośrednią wraz z narzutami, 
 wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zakupu, magazynowania, ewentualnych   
       ubytków i transportu na teren budowy, 
 wartość pracy sprzętu wraz z narzutami, 
 koszty pośrednie i zysk kalkulacyjny, 
 podatki obliczone zgodnie z obowiązującymi przepisami, ale z wyłączeniem podatku  
      VAT. 
 
 
10. DOKUMENTY ODNIESIENIA 
 
10.1 Ustawy i Rozporządzenia obowiązujące w budownictwie i zamówieniach   
        publicznych 
 
10.2 Inne dokumenty, instrukcje i przepisy 


