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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2023-10-06 GMINA SKOROSZYCE
UL. POWSTANCOW SLASKICH 17

48-320 SKOROSZYCE

1. Podstawa prawna
Uchwata Nr VIII/43/11 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 2011-05-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Grodkow ogtosz. w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego poz. 1193 z dnia 2011-08-19.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 93/4, obreb STARY GRODKOW

- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug ,,07MN/U”
- Tereny drog klasy dojazdowej ,,05KDD”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,07MN/U”
DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Rozdziat 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 22. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01MN/U — 12MN/U, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi komercyjne,
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zainwestowania mieszkalnogospodarczego jako dopeinienie i poszerzenie istniejacego
zainwestowania;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) biura,
b) finanse,
¢) ustugi bytowe,
d) ushugi rzemieslnicze,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) zakaz wykraczania poza granice terenu ewentualnych ucigzliwosci spowodowanych dziatalno$ciami wymienionymi w pkt 3;
5) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, i zagospodarowania terendw oraz warunkow zagospodarowania:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ budowe matych obiektow na granicy dziatki lub 1,5 od granicy po uzyskaniu zgody wtasciciela dziatki
sgsiedniej za wyjatkiem granicy z terenami komunikacji,
¢) dopuszcza si¢ co najwyzej trzy kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem oraz maksymalna wysoko$¢ od najwyzszego
punktu poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu rowng 14 m,
d) obszar zabudowany nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
¢) obowigzuje pozostawienie co najmniej 60% powierzchni dzialki jako teren biologicznie czynny,
f) obowigzuje zagospodarowanie co najmniej 25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenia,

g) przy podziale terenu o powierzchni powyzej 0,5 ha przeznaczonego pod obiekty kubaturowe, na zlecenie wnioskodawcy
nalezy sporzadzi¢ koncepcje urbanistyczno — architektoniczng wykonang przez osoby do tego uprawnione;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo uslugowej, o ktorych mowa w przepisach
szczegoblnych.

7) dotyczace komunikacji:
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a) w granicach dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
wliczajac garaz,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego czgs¢ wsi Stary Grodkow,
przyjetego uchwata Nr XX1/115/04 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 13 sierpnia 2004 r., ktorego granice przedstawia si¢ na rysunku
planu.

§ 2. Integralng cz¢$cia niniejszej uchwaty s nastgpujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze zostaé¢ przekroczona sytuowaniem
elewacji budynkéw, przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie budynkdéw istniejacych; nie dotyczy budowli i obiektow
malej architektury; okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, galerie, tarasy
lub schody zewngtrzne o wigcej niz 1 m, a wykusze i ganki o wigcej niz 1,5 m, i na dlugosci nie wigcej niz 1 szerokosci elewacji
frontowej, pod warunkiem nie przekraczania linii rozgraniczajacych teren;
2) budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, w zabudowie blizniaczej szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato§é, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty i urzadzenia technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowych;

4) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ caly obszar objety granica opracowania;
5) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 2 uchwaly;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz wody powierzchniowe na
dziatce budowlanej;

7) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie tereny dostgpne powszechnie i nieodptatnie, w obrebie ktorych moze
znalez¢ si¢ kazda jednostka spoteczna, jak ulice, place, pasaze, przestrzenie budynkéw uzytecznosci publicznej;
9) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu okreslong w ustaleniach planu;
10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec istniejacy sposob zainwestowania lub takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, w sposob okreslony ustaleniami planu, z zastrzezeniem mozliwo$ci sytuowania tylko
przeznaczenia uzupehniajacego;
11) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore wzbogaca przeznaczenie
podstawowe danego terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu;
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem funkcji.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:
1) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone do lokalizacji obiektow zwiazanych z obstuga nieruchomosci, wynajeciem
specjalistow, badaniami; dziatalno$cia zwigzana z prowadzeniem: dzialalno$ci prawniczej, rachunkowosci, ksiggowosci,
doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama;
dziatalno$cia firm pocztowych, telekomunikacyjnych i projektowych, drobne ustugi itp.;
2) finanse — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z posrednictwem finansowym —
dziatalno$¢ bankow, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa np. w formie leasingu czy obstugi
sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwiazanych z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno — rentowymi itp.;
3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiarni,
klubow bilardowy, kregielni itp.;
4) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwiazanych ze sprzedaza detaliczna
towaré6w w domach towarowych, halach targowych i handlowych, sklepach itp. ;
5) handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych ze sprzedaza hurtowa
towarow w halach, magazynach i sklepach hurtowych;
6) produkcja, sktady i magazyny — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone
do wykonywania funkcji przemystowej, produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, transportu, w tym stacje paliw oraz logistyka;
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7) przemyst ucigzliwy — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢ produkcyjna wywolujaca szkodliwe uciazliwosci dla
srodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych i szczegdlnych;

8) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi polegajace na zapewnieniu miejsca pobytu, wyzywienia, utrzymania czystosci;
jak np. stotowki, pralnie, magle, itp.;

9) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod ustugi fryzjerskie, krawieckie, handel hurtowy, handel
detaliczny, rozrywke, turystyke, gastronomig, kulture, itp., za wyjatkiem ustugi i przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu, na podstawie przepisow odrebnych, lub przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany;

10) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do grupy ushug uciazliwych;

11) ustugi rzemieslnicze — nalezy przez to rozumie¢ ustugi wykonywane przez osobe fizyczna posiadajaca odpowiednie
kwalifikacje do wykonywania danej dziatalnosci, jak np. ustugi krawieckie, stolarskie, itp.;

12) ustugi sakralne — nalezy przez to rozumie¢ teren kosciota wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zwiazanymi
z dziatalno$cia kosScielng i parafialna;

13) urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumieé tereny placow gier, réznorodnych boisk i biezni przeznaczonych na cele
rekreacyjne;

14) ustugi transportowe — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi zwigzane z przewozem towaru,

15) ustlugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc;

16) wypoczynek — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ urzadzen, obiektow i osrodkéw sportowo-
rekreacyjnych i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki itp.;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi;

18) zalesienia — proces wprowadzania lasu na grunty inne niz uzytki lesne;

19) zielen izolacyjna — nalez przez to rozumie¢ pas zieleni wysokiej i $redniej w zwartych zespotach, lokalizowany gtownie wzdtuz
wazniejszych ciagdw komunikacji samochodowej lub terenow przemystowych, ograniczajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen;
20) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowana przez cztowieka pod wzglgdem rozmieszczenia i doboru
gatunkow

. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie podstawowe terenu;

a) MN/UI — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) UK — tereny zabudowy ustugowej ushugi kultu religijnego,

¢) RU/RM - tereny obstugi rolnictwa z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,

d) P/AG/KS — tereny przemyshu z dopuszczeniem aktywnosci gospodarczej oraz terenéw obstugi komunikacji,

e) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

f) ZP tereny zieleni urzadzone;j,

g) ZL — lasy,

h) R — tereny rolnicze,

i) ZC — tereny zieleni cmentarne;j,

j) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

k) K tereny infrastruktury technicznej kanalizacja,

1) KS — tereny obshugi komunikacji,

m) KDG — drogi publiczne klasy gltdwnej,

n) KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,

0) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej;

p) tereny infrastruktury technicznej: E — z zakresu elektroenergetyki, K — z zakresu kanalizacji
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestru;

6) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny badz postulatywny.

3. Linie rozgraniczajace nowych urzadzen infrastruktury technicznej moga podlega¢ korektom, wynikajacym z potrzeb
technologicznych, o ile nie zostana naruszone interesy osob trzecich.

Rozdziat 1.

Ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§6.

1. Na catym obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ciagi zabudowy lokalizowanej na obszarach wiejskich, szczegdlnie wzdhuz ulic i drog publicznych;
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2) ciagi zieleni stanowigce izolacj¢ przestrzenng terendw i obiektow obcych krajobrazowo lub uciazliwych;

3) przy projektowaniu kolorystyki istniejacych i projektowanych budynkéw wyklucza si¢ stosowanie koloréw jaskrawych, dalekich
od naturalnych oraz umieszczanie na elewacjach elementéw odblaskowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych z elementdw betonowych na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadowania
i magazynow oraz na tytach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j;

5) w przypadku uzupelniania zabudowy na terenach zainwestowanych, dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujacych linii
zabudowy, wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.
1) Brak tresci

2. Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 401 dopuszcza si¢ nosniki reklamowe o powierzchni maksymalnej 10 m?;
2) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach obiektéw zabytkowych;

3) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementow informacji turystycznej, plansz reklamowych
i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych i odrgbnych.

Rozdziat 2.
Ogolne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkiej, dla ktorej ustala si¢ ochrong zasobéw wod
powierzchniowych.

§ 8. Obszar opracowania znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wroctawia, dla ktorego obowigzuja
ograniczenia, wynikajace z Decyzji Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu RLS gw 1 053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r., m.in.

1) zakaz rozwoju istniejacych zakladow, i lokalizacji nowych, o wodochtonnym, bezzwrotnym procesie produkcji oraz
wytwarzajacych szkodliwe $cieki (szczegodlni zaktady przemystu chemicznego);

2) w przypadku lokalizacji zaktadow innych niz te, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowiazek wybudowania pelnych urzadzen
do oczyszczania Sciekow wedlug norm wymaganych dla I klasy czysto$ci wod;

3) zakaz opylania upraw i drzewostanu srodkami chemicznymi ochrony roslin przy pomocy samolotow.
§ 9. Ustala si¢ strefe sanitarng od cmentarza o szerokosci 50 m, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne i szczegélne.

§ 10. Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ pasy wolne od zagospodarowania i zadrzewienia
o szerokosci 16 m po 8 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktorej obowiazuja przepisy szczegdlne

§ 11. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ pomnik przyrody wpisany do wojewddzkiego rejestru pomnikoéw przyrody Dab
szypulkowy/Qercus robut/ nr rej. 818, chroniony na podstawie przepisow odrebnych.
§ 12. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) stosowanie do celdw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska noénikow energii;

2) segregacja odpadéw w miejscach wyznaczonych i wykonanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) istniejacy drzewostan nalezy przewidzie¢ w miar¢ mozliwosci do zachowania;

4) w przypadku wystapienia starodrzewu i drzew o wymiarach pomnikowych nalezy je obja¢ bezwzgledna ochrona;

5) na terenie starodrzewu, ktory przedstawia walory zabytkowe, utrzymuje si¢ zakaz wycinki drzew, a wszystkie prace
konserwacyjne moga by¢ prowadzone po uzyskaniu odpowiedniego zezwolenia;

6) zaleca si¢ regularne stosowanie zgodnie z przepisami szczegélnymi:
a) cie¢ pielegnacyjnych — przyrodniczych, w celu uzyskania najlepszego stanu zdrowotnego zieleni,
b) cig¢ technicznych — w celu zlikwidowania zagrozen dla ludzi i mienia (w energetyce, telekomunikacji, budownictwie, itp.);

7) w uzasadnionych przypadkach zezwala si¢ na wymiane istniejacych drzew, powodujacych zaciemnianie, zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi oraz zniszczeniu podziemnych urzadzen technicznych a takze przy pracach niwelacyjnych, na zielen
o wysokich walorach estetycznych, zimozielonych, odpornych na wptyw zanieczyszczenia powietrza i gleby;

8) uciazliwosci z prowadzonych dziatalno$ci nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terendw przeznaczonych pod te
dziatalnosci;
9) ustala si¢ obowigzek pozostawienia minimum 5 m pasa wolnego od zabudowy wzdtuz wszystkich ciekow wodnych i rowow;
10) w trakcie przebudowy, remontéw i modernizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego utrzymania warto$ciowych cech regionalnych
(urbanistycznych).
§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko lub przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem przedsiewzigé
infrastrukturalnych, zabezpieczajacych funkcjonowanie wsi, instalacji zwigzanych ze zwyktym korzystaniem ze $rodowiska oraz
inwestycji celu publicznego.
2. Obowiazuje zakaz wykraczania uciazliwo$ci, spowodowanych prowadzong dziatalno$cia poza granice terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.
Rozdziat 3.
Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.
§ 14. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw chronione prawem na
podstawie przepisow odrgbnych:
1) Koscidt parafialny p.w $w. Trdjcy pod numerem rejestru 1156/66;

2) Ogrodzenie kosciota pod numerem rejestru 1156/66.
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§ 15. 1. Na calym obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty wymagajace ochrony, wskazane przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow:

1) Cmentarz przy kosciele — ok. XIX w;

2) Kapliczka przy domu nr 34 — ok. XIX w;
3) Dom nauczyciela nr 102 — ok. 1925r;

4) Dom nr 12 ok. 1925r;

5) Dom nr 14 — ok. 1930r;

6) Budynek gospodarczy przy domu nr 14 —ok. 1930r;
7) Dom nr 1820 — mur pocz. XX w;

8) Dom nr 34 — mur XIX w;

9) Dom nr 36 — ok. 1925r;

10) Dom nr 38 — ¢w. XIX w;

11) Dom nr 65 — ¢w. XIX w;

12) Dom nr 67 — ¢w. XIX w;

13) Dom nr 70 ¢w. XIX w;

14) Dom nr 72 k. XIX w;

15) Dom nr 88 ¢w. XIX;

16) Dom nr 92 — pocz. XX w;

17) Stodota przy domu nr 98 — ok. 1860r;
18) Dom nr 106 — ok. 1900r;

19) Budynek gospodarczy przy domu nr 106 — ok. 1900r;
20) Dom nr 108 — pocz. XX w;

21) Dom nr 110 — ¢w. XII w.

2. Ustala si¢ ochrong¢ konserwatorska dla wszystkich obiektow, wskazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
potozonych na obszarze objetym planem.

3. Dla obiektow, o ktéorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazek zachowania budynku w zakresie bryly, formy i pierwotnego rodzaj pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji,
pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz zmiany wygladu w sposob niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatéw zewngetrznych i kolorystyki;
3) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podziatéw, detalu i koloréw, zgodnie z ich pierwowzorem;

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej zewng¢trznej nakaz dostosowania do pierwotnej historycznej formy oraz podzialow;
5) przy wymianie pokrycia dachu nakaz zachowania lub przywrocenia pierwotnego rodzaju pokrycia w zakresie formy i materiatu;

6) dopuszcza si¢ wymian¢ zabudowy w wypadku gdy jest to uzasadnione wzgledami technicznymi, ekonomicznymi lub
planistycznymi po uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i na warunkach przez niego okreslonych;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, dobudowg po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien od wiasciwego organu;

8) w trakcie przebudowy, remontéw i modernizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego utrzymania warto$ciowych cech regionalnych
(urbanistycznych).

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong na rysunku planu, dla ktorej zaktada si¢ pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich nad wszelka prowadzong wspodtczesnie dziatalnoscia inwestycyjna, gospodarcza i ustugowa;

2. Przebieg strefy, o ktorej mowa w ust. 1, przedstawia zatacznik graficzny;

3. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest zesp6t koscielny przy Kosciele parafialnym p.w $w. Trojcy;

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) konserwacja gléwnych elementow ukladu przestrzennego, szczegdlnie: nawierzchnie, sposob uzytkowania gruntow, zabudowa,
zielen;
2) dostosowanie wspolczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespolu i jego poszczegélnych obiektow, i nawigzanie do ich
programu historycznego oraz eliminacja funkcji ucigzliwych.

5. Wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow na zasadach i w zakresie okreslonym w przepisach
szczegllnych.

§ 17. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW”, tozsama z granica opracowania planu, w obrebie ktorej inwestycje
realizowane s zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi oraz po uzgodnieniu z wlasciwymi terenowo stuzbami ochrony
archeologiczne;j.

Rozdziat 4.
Ogodlne zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. 1. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci przy zachowaniu swobodnego dostepu do
budynkow, warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, wymaganych przepisow odrebnych i szczegdlnych, z zastrzezeniem zapisow
zawartych w Dziale II, Ustalenia szczegotowe.

2. Dopuszcza si¢ podzial dzialki po $cianie budynku tylko w uzasadnionych przypadkach.
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3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne z tolerancja do 10% powierzchni minimalnych, ustalonych niniejszym planem.
4. Dopuszcza si¢ podzialy, w wyniku ktorych powstala dziatka bedzie spetnia¢ nastgpujace warunki:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 700 m?
b) zabudowy ustugowej 1000 m?
2) obstuga komunikacyjna poprzez drogi lokalne oraz dojazdowe;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej wolnostojacej — 18m, blizniaczej dla kazdego budynku — 15 m, szeregowej —
8 m,

b) dla zabudowy zagrodowej — 25 m,
¢) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow — wedtug potrzeb zamierzenia inwestycyjnego.

5. Zapisy ust. 4 nie dotycza dzialek powstatych w wyniku regulacji granic, wydzielanych na powickszenie dzialek sasiednich, regulacji
stanéw prawnych oraz wydzielonych w plombach istniejacej zabudowy, a takze wydzielanych pod drogi wewngtrzne.

6. Pod kubaturowe stacje transformatorowe 15/0,4kV ustala si¢ obowiazek wydzielenia osobnej dziatki o maksymalnych wymiarach 6 x
4 m oraz zapewni¢ obstuge komunikacyjng z drég dojazdowych.

7. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ jednej inwestycji na wiecej niz jednej dzialce, w tym celu nalezy przed wystapieniem o pozwolenie na
budowe dokona¢ scalenia nieruchomosci.

Rozdziat 5.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych, zwiazanych z realizacja inwestycji lub obstuga
imprez plenerowych, festynow, jarmarkow, itp., do siedmiu dni po zakonczeniu inwestycji, badz imprezy.

2. Po rozebraniu obiektéw tymczasowych obowiazuje rekultywacja terenu, ktory ulegt zniszczeniu za sprawg tych obiektow.
Rozdziat 6.
Ogolne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
§ 20. Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przerwanie linii zabudowy przez tereny komunikacji wewngtrznej;
2) zapewnienie przez inwestora dostgpnosci komunikacyjnej do dziatek, ktore oddzielone sa od drogi publicznej ciekiem wodnym;
3) ustala si¢ obowiazek umieszczania na budynkach od strony wej$cia numeréw administracyjnych budynkéw;
4) dopuszcza si¢ wykonanie gankow, galerii na pigtrze;
5) obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe, kryte dachowka lub materiatami dachéwko podobnymi;
6) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych rowny 3050°.
Rozdziat 7.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 21. Na catym obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednia do rodzaju przeznaczenia terenu ilo$¢ miejsc parkingowych.
DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 36. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgraniczajacych terendw ulic, za zgoda ich zarzadcy;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg wyposazenie w sie¢ wodociaggowa wszystkich obszaréw zainwestowania:
a) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwestycji na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez rozbudowe
sieci 1 urzadzen,
b) ustala si¢ biezaca konserwacjg, remonty kapitalne oraz wymiang¢ zuzytych rurociagdw w celu zmniejszenia strat w przesyle
wody,
c) zachowuje si¢ lokalne ujgcia wody ze zrodet i studni kopanych jako zabezpieczenie w przypadku awarii lub klgsk
zywiotowych oraz z mozliwoscia ich wykorzystania do celow gospodarczych i produkc;ji rolnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
dopuszcza si¢ ich przebudowe na koszt inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy oraz umowg, badz porozumienie
o przebudowe, ktdra zawrze inicjator zmian z zarzadca sieci,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz drog,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrznokablowych,

d) linie elektroenergetyczne napowietrzne nalezy realizowaé poza pasem S$cistego zainwestowania okreslonym symbolami:
MN, U, RU,
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e) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe o$wietlenia ulicznego;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekoéw do oczyszczalni, siecig istniejacych lub planowanych do realizacji kanatow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz biologicznych oczyszczalni $ciekow, na
terenach, gdzie nie ma mozliwosci wlaczenia do sieci kanalizacyjnej, o ktorej w mowa w lit. a,

c) ustala si¢ zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych odpowiednio $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych na wszystkich terenach zainwestowanych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy odprowadza¢ do studzienek lub otwartych ciekow
wodnych,

c) ustala si¢ obowigzek oczyszczania wod opadowych wprowadzanych do ziemi w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji deszczowej odplywow z powierzchni dachow obiektow kubaturowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen przesytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny,

b) zaopatrzenie w gaz ziemny istniejacej i planowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone analiza, z ktorej bedzie wynikaé
zasadnos¢ realizacji inwestycji, a nastgpnie uzyskania od dostawcy gazu warunkow technicznych przytaczenia i podpisania
umowy przylaczeniowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ obowiazek prowadzenie sieci gazowej wylacznie na terenach ogdlnodostepnych oraz pasach drog i ulic,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej przez tereny zainwestowania, wylacznie za zgoda ich dysponenta oraz
z poszanowaniem naturalnych linii podziatu, granic wtadania oraz mozliwosci pozniejszego zagospodarowania,

e) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg sieci gazowe;j,

f) dopuszcza sig¢ realizacje lokalnych Zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej do
celow grzewczych,

g) zakazuje si¢ takiego podzialu na dzialki, by istniejaca sie¢ gazowa znajdowata si¢ poza terenem dziatek, bedacych
wiasnoscig gminy, lub pasa drogowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie paliwa ekologicznego do celow grzewczych;
9) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na terenie wlasnym inwestora;
10) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt. 10;
11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach szczegdlnych i gminnych;

12) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach przepisoéw odrebnych;

13) w zakresie telekomunikacji:

a) na obszarze objetym planem zaklada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej
rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

b) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem
komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego wedtug przepisow
odrebnych,

c) ustala si¢ obowigzek sytuowania sieci w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszych,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych w uzasadnionych technicznie
lokalizacjach, jako obiektow wolnostojacych na terenie posiadanym lub nabywanym przez gestora sieci, lub wewnatrz
budynkow, za zgoda ich wlascicieli,

e) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w trybie zwyklej eksploatacji, jak
réwniez w trybie awaryjnym,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania stref ochronnych i odleglosci od teletechnicznych sieci podziemnych i nadziemnych
z godnie z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi,

g) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zamiany sieci naziemnych na sieci doziemne;

14) w zakresie melioracji wodnych:
a) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i remont istniejacego systemu drenarskiego i rowow odwadniajacych,
b) budowa nowych urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

¢) w przypadku zabudowy na terenach zmeliorowanych, wymagane jest uzyskanie stosownych zezwolen, uzgodnien organow
do spraw melioracji wodnych,

d) skanalizowanie cieku wodnego lub rowu melioracyjnego, budowa mostkow, ktadek, wjazdoéw za zgoda zarzadcy.
DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 37. 1. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, w wysokosci 15%.
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2. W odniesieniu do gruntow, bedacych wiasnoscia gminy, jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie
pobierana.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skoroszyce.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

5. Zakaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. GMINA SKOROSZYCE
UL. POWSTANCOW SLASKICH 17
48-320 SKOROSZYCE
2. UG -WUG a/a

Sprawg prowadzi: Katarzyna Kaleta
tel: 695 983 512
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr VIIl/43/11 z dn. 23.05.2011 r.

OGOLNE

*

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
ZL|  Lasy
KDL| Tereny drég klasy lokalnej

RU/RM

WS

ZC

Tereny obstugi rolnictwa z
dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej

Tereny wod powierzchniowych
srédladowych

Tereny zieleni cmentarnej

POZOSTALE OZNACZENIA

Strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej

Napowietrzna linia energetyczna

15kvV

//“

KDD

*\\\\’

<

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny drdg klasy dojazdowej

Tereny infrastruktury techniczne;j -
kanalizacja

Tereny przemystu z dopuszczeniem
aktywnosci gospodarczej oraz

terendw obstugi komunikacji

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug

Tereny zieleni izolacyjnej

Strefa techniczna od linii
energetycznej 15kV

Obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkdw wraz z numerem
rejestru

KDG

KS

UK

ZP

Tereny drog klasy gtéwnej

Tereny obstugi komunikacji

Tereny rolnicze

Tereny zabudowy ustugowe;j -
ustugi kultu religijnego

Tereny zieleni urzadzonej

Strefa sanitarna od cmentarza

Stacja transformatorowa murowana
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