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OPIS TECHNICZNY - ARCHITEKTURA

1.DANE EWIDENCYJNE
1.1 OBIEKT: budynek administracyjny, Ratusz Miejski w Olesnie
1.2 ADRES: ul. Rynek 20, 46-300 Olesno, dz. nr 2517, k.m. 1, obreb: ul.
Jaronia, gmina Olesno, powiat Olesno, woj. opolskie
1.3 INWESTOR: Gmina Olesno, Burmistrz Olesna, ul. Pieloka 21, 46-300 Olesno
1.4 FAZA DOKUMENTACJI: projekt budowlany

1.5 JEDNOSTKA PROJEKTOWA: PATIO;

ul. Januszowicka 24; 53-135 Wroctaw
1.6 PROJEKTANT: Malgorzata Binkiewicz;
1.7 AUTORZY OPRACOWANIA:  Matgorzata Binkiewicz, Monika Swiecicka
1.8 DATAWYKONANIA DOKUM.: czerwiec 2013

2.PODSTAWA OPRACOWANIA
2.1 umowa nr 1X-IV.272.03.13 z dnia 14.05.2013 roku zawarta z Gming, Olesno;
2.2 Inwentaryzacja budowlana w zakresie niezbednym do wykonania zamdwienia wykonana przez firme PATIO w maju
2013 roku wraz z pomiarami z natury, wizja, lokalna, i dokumentacja fotograficzng, (w catosci dostarczona, Inwestorowi w
wers;ji elektronicznej na ptycie cd);
2.3 dostarczony przez Inwestora zakres zaméwienia;
2.4 uzgodnione materialy wykoriczeniowe;
2.5 wytyczne konserwatorskie pismo nr ZN.5183.22.2013.PS z dnia 12.02.2013 roku;
2.6 dokumentacja ikonograficzna i historyczna wykonana przez mgr inz. arch. Matgorzate Binkiewicz;
2.7 teksty Zrodtowe:
- karta ,biata” autorstwa mgr Haliny tabedzkiej z 1998 roku;
- studium historyczno-urbanistyczne miasta Olesna opracowane przez Janine Lyrymontt w 1962 roku;
— projekt koncepcyjny przystosowania istniejacego Ratusza Miejskiego w Olesnie na potrzeby administracyjne
Urzedu Miasta autorstwa w branzy architektury arch. Maria Gajda-Kucharz, arch. Jadwiga Bartnik ze stycznia
1997 roku;
- stare pocztowki przedwojenne i zdjecia powojenne dostepne na stronach internetowych i udostepnione przez
Inwestora

2.8 analiza ikonograficzna i historyczna na podstawie tekstéw Zradtowych;
2.9 badania architektoniczne wykonane przez dr. Inz. mgr Andrzeja Legendziewicza w czerwcu 2013 roku (wyniki tych
badan zostaly uwzglednione w opracowaniu);

3.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest remont elewacji w tym opracowanie jej kolorystyki wraz z wymiana; stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej, instalacji odgromowej oraz wprowadzenie iluminacji elewacji frontowej w celu podkreslenia jej waloréw
estetycznych.

SzczegGtowy zakres opracowania podano w punkcie 8 niniejszego opracowania.

4.DANE TECHNICZNE
4.1 funkcja budynku — administracyjna, budynek ratusza;
4.2 zabudowa — w pierzei rynku i ulicy, budynek narozny;
4.3 powierzchnia zabudowy budynku = 319 m?(bez zmian)
4.4 rodzaj dachu — ptaski, dwuspadowy;
4.5 kubatura = 3890 m?(bez zmian);
4.6 ilos¢ kondygnaciji budynku — 2 nadziemne i 1 podziemna (budynek podpiwniczony) — bez zmian;
4.7 wysokos¢ budynku do kalenicy — ok. 10,24 m (bez zmian);

5.0PIS STANU ISTNIEJACEGO

Obiekt to ratusz miejski sktadajacy sie z budynku pochodzacego z XIX wieku (przy ul. Rynek 20, nazywany czescia, ,A",
ktdry jest zakresem niniejszego opracowania) oraz budynku pochodzacego z lat 20-tych XX wieku (przy ul. Jaronia,
nazywany czescia, ,B", ktory nie jest zakresem niniejszego opracowania) potaczonych ze soba komunikacja wewnetrzna,
Obiekt (czes¢ ,A") jest dwukondygnacyjny, podpiwniczony, pochodzacy z XIX wieku. Budynek usytuowany jest w narozu
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rynku, na dzialce nr 2517, Sciang frontowa, (wejsciowa) z portykiem kolumnowym do rynku, a $ciang boczng do ul.
Jaronia.

Budynek jest obecnie uzytkowany na cele administracyjne, przy czym niektdre pomieszczenia parteru sa wynajete
prywatnym przedsiebiorcom

Budynek wpisany jest do rejestru zabytkéw pod nr 1733/66 z 14.10.1966 i podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej.

6.1 SCIANY ZEWNETRZNE, ELEWACJA

Sciany zewnetrzne murowane, z cegly ceramicznej petnej réznej wielkosci (cegta polska wspéiczesna 6,5/12/24 i cegta ,
na zaprawie wapiennej. W obrebie parteru Sciany grubosci 71 c¢m, pietra grubosci 63 cm, poddasza 51 cm. Tynk
zewnetrzny ostry (gruby do 2,5 cm), wspdtczesny, pochodzacy prawdopodobnie z 1975 roku.

Nadproza sa rowniez murowane, ceglane. Niektdre z widocznymi peknigciami tynku.

W 1996 roku wykonano izolacje pozioma Scian piwnic za pomoca, iniekcji krystaliczne;.

Trojkatny fronton z kolumnami w porzadku wielkim wykonany z cegly ceramicznej petnej, bez widocznych peknie¢ czy
duzych uszkodzen tynku. Przy czym na spodzie architrawu, na styku jego ptaszczyzny poziomej z pionowa, ptaszczyzna,
Sciany zewnetrznej frontowej widoczne jest spore pekniecie tynku. Moze by¢ to efekt braku odpowiedniej dylatacii
pomiedzy réznymi elementami konstrukcyjnymi budynku. Kolumny i cokoly, na ktérych stoja kolumny otynkowane sa
tynkiem ostrym.

Gzymsy murowane, otynkowane tynkiem gtadkim.

Kolorystyka elewaciji: Sciany kremowo biate, oscieza zewnetrzne, gzymsy elewacji od ul. Jaronia w kolorze zottym, od
strony rynku w kolorze ceglastym. Réwniez gzyms trjkatnego frontonu, cokoty, bazy i glowice kolumn sa w kolorze
ceglastym, trzony kolumn kremowo-biate jak Sciany.

Uwagi: Podczas wykonywania prac budowlanych, po usunieciu tynku elewacyjnego nalezy okreslic czy peknigcia
widoczne na Scianach, nadprozach sa tylko peknieciami tynku czy wchodza w glab Sciany wiasciwej, konstrukcii
budynku. Inwestor jest zobowiazany wtedy zleci¢ osobnym opracowaniem wykonanie ekspertyzy konstrukcyjnej obiektu
w celu stwierdzenia pochodzenia peknie¢ i podania zaleceri rozwiazania probleméw, poniewaz wykonanie opinii i
ekspertyzy stanu technicznego budynku nie jest w zakresie niniejszego opracowania.

6.2 DACH, ODWODNIENIE DACHU | OBROBKI BLACHARSKIE

Dach ptaski, dwuspadowy w konstrukcji drewnianej, pokryty papa, na lepiku na petnym deskowaniu. Brak poddasza
uzytkowego.

Obrdbki blacharskie z blachy ocynkowanej. Rynny i rury spustowe pochodza prawdopodobnie z potowy lat 90-tych XX
wieku, z blachy ocynkowanej, wyposazone w kosze, osadniki deszczowe. Woda deszczowa odprowadzana jest do sieci
kanalizacji deszczowej. Opierzenia przyrynnowe ze stali ocynkowane.

Podokienniki wykonane z blachy ocynkowanej taczonej na zaktadke i nity. Opierzenia gzymséw rowniez z blachy
ocynkowanej, przy czym opierzenie gzymsu w tréjkatnym frontonie wymieniono na blache miedziana,

Nie dokonano ogledzin dachu, poniewaz nie jest w zakresie niniejszego opracowania.

6.3 STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA ZEWNETRZNA

Nie znaleziono okien pochodzacych z okresu powstania budynku, czy z okresu jego przebudowy z lat 30-tych ubiegtego
wieku. Stolarka okienna jest prostokatna, wstawiana w otwory lekko tukowe (nadproza sa murowane z cegty, stad dosc
ptaskie tuki). Okna drewniane, skrzynkowe, bez detalu, w kolorze bialym, ze stupkami ruchomymi i Slemieniami statymi.
Brak szproséw w podziatach okien. Jedynie w toalecie znaleziono nowe okno wspdtczesne, zespolone, jednoramowe z
PCV. Okna sa wyposazone w okucia pochodzace prawdopodobnie z lat 50-tych i poZniejsze z lat 70-tych ubiegtego
wieku. Okna sa w stanie dostatecznym, otwieraja, sie przy matym uzyciu sity, sa szczelne jesli chodzi o wody deszczowe,
nie przeciekaja, Powtoka malarska nie tuszczy sie. Parapety wewnetrzne drewniane 0 szerokosci innej niz grubo$¢
oscieza wewnetrznego (od 20 do 35 cm), w kolorze biatlym. Okna parteru i piwnicy sa okratowane krata wspétczesna,
kuta w kolorze czarnym.

Inne elementy: na elewacji widoczne zwody instalacji odgromowej, w posadzce przed elewacja, frontowa wykonano
iluminacje posadzkowa,
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6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z MAJA 2013 ROKU

Elewacja frontowa i boczna od ul. Jaronia

Elewacja boczna od ul. Jaronia

Detal gzymsu okapowego

7. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE w oparciu o wnioski konserwatorskie:
(uwaga badania architektoniczne wykonane w czerwcu 2013 roku przez dr. Inz. mgr Andrzeja Legendziewicza sa
elementem tego opracowania, oryginat badan jest w posiadaniu Inwestora):

8.1 skud istniejacy tynk ostry (na tym etapie nalezy wykonac ponownie badania architektoniczne i stratygrafie);

8.2 otynkowac budynek tynkiem gtadkim o uziarnieniu nie wiekszym niz 1,5 mm (przed wykonaniem wykona¢
préby tynku);

8.3 wykonac w pasie przyziemia (do gzymsu nad parterem) trojwarstwowe tynki renowacyjne zgodnie z
instrukcja, WTA oraz kartami technicznymi producentdéw. System tynkéw powinien sktadad sie z: obrzutki,
tynku podktadowego magazynujacego sole, tynku renowacyjnego, tynku nawierzchniowego.

8.4 zabezpieczy¢ partie cokotowa, tynkow poprzez hydrofobizacje preparatem paroprzepuszczalnym i
hydrofobizacyjnym;

8.5 odtworzy¢ wneke okna zablokowanego (blende okienna) w parterze elewacji frontowej wraz z opaska,
wokodtokienng;

8.6 odtworzy¢ gtadkie opaski wokétokienne wg rysunkow;

8.7 wyréwnac uskoki Sciany elewacji od ul. Jaronia, tak by otrzymaé gtadka Sciane do nowego boniowania;
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8.8 wszelkie ewentualne pekniecia muru czy nadprozy naprawic, np. metoda Brutt Technologies firmy Brutt
Saver lub inna réwnowazna; przyjac okoto 5 % powierzchni elewaci;

8.9 odtworzy¢ boniowanie parteru (bonie listwowe 0 zréznicowanej wysokosci, naprzemiennie ok. 20 i 40 cm),
przy czym nad oknami wprowadzi¢ uktad z kluczami, wymiary spoiny przyja¢ 3-2 cm);

8.100dtworzy¢ detal portyku: gtadkie trzony kolumn w porzadku toskariskim z baza, (torusem i plinta) oraz
gtowica (z abakusem, echinusem i pierscieniem szyi), belkowanie dolnej czesci tympanonu, profilowane
gzymsy tréjkatnego tympanonu;

8.11 odtworzy¢ profil gzymsu parapetowego pietra na elewaciji potudniowej wg gzymsu zachowanego na
parapetach okien elewacji potudniowej lub wschodniej, gzyms parapetowy pietra wykonac jako ciagly;

8.120dtworzy¢ profile gzymsow okien parapetowych od ulicy Jaronia na podstawie zweryfikowanego
zachowanego profilu na elewacji frontowej, uwaga gzymsy okienne powinny znajdowaé sie na jednym
poziomie wysokosciowym, stad niektdre okna parteru beda wymagaly powiekszenia na dtugos¢ w dét
(wybicie Scian parapetowych nie wiecej niz 20 cm);

8.13wymieni¢ wszystkie obrdbki blacharskie na blache miedziana, (w tym réwniez gzymsy);

8.14 dopuszcza sie montaz kolcow antygotebnych;

8.15zdemontowac istniejace kraty okienne;

8.16zdemontowac istniejace okna (drewniane, skrzynkowe) i drzwi zewnetrzne (drewniane, plycinowe);

8.170sadzi¢ nowe okna drewniane, zespolone, jednoramowe wg wytycznych z badan architektonicznych tzn. :
stolarke osadzad tak aby oscieznice montowane byly do wegarkow od wnetrza (tak aby nie byto ich widac
na elewacii), kolor stolarki jasnoszary, Achtgrau wg tabeli STO Top Holzlasur;

8.18 wymienic parapety wewnetrzne na drewniane w kolorze okien;

8.19 po osadzeniu nowych okien nalezy wyréwnac oscieza wewnetrzne, ewentualnie zatrze¢ lub zatynkowac
réznice, zagruntowac i pomalowac dwukrotnie na kolor biaty;

8.200sadzi¢ nowe drzwi zewnetrzne (drewniane, ptycinowe) wg zestawienia stolarki drzwiowej, kolor stolarki
jasnoszary, Achtgrau wg tabeli STO Top Holzlasur;

8.21 wprowadzic kuta, krate zabezpieczajaca wejscie do piwnicy od strony potudniowej w prostej stylizowanej
klasycystycznej formie;

8.22 projekt uwzglednia montaz nowych krat okiennych w oknach piwnicznych (proste, klasycystyczne
stylizowane kraty - przyktad takiej kraty pokazano w wynikach badari architektonicznych;

8.23 pomalowac elewacje wg rysunkow kolorystyki w oparciu o palete firmy KEIM (przed malowaniem wykonaé
préby kolorystyki);

8.24 ewentualne elementy metalowe pomalowaé na kolor grafitowy;

8.25 poddac konserwaciji istniejacy wystrdj klasycystyczny, tzn.: odtworzy¢ wg zweryfikowanych profili
gzymsdéw miedzykondygnacyjnych i wiericzacych (uwaga : przeprowadzié¢ badania stratygraficzne tynkéw
w trakcie prac przy gzymsach);

8.26 oczyscic delikatnie istniejacy kartusz z wtérnych warstw kolorystycznych i poddac zabiegom

konserwatorskim wg odrebnego programu opracowanego przez konserwatora technologa i uzgodnionego

przez WKZ w Opolu;

8.27usunag lub uporzadkowac elementy techniczne na elewacii tzn. : usunaé nieuzywane kable elektryczne,

przewody antenowe, lampy oswietleniowe itd., itp.

8.28usunag elementy typu wieszaki na flagi, haki na podwieszenie reklam, reklamy, tablice ogtoszeniowe;

8.29 tablice ogtoszeniowa zamontowac jako wolnostojaca, (stylizowana w kolorze grafitowym), wieszaki flagowe

zminimalizowac do 1 sztuki (Srodkowe przesto);

8.30 wymieni¢ zamkniecia szafek przytaczy (elektroenergetycznego i gazowego) na historyzujace i stylizowane

np.: poprzez zastosowanie kratownicy prostokatnej wypetnionej blachg bednarka, szerokosci 5 cm malowana w

kolorze z grafitowym matowym;

8.31wymienic instalacje odgromowa, wg projektu branzy elektrycznej;

8.32wprowadzi¢ oswietlenie iluminacyjne elewaciji wg projektu branzy elektrycznej;

8.33 wszystkie prace na ratuszu przeprowadzac pod nadzorem architektoniczno-konserwatorskim;

8. OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 1733/66 z dnia 04.10.1966 roku i podlega
scistej ochronie konserwatorskiej.

Podstawa prawna:
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e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Z 2003 roku, Nr 162 poz.1568
ze zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Kultury w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt
budowlanych, badar konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatar przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw oraz badari archeologicznych i poszukiwari ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych z dnia 9 czerwca
2004 roku (Dz.U. Z 2004, Nr 150, poz. 1579)

9.CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Na podstawie art. 5, pkt 7 Prawa Budowlanego Swiadectwa charakterystyki energetycznej jak i charakterystyki
energetycznej nie wykonuje sie dla obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej na podstawie przepisow o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Budynek objety opracowaniem znajduje sie w rejestrze zabytkdw, patrz
punkt 9 opisu budowlanego.

Opracowata: mgr inz. Malgorzata Binkiewicz

UWAGI:
Waznym elementem niniejszej dokumentacji jest opis wraz z rysunkami pod nazwa, ,Projekt budowlany”, na podstawie
ktérego uzyskano pozwolenie na budowe i w ktérym zawarte sa dokumenty urzedowe.

Projekt wykonawczy - REMONT RATUSZA W OLESNIE BRANZA BUDOWLANA strona 7



