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6.6. Dziatka o nr ewid. 94 — Nowe Bielice

Dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci Nowe Bielice, w gminie Biesiekierz, na terenie
Powiatu Koszalinskiego.

‘, ~y

Zrédto: Dane oéélnodostepne http://biesiekierz.e-mapa.net/ dostep na dzieri 13.03.2021 r.

Powierzchnie dziatki mozliwg do zagospodarowania zaznaczono kolorem zéttym.

takwment bex ooy prwey 3062020
Widruh mapy £ systemu WebEWTD

" o aLfs [l

Zrédto: Zatqcznik nr 4 SOPZ
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6.6.1. Lokalizacja i prawo do terenu

Nieruchomosci znajduje sie w trwatym zarzadzie Domu Pomocy Spotecznej przy ul. Parkowej
22 w Nowych Bielicach.

Na podstawie Decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego K-GKN.3.KG — 7224-2/85/99
z 25.02.2000 r. — wtasnos¢ Powiatu Koszalinskiego.
Do analizy przedtozony zostat uproszczony wypis z rejestru gruntow dla dziatki o nr ewid. 94 z dnia
11.03.2021 r. jednostka ewidencyjna 320902_2, Biesiekierz, obreb ewidencyjny nr 320902_2.0044,
Nowe Bielice jednostka rejestrowa G143. Wtasnosé: Powiat Koszaliski. Trwaty zarzad: Dom Pomocy
Spotecznej w Nowych Bielicach. tgczna powierzchnia 22,00 ha. W ponizszej tabeli przedstawiono
wycigg i podstawowe informacje dla dziatki.

Nr ewid. | Opis uzytku Okreslenie | Powierzchnia Powierzchnia | Ksiega wieczysta
uzytkéw i | Uzytkow i klas (ha) dziatki (ha)
klas
94 Grunty orne | Rlllb 1,08 1,08 KO1K/00053892/9
Grunty orne | RIVa 6,95 6,95 (SRw
Koszalinie)
Grunty orne | RIVb 4,81 4,81
Grunty orne RVI 1,27 1,27
taki trwate tVi 7,74 7,74
Pastwiska PsVI 0,09 0,09
trwate
Grunty Lzr-tIV 0,06 0,06
zadrzewione
i
zakrzewione
na uzytkach
rolnych

Zrédto: wypis z ewidencji gruntow

6.6.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Brak mpzp

6.6.3. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostato przyjete
Uchwatg Rady Gminy w Biesiekierzu nr XI1/80/19 z dnia 24.10.2019 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biesiekierz.

Dla analizowanej dziatki w Studium to tereny rolnicze — faki, pola uprawne i nieuzytki. Ponizej
przedstawiono fragment rysunku Studium. Granice dziatki zaznaczono kolorem zielonym.
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® il |
Zrddto: https.//biesiekierz.e-mapa.net/

6.6.4. Rejestr zabytkow i ochrony konserwatorskiej

Teren nieruchomosci nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Teren jest objety ochrong konserwatorskg
— stanowiska archeologiczne — 207 strefa WIIl — ograniczona strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych (Uchwata Rady Gminy w Biesiekierzu nr XI/80/19 z dnia 24.10.2019 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biesiekierz.

6.6.5. Obszary chronione

Planowana dziatka zlokalizowana jest w granicach obszaréw chronionych wymienionych w art.
6 u.0.0.p.

Teren nie jest objety uproszczonym planem urzgdzenia lasu i nie jest przeznaczony
do zadrzewienia.

6.6.6. Tereny zalewowe

Teren nieruchomosci jest zlokalizowany poza terenami zalewowymi.
6.6.7. Obszar rewitalizacji

Przedmiotowe dziatki nie lezg w obszarze rewitalizacji.

6.6.8. Dostep do drég publicznych

Dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej od ul. Parkowe]j poprzez droge nieutwardzona —
dziatka o nr ewid.96.
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6.6.9. Uzbrojenie

W poblizu dziatki znajduje sie nastepujgce uzbrojenie zlokalizowane w ul. Parkowej (ok. 1 km od
granicy dziatki):

e kanalizacja deszczowa kd250;

e kanalizacja sanitarna ks200;

e sie¢ wodociggowa w 90;

e siec¢ gazowa g63;

e linia eNN.

6.6.10. Inne ograniczenia

Dziatka potozona jest w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej 4R/EE — wysokos¢
elektrowni wiatrowej — 200 m (odlegtos¢ obszaru oddziatywania — 2000 m (Uchwata Rady Gminy
Swieszyno nr XVIII/94/15 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swieszyno dla farmy elektrowni wiatrowych w obrebie

ewidencyjnym Giezkowo).

D

Zrédto: Mapy ogdinodostepne http://biesiekierz. e—maba‘net/ dostep na dzieri 13.03.2021

Zgodnie z u.o.i.e.w minimalna odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa — jest réwna lub wieksza
od dziesieciokrotnosci wysokoéci elektrowni wiatrowej (odlegtos$¢ dla Gminy Swieszyno wynosi okoto
1,7 — 2 km, w zaleznosci od ustalen plandw miejscowych).

6.7. Dziatka o nr ewid. 9/6 — Parsowo

Dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci Prasowo, w gminie Biesiekierz na terenie
Powiatu Koszalinskiego.
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8. Koncepcja zagospodarowania terenu i budowy lub remontu poszczegdlnych
DPS

8.1. Dziatka o nr ewid. 94 — Nowe Bielice

Zamawiajgcy w celu okreslenia przedmiotu Zamdwienia w zatgcznikach od 1 do 4 przedmiotu opisu
zamodwienia przedstawit zatozenia budowy nowych DPS max. 25 - osobowych domkdw. Zatozenia te byty
analizowane zaréwno pod katem koncepcji architektonicznej, jak rowniez szacunkowych kosztéw budowy.
Po wykonanych analizach w dniu 19.04.2021 r. zostat podjeta decyzja przez Zamawiajgcego o zmianie zatozen
budowy nowych DPS w uktadzie jednego budynku dla 100 mieszkaricow na dziatce o nr ewid. 94 w Nowych
Bielicach. Zatozenia przyjete w ramach Etapu | majg na celu uszczegdétowienie i identyfikacji przedmiotu
Zamawiania, ktéry ma byé przedmiotem oceny efektywnosci planowanej do wykonania w Etapie Il realizowanej
Umowy doradczej.

Ponizej przedstawiono gtéwne zatozenia koncepcji zagospodarowania terenu i budowy nowych DPS
w Nowych Bielicach na dziatce o nr ewid. 94.

8.1.1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwestycja obejmujgca budynki uzytecznosci publicznej petnigce
funkcje Domoéw Pomocy Spoteczneji Centrum Ustug Wspdlnych wraz z zagospodarowaniem na dziatce o nr ew.
94 obreb 320902 _2.0044, Nowe Bielice w wojewddztwie zachodniopomorskim, w Powiecie Koszalinskim,
w gminie Biesiekierz. Teren przeksztatcenia pod funkcje dwdch DPS i budynku obstugujacego te budynki
(Centrum Ustug Wspdlnych) obejmuje czes¢ dziatki. Z dziatki wydzielono obszar pod planowang w przysztosci
inwestycje kolejnego budynku DPS oraz teren, ktéry moze podlega¢ zagospodarowaniu zgodnie
z uwarunkowaniami planistycznymi.

Teren inwestycji to wydzielona dziatka o powierzchni 89775,75 m2.

8.1.2. Zatozenia do wykonania prac przed ogtoszeniem dialogu konkurencyjnego

Przed przystgpieniem do kolejnego etapu prac projektowych, Powiat Koszalifski winien wykonaé, m.in.
nastepujacy zakres prac:
- zleci¢ wykonanie badania geotechniczne,
- uzyska¢ Warunki techniczne od gestoréw medidw (woda, kanalizacja, prad, gaz),
- uzyska¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,
- uzyska¢ decyzje lokalizacyjng przedsiewziecia celu publicznego.
Szczegétowe informacje znajdujg sie w punkcie 10 — wykaz przewidywanych opracowan, ekspertyz
i dokumentacji oraz zgdd i pozwolen niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe lub remont oraz
w punkcie 11 — wykaz opracowan niezbednych do wykonania przed rozpoczeciem dialogu konkurencyjnego.

8.1.3. Opis dotyczacy potrzeby wykonania badania zanieczyszczenia gruntu

Ze wzgledu na wczesniejsze uzytkowanie terenu jako teren rolniczy, wystepuje prawdopodobieristwo
wystgpienia zanieczyszczen gleby. Nalezy przeprowadzi¢ badania gruntu lub wykonaé analize w celu jego



wykluczenia na podstawie informacji ogdlnodostepnych oraz informacji uzyskanych od wtasciciela dziatki
(oswiadczenie o braku wystgpienia zanieczyszczen historycznych).

8.1.4. Opis dotyczacy potrzeby wykonania badania akustycznego (hatasu)

Zgodnie z wymaganiami §323 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U.
72019 r., poz. 1065), budynki nalezy projektowac i wykona¢ w taki sposdb, aby poziom hatasu, na ktéry beda
narazeni mieszkancy i uzytkownicy, nie byt zagrozeniem dla ich zdrowia, a takie umozliwiat im prace,
odpoczynek i sen w zadowalajgcych warunkach. Dopuszczony poziom hatasu dziennego (L Aeq D) to 68 dB
i nocnego (L Aeq N) 60 dB dla zabudowy mieszkaniowe]j w strefie Srddmiejskiej nie moze przekracza¢ wartosci
okreélonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U.2012, poz. 1109).

8.1.5. Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze

Zgodnie z wynikami analizy pod katem zgodnosci z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pozn.
zm.), planowana inwestycja realizacji zabudowy uzytecznosci publicznej kwalifikujg sie jako przedsiewziecie
mogace oddziatywaé na srodowisko, gdyz:
e odpowiednio do wymagan § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b —nie zostata przekroczona projektowana powierzchnia
parkingdw samochodowych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg o powierzchni (mniejsza) niz 0,5 ha,
e odpowiednio do wymagan § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b — realizacje zabudowy ustugowej innej niz wymieniona
w pkt. 56, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe wraz
z towarzyszaca infrastrukturg — z uwagi na przekroczenie powierzchni zabudowy.

Ponadto decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia wymaga¢ bedzie budowa
drogi dojazdowej wraz z uzbrojeniem terenu z uwagi, m.in. na:
e odpowiednio do wymagan § 3 ust. 62 - drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci
przedsiewziecia powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31i 32,
e dtugosci odcinkéw drogowych o powierzchni twardej na podstawie §3 ust. 1 pkt 62,
e instalacji do oczyszczania Sciekdw sanitarnych na podstawie §3 ust. 1 pkt 79,
e rodzaju budowanych/przebudowanych sieci gazowych, o ktérych mowa w 3 ust. 1 pkt 31,
e odpowiednio do wymagan § 3 ust. 81 - sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie
mniejszej niz 1 km.

Nalezy opracowac oddzielnie dla dwdch przedsiewziec - Karte Informac;ji o Przedsiewzieciu i uzyskaé Decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia.

Uwaga

Ze wzgledu na to, iz przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie
zart. 74.1 ust. 2 zatgczana jest, m.in. Karta Informacyjna Przedsiewziecia (KIP). Zakres Karty jest okreslony w art.
62a ust. 1, niemniej jednak rekomendujemy przygotowanie szczegdtowo opracowanej KIP zzakresem
wychodzgcym poza podstawowe wymagania ustawy, w ktérym zostanie uwzglednione modelowanie hatasu,
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emisji zanieczyszczen oraz wptyw na gospodarke wodng. Z naszego doswiadczenia wynika, ze im wiecej
informacji zostanie przedstawionych w Karcie, tym wieksza jest szansa na zakonczenie procedury prowadzonej
na podstawie art. 63.1 zgodnie z art. 84, czyli wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach bez
koniecznosci przeprowadzenia procedury o00$, a tym samym uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w znacznie krétszym czasie.

8.1.6. Sposdb objecia terenu pozwoleniem na budowe

Przewiduje sie objecie catego zamierzenia budowlanego jednym pozwoleniem na budowe. Zakres
projektéw budowlanych bedzie odpowiedni do uzyskania przez nie wtasciwych im cech uzytkowych.
Rownoczesnie nalezy przeprojektowad i wykonac zmiane zagospodarowania dziatki drogowe;.

8.1.7. Sposob realizacji uzbrojenia technicznego

Obecnie teren nie posiada uzbrojenia w zakresie sieci wodnej, kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
cieptowniczej, gazowej, elektrycznej oraz sieci teletechnicznej. Realizacja zaréwno budynkodw, jak i wszystkich
elementow zagospodarowania terenu, wymaga realizacji nowego uktadu uzbrojenia terenu oraz
doprowadzenia ich do projektowanych obiektow.

Realizacja uzbrojenia technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanego budynku nastgpi
w oparciu o projekty odrebne, stosownie do wydanych warunkéw i zawartych umoéw z dysponentami
poszczegdlnych medidw bedzie objeta osobnymi zgtoszeniami zamiaru wykonania robdot budowlanych lub
whnioskami o udzielenie pozwolenia na budowe.

Przyjeto, iz zaopatrzenie budynkéw w wode do celéw bytowych z wtasnego ujecia, utylizacje $ciekdw
bytowych za pomocg wtasnej oczyszczalni ekologicznej oraz zagospodarowanie wéd opadowych poprzez ich
rozsgczanie do gruntu wraz z zastosowaniem urzadzen instalacji pozwalajgcych na czesciowe retencjonowanie
i wykorzystanie do celdw bytowych (tzw. ,,woda szara”) - sptuczki w toaletach oraz podlewanie zieleni.
Zatozono wstepnie, iz nowoprojektowane budynki ogrzewane bedg z wykorzystaniem dostepnych rozwigzan
technicznych (gaz, olej napedowy) i odnawialnych Zrddet ciepta (m.in. pompy ciepta, panele fotowoltaiczne).
W tym celu, aby dokonaé wyboru jak najlepszej opcji wykonana zostanie przeprowadzona analiza mozliwosci
racjonalnego wykorzystania odnawialnych Zrédet energii pod wzgledem technicznym, ekonomicznym
i Srodowiskowym, a takze mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz
zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.
Ponadto nalezy wykona¢ oraz uwzgledni¢ wyniki analizy technicznych iekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktore automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewane;j.

Planuje sie budowe przytacza elektroenergetycznego, aby zasili¢ projektowane budynki w energie
elektryczng. Zakres niezbednych dziatan inwestycyjnych zostanie okreslony w warunkach technicznych
przytgczenia wydanych przez gestora sieci.

8.1.8. Opis stanu istniejgcego

Teren inwestycji znajduje sie w oddaleniu od wszelkich zabudowan. Dziatka nie jest ogrodzona.
Na dziafce nie znajdujg sie zadne zabudowania. Dziatka aktualnie stanowi uzytek rolny. Infrastruktura znajduje
sie w tkance zurbanizowanej w Nowych Bielicach - okoto 1 km od przedmiotowej dziatki. Na dziatce znajduje
sie kilka drzew przy planowanej drodze. Znajdujgca sie na dziatce zielen nalezy zinwentaryzowad.
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8.1.9. Przygotowanie terenu inwestycji

Przygotowanie terenu pod zabudowe bedzie polegato na zmianie uksztattowania terenu w celu
uzyskania tarasowych obszaréw pod zabudowe oraz skarp pomiedzy nimi.

8.1.10. Rodzaj i przeznaczenie projektowanych budynkéw

Inwestycja obejmuje dwa budynki Doméw Pomocy Spotecznej, parterowe z poddaszem nieuzytkowym,

niepodpiwniczone oraz budynek Centrum Ustug Wspdlnych, parterowy, niepodpiwniczony.
Projektowane DPS-y sg budynkami niskimi (N), parterowymi, zaprojektowanymi w formie czworobokdéw
z wewnetrznym dziedzincem. Wokét dziedzirica, poprowadzono korytarz komunikujgcy poszczegdlne zespoty
funkcjonalne budynku, m.in.:

e zespodt pomieszczen administracyjno-gospodarczych,

e zespoly pomieszczen mieszkalnych,

e zespoly pomieszczen socjalnych personelu opiekunczego,

e zespodt pomieszczen terapeutyczno-rehabilitacyjnych.

Projektowane Centrum Ustug Wspdlnych jest budynkiem niskim (N), parterowym z poddaszem
nieuzytkowym, niepodpiwniczonym, o rzucie uksztattowanym w formie dwdch czworobokdw, potgczonych
wezszym skrzydtem. Umieszczony na osi budynku korytarz umozliwia tatwg komunikacje wewnetrzng oraz
umozliwia wspdlne wykorzystanie min. rehabilitacji, administracji, obstugi IT, w ktérych swiadczone sg prace
na rzecz obu DPS.

8.1.11. Opis dostepu do drég publicznych

Na etapie niniejszego opracowania, przyjeto, ze skomunikowanie terenu inwestycji nastapi, poprzez
wybudowanie odcinka drogi gminnej, dtugosé¢ ok. 1,65 km od wsi Nowe Bielice, z kierunku pdtnocno-
zachodniego, natomiast wjazd na teren bedzie zrealizowany zjazdem z w/w drogi od potudniowej strony.
Miejsca postojowe zaprojektowano na terenie inwestycji, wzdtuz wewnetrznych drég dojazdowych.
Ujeta w niniejszej koncepcji propozycja rozwigzania drég i zagospodarowania w niej miejsc parkingowych nie
stanowi projektu drogi, ktéry mogtby postuzy¢ jej realizacji.

8.1.12. Opis sposobu zagospodarowania terenu projektowanej nieruchomosci i
rozwigzan architektonicznych

Ze wzgledu na znaczng rdznice wysokosci terenu w obrebie inwestycji, zatozono przeprowadzanie
szeregu prac ziemnych, majgcych na celu czesciowe przeksztatcenie stoku wzgdrza w tarasowo uksztattowane,
wyptaszczone fragmenty terenu, umozliwiajgce realizacje postulowanego programu funkcjonalnego.
Przewiduje sie realizacje uktadu drég wewnetrznych, czeSciowo na nasypach, w potudniowe] czesci dziatki.
Wzdtuz drogi, potozonej najblizej wjazdu na teren, zlokalizowana wymagang liczbe terenowych miejsc
postojowych. Centralna czes¢ zagospodarowanego fragmentu dziatki, zostata podzielona uktadem drég na
3 kwartaty, mieszczgce zabudowania DPS-6w i CUW. Obszar pomiedzy budynkami, zostat zaprojektowany jako
tereny zieleni urzgdzonej oraz rekreacji, z przeznaczeniem na skwery, miejsca odpoczynku i relaksu oraz
wariantowo na sady owocowe czy ogrédki warzywne,.

W pdtnocnej czesci terenu, przewidziano teren rekreacyjny wielofunkcyjny oraz amfiteatr,
uksztattowanymi z wykorzystaniem naturalnego spadku terenu, ktére mogg by¢ wykorzystywane jako miejsca
organizacji przedstawien, koncertéw, apeli itp.
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8.1.13. Opis przyjetych rozwigzan technicznych

a. Niwelacja terenu

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji na terenie, odznaczajgcym sie znaczng réznicg w wysokosci terenu,
przewidziano czesciowgjego niwelacje, aby uksztattowanie terenu bylo przyjaznedla o0sdéb
niepetnosprawnych. Zatozono, iz budynki bedg parterowe, catkowicie dostepne dla oséb poruszajgcych sie na
wozkach, zaprojektowane bez barier architektonicznych.

b. Konstrukcja budynkéw

Zaktada sie, iz budynki bedg zaprojekowane w konstrukcji tradycyjnej jako murowane, ze stropami
monolitycznymi, posadowione na ptytach fundamentowych. Wiezby dachowe przewidziano w konstrukgcji
drewnianej (drewno klejone). Dopuszcza sie rowniez mozliwos$¢ wykonania konstrukcji budynkéw w innej
formie np. modutowej, szkieletowej z uwzglednieniem niezbednej nosnosci stropu zwigzanej z koniecznoscia
zamontowania podsufitowego systemu transportu szynowego dla oséb niepetnosprawnych.
Sciany dziatowe i obudowy piondéw instalacyjnych murowane z bloczkéw silikatowych lub gipsowych
(w zaleznosci od pomieszczen i stopnia narazenia na wilgo¢). Dopuszczone mogg by¢ rowniez obudowy z ptyt
gipsowo - kartonowych. Budynki zostang wykonane w technologii budynku energooszczednego.

c. Zatozone wykoriczenie wewnetrzne
- Pomieszczenia na pobyt ludzi: m.in. na podfogach panele winylowe lub wyktadziny obiektowe,
wykonczenia $cian i sufitow tynkami gipsowymi, malowane farbami akrylowymi. W sanitariatach
posadzki wykonczone ptytkami gresowymi, sciany wykorczone glazurg do wysokosci drzwi.
- Drzwi p. poz. stalowe o wymaganej odpornosci pozarowej, drzwi wewnetrzne ptytowe gfadkie
(do sanitariatow z otworami wentylacyjnymi o sumarycznej pow. 0,022mk zgodnie z PN).
- Drzwi do pomieszczen technicznych i korytarzy ewakuacyjnych (odpornos$¢ ogniowa zgodna
z przepisami p. poz).
Powyzsze rozwigzania podano jako przyktadowe. Dopuszcza sie zastosowanie innych rozwigzan materiatowych
posiadajgcych stosowne dopuszczenia do stosowania w budownictwie z uwzglednieniem specyfiki obiektu.

d. Zatozone wykoriczenie zewnetrzne

- Elewacje budynkdéw z wyprawy tynkarskiej oraz drewna elewacyjnego (malowane lub lakierowane).

- Posadzka z ptyt gresowych mrozoodpornych lub betonowych.

- Drzwi zewnetrzne z systemowych profili aluminiowych lub stalowych.

- Okna z profili systemowych aluminiowych lub stalowych, szklonych zestawem
tréjszybowym o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej oraz o wtasciwej izolacyjnosci akustycznej wg
wymagan.

- Fasada szklana z profili systemowych aluminiowych Ilub stalowych, szklonych zestawem
dwuszybowym o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej oraz o wtasciwej izolacyjnosci akustycznej wg
wymagan.

- Wykonczenie dookota budynkéw: chodniki z ptyt betonowych.

- Dach z blachy tytan-cynk uktadanej na rgbek stojgcy. Rynny pograzone, ukryte z rurami spustowymi
w grubosci ocieplenia, podgrzewane.

e. ZatoZone zabezpieczenie p. poz budynku
- Zagospodarowanie terenu - drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajagcg dojazd
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku dla
budynku zostaty zaprojektowane, aby obstuzy¢ ponad 50 % obwodu zewnetrznego budynku. Miedzy
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budynkami a drogg pozarowg nie nalezy lokalizowac¢ drzew i przeszkdéd w wysokosci wiekszej niz 3m.
Ponadto najblizsza krawedz drogi pozarowej jest oddalona od budynku o 5-10 m. Drogi
pozarowe zaprojektowano tak aby wdz strazacki nie potrzebowat zawracac.

- Zaopatrzenie budynkow w wode do celéw przeciwpozarowych zalezne bedzie od warunkéw gestoréw
sieci i mozliwosci zaopatrzenia w niezbedng ilo$¢ wody. W przypadku niespetnienia zapotrzebowania
przez dostawce na etapie wielobranzowej koncepcji zostanie przyjete alternatywne rozwigzanie, np.
zbiorniki pozarowe.

- Budynek projektowany jest jako N (niski), o kategorii zagrozenia ZLII i klasie odpornosci B. Ewakuacja
odbywa sie korytarzami na zewnatrz budynkéw, przejsciami pozarowymi nie przekraczajgcymi 40
m i dojsciami ewakuacyjnymi nie przekraczajgcymi 10 m. Budynek zaprojektowano jako jedng strefe
pozarowa hie przekraczajgcg 5000 m? powierzchni. W budynku znajduje sie jedno pomieszczenie,
w ktérym bedzie przebywato czasowo ponad 50 osdb. Z tego pomieszczenia zapewniono dwa wyijscia
ewakuacyjne z dojsciem do poziomej drogi ewakuacyjnej w odlegtosci nieprzekraczajgcej 10 m.

- Budynek zostanie wyposazony w hydranty wewnetrzne oraz podreczny sprzet gasniczy w ilosciach
niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom obiektu oraz stosownie do wymogéw
przepisow szczegdtowych prawa.

- Instalacja wody hydrantowej powinna by¢ zaprojektowana zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. 2019 poz. 67).

- Wszystkie przejscia instalacji przez przegrody budowlane rozdzielajagce strefy pozarowe nalezy
zabezpieczyé poprzez szczelne przejscia przeciwpozarowe.

8.1.14. Zestawienie danych charakterystycznych zagospodarowania terenu

Nowe Bielice - bilans terenu

powierzchnia dziatki 218 833 100%
powierzchnia dziatki przeksztatcona 89775,75 100% 41%
powierzchnia dziatki rezerwa pod DPS 35231,1 16%
powierzchnia dziatki rezerwa pod inng zabudowe 93826,28 43%
powierzchnia biologicznie czynna 62 294 69%
powierzchnia zieleni 61 865 69%
powierzchnia ekokraty 857,4 0,4%
powierzchnia utwardzona 14319,53 16%
powierzchnia drég 6593,5 7%
powierzchna chodnika 5818,03 6%
powierzchnia amfiteatru 338,6 0,4%
powierzchnia matej architektury 66 0,1%
parkingi 1503,4 2%
powierzchnia zabudowy 12733,99 14%
powierzchnia catkowita 11879,2

powierzchnia uzytkowa 10162,76

ilo$¢ miejsc parkingowych 110
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8.1.15. Zestawienie powierzchni budynkéw

NOWE BIELICE DOM POMOCY SPOLECZNEJ 100 oséb
Numer Nazwa Powierzchnia llosc mieszkancow
1 BUFOR 12,4
2 HALL 24,9
3 POM. SOCJALNE 23,3
4 ARCHIWUM 18,4
5 GAB. DYREKTORA 31,1
6 SEKRETARIAT 18,4
7 POM. BIUROWE 16,27
8 POK. PRAC. SOCJALNYCH 16,2
9 KIEROWNIK TO 16,2
10 DEPOZYT 16,47
11 TOALETA 12
12 TOALETA 8,9
13 SZATNIA MESKA 60
14 POM. GOSPODARCZE 12
15 SZATNIA DAMSKA 70
16 WYDAWALNIA 24
17 ZMYWALNIA 20
18 JADALNIA 130
19 BIBLIOTEKA 18
20 PALARNIA 17
21 KAPLICA 13,2
22 POKOJ DZIENNEGO POBYTU 65
23 POKOJ 1-OSOBOWY 20,8 1
24 POKOJ 1-OSOBOWY 20,8 1
25 POKOJ 1-OSOBOWY 20,8 1
26 POKOJ 1-OSOBOWY 20,8 1
27 POKOJ 1-OSOBOWY 20,8 1
28 POKOJ 1-OSOBOWY 20,8 1
29 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
30 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
31 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
32 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
33 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
34 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
35 MAGAZYN PORDRECZNY 18,5
36 POM. KAPIELOWE 18,5
37 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
38 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
39 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
40 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
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80 POKOJ DZIENNEGO POBYTU 65

81 POKOJ 1-0SOBOWY 20,8 1
82 POKOJ 1-0SOBOWY 20,8 1
83 POKOJ 1-0SOBOWY 20,8 1
84 POKOJ 1-0SOBOWY 20,8 1
85 POKOJ 1-0SOBOWY 20,8 1
86 POKOJ 1-0SOBOWY 20,8 1
87 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
88 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
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89 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
90 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
91 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
92 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
93 MAGAZYN PORDRECZNY 18,5

94 POM. KAPIELOWE 18,5

95 POKOJ 2-OSOBOWY 25,2 2
96 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
97 POKOJ 2-OSOBOWY 25,2 2
98 POKOJ 2-0SOBOWY 25,2 2
99 POKOJ KAPIELOWY 19,7

POWIERZCHNIA UZYTKOWA 3999,25
POWIERZCHNIA CAEKOWITA 4691,6
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 5032,8
ILOSC MIESZKANCOW 100
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CUW NOWE BIELICE

Numer Nazwa Powierzchnia
1 BUFOR 13,13
2 BUFOR 11,2
3 HALL 135
4 POM.GOSPODARCZE 5,1
5 SZATNIA REHABILTANOTOW 11,7
6 SZATNIA PACJENTOW 16
7 SZATNIA PACJENTOW 17
8 POM. REHABILTACII 16,2
9 POM. REHABILTACII 20
10 POM. REHABILTACII 46,6
11 POM. REHABILTACII 33,8
12 POM. REHABILTACII 14
13 POM. REHABILTACII 10,8
14 POM.DANYCH PACJENTOW 10,1
15 POMIESZCZENIE SOCJALNE 16,2
16 GABINET 16,9
17 GABINET 16,2
18 SEKRETARIAT 22
19 GABINET DYREKTORA 33
20 POM.BIUROWE 18,3
21 POM.BIUROWE 19,1
21 POM.BIUROWE 19,1
22 POM.BIUROWE 19,1
23 POM.BIUROWE 19,1
24 TOALETA 13,9
25 TOALETA 23,13
26 TOALETA 8,4
27 POMIESZSCZENIE SOCJALNE 17,2
28 BIURO 19
29 BIURO 20
30 BIURO 20
31 BIURO 20
32 ARCHIWUM 18
33 POK.BHP 19
34 POM. INFORMATYKOW 19
35 POM. INFORMATYKOW 19
36 BUFOR 13,4
37 SZATNIA PRACOWNIKOW MESKA 34
38 SZATNIA PRACOWNIKOW DAMSKA 62
39 KUCHNIA 4223
40 PRALNIA 301
41 KOMUNIKACJA 45
42 KOMUNIKACJA 38
43 KOMUNIKACJA 40
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44 MAGAZYN 131,3
45 GARAZ 74
46 WARSZTAT 53
47 POMIESZCZENIA TECHNICZNE 174
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 2164,26
POWIERZCHNIA CALKOWITA 2496
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 2512

8.1.16. Zatozenia do technologii kuchni

Kuchnia bedzie obstugiwata mieszkancow dwdch nowoprojektowanych DPS istniejgcego DPS
w Nowych Bielicach. Kuchnia bedzie zlokalizowana w budynku CUW. Zatozono, iz kuchnia bedzie
przygotowywac positki w ilosci 400 dziennie. Positki beda przewozone do poszczegdlnych DPS w wdzkach
termicznych i termosach.

Kuchnia bedzie przygotowywac positki, tj. $niadania, obiady i kolacje wedtug zgtoszonych diet. Positki
beda wydawane w ustalonych godzinach w kazdy dzien tygodnia.

Przygotowywanie positkow, ich wydawanie oraz przechowywanie produktéw bedzie zgodne
z obowigzujgcymi zaleceniami sanitarno-epidemiologicznymi (Ustawa z dnia 25 sierpnia 2006r.
o bezpieczenstwie zywnosci izywienia (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2021) oraz Rozporzadzenie nr 852/2004
Parlamentu Europejskiego i Rady z dn. 29 kwietnia 2004r. w sprawie higieny srodkéw spozywczych).

Kuchnia bedzie regularnie zaopatrywana w towar. W magazynach bedg przechowywane artykuty
spozywcze w ilosciach zabezpieczajacych jej prawidtowe funkcjonowanie.
Przewidywane zatrudnienie tgczne to ok. 20 osdb. Przewidywana liczba oséb do zatrudnienia bedzie
zweryfikowana w ramach Il etapu opracowania.

8.1.17. Zatozenia do technologii pralni

Pralnia bedzie obstugiwata mieszkarnicow dwdch nowoprojektowanych DPS i istniejgcego DPS
w Nowych Bielicach. Pralnia bedzie zlokalizowana w budynku CUW. Przewidziano pralnie barierowa
z wydzielong czescig czystg i brudna.

Pralnia zostata przewidziana na nastepujgce ilosci prania:
- dla odziezy indywidualnej w ilosci 940 kg/dzien,
- dla prania ptaskiego 12,5 tony /miesiac, srednio 100 kg/h dla jednej zmiany.

Zatozono wstepnie, iz pranie odziezy indywidualnej bedzie odbywac sie w potaczeniu dwéch
technologii — prania chemicznego (agregat chemiczny dla rozpuszczalnika nieszkodliwego Sensene) oraz prania
wodnego Soft Wash. Natomiast dla prania asortymentu ptaskiego przewidziano pralnie wodng przemystowa.
Ponadto przewidziano nastepujgce wyposazenie technologiczne:

e magiel;

e pralnico-wirdwki o pojemnosci od 18- 65 kg;

e suszarki o pojemnosci od 35-54 kg;

e pakowarke;

e stét detaszerski;

e stét do prasowania wraz ze stotem pomocniczym;
e manekin do prasowania.

W pralni przewidziano system do odzysku wody z prania redukujgcy zuzycie wody z 16 I/ kg na 9 I/ kg
oraz zbiornik buforowy wody zimnej, jak i zbiornik buforowy wody cieptej (aby skréci¢ czasy podgrzewu co
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wigze sie z zwiekszong wydajnoscig oraz obnizeniem kosztéw energii). Analizujgc rozwigzania energooszczedne
na etapie projektowania nalezy przewidzie¢ zastosowanie system odzysku ciepta z magla w celu wykorzystania
ciepta do podgrzania zimnej wody do temperatury okoto 40 stopni.

Przewidywane zatrudnienie tgczne 8 osdb. Przewidywana liczba oséb do zatrudnienia bedzie zweryfikowana
w ramach Il etapu opracowania

8.1.18. Zatozenia do technologii rehabilitacji

Na terenie budynku CUW przewidziano wydzielone pomieszczenia dla rehabilitacji. Uktad funkcjonalny
zostat przewidziany w sposdb, ktory pozwoli na prowadzenie niezaleznej dziatalnosci ustugowej. Rehabilitacja
bedzie obstugiwac zaréwno mieszkancéw DPS, jak i osoby z zewnatrz. Przewidziane funkcje i wyposazenie majg
uzupetniac zakres ustug rehabilitacyjnych ktdére sg realizowane na miejscu w kazdym z DPS.

Zatozono, iz w pomieszczeniach dla rehabilitacji w CUW wykonywane bedg nastepujgce rodzaje zabiegow:
- fizjoterapia i osteopatia,

- masaze

- krioterapia,

- laseroterapia,

- wodolecznictwo.

Ponadto przy wydzielonej czesci dla rehabilitacji znajdujg sie szatnie dla personelu, jak i osdb
korzystajacych z zabiegéw, magazyny podreczne i pomieszczenie socjalne dla pracownikow.
Przewidywana tgczna ilo$¢ oséb zatrudnionych — 6 oséb.

8.2. Dom Pomocy Spotecznej w Zydowie

Przedmiotem opracowania jest inwestycja obejmujgca budynek uzytecznosci publicznej petnigcy funkcje
Domu Pomocy Spotecznej wraz z zagospodarowaniem na dziatce o nr ewid. 544/21 oraz 656/4. Zydowo nr
107; 76-010 Polandw. Teren inwestycji obejmuje istniejacy i funkcjonujgcy budynek DPS dla oséb przewlekle
psychicznie chorych. Opracowanie zaktada modernizacje i rozbudowe istniejgcego budynku bez wptywu na
jego dotychczasowe przeznaczenie i funkcje. Zaktada sie utrzymanie 215 mieszkancéw.

8.2.1. Zatozenia do wykonania prac przed ogtoszeniem dialogu konkurencyjnego

Przed przystgpieniem do kolejnego etapu prac projektowych, Powiat Koszalinski winien wykona¢ m.in.
nastepujacy zakres prac:

- badania geotechniczne,

- badania techniczne budynku wraz z doktadnym zbadaniem posadowienia,

- inwentaryzacja budowlana i techniczna budynku,

- badania stabilnosci skarpy.

Szczegbétowe informacje znajdujg sie w punkcie 10 — wykaz przewidywanych opracowan, ekspertyz
i dokumentacji oraz zgdd i pozwolen niezbednych do uzyskania pozwolenia na budowe lub remont oraz
w punkcie 11 — wykaz opracowan niezbednych do wykonania przed rozpoczeciem dialogu konkurencyjnego.
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e magiel;
e pralnico-wiréwki o pojemnosci od 18- 65 kg;
e suszarki o pojemnosci od 35-54 kg;
e pakowarke;
e stét detaszerski;
e stét do prasowania wraz ze stotem pomocniczym;
e manekin do prasowania.
Przewidywane zatrudnienie tgczne 4 osoby.

8.3. Zatozenia dla budynkéw energooszczednych

Celem zapewnienia rozwigzan w zakresie energooszczednosci w budynkach nowoprojektowanych oraz
rozbudowywanych i modernizowanych zaktada sie zastosowanie dodatkowych rozwigzan m.in.:
- docieplenie $cian min. 15 cm wetny mineralnej o wspdtczynniku przenikania Lambda=0,35, aby uzyskaé
wskaznik co najwyzej U=0,2 W/mZK,
- docieplenie stropdw - 25 cm styropianu o wspdtczynniku przenikania Lambda=0,038, aby uzyska¢ wskaznik
co najwyzej U=0,15 W/m?K,
- zastosowania szklenia szybami tréjszybowymi o wspétczynniku U=0,9 W/mZK,
- zastosowanie pomp ciepta jako uktadu wspomagajacego,
- zastosowanie ogniw fotowoltaicznych,
- zastosowanie wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepfa,
- zastosowanie rozwigzan niskotemperaturowego ogrzewania podtogowego,
- zastosowania inteligentnego sterowania klimatem w budynku — systemy BMS,
- zastosowanie Zzaluzji sterowanych elektrycznie na przeszkleniach od strony potudniowej i zachodniej do
minimalizacji przegrzania budynkow,
- zastosowanie oswietlenia LED.

8.4. Szacunkowe zapotrzebowanie w moc cieplng i elektryczna
Szacunkowe zapotrzebowanie w moc cieplng i moc elektryczng przyjeto w oparciu o szacunkowe

wskazniki jak dla budynkéw energooszczednych.
Zbiorcze zestawienie mocy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Szacunkowy Roczne Szacunkow Roczne Roczne

wskaznik zuzycie Szacunkowa y wskaznik zaopatrzen | zapotrzebowa Szacunkowy Roczne taczne

zapotrzebowa Roczne energii na Roczne taczne moc zaopatrzen | Roczne ie w ciepty nie w ciepty wskaznik zapotrzebowa szacunkowe
Budynek/ Powierzchn | nie w energie zapotrzebowa | cele zapotrzebowa | przytaczenio | iawciepto | zapotrzebowa | wode wode zapotrzebowa | nie w ciepto - zapotrzebowa
pomieszczen | ia 50 nie w energie grzewcze nie w energie wa 30-70 nie w ciepto uzytkowa uzytkowa nia w ciepto - wentylacja nie roczne w
ie uzytkowa kWh/m2/rok kWh kWh/rok kw kw W/m2 kw GJ/rok kW/rok wentylacja kw ciepto

dziatka o nr ewid. 94 w Nowych Bielicach

469651,

DPS 1 4003,84 50 200192 00 669843,00 152,93 45 180,17 643,86 178850 15 60057,6 239087,77
469651,

DPS 2 4003,84 50 200192 00 669843,00 152,93 45 180,17 643,86 178850 15 60057,6 239087,77
294658,

cuw 2512 50 125600 00 420258,00 95,95 45 113,04 193,15 53655 15 37680,00 91448,04

Kuchnia w

cuw 565546 565545,60 107,60

Pralnia w

cuw 2160 2160,00 0,49

tacznie 1093690 2327649,6 509,91 473,39 1480,87 411355,00 157795,20 569623,59

DPS w Zydowie
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DPS 4656,2 50 232810 546172 778982 177,85 45 209,53 1384,30 384527,80 15 69843 454580,33

Pralnia 1728 1728,00 0,39

tacznie 234538 546172 780710 178,24 209,53 1384,30 384527,80 15 69843 454580,33

9. Zatozenia dotyczace zakresu budowy/remontu infrastruktury towarzyszacej
do funkcjonowania obiektow

9.1. Dziatka o nr ewid. 94 — Nowe Bielice

9.1.1. Stanistniejacy sieci i uzbrojenie terenu

Dziatka zlokalizowana jest w miejscowosci Nowe Bielice, w gminie Biesiekierz, na terenie Powiatu
Koszalinskiego. W poblizu dziatki znajduje sie nastepujgce uzbrojenie zlokalizowane przy ul. Parkowej
w odlegtosci ok. 1 km od granicy dziatki znajdujg sie nastepujace media:

e kanalizacja deszczowa kd250;

e kanalizacja sanitarna ks200;

e sie¢ wodociggowa w 90;

e siec¢ gazowa g63;

e linia eNN.
Na dzien sporzadzenia raportu Zamawiajgcy nie wystgpit o uzyskanie zapewnienia mozliwosci dostarczenia
mediéw od poszczegdlnych gestorow sieci.

9.1.2. Istniejgca infrastruktura drogowa

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej od ul. Parkowej poprzez droge nieutwardzong — dziatka o nr ewid.
96.

9.1.3. Zatozenia dotyczace infrastruktury

W celu prawidtowego funkcjonowania obiektéw nowo powstatych DPS oraz CUW nalezy przewidziec¢
uzbrojenie dziatki w nastepujgce elementy infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu na dtugosci ok. 1,65
km, m.in. takiej jak:

e siec¢ kanalizacyjng sanitarng,

e sie¢ wodociggowa,

e siec¢ gazows,

e sieci telekomunikacyjne, w tym rowniez swiattowdd,
e sjeci energetyczne,

e siec¢ kanalizacji deszczowej.

Wszystkie budowane i przebudowywane instalacje i sieci nalezy zaprojektowac i wykonac w sposoéb:
e umozliwiajacy fatwy dostep w celu konserwacji, utrzymania lub naprawy przy jednoczesnym
uniemozliwieniu dostepu oséb niepowotanych;
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e dostosowany do miejscowych warunkéw terenowych i atmosferycznych;
e zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie oraz minimalizujgcy akty wandalizmu i kradziezy.

Sie¢ wodociggowa

Nalezy zaprojektowac sie¢ wodociggowa oraz przytacze do wszystkich projektowanych obiektéw. Siec¢
nalezy witgczy¢ do istniejacej sieci przy ul. Parkowej (ok. 1,65 km). Przed rozpoczeciem projektowania nalezy
uzyska¢ warunki techniczne przytgczenia do sieci. Sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi
dojazdowej, natomiast na terenie inwestycji w sposdb umozliwiajgcy dojscie bez potrzeby rozbierania
nawierzchni drég, sciezek i chodnikéw.

Do sieci wodociggowych, ze wzgledu na uzyte materiaty stosuje sie rury i ksztattki:
- zeliwne wg PN EN 545, PN-H-74101, PN-H-74105, PN-H-74107,
- stalowe wg PN-H-74200, PN-H-74219,
- z tworzyw sztucznych wg PN-EN-1452-1+5:2000, ZAT/97-01-001,
- zelbetowe cisnieniowe wg PN EN 640, PN EN 641,
- betonowe cisnieniowe wg PN EN 639, PN EN 642,
- wiékno cementowe wg PN EN 512, PN EN 639.
Rodzaj rury musi posiada¢ odpowiedni typ dostosowany do warunkéw gruntowo-wodnych. Konstrukcja
posadowienia rur zostanie dobrana przez projektanta na podstawie dokumentacji geotechnicznej.
W przypadku odmowy nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode ze studni zlokalizowanej na terenie
inwestycyjnym. W tym przypadku w zaleznosci od jakosci wody nalezy przewidzie¢ instalacje do uzdatniania
wody oraz hydrofornie.

Instalacja hydrantowa

Instalacjg hydrantowg nalezy zaprojektowaé z uwzglednieniem mozliwosci pobierania wody o odpowiedniej
ilosci i ci$nieniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami p. poz. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
odpowiednich parametréw z sieci miejskiej nalezy zaprojektowac inne rozwigzania, np. zbiorniki p. poz.

Kanalizacja sanitarna

Nalezy zaprojektowac system kanalizacji rozdzielczy. Kolektor gtéwny nalezy witgczy¢ do istniejgce;j sieci
w ul. Parkowej (ok. 1,65 km). Sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdowe, natomiast na
terenie inwestycji w sposdb umozliwiajacy dojscie bez potrzeby rozbierania nawierzchni drég, sciezek
i chodnikow. Uktad musi umozliwia¢ przytgczenie wszystkich projektowanych obiektow. Preferowany system
stanowi system grawitacyjny. Niemniej jednak dopuszcza sie wykonanie pompowni $ciekéw.

Przed rozpoczeciem projektowania nalezy uzyska¢ warunki techniczne przytgczenia do sieci kanalizacyjne;.
W przypadku odmowy uzyskania warunkdw nalezy przewidzie¢ na terenie mozliwos$¢ gromadzenia sciekéw
w zbiornikach bezodptywowych lub budowe oczyszczalni Sciekdw.

Do sieci kanalizacji grawitacyjnej nalezy zastosowad rury i ksztattki od jednego producenta (np. PVC-U
wg PN-EN 1401, kamionkowe wg. PN-EN 295, polipropylenu (PP) wg PN-EN 1852, polietylen (PE) zgodnie
z aprobata techniczng czy tez z zywic poliestrowych zbrojonych wtéknem szklanym zgodnie z posiadang
aprobatg techniczng). Do sieci cisnieniowe], podcisnieniowej, ttocznej, np. z zeliwa sferoidalnego PN-EN 598.
PVC-U wg PN-EN 1401, polipropylenu (PP) wg PN-EN 1852, polietylen (PE) zgodnie z aprobatg techniczna.
Nominalne srednice przewoddw kanalizacyjnych nie powinny byé mniejsza ni¢ DN 200.

Rodzaj rury musi posiada¢ odpowiedni typ dostosowany do warunkéw gruntowo-wodnych.
Konstrukcja posadowienia rur zostanie dobrana przez projektanta na podstawie dokumentacji geotechniczne;.
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Kanalizacja deszczowa

Nalezy przewidzie¢ system kanalizacji deszczowej w podziale na wody deszczowe czyste
(odprowadzane z dachdw) oraz brudne z parkingdw i drég dojazdowych, ktére bedg podczyszczane poprzez
piaskowniki iseparatory substancji ropopochodnych. Nominalne S$rednice przewoddw kanalizacyjnych
nie powinny by¢ mniejsze niz DN 300. Rodzaj rury musi posiada¢ odpowiedni typ dostosowany do warunkéw
gruntowo-wodnych. Konstrukcja posadowienia rur powinna zosta¢ dobrana przez projektanta na podstawie
dokumentacji geotechnicznej.

Wody opadowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie nieruchomosci.

Sieé gazowa

Nalezy zaprojektowac sie¢ gazowg oraz przytacza do wszystkich projektowanych obiektéw (budynki
DPS — kottownia, budynek CUW — kuchnia i pralnia). Sie¢ nalezy wtgczy¢ do istniejgcej sieci w ul. Parkowej (ok.
1,65 km). Przed rozpoczeciem projektowania nalezy uzyska¢ warunki techniczne przytaczenia do sieci.

Do nowo projektowanej siei gazowej oraz przytacza nalezy stosowac rury polietylenowe klasy PE 100
i klasy PE 100 RC, réwniez wzmocnione zewnetrzng dodatkowa powifoka ochronng z materiatu
termoplastycznego. Rodzaj rury musi posiada¢ odpowiedni typ dostosowany do warunkow gruntowo-
wodnych. Konstrukcja posadowienia rur zostanie dobrana przez projektanta na podstawie dokumentacji
geotechnicznej. Rodzaj rury musi by¢ zgodny z uzyskanymi warunkami technicznymi przytgczenia do sieci.

Sie¢ telekomunikacyjna
Nalezy zaprojektowac sieé telekomunikacyjng oraz przytacza do wszystkich projektowanych obiektéw

(budynki DPS-6w, budynek CUW). Preferowana sie¢ to swiattowdd. Sie¢ nalezy wigczy¢ do istniejgcej sieci
zgodnie z dokumentacjg udostepniong przez Zamawiajgcego. Przed rozpoczeciem projektowania nalezy
uzyskac warunki techniczne przytgczenia do sieci.

Sie¢ elektroenergetyczna
Nalezy wystgpi¢c o warunki przytagczenia do sieci do operatora. Istniejgca sie¢ znajduje sie przy

ul. Parkowej. Nalezy zwrdci¢ uwage, iz warunki przytgczenia mogg wskazac inne miejsce przytgczenia oraz
niezbedny zakres przebudowy istniejacej i nowej sieci w celu umozliwienia przytgczenia projektowanych
obiektow.

9.1.4. Zewnetrzna droga dojazdowa

Zaktada sie wybudowanie nowej dwujezdniowej drogi dojazdowe]j wraz z infrastrukturg chodnikowg
i oSwietleniem. Dla ukfadu drdég i chodnikéw przewidzie¢ nalezy nawierzchnie asfaltowgy. Powierzchnia
utwardzona powinna posiada¢ odwodnienie drenazowe.

Dla ciggdw pieszych przewiduje sie nawierzchnie utwardzong z kostki brukowej betonowe;j.
Nawierzchnia i podbudowa drég i ciggdw pieszych powinna zapewniaé odpowiednie parametry, m.in. no$nosc.
Przekrdj konstrukcyjny projektowanej infrastruktury powinien zosta¢ dobrany przez projektanta na podstawie
dokumentacji geotechnicznej. Droga bedzie petni¢ funkcje drogi dojazdowej lokalnej.
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9.1.5. Projektowana infrastruktura drogowa, parkingi i ciggi komunikacyjne na
terenie inwestyc;ji

Zaktada sie budowe nowych nawierzchni drég, parkingdw i ciggdw pieszych zgodnie z planem
zagospodarowania terenu przedstawionym na etapie koncepcji. Uktad drég i chodnikdw powinien zapewnic
funkcjonalng i tatwa komunikacje pomiedzy obiektami. Dla ruchu kotowego (jezdnie, dojazdy, ciggi pieszo-
jezdne, parkingi) przewiduje sie nawierzchnie utwardzong z kostki brukowej betonowej, lub nawierzchnie
asfaltowg. Powierzchnia utwardzona powinna posiada¢ odwodnienie drenazowe.

Dla ciggdw pieszych przewiduje sie nawierzchnie utwardzong z kostki brukowej betonowe;j.
Nawierzchnia i podbudowa parkingdéw, drég i ciggdw pieszych powinna zapewnia¢ odpowiednie parametry,
m.in. no$nos$¢ w zaleznosci od funkcji i ciezaru pojazdéw. Przekréj konstrukcyjny projektowanej infrastruktury
powinien zosta¢ dobrany przez projektanta na podstawie dokumentacji geotechnicznej. Drogi pozarowe muszg
by¢ dostosowane do ciezaru wozdéw strazackich.

9.2. Dom Pomocy Spotecznej w Zydowie

Zaktada sie budowe nowych nawierzchni drdg, parkingdow i ciggdéw pieszych zgodnie z planem
zagospodarowania terenu przedstawionym na etapie koncepcji. Uktad drég i chodnikdw powinien zapewnic
funkcjonalng i tatwa komunikacje pomiedzy obiektami. Dla ruchu kotowego (jezdnie, dojazdy, ciggi pieszo-
jezdne, parkingi) przewiduje sie nawierzchnie utwardzong z kostki brukowej betonowej, lub nawierzchnie
asfaltowa. Powierzchnia utwardzona powinna posiada¢ odwodnienie drenazowe.

Dla ciggdw pieszych przewiduje sie nawierzchnie utwardzong z kostki brukowej betonowe;j.
Nawierzchnia i podbudowa parkingdw, drég i ciggdow pieszych powinna zapewnia¢ odpowiednie parametry,
m.in. no$nos$¢ w zaleznosci od funkcji i ciezaru pojazddéw. Przekréj konstrukcyjny projektowanej infrastruktury
powinien zosta¢ dobrany przez projektanta na podstawie dokumentacji geotechnicznej. Drogi pozarowe muszg
by¢ dostosowane do ciezaru wozow strazackich.

10. Wykaz przewidywanych opracowan, ekspertyz i dokumentacji oraz zgéd
i pozwolen niezbednych do uzyskania pozwolen na budowe lub remont

10.1. Budowa nowych doméw pomocy spotecznej na dziatce o nr ewid. 94
w Nowych Bielicach

10.1.1. Uchwalenie mpzp (opcja)

Procedura uchwalenia mpzp przebiega zgodnie Ustawg z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2020 poz. 293).

Procedura obejmuje m.in.:
- podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia mpzp (gmina),
- publiczne ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu wraz z informacjg o mozliwosci sktadania
whioskéw do planu (ogtoszenie publikuje wéjt/burmistrz/prezydent miasta),
- sporzgdzenie projektu planu, rozpatrzenie wnioskow (wajt/burmistrz/prezydent miasta),
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- uzgodnienie projektu planu z organami wskazanymi w ustawie oraz wystgpienie o opinie do organow
wskazanych w ustawie,

- opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzenie skutkéw finansowych realizacji planu,

- wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie uwag do projektu planu,

- uchwalenie planu miejscowego,

- przedstawienie wojewodzie uchwaty wraz z zatgcznikami i dokumentami planistycznymi.

10.1.2. Uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia

Inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko. Projekt przekroczyt progi okreslone w Rozporzadzeniu, tj. w §3 ust. 1 pkt 57 lit. b Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz.U.2019 poz. 1839) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko.

Ponadto w zwigzku z brakiem na dzien sporzgdzenia raportu warunkéw technicznych przytaczenia do sieci
oraz informacji odnosnie docelowej dtugosci drdg, sieci kanalizacyjnych i gazowych na etapie koncepcji
wielobranzowej lub projektu budowlanego nalezy zweryfikowa¢ kwalifikacje przedsiewziecia pod katem, m.in.:

e dtugosci odcinkdéw drogowych o powierzchni twardej na podstawie §3 ust. 1 pkt 62;

e dtugosci planowanych sieci kanalizacyjnych na podstawie §3 ust. 1 pkt 81;

e instalacji do oczyszczania Sciekdw sanitarnych na podstawie §3 ust. 1 pkt 79;

e rodzaju budowanych/przebudowanych sieci gazowych o ktérych mowa w 3 ust. 1 pkt 31.

Ze wzgledu na to, iz przedsiewziecie nalezy do grupy przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na Srodowisko, wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie
z art. 74.1 ust. 2 zatgczana jest m.in. Karta Informacyjna Przedsiewziecia (KIP). Zakres Karty jest okreslony w art.
62a ust. 1, niemniej jednak rekomendujemy przygotowanie szczegdtowo opracowanej KIP zzakresem
wychodzgacym poza podstawowe wymagania ustawy, w ktérym zostanie uwzglednione modelowanie hatasu,
emisji zanieczyszczen oraz wptyw na gospodarke wodng. Z naszego doswiadczenia wynika, ze im wiecej
informacji zostanie przedstawionych w Karcie, tym wieksza jest szansa na zakoriczenie procedury prowadzonej
na podstawie art. 63.1 zgodnie z art. 84, czyli wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach bez
koniecznosci przeprowadzenia procedury o00$, a tym samym uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w znacznie krétszym czasie.

W trakcie przygotowanie KIP nalezy uwzgledni¢ niezbedny czas oraz budzet na wykonanie
inwentaryzacji przyrodniczej.

Do wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy dotgczyé m.in.:

- wniosek o ustalenie zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

- arte informacyjna przedsiewziecia;

- mape ewidencyjng;

- mape sytuacyjno-wysokosciowg;

- wypis i wyrys z mpzp (opcja — jezeli jest uchwalony mpzp);

- Wypis z rejestru gruntu;

- wykaz dziatek przewidzianych do prowadzenia prac przygotowawczych, np. wycinki drzew;
- dowdd uiszczenia optaty skarbowej;

- petnomocnictwo wraz z dowodem zaptacenia optaty skarbowej.
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10.1.3. Uzyskanie opinii o mozliwosci przytaczenia do sieci

Przed wystgpieniem o decyzje inwestycji celu publicznego nalezy uzyskac informacje o mozliwosci
przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej, energetycznej, sieci
telekomunikacyjnej oraz sieci kanalizacji deszczowe;.

10.1.4. Uzyskanie decyzji o wytgczeniu z produkcji rolnej

Decyzji zezwalajgcej na wytgczenie z produkcji rolniczej wymagaja:

e uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczone do klas |, I, IlI,
lla, llib;

e uzytki rolne klas IV, IVa, IVb, Vi VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego;

e inne grunty rolne wskazane przez ustawe o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Decyzje wydaje starostwo powiatowe, zgodnie z wtasciwoscig lokalizacji nieruchomosci.

Do wniosku nalezy zataczyc¢:

e whniosek o wytagczenie z produkcji rolniczej;

e wypis z rejestru gruntu;

e wypis i wyrys z mpzp (opcja);

e decyzja o warunkach zabudowy/ inwestycji celu publicznego (opcja);

e dokument potwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci;

o dokument okreslajgcy wartos¢ rynkowa gruntu rolnego objetego inwestycjg;

e projekt zagospodarowania dziatki;

e petnomocnictwo wraz z dowodem zaptacenia optaty skarbowej.

10.1.5. Uzyskanie decyzji inwestycji celu publicznego (opcja)?®

Decyzje inwestycji celu publicznego wydaje wojt/burmistrz/ prezydent/ wojewoda w zaleznosci od
lokalizacji inwestycji i przejscia przez tereny zamkniete.
Do wniosku o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nalezy zatgczy¢ m.in.:
- wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego;
- mape zasadniczg;
- opisowe i graficzne okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu;
- decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;
- dowdd uiszczenia optaty skarbowej;
- petnomocnictwo wraz z dowodem zaptacenia optaty skarbowej.

10.1.6. Dokumentacja geotechniczna

Wykonanie badan i opracowanie dokumentacji geologicznej (m.in. opinie geotechniczng,
dokumentacje badan podfoza gruntowego, projekt geotechniczny, projekt robét geologicznych, dokumentacje
hydrologiczng. W przypadku koniecznosci wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej. Dokumentacja
powyzsza musi byé opracowana w zakresie niezbednym w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw

25 Inwestycje dla ktérych musi by¢ uchwalony mpzp obejmuja inwestycje na gruntach rolnych klasy I-11l poza granicami miasta
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posadowienia robdt zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych
(Dz.U.2012 poz. 463).

10.1.7. Opracowanie PFU i standarddéw eksploatacji

Program funkcjonalno - uzytkowy oraz standardy eksploatacji zostang opracowane w ramach prac
doradczych na etapie dialogu konkurencyjnego. Ostatnia wersja dokumentéw zostanie przekazana Partnerowi
Prywatnemu wraz z zaproszeniem do sktadaniu ofert.

Program funkcjonalno - uzytkowy zostanie opracowany na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz. U. Nr 202, poz. 2072.).

Standardy eksploatacji zostang opracowane na podstawie wytycznych i uzgodnione podziatu zadan
pomiedzy Partnera Prywatnego i Podmiotem Publicznym.

10.1.8. Pozwolenia wodnoprawne na odprowadzenie wéd opadowych

Od 1 stycznia 2018 roku wody opadowe i roztopowe nie sg kwalifikowane jako Scieki. Odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do gruntu stanowi wedtug obowigzujgcej obecnie nomenklatury ustugi wodne
lub szczegdlne korzystanie z wéd (m.in. ogdlna definicja: art. 34 pkt. 13 ustawy Prawo Wodne). W zwigzku
z powyzszym w przypadku wprowadzenia woéd opadowych do gruntu (zagospodarowanie na wtasnym terenie)
lub odprowadzenie do rowu melioracyjnego z uwagi na korzystanie z wdd na potrzeby dziatalnosci
gospodarczej (szeroka interpretacja stowa ,wéd”) wymagane jest pozwolenie wodnoprawne.

10.1.9. Opracowanie projektu budowlanego

Zakres projektu budowlanego zgodny z Prawem budowlanym oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020. poz. 1609)
zawierajacy m.in:

- Projekt zagospodarowania terenu inaczej PZT, ktdre powinno prezentowaé¢ usytuowanie
projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen budowlanych,
sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw, uktad komunikacyjny, a takze zawieraé informacje
0 obszarze oddziatywania obiektu.

- Projekt architektoniczno-budowlany w skrocie PAB, ktdory powinien zawiera¢ ukfad przestrzenny
oraz forme architektoniczng projektowanego obiektu, zamierzony sposéb uzytkowania,
charakterystyczne parametry techniczne, opinie geotechniczng, projektowane rozwigzania
materiatowe i techniczne majgce wptyw na otoczenie, w tym srodowisko, informacje o wyposazeniu
technicznym budynku, w tym projektowanym z7rédle lub Zrédtach ciepta do ogrzewania
i przygotowania cieptej wody uzytkowej, analize techniczng, sSrodowiskowych i ekonomicznych
mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto,
analize technicznych iekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie
ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608) oraz informacje dotyczgce ochrony
przeciwpozarowej.
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- Projekt techniczny (PT) — w nim powinny znalezé sie miedzy innymi: projektowane rozwigzania
konstrukcyjne wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych, charakterystyka
energetyczna, rozwigzania techniczne oraz materialowe, inne opracowania branzowe — w tym
instalacyjne (ogrzewcze, chtodnicze, klimatyzacyjne, wentylacji grawitacyjnej, wodociggowe
i kanalizacji sanitarnej, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, piorunochronne oraz
ochrony przeciwpozarowej).

- Wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie- - projekty odwodnienia na czas prowadzenia robot.

- Inne opracowania niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe wraz z uzgodnieniami.

Na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz.1609 z pdiniejszymi zmianami), przeprowadzi¢ analize mozliwosci
racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i srodowiskowym, odnawialnych
zrédet energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze
mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania. Po przeprowadzonej analizie
nalezy uwzglednic¢ zastosowanie odnawialnych Zzrodet energii.

Ponadto nalezy wykona¢ oraz uwzgledni¢ wyniki analizy technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608 z pdin.
zmianami).

10.1.10. Procedura uzyskania pozwolenia na budowe

Procedura uzyskania pozwolenia na budowe jest prowadzona na podstawie Prawa budowlanego.

Dokumenty niezbedne do ztozenia wraz z wnioskiem:

e oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

e projekt budowlany;

e zaswiadczenie z izby samorzgdu zawodowego o wpisaniu autora projektu na liste jej cztonkow;

e decyzja o warunkach zabudowy/ decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

e decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach;

e informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

e oswiadczenie o mozliwosci przytaczenia do sieci;

e pozwolenia, uzgodnienia lub opinie organéw na podstawie odrebnych przepiséw;

o dowdd optacenia optaty skarbowej;

e petnomocnictwo wraz z dowodem zaptacenia optaty skarbowe;j.

10.1.11. Dokumentacja projektowa przygotowana przez Partnera Prywatnego

Zakres dokumentacji projektowej opracowanej przez Partnera Prywatnego powinien by¢ uzgodniony
na etapie prowadzenia dialogu konkurencyjnego, w zaleznosci od decyzji Podmiotu Publicznego obejmuje on
m.in.:

e raport z wizji terenowej;

e harmonogram realizacji przedsiewziecia;
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e projekt budowlany wraz z wnioskiem o uzyskanie pozwolenia na budowe;

e projekt wykonczenia wnetrz;

e projekt wykonawczy;

e dokumentacje powykonawczg;

e operat wodnoprawny;

e projekt organizacji ruchu;

e dokumentacje geodezyjng powykonawczg;

e program robot;

e plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

o dokumentacje dot. obstugi i konserwacji.

Partner Prywatny uzyskuje réwniez wszelkie zezwolenia, zatwierdzenia, decyzje administracyjne,
uzgodnienia iinne dokumenty, wymagane dla zaprojektowania, wykonania, odbioru, dostarczenia albo
usuniecia materiatéw, dostaw i urzadzen, sprzetu Partnera Prywatnego, jak réwniez przygotuje kompletne
whnioski w celu uzyskania przez Partnera Prywatnego wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa.

10.1.12. W zakresie domow pomocy spotecznej

Procedury okreslone w Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 sierpnia 2012 r.
w sprawie domdéw pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. 2018 poz. 734)

10.2. Remont, modernizacja i przebudowa DPS w Zydowie

10.2.1.Ekspertyza stanu technicznego istniejgcych budynkéw

Nalezy wykonaé odkrywki i ekspertyze stanu technicznego fundamentdw istniejgcego budynku w
miejscach pekniec Scian budynkéw. Dodatkowo nalezy wykona¢ ekspertyze i ocene statecznosci skarpy.

10.2.2.Inwentaryzacja istniejgcych budynkéw DPS

Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykonac inwentaryzacje stanu istniejgcego
budynku wraz ze wskazaniem przebiegu instalacji wewnetrznych (m.in. wod.-kan., gaz, c.o., elektrycznej,
przyzywowej).

10.2.3. Uzyskanie decyzji inwestycji celu publicznego (opcja)?®

Decyzje inwestycji celu publicznego wydaje wojt/burmistrz/ prezydent/ wojewoda w zaleznosci od
lokalizacji inwestycji i przejscia przez tereny zamkniete.
Do wniosku o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nalezy zatgczy¢ m.in.:
- mape zasadniczg,
- opisowe i graficzne okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu,
- decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji,
- dowdd uiszczenia optaty skarbowej,
- petnomocnictwo wraz z dowodem zaptacenia optaty skarbowej.

26 W przypadku rozbudowy budynku i/lub dobudowy dodatkowego budynku. Decyzja nie jest wymagana w przypadku, gdy roboty budowlane polegajg na remoncie, montazu lub przebudowie i nie

powodujg zmiany sposobu zagospodarowania
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e pozwolenia, uzgodnienia lub opinie organéw na podstawie odrebnych przepiséw;
e dowdd optacenia optaty skarbowej;
e petnomocnictwo wraz z dowodem zaptacenia optaty skarbowe;j.

10.2.10. Dokumentacja projektowa przygotowana przez Partnera Prywatnego

Zakres dokumentacji projektowej opracowanej przez Partnera Prywatnego powinien by¢ uzgodniony
na etapie prowadzenia dialogu konkurencyjnego, w zaleznosci od decyzji Podmiotu Publicznego. Obejmuje
on m.in.:

e raport z wizji terenowej;

e harmonogram realizacji przedsiewziecia;

e projekt budowlany wraz z wnioskiem o uzyskanie pozwolenia na budowe;

e projekt wykonczenia wnetrz;

e projekt wykonawczy;

e dokumentacje powykonawczg;

e operat wodnoprawny;

e projekt organizacji ruchu;

e dokumentacje geodezyjng powykonawczg;

e program robot;

e plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

e dokumentacje dot. obstugi i konserwaciji.

Partner Prywatny uzyskuje réwniez wszelkie zezwolenia, zatwierdzenia, decyzje administracyjne,
uzgodnienia iinne dokumenty, wymagane dla zaprojektowania, wykonania, odbioru, dostarczenia albo
usuniecia materiatéw, dostaw i urzadzen, sprzetu Partnera Prywatnego, jak rowniez przygotuje kompletne
whnioski w celu uzyskania przez Partnera Prywatnego wszelkich niezbednych decyzji administracyjnych
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw prawa.

10.2.11. W zakresie domdéw pomocy spotecznej

Procedury okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 23 sierpnia 2012 r.
w sprawie domdéw pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. 2018 poz. 734)

10.3. Przewidywane usprawnienia w funkcjonowaniu DPS dla 0sob
z niepetnosprawnosciami

W celu usprawnienia funkcjonowania nowobudowanych i modernizowanych DPS przewidziano szereg
usprawnien, ktdre utatwig zaréwno funkcjonowanie mieszkancom, jak réwniez zoptymalizujg prace personelu
DPS. Budynki DPS zostang zaprojektowane bez barier architektonicznych. W budynkach zatozono m.in.
nastepujgce usprawnienia techniczne:

e tazienkiitoalety dostosowane bedg dla oséb niepetnosprawnych — zastosowane zostang rozwigzania
bez barier architektonicznych. We wszystkich tazienkach zamontowane zostang pochwyty i porecze
dla oséb niepetnosprawnych.

e W catym budynku wprowadzony zostanie system instalacji przyzywowej, polegajgcy na wywotaniu
sygnatu poprzez przycisniecie przycisku, np. przy tézku mieszkanca, w fazience, czy na zewnatrz
budynku.

e Na terenie catego kompleksu przewidziano udostepnienie bezprzewodowej wewnetrznej sieci wi-fi
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oraz wykonane zostang instalacje teletechniczne umozliwiajgce mieszkancom i pracownikom
wykorzystanie nowoczesnych technik komunikacyjnych.

e W czesci DPS przeznaczonej dla oséb lezgcych przewidziano system podnosnikéw sufitowych do
transportu oséb — pomiedzy pokojami, korytarzem i wspdlng tazienky. Przewidziano wstepnie
zastosowanie podnosnika szynowego wraz z przenosnikiem o udzwigu do 275 kg. System oszynowania
przewidziano za pomocg szyn o niskim profilu taczonych na sprzegtach. System bedzie umozliwiat
przewozenie chorych w pozycji lezacej.

e We wspdlnych tazienkach przewidziano wanny unoszone z podnosnikiem dla oséb niepetnosprawnych
oraz wozki transportowo-kgpielowe, tzw. wézko-wanny z hydrauliczng regulacjg podnoszenia.

e W pokojach mieszkancéw przewidziano tézka elektryczne szpitalno-rehabilitacyjne, ktérego regulacja
nastepuje za pomoca pilota.

e W budynku DPS oraz CUW zamontowany zostanie system oznaczen dla oséb niedowidzacych, np.
poprzez wprowadzenie, m.in. odpowiedniej wielkosci liter przy oznakowaniu pomieszczen,
kontrastowych oznaczen, wprowadzenie oznaczen dotykowych (np. napisy brajlowskie lub oznaczenia
wypukte), wprowadzenie dodatkowego systemu ewakuacyjnego w postaci sygnatow dzwiekowych DSE
(skrét ang. Directional Sound Evacuation), wprowadzenie przystosowanych automatéw do oséb
niewidomych i stabowidzacych, tj. udZzwiekowione w miejsce monitorow dotykowych, czy tez
unikniecie stosowania jakichkolwiek elementédw wystajgcych ze scian na wysokosci od 1m do 2,40m na
wszystkich szlakach komunikacyjnych.

11.Wykaz opracowan niezbednych do wykonania przez Powiat Koszalinski przed
rozpoczeciem dialogu konkurencyjnego

Przed rozpoczeciem dialogu konkurencyjnego Powiat Koszalinski winien wykonac¢ nastepujgcy zakres
prac:
DPS Nowe Bielice
- wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (do wykonania m.in. KIP) —
zakres opisany w punkcie 10.1.2,
- uzyskac warunki przytaczenia do sieci — zakres opisany w punkcie 10.1.3,
- wykonaé dokumentacje geotechniczng — zakres opisany w punkcie 10.1.6.
- wystgpic¢ o wydanie decyzji lokalizacyjnej inwestycji celu publicznego — zakres opisany w punkcie 10.1.5,
DPS Zydowo
- wykonaé badania statecznosci skarpy oraz badania stanu fundamentéw - zakres opisany w punkcie 10.2.1,
- wykona¢ inwentaryzacje istniejgcych budynkéw DPS w Zydowie — zakres opisany w punkcie 10.2.2,
- wykonaé dokumentacje geotechniczng — zakres opisany w punkcie 10.2.4,
- wystgpic o decyzje lokalizacji celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy - zakres opisany w
punkcie 10.2.3i10.2.4.

Ponadto Powiat Koszalinski powinien na podstawie wykonanych w ramach Etapu | i Etapu Il analiz,
rozpoczgé prace zwigzane z opracowaniem opis potrzeb i wymagan, ktory bedg zatgczone do ogtoszenia
o dialogu konkurencyjnym.

12.Szacunkowe koszty inwestycyjne

taczne naktady inwestycyjne netto na projekt oszacowano na kwote 103 986 574,72 zt (w cenach
nominalnych), z czego 78 263 317,20 zt przewidziano na budowe nowych DPS i CUW w Nowych Bielicach,
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A Dostawa energii elektrycznej do infrastruktury techniczne;j X
4 Nawierzchnia
A Utrzymanie, remonty i modernizacje nawierzchni drég dojazdowych, parkingow, X
chodnikéw

5 Czystosc i zima
A Odsniezanie X
B Usuwanie odpaddw z koszy X
C Utrzymanie, serwisowanie i konserwacja elementéw matej infrastruktury X
D Utrzymanie, pielegnacja i podlewanie zieleni X

16. Zatozenia wyjsciowe do standardéw utrzymania w okresie eksploataciji

Na etapie opracowania standarddw eksploatacji zostang okreslone definicje, ktére beda elementem
wyjsciowym do okreslenia standardéw utrzymania obiektéw bedgcych przedmiotem umowy PPP. Eksploatacja
wybudowanej infrastruktury bedzie odbywac sie zgodnie z uzgodnionym i przyjetym podziatem zadan
pomiedzy Podmiotem Publicznym, a Partnerem Prywatnym.

W ramach standardu dostepnosci zostang okreslone, m.in. definicja awarii, braku dostepnosci i/lub

czesciowej dostepnosci, wprowadzony zostanie czas na usuniecie (czas na usuniecie lub czas na reakcje zgodnie
z Kluczowymi Wskaznikami Efektywnosci). Ponadto okreslone zostang dokumenty, ktére bedg wymagane
od Partnera Prywatnego na etapie okresu eksploatacji.
Zdefiniowane zostanie réwniez pojecie eksploatacji - czyli zakres oczekiwan Podmiotu Publicznego w zakresie
wszelkich dziatan i czynnosci zwigzanych z utrzymaniem infrastruktury technicznej i w celu zapewnienia
dostepnosci w tym usuwania przypadkdéw niedotrzymania KPI. Ponadto wskazane bedg informacje co Partner
Prywatny w ramach eksploatacji wykona np. remonty, niezbedne modernizacje oraz usuwanie awarii i stanéw
awaryjnych. Okre$lone zostang zasady na jakich Partner Prywatny bedzie mdgt wykonywac prace
na infrastrukturze, np. czas w jakim moze wykonywac¢ prace, sposéb wejscia do budynku, sposdb
powiadomienia itp.

Partner Prywatny bedzie zobowigzany do ciggtego monitorowania stanu technicznego elementéw
infrastruktury i na ich podstawie wykonywania stosownych dziatan z zakresu eksploatacji, w tym dziatan
konserwacyjnych, biezgcego utrzymania, naprawczych, czy tez wptywajgcych na estetyke.

Partner Prywatny bedzie zobowigzany m.in. do:
e Prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego;
e Prowadzenia ksigzki eksploatacji obiektu budowlanego;
e Utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci i budynku na nim usytuowanego oraz
urzadzen komunalnych;
e Dostawy pierwszego wyposazenia ruchomego;
e Sporzadzenia Swiadectwa charakterystyki energetycznej;
e Kontroli obiektéw zgodnie z Prawem Budowlanym;
e Zachowania minimalnych standardéw jakosci utrzymania obiektow;
e Sporzadzania protokotdw z przegladow, szkdd i napraw;
e Prowadzenia konserwacji i napraw;
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e Przekazania obiektu po zakonczeniu okresu eksploatacji wedtug standardéw okreslonych w umowie
PPP.

Podmiot Publiczny bedzie wymagat zachowania okreslonych parametréow technicznych, np. w zakresie
zapotrzebowania w energie cieplng w okresie rocznym, jak i réwniez innych parametréw okreslonych na etapie
PFU, aby w sposéb zgodny z przepisami prawa oraz dokumentacjg projektowg oraz instrukcjg eksploatacji
uzytkowaé wybudowang infrastrukture techniczng. W standardach eksploatacji zostang okreslone Kluczowe
Wskazniki Efektywnosci (KP1) poprzez wskazanie przypadkéw niedotrzymania KPI oraz czasu na usuniecie takie
niedotrzymania.

W standardach okreslone zostang minimalne wskazniki jakosciowe, m.in. dla nastepujacych elementéw
infrastruktury:

e Elementy zagospodarowania terenu i urzadzen zewnetrznych np. twardo$é, odpornos¢ na warunki
atmosferyczne, bezpieczenstwo uzytkowania, warunki korzystania z nich przez osoby
niepetnosprawne, spekania, pekniecia, sprawnos¢ urzadzen, hatas.

e Budynek ijego elementy, np. bezpieczerstwo konstrukcji, warunki higieniczno-sanitarne i zdrowotne,
ochrona srodowiska, ochrona przed hatasem i drganiami, bezpieczenistwo i higiena pracy, korzystanie
z obiektu przez osoby niepetnosprawne, fatwosé w utrzymaniu czystosci, spetnienia obowigzujacych
przepiséw prawa, stan powierzchni ($cian, sufitdw, podtdég, elementdw wyposazenia statego,
elementow dekoracyjnych), stan urzadzen i systemow, stan pokrycia dachowego, stan fundamentéw,
stan wyposazenia statego (m.in. przybory sanitarne, lustra).

e Stolarka okienna i drzwiowa, parapety, np. wypaczenia, szpary nieszczelnosci, uszkodzenia
mechaniczne, sprawnos¢ zamknie¢ i okuc¢ (zamki, zawiasy, samozamykacze, klamki, pochwyty),
systemy otwarcia, uchylania.

e Woyposazenia ruchomego, np. dziatania zgodne ze specyfikacjg, trwatos¢, estetyka, koniecznosé
konserwacji, uszkodzenia mechaniczne, usterki, uszkodzenia konstrukcji i wykonczenia;

e Infrastruktura (sieci i instalacje) — zgodna ze specyfikacjami, w tym dokumentacjg projektowg oraz
normami, sprawna, kompletna, funkcjonujgca catg dobe, zapewniajgcg bezpieczeristwo uzytkowania,
zabezpieczona przed dostepem o0séb  nieautoryzowanych, odpowiednio serwisowana,
z dokonywanymi przeglagdami gwarancyjnymi i okresowymi; funkcjonujgca zgodnie z przeznaczeniem,
bez ponadnormatywnych hataséw, drgan czy wibracji, poprawnie oznakowana,

o Zieleni,

e  Matej architektury,

e Nawierzchni.

W ramach standardéw eksploatacji zostanie okreslony stan zuzycia Infrastruktury na koniec okresu
eksploatacji. Zostanie okreslony termin i zakres przeglagdéw, minimalny zakres prac do wykonania oraz rodzaj
dokumentéw niezbednych do przekazania przez Partnera Prywatnego. Zakres zuzycia technicznego zostanie
uzalezniony, m.in. od wieku obiektu, trwatosci zastosowanych materiatdw, sposobu uzytkowania,
wystepowania wad projektowych czy tez sposobu prowadzenia remontdw i niezbednych konserwacji.

W ramach dokumentacji projektowej na etapie okresu projektowania i budowy, Partner Prywatny winien by¢
zobowigzany do opracowania:

e Instrukcji eksploatacji na podstawie zatozen PFU;

e schematdéw procedur wraz z niezbednymi wzorami dokumentéw pomiedzy Podmiotem Publicznym

oraz Partnerem Prywatnym dla prowadzenia umowy w okresie eksploatacji wynikajgcych z zatozert PFU
oraz podziatu zadan w okresie eksploatacji.
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