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Załącznik nr 8 do SIWZ 
 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 
 

1. Zamawiający 
Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdańska, 80 – 560 Gdańsk, ul. Żaglowa 11 działająca w imieniu Gminy 
Miasta Gdańska, dalej zwana również DRMG. 
 
2. Nazwa zamówienia  
„Wymiana okien w Inkubatorze STARTER Gdańskiego Inkubatora Przedsiębiorczości w Gdańsku, 
 ul. Lęborska 3b”. 
 
3. Opis przedmiotu zamówienia  
Przedmiotem zamówienia jest realizacja zadania inwestycyjnego pn.: „Wymiana okien w Inkubatorze 
STARTER Gdańskiego Inkubatora Przedsiębiorczości w Gdańsku, ul. Lęborska 3b” w  trybie zaprojektuj 
i zbuduj. 
 
Realizacja zadania polegać będzie na dostosowaniu istniejącej fasady szklanej do funkcji z oknami 
uchylnymi umożliwiającymi przewietrzenie pomieszczeń dla obniżenia temperatury i poprawienia 
komfortu pracy. 
 
Zakres zamówienia obejmuje: 
 opracowanie dokumentacji warsztatowej dla wbudowania 150 szt. okien uchylnych w istniejącej 

fasadzie szklanej na podstawie programu funkcjonalno-użytkowego (PFU) stanowiącego 
załącznik nr 1 do Opisu Przedmiotu Zamówienia (OPZ), 

 kompleksową realizację robót demontażowych i budowlano-montażowych wraz z zakupem i 
dostawą elementów stolarki okiennej na podstawie opracowanej dokumentacji warsztatowej.  
 

3.1. Część projektowa zamówienia 
Przedmiot zamówienia obejmuje opracowanie dokumentacji warsztatowej dla wbudowania okien 
uchylnych na podstawie PFU. 
Lokalizacja instalacji okien uchylnych wskazana jest w opracowaniu z sierpnia 2019r. „Założenia 
projektowe wbudowania okien uchylnych w budynku Gdańskiego Inkubatora Przedsiębiorczości 
STARTER” stanowiącym załącznik nr 1 do PFU. 
 
3.1.1. Materiały i dane wyjściowe: 
- program funkcjonalno-użytkowy stanowiący zał. nr 1 do OPZ 
- założenia projektowe wbudowania okien uchylnych w budynku Gdańskiego Inkubatora 
Przedsiębiorczości STARTER stanowiące zał. nr 1 do PFU 
W przypadku pozyskania innych nie wymienionych w tym punkcie materiałów i danych wyjściowych, 
Wykonawca uzyska własnym staraniem i na własny koszt.  
  
3.1.2. Dokumentacja warsztatowa winna spełniać wymogi: 
 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2017, poz.1332 z późn. zmianami), 
 Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych 

przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (test jednolity Dz. U. z 2003r.,Nr 169 poz. 1650 z późn. 

zmianami), 
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 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 2014 r., 

Nr 120 poz. 1126), 

 obowiązujących norm do projektowania i warunków technicznych oraz innych powszechnie 

obowiązujących przepisów dotyczącymi przedmiotu zamówienia. 

3.1.3. Dokumentacja warsztatowa winna zawierać: 
a) część opisową uwzględniającą: 
 - przyjętą technologię robót demontażowych i montażowych 
- obliczenia połączeń elementów i innych elementów szczegółowych 
b) część rysunkową uwzgledniającą m.in.: 
- kłady wszystkich elewacji  
- rysunki poszczególnych elementów i detali, w tym przekroje profili aluminiowych, uszczelek, 

uszczelnień i szklenia 
- wymiary poszczególnych elementów i detali 
- rysunki zestawieniowe z wykazem elementów, w tym profili, łączników itp. 
- schematy montażowe i niezbędne szczegóły połączeń montażowych 
- rysunki elementów konstrukcyjnych, jeżeli zajdzie taka potrzeba 
Rysunki warsztatowe winny jednoznacznie określić technologię wykonania elementu z parametrami 
technicznym wyrobu. 
c) projekt organizacji robót i zagospodarowania placu budowy, rusztowań, itp. 
 
Wykonawca jest zobowiązany do skompletowania dokumentów i obliczeń, potwierdzających, że 
dobrane rozwiązania i materiały spełnią wymagania, takie jak: 
- bezpieczeństwo konstrukcji 
- bezpieczeństwo użytkowania 
- odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony środowiska 
- ochrony przed hałasem i drganiami. 
 
Dokumentacja stanowiąca przedmiot zamówienia winna odpowiadać przepisom prawa i 
odnośnym normom, w szczególności być zgodna z art. 30 pzp, a także wymaganiom technicznym 
niezbędnym do ogłoszenia i przeprowadzenia w sposób prawidłowy zamówienia publicznego i 
złożenia oferty na zamówienie dla wykonania zadania inwestycyjnego w pełnym zakresie oraz w 
sposób nadający się do eksploatacji i bez wad. 
 
W zakres przedmiotu zamówienia wchodzi również dokonanie przez Wykonawcę wszelkich 
poprawek, uzupełnień, modyfikacji w dokumentacji, których wykonanie będzie wykonane dla 
uzyskania pozytywnej oceny i przyjęcia dokumentacji przez instytucje dokonujące oceny i kwalifikacji, 
także w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia takich poprawek, uzupełnień i modyfikacji 
wystąpi po przyjęciu przez Zamawiającego przedmiotu zamówienia. 
 
Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia na każde wezwanie Zamawiającego sprawozdania 
z przebiegu i zaawansowania prac, lub zorganizowania narady z udziałem Zamawiającego i jednostek 
wskazanych przez Zamawiającego w celu przestawienia zaawansowania prac oraz przyjętych na 
danym etapie rozwiązań. 
 
3.1.4. Nakład dokumentacji warsztatowej: 

Dokumentację warsztatową należy przekazać Zamawiającemu w wersji papierowej oraz 
elektronicznej odpowiednio po 2 egz.  
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Przez wersję elektroniczną rozumie się pliki elektroniczne z rozszerzeniami: 
1/ w formie nie edytowalnej – PDF 
oraz 
2/ w formie edytowalnej 
- pliki tekstowe z rozszerzeniem: .doc, .rtf, .odt, 
- pliki obliczeniowe z rozszerzeniem: .xls, .ath i .kst 
- pliki graficzne z rozszerzeniem: .dxf, .dwg, .dgn  
 
Format PDF wielostronicowy, rysunki w całości (bez krojenia na części) czytelne na wydruku i 
zoptymalizowane pod względem objętości. Rysunki w kolorze, gdzie kolor niesie informację (a ilość 
rysunków kolorowych jest niewielka) należy wydzielić. Wszystkie opisy wykonywać w formacie A4, a 
obliczenia i wykresy w formacie A4 i A3. Każda strona obliczeń i opisów musi być zaopatrzona w 
numerację bieżącą oraz nazwę i nr opracowania. Wykonawca dostarczy opracowania w formie 
elektronicznej niezabezpieczonej hasłami, na płycie CD lub DVD zamkniętej dla edycji. 
 
Forma elektroniczna i papierowa muszą być jednakowe – należy załączyć stosowne 
oświadczenie przy przekazaniu kompletu dokumentacji. W przypadku gdy forma elektroniczna i 
papierowa nie będą jednakowe, będzie to podstawą dla Zamawiającego do odmowy podpisania 
protokołu zdawczo-odbiorczego do czasu usunięcia rozbieżności.  
Odbiór przedmiotu zamówienia nastąpi na podstawie obustronnie podpisanego protokołu zdawczo-
odbiorczego. 
Wykonawca dołączy do protokołu zdawczo-odbiorczego oświadczenie, że opracowanie jest 
wykonane zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami prawa i jest kompletne z punktu widzenia 
celu, któremu ma służyć. 
Dokumentację należy dostarczyć w trwałych oprawach oraz opakowaniu zbiorczym z opisem 
zawartości. Opakowanie winno umożliwiać przenoszenie dokumentacji i jej przechowywanie.  
 
Usuwanie błędów w dokumentacji warsztatowej nastąpi bezzwłocznie i nieodpłatnie, w trybie 
reklamacji do przekazanego Zamawiającemu przedmiotowi zamówienia.  
 
3.1.5. Zakres uzgodnień: 

Dokumentację warsztatową należy uzgodnić/zaopiniować z:  
a) Zamawiającym, 

b) Gdańską Fundacją Przedsiębiorczości z siedzibą w Gdańsku, przy ul. Lęborskiej 3b (Użytkownikiem 

obiektu) 

Uzgodnienia winny być załączone do dokumentacji warsztatowej.  

Koszty pozyskania w/w uzgodnień/opinii Wykonawca uwzględni w wynagrodzeniu ryczałtowym. 
 
3.2. Realizacja robót i dostaw objętych zamówieniem 
Przedmiot zamówienia obejmuje kompleksową realizację robót demontażowych i budowlano-
montażowych wraz z  zakupem i dostawą elementów stolarki okiennej na podstawie, uzgodnionej 
przez Użytkownika obiektu i zaakceptowanej przez Inspektora Nadzoru, dokumentacji warsztatowej. 

 
Zakres rzeczowy robót obejmuje: 
1. Roboty  demontażowe 
2. Roboty budowlano-montażowe 
3. Zakup, dostawę  i montaż elementów stolarki okiennej  
4. Odtworzenie elementów środowiska 
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Wszelkie roboty, prace dodatkowe, czynności, materiały, rozwiązania, etc. nieopisane lub 
niewymienione w dokumentacji warsztatowej, a konieczne do przeprowadzenia z punktu widzenia 
prawa, sztuki i praktyki budowlanej, etc. muszą być przewidziane przez Wykonawcę na podstawie 
analizy tej dokumentacji.      Roboty takie muszą być przewidziane w cenie ofertowej. 
 
4. Warunki prowadzenia robót  
 
4.1. Realizacja przedmiotu zamówienia prowadzona będzie w czynnym obiekcie przy zapewnieniu 
stałej eksploatacji obiektu, przejezdności ulic oraz ruchu pieszego. W tym celu należy wydzielić 
szczelne tymczasowe przegrody  i wygrodzenia na czas prowadzenia robót. 
 
4.2. Wykonawca winien przestrzegać warunków prowadzenia robót zawartych w założeniach do 
technologii wykonania robót  oraz uzgodnieniach i opiniach zawartych w dokumentacji warsztatowej. 
 
4.3. Wykonawca zapewni warunki  umożliwiające prawidłowe wykonanie  prac budowlano    –   
montażowych oraz uwzględni w  wynagrodzeniu koszty z tym związane. 
 

4.4. W terminie 7 dni od daty zawarcia umowy Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 
Zamawiającemu uzgodnionego przez Użytkownika obiektu (Gdańską Fundację Przedsiębiorczości) 
 i zaakceptowanego przez Inspektora Nadzoru harmonogramu robót.  Harmonogram winien 
określać kolejność prowadzonych robót na poszczególnych ścianach elewacyjnych i w 
poszczególnych pomieszczeniach. 
Harmonogram rzeczowo – finansowy, winien określać kolejność prowadzonych robót 
z uwzględnieniem potrzeby minimalizacji czasu powodowanych emisji, ilości i krotności ingerencji w 
zasoby środowiska oraz minimalizacji ryzyka szkody w środowisku. W harmonogramie Wykonawca 
powinien uwzględnić czas uzyskania przez Wykonawcę decyzji, uzgodnień i wszelkich dokumentów 
wynikających z warunków prowadzenia robót, niezbędnych dla wykonania przedmiotu zamówienia i 
zapewniających wykonanie przedmiotu zamówienia w terminie umownym. W przypadku 
stwierdzenia przez Zamawiającego konieczności aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego 
realizacji robót Wykonawca zobowiązany jest do każdorazowej jego aktualizacji najpóźniej w ciągu 7 
dni od polecenia Zamawiającego.  
 
4.5. Zamawiający przekaże wykonawcy do realizacji plac budowy obejmujący teren określony     
dokumentacją warsztatową.  
Wykonawca we własnym zakresie: 
- zorganizuje czasowe zaplecze budowy na terenie przeznaczonym pod realizację zadania   
- zamontuje tymczasowe urządzenia pomiarowe na dostawę wody i energii elektrycznej dla potrzeb 
placu budowy i zawrze stosowne umowy z Użytkownikiem.  
Koszt urządzenia placu  budowy wraz z dostawą wody, energii elektrycznej obciążają Wykonawcę i 
należy je uwzględnić w wynagrodzeniu ryczałtowym. 
 
4.6.Zamawiający nie przewiduje dodatkowego wynagrodzenia za: 
a) dozór budowy i ochrony mienia  
b) zagospodarowanie  placu budowy  w tym m.in. tymczasowe ogrodzenie, drogi technologiczne, itp. 
c) utrudnienia związane z realizacją zadania 
d) pracę w dni wolne i po godzinach pracy obiektu  
Koszty za w/w elementy wykonawca winien uwzględnić w wynagrodzeniu ryczałtowym.  
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4.7. Wykonawca zobowiązany jest : 
 odgrodzić strefę roboczą przed dostępem osób trzecich poprzez ogrodzenie, oznakowanie 
 zapewnić właściwe warunki eksploatacyjne obiektu nie objętego zamówieniem  
 zapewnić bezpieczne przejścia piesze i dojazdy w zakresie uzgodnionym z Użytkownikiem i 

Inspektorem Nadzoru 
 zapewnić bezpieczeństwo osób  przebywających w terenie oraz ochronę mienia  
 przestrzegać przepisów bhp i ppoż. w okresie realizacji robót 
 do systematycznego prowadzenia prac porządkowych w rejonie placu budowy   
 zorganizować we własnym zakresie czasowe miejsce składania zdemontowanych materiałów 

podczas wykonywania robót, a po zakończeniu robót teren budowy doprowadzić do stanu 
pierwotnego prowadzić, w okresie trwania budowy, systematycznych prac porządkowych w 
rejonie placu budowy oraz utrzymać pobliskie układy drogowe w rejonie budowy w należytym 
stanie technicznym i czystości  

 przyjąć technologię i organizację robót, która nie spowoduje dewastacji pomieszczeń w obiekcie 
STARTERA 

 przestrzegać przepisów bhp i ppoż. w okresie realizacji robót 
 przestrzegać wymagań Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. 

w sprawie  bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych  
Koszty wynikające z w/w zobowiązań należy uwzględnić w wynagrodzeniu ryczałtowym. 
 
4.8. Zamawiający zastrzega sobie pozostawienie 3 szt. szyb z demontażu z każdego wymiaru 
okna na rzecz Użytkownika obiektu. Pozostałe szyby z demontażu stanowią odzysk Wykonawcy, 
który pomniejszy koszty zamówienia. 
Wykonawca zobowiązany jest do wywiezienia na legalne wysypisko, składowisko lub 
złomowisko materiału z demontażu, odpadów budowlanych i śmieci.  
Koszty wywozu wraz z jego utylizacją i złomowaniem należy uwzględnić w wynagrodzeniu 
ryczałtowym, a dokumenty potwierdzające dokonanie ww. wywozu należy dostarczyć 
Zamawiającemu. 
Wykonawca pomniejszy wynagrodzenie ryczałtowe o zysk uzyskany ze sprzedaży złomu. 
 
4.9. Na placu budowy nie mogą przebywać pracownicy firm niedziałających na podstawie umów 
o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo zaakceptowanych przez Zamawiającego. 
 
4.10. W celu dokonania odbiorów częściowych lub poszczególnych elementów (elementów 
ulegających zakryciu), które należy zgłosić Zamawiającemu do odbioru, Kierownik robót powiadomi 
o tym zamiarze Inspektora Nadzoru na 3 dni przed planowanym odbiorem. W razie niedopełnienia 
tego warunku Wykonawca zobowiązany jest na własny koszt odkryć roboty niezbędne do zbadania 
wykonanych robót, a następnie przywrócić je do stanu pierwotnego. W przypadku niewykonania 
Zamawiający zastrzega sobie prawo zlecenia wykonania niezbędnych odkrywek na koszt i ryzyko 
Wykonawcy. 
 
4.11. W terminie zakończenia robót wykonawca dostarczy: 
• instrukcję obsługi i eksploatacji okien 
• dokumenty potwierdzające, że elementy stolarki okiennej posiadają deklarację zgodności CE lub 

równoważną  
• karty techniczne i gwarancyjne 
•   atest p. poż.   
• dokumentację powykonawczą w 2 egz. (w wersji papierowej i elektronicznej na płycie CD w 

formacie pdf. ) wraz z szczegółowym jej wykazem. Przedmiotową dokumentację należy wykonać 
w porozumieniu z Inspektorem Nadzoru danej branży. 
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• zestawienie rzeczowe wykonanych robót w podziale na poszczególne ściany elewacyjne  i 
poszczególne pomieszczenia w uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru. 

 
4.12. Wykonawca zobowiązany jest do uwzględnienia w wynagrodzeniu ryczałtowym kosztów: 
• zaplecza budowy i tymczasowych składowisk, 
• tymczasowych dróg technologicznych dla potrzeb budowy, 
• odtworzenia zniszczonych istniejących układów dróg lokalnych  i zieleni w tym rejonie  i terenu 

zaplecza budowy 
• całodobowego dozoru terenu budowy przed dostępem osób niepowołanych, 
• przygotowanie instrukcji obsługi i eksploatacji okien  
• zobowiązań wynikających z warunków prowadzenia robót 
 
4.13. Przed użyciem i wbudowaniem elementów okiennych Wykonawca zobowiązany jest do 
dostarczenia dokumentów potwierdzających, że posiadają  one wymagane Prawem, aktualne 
świadectwa lub atesty, deklaracje, certyfikaty, aprobaty, oceny wydane przez uprawnione 
instytucje (np. ITB) dopuszczające stosowanie ich w obiektach użyteczności publicznej chyba, że 
zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami odrębnymi. Wszelkie aprobaty europejskie 
lub europejskie oceny techniczne musza być przetłumaczone na język polski. 
 
4.14. Wymaga się, aby wszystkie zastosowane przy realizacji zamówienia materiały  i elementy były 
fabrycznie nowe i spełniały wymagania ustawy o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. 
(tekst jednolity Dz.U. z 2016r., poz. 1570). 
 
Wszystkie zastosowane materiały i elementy okienne nie mogą stracić swoich właściwości z powodu 
działania ciepła atmosferycznego i promieni ultrafioletowych. 
 
4.15. Nadzór autorski zapewni Wykonawca. 
 
4.16. Wykonawca zapewni dla zrealizowania robót udział kierownika z uprawnieniami budowlanymi 
 bez ograniczeń w specjalności konstrukcyjno-budowlanej. 
 
4.17. Wykonawca zobowiązany jest do uzgodnienia z Gdańskim Zarządem Dróg i Zieleni sposobu 
obsługi komunikacyjnej placu budowy i zawarcie odrębnej umowy o ochronę drogi, jeżeli jej zawarcie 
będzie wymagane przez GZDiZ. Umowa ta dotyczyć powinna: 

• bieżącego oczyszczania dróg, po których poruszać się będą pojazdy Wykonawcy lub 
jego podwykonawców wykonujących przedmiot zamówienia, w tym w szczególności 
okolicy zjazdu na teren placu budowy z błota, ziemi i innych zanieczyszczeń 
nawiezionych przez te pojazdy, 

• usunięcia ewentualnych szkód powstałych w pasie drogowym dróg publicznych 
prowadzących do terenu budowy, spowodowanych środkami transportu Wykonawcy 
lub jego podwykonawców, a nie wynikających z bieżącej eksploatacji lub istniejącego 
stanu technicznego tych dróg. 

Wzór umowy na „ochronę drogi” stanowi załącznik do OPZ. Treść umowy zostanie 
ostatecznie ustalona przez strony umowy „o ochronę drogi”, a wzór załączony do OPZ 
może, lecz nie musi być wykorzystany przez strony umowy „o ochronę drogi”.  
 

4.18. W przypadku, gdy Zamawiający użył w opisie przedmiotu zamówienia (SIWZ wraz 

z załącznikami) nazw materiałów, urządzeń lub producentów, znaków towarowych, patentów lub 

pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane 
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przez konkretnego wykonawcę należy je rozumieć jako przykładowe parametry minimalne 

oczekiwane przez Zamawiającego. Zamawiający dopuszcza użycie rozwiązań równoważnych 

dopuszczonych do stosowania w budownictwie. Zamawiający uzna za równoważne rozwiązania, 

których zastosowanie nie spowoduje zmiany projektu w zakresie przyjętej technologii wykonania. W 

przypadku, gdy Zamawiający użył oznaczeń norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 

odniesienia, o których mowa w art. 30 ust. 1-3 Ustawy Pzp należy je rozumieć jako przykładowe. 

Zamawiający zgodnie z art. 30 ust. 4 Ustawy Pzp dopuszcza w każdym przypadku zastosowanie 

rozwiązań równoważnych opisywanym w treści SIWZ. Każdorazowo, gdy wskazana jest w niniejszej 

SIWZ lub załącznikach do SIWZ norma, należy przyjąć, że w odniesieniu do niej użyto sformułowania 

„lub równoważna”. Wykonawca, który, na etapie realizacji umowy, powołuje się na rozwiązania 

równoważne opisywanym przez zamawiającego jest zobowiązany wykazać, że oferowane przez niego 

dostawy, usługi lub roboty budowlane spełniają wymagania określone przez Zamawiającego. 
 

Zamawiający nie dopuszcza wskazywania w opracowanej dokumentacji warsztatowej znaków 

towarowych, nazw własnych producentów, patentów lub pochodzenia, źródła lub szczególnego 

procesu, który charakteryzuje produkty, urządzenia, materiały lub usługi dostarczane przez 

konkretnego wykonawcę. Jedynym wyjątkiem od tej zasady jest przypadek, w którym takie wskazanie 

jest uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i nie ma możliwości opisania przedmiotu 

zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń a wykonawca uzyskał uprzednio pisemną 

zgodę zamawiającego na takie wskazanie. W przypadku wyrażenia przez zamawiającego pisemnej 

zgody na takie wskazanie, wykonawca jest zobowiązany opisać w dokumentacji specyfikę przedmiotu 

zamówienia powodującą konieczność takiego wskazania oraz użyć przy wskazaniu słów „lub 

równoważne”. W takim przypadku obowiązkiem wykonawcy jest określenie szczegółowych cech 

i parametrów, które umożliwią dopuszczenie towarów i urządzeń innych producentów jako 

równoważnych. 

 
 

 
 

 

 


