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1. Dokumenty formalne

Uprawnienia projektanta i za§wiadczenie Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa

Jakub Komorowski — upr. nr SLK/1107/PWBKb/23
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UPRAWNIENIA

ZASWIADCZENIA Z IZB
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2. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy

2.1.

Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Srodkowa cze¢$¢ wiezby dachowej Pawilonu A
w Specjalistycznym Szpitalu im. Ks. Jozefa Nathana w Branicach. Obiekt zlokalizowany jest przy ul.
Szpitalnej 18 w Branicach, na dziatce nr 132/23 jednostka ewidencyjna 160202_2 Branice, obregb
0003 Branice.

2.2.
°
°

2.3.

Cel ekspertyzy
Ustalenie aktualnego stanu technicznego wraz z opisem wystepujacych nieprawidtowosci,
Ustalenie przyczyn powstatych uszkodzen,
Ustalenie mozliwosci wymiany pokrycia dachowego,
Podanie wnioskow i zalecen.

Zakres ekspertyzy
Sporzadzenie inwentaryzacji budynku w zakresie niezbednym do wykonania ekspertyzy,
Opis stanu istniejacego elementow konstrukcyjnych budynku,
Ustalenie aktualnego stanu technicznego wig¢zby budynku wraz z opisem wystepujacych
nieprawidlowosci
Ogolna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen,
Analiza bezpieczenstwa konstrukcji budynku,
Podanie zakresu docelowych robo6t remontowych,
Podanie zakresu doraznych robo6t remontowo-zabezpieczajacych,
Whioski i zalecenia
Sporzadzenie dokumentacji fotograficznej,

3. Podstawy wykonania ekspertyzy

3.1.

Materialy wykorzystane

Pomiary i badania wtasne na obiekcie,

Informacje przekazane przez inwestora,

Inwentaryzacja budowlana wykonana przez firme¢ W-Pol Sp. z 0.0. w 2024 r.,

Ustawa z dnia 7 lipca 1997 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 roku,
poz. 1225)
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2020 roku poz. 1609 z p6zn. zmianami)
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4. Opis stanu istniejacego

4.1. Lokalizacja

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 132/23, AR 3. Przedmiotowa dziatka
zlokalizowana jest w Branicach.

4.2.  Zagospodarowanie terenu
Teren wokot budynku stanowi zielen urzadzona oraz nawierzchni¢ utwardzona.

4.3. Charakterystyka ogo6lna
Budynek wybudowano na planie wielokata w ksztalcie zblizonym do litery ,,H” i1 stanowi
element kompleksu szpitalnego wzniesionego w latach 1898 — 1939 r. Obiekt o trzech
kondygnacjach nadziemnych, z poddaszem nieuzytkowym, w cato$ci podpiwniczony,
wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej z dachem drewnianym wielospadowym.
Ekspertyza obejmuje swoim zakresem srodkowa czes¢ wiezby dachowej Pawilonu A.

4.4,  Wyposazenie w instalacje
¢ Wodno-kanalizacyjna
e Hydrantowa
e Centralnego ogrzewania
e Elektryczna
e Niskopradowa
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45, Dane liczbowe

e Powierzchnia zabudowy:
e Powierzchnia calkowita opracowywanej czesci: 614,51 m?

e Kubatura opracowywanej czgsci:

EKSPERTYZA TECHNICZNA

1693,00 m?

2.289,05 m?

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 4
e Liczba kondygnacji podziemnych: 1

5. Stan techniczny elementow, opis uszkodzen

5.1.  Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku

Klasyfikacja stanu
technicznego

Procent zuzycia
elementu

Kryterium oceny elementu

DOBRY

0%+15%

Element budynku, lub rodzaj konstrukcji,
wykonczenia, = wyposazenia, jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
zuzycia 1 uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadaja
wymogom norm.

ZADOWALAJACY

16%+30%

Element budynku utrzymywany jest nalezycie.
Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnacji.

SREDNI

31%+50%

W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu. Celowy jest przeprowadzenie
naprawy biezace;j.

ZrY

51%+70%

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia, ubytki. Cechy 1 wlasciwosci
wbudowanych materiatdow maja obnizong klase.
Celowe jest wykonanie naprawy glownej o
charakterze odtworzeniowym.

AWARYJINY

ponad 70%

W elementach budynku wystepuja duze
uszkodzenia i ubytki, ktore zagrazaja dalszemu
uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga
rozbiorki i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych  wypadkach zahamowanie
zagrozenia moze nastapi¢ w drodze remontu
kapitalnego w bardzo duzym zakresie.
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5.2.  Dach

Wiezba dachowa zostala wykonana jako tradycyjna, drewniana o konstrukcji ptatwiowo-
kleszczowej. Dach zostat wykonany jako wielospadowy o kacie nachylenia ok. 40-45 stopni.
W poludniowej czg$ci zostala wykonana lukarna formujaca miejscowa zmiang kata
nachylenia potaci do ok. 21 stopni. Wierzchnie pokrycie dachu stanowi dachowka
ceramiczna karpiowka ukladana w koronke. W naroznikach wewnetrznych migdzy
srodkowa czgécig a potnocnych i poludniowych skrzydtem zostaty wykonane niewielkie
fragmenty dachu o kacie nachylenia ok 5 stopni kryte papa na deskowaniu pelnym. We
wschodniej czesci obiektu nad poétnocnym i potudniowym skrzydiem budynku nad ostatnig
kondygnacja wykonano stropodach o kacie pochylenia 5 stopni kryty papa.

Wyystepujace nieprawidiowosci

Dachéwka ceramiczna w s$rodkowej czeSci obiektu posiada liczne ubytki oraz
nieszczelnosdci. Niektore krokwie posiadajg niebezpieczne peknigcia. Czes¢ koncowek
krokwi opierajgcych si¢ na murlacie jest silnie zawilgoconych. Nizsze potacie w naroznikach
wewnetrznych przy poétnocnym i potudniowym skrzydle réwniez nieszczelno$ci. Na
krokwiach i murtatach widnieja liczne wykwity oraz ogniska korozji biologicznej w postaci
grzybow. Istniejace elementy zostaly wtornie wzmocnione poprzez zastosowanie naktadek
z desek. Powloka zabezpieczajaca elementy konstrukcyjna wymaga odnowienia.

Ogdlny stan wiezby dachowej okresla sie jako dobry dla zasadniczej czesci wiezby oraz
Sredni dla naroznikdéw wewnetrznych.

5.3. Kominy
Kominy w budynku murowane z cegly pelnej na catej wysokosci. Kominy posiadajg kanaty
o uogoblnionym przekroju 14x14cm. Kominy zostaly otynkowane w czgéci wewnetrznej
budynku.

Wrystepujace nieprawidlowos$ci

Kominy w zachodniej cze$ci posiadaja duze ubytki, powstale w ten sposob otwory sg
potencjalnym zagrozeniem ze strony statyki kominow. Otwory nie zostaly réwniez
zabezpieczone kratkami co sprzyja przedostawaniu si¢ ptactwa oraz owadow do przestrzeni
poddasza. Nie zaobserwowano nieszczelnosci w obrobkach blacharskich przy polaczeniu
kominow z pokryciem dachu.

Ogdlny stan komindéw okresla sie jako dobry, z wylaczeniem komindéw w zachodniej czescli,
dla ktorych stan okresla sie jako $redni.

5.4.  Stolarka okienna
Stolarka okienna na poddaszu zostata wykonana jako drewniana typu ,,wole oko”.

Stan techniczny i wystepujace nieprawidtowosci
Stwierdzono zuzycie stolarki okiennej w postaci nieszczelno$ci i1 tuszczacej si¢ powloki
malarskiej. Wystepuja ubytki szklenia a okucia wykazuja znaczny stopien zuzycia.

Ogdlny stan stolarki okiennej na poddaszu ocenia sie jako $redni.
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6. Ogolna ocena stanu technicznego i przyczyny wystapienia uszkodzen

Na stan techniczny budynku maja wptyw nastgpujace czynniki:

Okres eksploatacji budynku,

Zmeczenie i zuzycie materiatu wyrobow budowlanych, z ktérych byly wykonane (zwietrzate
cegly, wykruszone spoiny, ubytki tynkow, korozja elementéw betonowych i stalowych,
petzanie betonu, relaksacja stali, obecno$é grzybow),

Ogdlny stan wiezby dachowej okresla sie jako zadowalajacy.

7. Whioski i zalecenia

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Na podstawie ogolnych ogledzin budynku oraz badan uszkodzonych elementéw
1 analizy stanu technicznego ustala sig:

Srodkowa cze$é wiezby dachowej Pawilonu A na terenie Specjalistycznego Szpitala
im. Ks. J6zefa Nathana w Branicach przy ul. Szpitalnej 18 znajduja si¢ w zadowalajagcym
stanie technicznym, z wylaczeniem zadaszenia naroznikow wewnetrznych dla, ktorych stan
wiezby ocenia si¢ jako Sredni.
Przed przystapieniem do pelnego zakresu robot nalezy w pierwszej kolejnosci:

e Uzupetni¢ brakujace fragmenty komindw,

e (Odgrzybi¢ konstrukcje drewniang naroznikow wewnetrznych,

e Odnowi¢ powtoki zabezpieczajace konstrukcje drewniana,
Obecnie wg. aktualnej wiedzy nie wystepuje bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
uzytkownikow i bezpieczenstwa konstrukcji budynku
Budynek nalezy poddawaé okresowej obserwacji a jego stan techniczny regularnie oceniac¢
w trakcie rocznych przegladow. Nalezy rowniez uczuli¢ uzytkownikéw obiektu na
sygnalizowanie o wszelkich niepokojacych zjawiskach mogacych $wiadczy¢ o postepie
niszczenia konstrukcii.

Budynek znajduje sie w stanie technicznym pozwalajacym na wykonanie planowanej

inwestycji polegajacej na wymianie pokrycia dachowego w srodkowej cze$ci Pawilonu A

Specjalistycznego Szpitala im. Ks. J6zefa Nathana w Branicach.

Okres waznoéci ekspertyzy ustala sie na 12 miesiecy
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8. Dokumentacja fotograficzna

Rysunek 1 Grzyb na konstrukeji dachu naroznikow

Rysunek 2 Zawilgocone koncoéwki krokwi oraz murlata
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Rysunek 4 Dorazne wzmocnienie krokwi
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Rysunek 5 P¢knigcie krokwi

Rysunek 6 Ubytek w kominie
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Rysunek 7 Ubytek w kominie
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