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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

1 Plan zagospodarowania działki 1:500 A1
PZT-1
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1. O WIADCZENIE PROJEKTANTÓWŚ

Nazwa obiektu budowlanego:
ROZBUDOWA BUDYNKU GARAŻU OCHOTNICZEJ STRAŻY POŻARNEJ
Lokalizacja obiektu budowlanego:
Jedn. Ewid. 302106_2 KLESZCZEWO
Obręb ewid. 0002 GOWARZEWO
Miejscowość: GOWARZEWO
Ark. 01
Działka 70/6
ul. SWARZĘDZKA 14
Inwestor:
GMINA KLESZEWO
Adres Inwestora:
ul. Poznańska 4
62-005 Kleszczewo

Ja, ni ej podpisany po zapoznaniu si  z przepisami ustawy z dnia 7 lipcaż ę  
1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. z 2022.1679) zgodnie z art.34 ust. 3d 
pkt.  3  tej  ustawy  o wiadczam,  e  projekt  zagospodarowania  terenu.ś ż  
„  ROZBUDOWA BUDYNKU GARA U OCHOTNICZEJ STRA Y PO ARNEJŻ Ż Ż   ” na   
dz.  70/6,  GOWARZEWO  sporz dziłam  zgodnie  z  obowi zuj cymią ą ą  
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektanci:
Imię i nazwisko: Opracował: Specj., nr upr.bud.. Data i Podpis:

mgr inż. arch.
Monika Cybal

PROJEKT 
BUD.

BRANŻA 
ARCHITEKT.

architektoniczna
WP-OIA/OKK/UpB/

11/2009

06.2024

O wiadczenie o braku mo liwo ci podł czenia do sieci ciepłowniczej ś ż ś ą
Jako projektant w/w obiektu oświadczam, że w obszarze wnioskowanej działki nie ma 
sieci ciepłowniczej i nie jest planowana budowa sieci w najbliższym czasie zatem nie ma 
możliwości  podłączenia  w/w  obiektu  do  sieci  ciepłowniczej.  Jestem  świadomy 
odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.
Projektanci:
Imię i nazwisko: Opracował: Specj., nr upr.bud.. Data i Podpis:

mgr inż. arch.
Monika Cybal

PROJEKT BUD.
BRANŻA 

ARCHITEKT.

architektoniczna
WP-OIA/OKK/UpB/11/2009

06.2024
mgr inż.

Tomasz Przepióra
PROJEKT BUD.

BRANŻA 
INSTAL.SANIT.

instalacyjna
WKP/0158/PWOS/11

06.2024
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2. OPIS TECHNICZNY - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA 
DZIAŁKI

 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Budynek OSP jest samodzieln  cz ci  budynku obiektu w którym ą ęś ą

zlokalizowana jest równie  wietlica. Rozbudowa b dzie dotyczyła ż ś ę

doprojektowania jednego stanowiska postojowego dla wozu stra ackiego w ż

istniej cym i u ytkowanym gara u oraz zaplecza higieniczno-sanitarnego.ą ż ż

Uwaga: Inwestor otrzymał pozwolenie na rozbudow  gara u w 2021r (nr ę ż

decyzji RD-869/21)., nr sprawy AB.6740.9.229.2020.III jednak nie przyst pił do ą

budowy.  

 PODSTAWA OPRACOWANIA

 Zlecenie Inwestora i uzgodnienia

 Mapa do celów projektowych w skali 1:500-Teczka no.1

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kleszczewo
Uchwała XXXVII/181/2005 z dnia 2005-09-30

Najwa niejsze zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:ż

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu – zał cznik nr 1 symbolem 1UK,ą  

obowi zuj  nast puj ce ustalenia :ą ą ę ą

1) Pełniona funkcja – działalno  usługowa w zakresie kulturyść

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) mo liwa jest rozbudowa i taki sposób zagospodarowania terenu, który ż

podniesie jego estetyk  i funkcjonalno , przy zachowaniu lokalnego ładu ę ść

przestrzennego.
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 STAN ISTNIEJ CY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKIĄ

Teren działki jest płaski, działka jest zabudowana budynkiem gara u. We ż

frontowej cz ci działki znajduje si  parking dla samochodów osobowych.ęś ę

Na północno-zachodniej stronie działki w rejonie przeznaczonym do 

zagospodarowania znajduje si  mały plac zabaw. ę

Do rozbiórki/przeniesienia w inne miejsce przeznacza si :ę

 niski płot ( wysoko  0,75m)ść

 elementy zagospodarowania placu zabaw; karuzel  obrotow , ławk , ę ą ę

zje d alni , hu tawki, drabinki itp.ż ż ę ś

Ponadto przeznacza si  do wyci cia drzewa zgodnie z planem ę ę

zagospodarowania działki. Inwestor uzyska stosown  zgod . ą ę

 STAN PROJEKTOWANY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Usytuowanie projektowanego budynku

Zgodnie z zał czony planem zagospodarowania działki, zgodnie z ą

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, rozbudowa b dzie kontynuacj  elewacji ę ą

frontowej i ogrodowej

Obsługa komunikacyjna

Wej cie główne piesze oraz wjazd na działk  bez zmianś ę

Miejsca postojowe

bez zmian, projekt dotyczy rozbudowy gara u o 1 stanowisko dla wozu ż

stra ackiego oraz zaplecza higieniczno-sanitranegoż

Niwelacja terenu

Brak
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Zieleń

Nieutwardzony teren zostanie zagospodarowany jako trawnik

Ogrodzenie działki

bez zmian, brak ogrodzenia we frontowej cz ci działki, której dotyczy ęś

inwestycja 

Uzbrojenie terenu

 zasilanie w energi  elektryczn  bez zmian z istniej cego przył czaę ą ą ą

 zasilanie w wod   bez zmian z istniej cego przył czaę ą ą

 odprowadzanie cieków bez zmian, tymczasowo odprowadzanie ś

cieków do zbiornika bezodpływowego na nieczysto ci, docelowoś ś  

do instalacji kanalizacji 

 odprowadzenie wody deszczowej bez zmian, na własny teren 

nieutwardzony

 gospodarka odpadami bez zmian– mietnik zaznaczony na planieś  

zagospodarowania działki, opró niany zgodnie z gminnym ż

harmonogramem wywozu mieci.ś

 BILANS TERENU

Powierzchnia działki 70/6 wynosi 13014  m2

Maksymalna powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna, 

powierzchnia utwardzona zgodnie z MZPZ- nie podaje się

Istniej ca powierzchnia zabudowy dla gara u oraz lokalu wietlicyą ż ś  492,62m2

Istniej ca powierzchnia u ytkowa dla gara u oraz lokalu wietlicy  403,10ą ż ż ś m2 

Projektowana  powierzchnia zabudowy wynosi 194,51m2, ł cznie dla gara u i ą ż

wietlicy 687,13m2.ś
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Projektowana powierzchnia u ytkowa rozbudowy gara u 164,36m2, ł cznie dlaż ż ą  

gara u i wietlicy  567,46m2.ż ś

Kubatura budynku istniej ca: - 2.263,50 m3 ą

Projektowana kubatura budynku nowej cz ci 795m3, całego budynku : ęś

3058,50m3

Istniej ca powierzchnia utwardzona – parkingi i doj cia w ilo ci 1407,4m2ą ś ś

Projektowana powierzchnia terenu utwardzonego podjazdu– 70,8 m2, 

chodnika -96m2, ł cznie 166,8m2ą

Powierzchnia biologicznie czynna 10637,65m2

*Na działce znajduje si  inny budynek (handlowy) o powierzchni zabudowy ę

234,69m2.

 DODATKOWE INFORMACJE

Informacje o rodzaju ogranicze  lub zakazów w zabudowie i ń

zagospodarowaniu tego terenu wynikaj cych z aktów prawa miejscowego lub ą

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu – nie jest 

wymagane

Na działce jest zlokalizowane stanowisko archeologiczne, które znajduje si  ę

poza obszarem inwestycji, zał czono odpowiednie uzgodnienie z ą

konserwatorem nr sprawy: KZ.4123.9.00003.2021.IV z dnia 01-02-2021r.

Wpływ eksploatacji górniczej na działk  nie wyst puje.ę ę
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Istniej ce i  przewidywane zagro enia dla rodowiska oraz higieny i zdrowiaą ż ś  

u ytkowników  projektowanych  obiektów  budowlanych  i  ich  otoczenia  wż  

zakresie zgodnym z przepisami odr bnymi; nie wyst puj .ę ę ą

 WARUNKI OCHRONY P.PO .Ż

 Zapotrzebowanie w wod  do zewn trznego gaszenia po aru:ę ę ż

 - woda do zewn trznego gaszenia po aru – z sieci gminnej (10dm3/s),ę ż

tj. jeden hydrant DN80 w odległo ci od 5 do 75m od zewn trznej cianyś ę ś

projektowanego budynku.

Drogi po arowe:ż

 - szeroko  jezdni > 4,00m,ść

 - najmniejszy promie  zewn trznego łuku drogi – co najmniej 11m, ń ę

 - bli sza kraw d  drogi oddalona od ciany budynku o 13,50m, a pomi dzy tż ę ź ś ę ą

drog  i cian  budynku nie mog  wyst powa  stałe elementy zagospodarowaą ś ą ą ę ć -

nia

terenu o wysoko ci przekraczaj cej 3,0m lub drzewa,ś ą
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 OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTÓW

wyznaczono na postawie Rozporz dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie waą -

runków technicznych, jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie zć  

dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690)

§ 12 pkt usytuowanie budynku

Budynek sytuuje si  w odległo ci ponad 4m od granicy z działk  s siedni  ę ś ą ą ą

Oddziaływanie na działki s siednie nie wyst pujeą ę

&271 usytuowanie budynku – przepisy p.poż

Budynek sytuuje si  w odległo ci ponad  4m od granicy z działk  s siednię ś ą ą ą

Oddziaływanie na działki s siednie nie wyst pujeą ę

&60 usytuowanie budynku – zacieniania działek s siednichą

Budynek o wysoko ci 4,76m dachu dwuspadowym, sytuuje si  w odległo ciś ę ś  

ponad 4m od granicy z działk  s siedni ,  b dzie rzucał nieznaczny cie  naą ą ą ę ń  

działk  s siada, ale nie ograniczy to sposobu jej zagospodarowania.   Oddziaę ą -

ływanie na działki s siednie nie wyst puje. ą ę

&13 przesłanianie

ze wzgl du na wysoko  budynku oraz odległo ci od okien budynków s siedę ść ś ą -

nich oddziaływanie na działki s siednie nie wyst pujeą ę

&19 odległo ci miejsc postojowych od pomieszcze  na stały pobyt ludziś ń

nie wyst pujeę

&309 hałas, drgania, emisja spalin, zanieczyszczeń

nie wyst pujeę

obszar oddziaływania inwestycji  mie ci si  w granicach działki Inwestoraś ę
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