ERET

WOJEWODA WIELKOPOLSKI Poznan, zgodnie z data w podpisie
IR-V.7840.32.18.2024

DECYZJA NR 21/Z/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 3 pkt 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z péin. zm.) — zwanej
dalej ,ustawa Prawo budowlane” oraz na podstawie art. 104 ustawy 2z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z péin. zm.), zwanej dalej k.p.a., po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z 1 lutego 2024 r., uzupetnionego 19 i 26 lutego 2024 r., skorygowanego 29 lutego 2024 r.
(daty wptywu do tut. urzedu),

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Gminy Rokietnica
ul. Goleciniska 1, 62-090 Rokietnica

obejmujace:

inwestycje pn.: ,,Remont i przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
dworca kolejowego w Rokietnicy”,

zlokalizowana na kolejowym terenie zamknietym, na nieruchomosci oznaczonej wedtug
ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr ewid. 326/33, obreb 0010 Rokietnica,
jedn. ewid. 302113_2 Rokietnica — gmina wiejska,
w zakresie niniejszego postepowania obejmujagcym - remont i przebudowe czesci
pomieszczen parteru budynku dworca kolejowego w Rokietnicy wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na funkcje lokalnego centrum kultury,

zgodnie z projektem budowlanym pn.: ,Remont budynku dworca kolejowego
w Rokietnicy”, opracowanym w grudniu 2023 r., ktérego autorami w poszczegélnych
branzach sa:

architektura: pan mgr inz. arch. Wojciech Btaszak, posiadajgcy uprawnienia budowlane
nr ewid.: WP-OIA/OKK/UpB/57/2008 w specjalnosci architektoniczne] do projektowania
bez ograniczen, cztonek Wielkopolskiej OIA RP wpisany pod nr. ewid.: WP-0711,

instalacie sanitarne: pan mgr inz Jarostaw Zidtkowski, posiadajacy uprawnienia
budowlane nr ewid. 7131/38/P/2002 do projektowania bez ograniczeri w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci i instalacji i urzadzen: wodociggowych i kanalizacyjnych,
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cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, cztonek Wielkopolskiej OlIB wpisany pod nr ewid.
WKP/1S/0096/03,
instalacia elektryczne i teletechniczne: pan mgr inz. Marcin Fiksek, posiadajacy

uprawnienia budowlane nr ewid.: LBS/0032/PWBE/16 do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczen, cztonek Lubuskiej OlIB wpisany
pod nr ewid.: LBS/IE/0095/16;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1.

Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- budowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami pozwolenia, zatwierdzonym
projektem budowlanym i obowigzujacymi przepisami w sposéb nie zagraiajacy
bezpieczenstwu ludzi i mienia oraz zapewni¢ dojicie i dojazd do dziatek, budynkéw
i urzadzen z nimi zwigzanych w trakcie wykonywania robét,

- przed przystgpieniem do robé6t oraz w trakcie ich wykonywania naley przestrzega¢
i spetnia¢ warunki oraz wymogi zawarte w opiniach, uzgodnieniach idecyzjach
organow i instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych projekt budowlany,

- geodezyjne wyznaczenie obiektu oraz wykonanie inwentaryzacji powykonawczej
nalezy powierzy¢ uprawnionemu geodecie,

- elementy obiektéw budowlanych, ulegajace zakryciu, podlegajg inwentaryzacji
przed ich zakryciem;

Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
obiekty tymczasowe postawione na czas budowy moga by¢ uzytkowane nie dtuzej niz
30 dni od daty zawiadomienia o zakoriczeniu budowy;

. Terminy rozbiérek:

- istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania —
nie dotyczy,

- tymczasowych obiektow budowlanych — 30 dni od daty zawiadomienia
o zakoriczeniu robot;

. Szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie — nie dotyczy;

. Kierownik budowy jest zobowigzany prowadzi¢c dziennik budowy zgodnie

z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r.
w sprawie dziennika budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz. U.
z 2023 r. poz. 45), a takze umiesci¢c w widocznym miejscu tablice informacyjna
oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia -
w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robdt budowlanych
trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej
20 pracownikéw lub przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza
500 osobodni;



6. Szczegdtowe warunki w zakresie ochrony srodowiska:
w trakcie prac budowlanych inwestor jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych poprzez  wykorzystywanie
i przeksztatcanie wymienionych elementow przyrodniczych wylfacznie w takim zakresie,
w jakim jest to objete zatwierdzonym projektem budowlanym, wymogami uzgodnien
i decyzji organéw i instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych projekt budowlany;

wynikajacych z tresci art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 45 | art. 45a ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz art. 75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

UZASADNIENIE

1 lutego 2024 r. inwestor — Gmina Rokietnica, ul. Golecinska 1, 62-090 Rokietnica,
reprezentowany przez pana Wojciecha Blaszak, ztozyt wniosek o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn.: ,Remont i przebudowa wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania dworca kolejowego w Rokietnicy”, uzupetniony na wezwanie
19i 26 lutego 2024 r., skorygowany 29 lutego 2024 r. {(daty wplywu do tut. urzedu).

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ztozony wniosek
wraz z uzupeinieniem zawierat:
- trzy egzemplarze projektu architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami,
- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane,
- oswiadczenie projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci,
o ktdrej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. b, dotyczagce mozliwosci podiaczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie
z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266).
Stronami niniejszego postepowania w sprawie pozwolenia na budowe, zgodnie
z art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane s3: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiektu.
Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane,
miesci sie w granicach dziatki, na ktérej zlokalizowano obiekt.
Pismem z 29 lutego 2024 r. na podstawie art. 61 § 4 k.p.a. wojewoda zawiadomit strony
postepowania o jego wszczeciu oraz zgodnie z art. 10 k.p.a. poinformowat o moiliwosci
zapoznania sie z aktami sprawy i wypowiedzenia co do zebranych w sprawie dowodéw
i materiatdw w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. We wskazanym
terminie strony nie wniosly uwag i zastrzezen.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego, organ 4 marca 2024 r.,,
dziatajgc na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, wystapit o uzgodnienie



wnioskowanej inwestycji do Powiatowego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu
ze wzgledu na ujecie budynku dworca kolejowego w Rokietnicy w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw.

Postanowieniem nr 96/2024 z 15 marca 2024 r., znak: KZ.4123.19.00031.2023.1t
{data wplywu do tut. urzedu — 20 marca 2024 r.) Powiatowy Konserwator Zabytkow
dziatajacy z up. Starosty Poznanskiego uzgodnit przedmiotowg inwestycje oraz zakres
robét przedstawiony w projekcie budowlanym.

Ze wzgledu na braki wystepujace w projekcie budowlanym, organ na podstawie art. 35
ust. 3 ustawy Prawo budowlane postanowieniem z 25 marca 2024 r. natoiyt
na inwestora obowigzek ich uzupetnienia. W odpowiedzi na postanowienie,
29 marca 2024 r. i 8 kwietnia 2024 r. (daty wptywu do tut. urzedu), skorygowano projekt
budowlany.

Zakres niniejszej decyzji zgodnie z wilasciwoscia Wojewody jako organu | instancji
okreélong w art. 82 ust. 3 pkt 5 oraz ztoZzonym wnioskiem wraz z uzupetnieniem ogranicza
sie do zatwierdzenia projektu budowlanego na dzialce wyszczegdlnionej w sentencji
decyzji, ktora zgodnie z decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r.
w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe {Dz. Urz.
MI z 2020 r. poz. 38 z p6in. zm.), zostata uznana za teren zamkniety (zatacznik nr 15, Ip.:
4623).

W wyniku przeprowadzonej analizy projektu budowlanego stwierdza sie jego zgodno$é
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wokét
stacji kolejowej w miejscowosci Rokietnica, zatwierdzonego uchwatg nr XV/122/2019
Rady Gminy Rokietnica z dnia 28 paZdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia
13 listopada 2019 r., poz. 9540).

Planowane przedsiewziecie objete niniejszym pozwoleniem na budowe, nie jest zaliczane
do przedsiewzie¢, o ktérych mowa wrozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6in. zm.), w zwigzku z czym nie podlega szczegdlnym
uwarunkowaniom wynikajagcym z ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2023 r. poz. 1094 z péin. zm.).

Na podstawie art. 96 ust. 1 i 2 ww. ustawy rozwazono czy planowane przedsiewziecie
moie potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na obszary Natura 2000. Ze wazgledu
na charakter inwestycji oraz ich lokalizacje poza obszarem Natura 2000, uznano, ze prace
budowlane wskazane w projekcie budowlanym nie beda negatywnie oddziatywaé
na $rodowisko i nie spowodujg pogorszenia obszaréw chronionych.

Majgc powyisze na uwadze nalezy wskazaé, iz inwestor spetnit wymogi formalne
okreslone w art. 33 ust. 2 Prawa budowlanego. Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego stwierdzono, ze spetnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia



na budowe okreslone w art. 32 ust. 1 i 4 oraz art. 34 ust. 1-3 tej ustawy. W zwigzku
z powyiszym, dziatajac zgodnie z art. 4 i 28 ww. ustawy, na podstawie art. 33 ust. 1,
art. 34 ust. 4 Prawa budowlanego nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Warszawie, za posrednictwem organu, ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strony moga zrzec sie¢ prawa do
wniesienia odwotania od niniejszej decyzji. Z dniem doreczenia Wojewodzie
Wielkopolskiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie
sie prawa do wniesienia odwotania skutkuje brakiem mozliwosci odwolania od decyzji
oraz jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania niniejsza decyzja podlega
wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.

Wydanie decyzji nie podlega opfacie skarbowej. Podstawa prawna — art. 7 pkt 2 ustawy
z dnia 16 listopada 2006 r. — o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111).
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POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac:

1) informacje wskazujacq imiona i nazwiska oséb, ktére bedg sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostata ustanowiony,

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art.

12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;

2) odwiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami
dotyczgcymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie
na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na
budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVIl {z wyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie), XVl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII {z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV
(z wyjatkiem stawdéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watdéw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoticzeniu budowy moie wystapi¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1



ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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