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CZESC OPISOWA

1. Projekt techniczny.

1.1 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt techniczny)(Pdzbudowy, przebudowy
I nadbudowy istnigjcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przyiydowej 25
w Gliwicach.

Zakres prac wfych w projekcie obejmuje rozbudew nadbudow i przebudow
budynku w obgbie istniejcego stropodachu stanawego czsé nizszz budynku oraz
prace budowlane, moriawe i remontowe dotygee istniegcej czsci dachu.

Zamierzenie inwestycyjne nie obejmuje zmian w ggaych instalacjach w budynku.

1.2 Inwestor i lokalizacja obiektu

Inwestorem jest ZBM Il TBS Sp. z 0.0. z siedzi Gliwicach przy ul. Warszawskiej
35B. Lokalizacja budynku (jednostka ewidencyjnagbh numer dziatki) :
246601_1.006(Gliwice, obreb Zatorze, dziatka nr 471]

1.3 Podstawa opracowania

» Zlecenie Inwestora.

* Inwentaryzacja budowlana z 2012r.

* Inwentaryzacja stanu istnigiego do celdéw projektowych wykonana przez
projektantéw GLIKOM Sp. z 0.0. Gliwice we wrgeu 2021r.

» Dokumentacja archiwalna pozyskana z zasobow Mieggki Przedgbiorstwa
Wodochgow i Kanalizacji Sp. z 0.0. Gliwicach przy ul. Rybkiej 47

* "Projekt budowlano-wykonawczy upadkowania i dobudowy przewodow
kominowych w budynku przy ul. Lipowej 25 w Gliwidat wykonany przez
"GLIKOM" Sp. z o.0. Gliwice, maj 2012r.

 "Dokumentacja techniczna dotyca wykonania podtzenia  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lipowej 25Gkwicach do miejskiej sieci
cieptowniczej z jednoczegnadaptagy pomieszczenia w piwnicy na stac
wymiennikow ciepta wraz z rozbudgwschoddw zewgtrznych w budynku i
likwidacja pomieszcze urzadzen na paliwo state w mieszkaniach” na zlecenie ZBM
I TBS Sp. z o.0., lipiec 2017r.
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e Ekspertyza budowlana dotywa ,Oceny maliwosci przebudowy i nadbudowy
istniegcego budynku mieszkalnego wielorodzinnegoswietle jego aktualnego
stanu technicznego” wykonana przez Rzeczoza&uclowlanego w lipcu 2022r.

» Ustalenia z Inwestorem w zakresie przewidywanyclann zakresu rob6t w lipcu
2022r.

* Obowizujgce normy i przepisy.

1.4 Charakterystyka obiektu i opis stanu istniej  gcego

Budynek:
Budynek sktada siz czterech kondygnacji — 1 podziemnej i 3 nadzighni-
(piwnica, parter, | gitro, 1l pi¢tro — poddaszeaytkowe)

Na poszczegodlnych kondygnacjach budynku znajdij
— piwnica — komorki lokatorskie i niezalee pomieszczenie pragza PEC,

— parter — 3 lokale mieszkalne,

| pietro — 3 lokale mieszkalne,

Il pictro (poddaszeaytkowe) — 3 lokale mieszkalne.

Budynek jednoklatkowy.

Wejscie gtdwne do budynku do strony frontowej — bezpdnio z ulicy Lipowej)

oraz drugie wdgie od strony tylnej elewaciji.

Wszystkie lokale mieszkalne deghe z jednej klatki schodowe;.

Dosep do wszystkich lokali mieszkalnych, pomieszczegiwnicznych i poddasza
niewytkowego z jednej klatki schodowe.

Wyjscie na dach poprzez wytaz dachowy dpal/ z poddasza nieytkowego.

Dosep do poddasza nieytkowego przez schody strychowe z klatki schodowe
z poziomu I pétra.

Uktad komunikacyjny budynku pozostaje bez zmian.

Kubatura brutto: 2805,309m
Powierzchnia zabudowy: 253,08 m
Powierzchnia sytkowa: 562,59 rh
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Program uzytkowy:
Na program #ytkowy budynku skiladgj sie pomieszczenia mieszkalne, pomieszczeni

pomocnicze — piwnice i komunikacja, pomieszczéedhniczne — przytze PEC.

Konstrukcja:

Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowany 2z ceglgeramicznej na zaprawie
cementowo-wapiennej.

Budynek czsciowo podpiwniczony -ciany z cegty petnej.

Strop nad piwnicami ceramiczny — odcinkowy (tukowy)elkami stalowymi.

Stropy me¢dzy kondygnacyjne drewniane.

Schody kondygnacji mieszkalnych drewniane, wsparée belkach drewnianych guizy
kondygnacyjnych.

Dach dwuspadowy, o konstrukcji drewniane] pfatwiekleszczowej, ze sciankami
kolankowymi i sk@nymi stolcami, kryty dachowkceramiczn.

Dach czsci nizszej — stropodach o konstrukcji drewnianej wspaggtropie drewnianym,
odeskowany i pokryty pap

Stolarka okienna, gZciowo nowa (okna zespolone PVC).

Stolarka drzwiowa wewtrzna drewniana.

Drzwi wejsciowe drewniane.

Tynki wewretrzne cementowo-wapienne.

Budynek ocieplony styropianem gr. 15cm.

Dach w czsci poddasza nietytkowego nieocieplony.

Zrodia ciepta i instalacje grzewcze.
Budynek jest wyposany wzrodto ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej.
Pomieszczenie gzta PEC zlokalizowane jest w pomieszczeniu techmyiczznajdujgcym sk

w piwnicy. Dostp do pomieszczenia z zewire od strony tylnej elewacii.

1.5 Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa
Przedmiotem opracowania jest zamierzenie budovpalegajce na rozbudowie, przebudowie
I nadbudowie budynku w egci istniegcego stropodachu oraz prace remontowe welobr

poddasza xytkowego i nieaytkowego w czsci istniegcej.
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W wyniku projektowanego zamierzenia budowlanegaapagzmiana programu aytkowego

w obrbie poddaszaaytkowego — zwgkszenie powierzchniaytkowej lokalu mieszkalnego
nr1l/12.

Nie przewiduje s istotnej zmiany formy architektonicznej obiektu przewidywane
zamierzenie budowlane obejmuje przeehie istniegcego dachu dwuspadowego émany

szczytowej z zachowaniem charakterystycznych elémenvykonczenia i kolorystyki —

zgodnie ze stanem istraeym.

Podstawowy zakres robét budowlanych, remontowyuobntaowych obejmuije:
— prace naprawcze gdania muréwsciany frontowej,
— remont wgzby i poszycia istniecego dachu;
— rozbidrk i demonta istniegcego stropodachu;
— prace sprawdzgge i naprawcze istnigge stropu;
— wykonanie nowego poszycia istraieggo stropu;
— demonta istniegcych izolacji termicznych;
— demonta stolarki okiennej;
— demonta obrobek blacharskich;
—rozbidrk i demonta istniegcych przegréd murowanych stropodachu;
— przebudow lokalu mieszkalnego nr 11/ 12;
— przemurowanie i bruzdowanie istaigych otworow wscianie z cegly petnej;
— nadbudow istniegcego stropodachu w obrysie ista®jch przegrod zewttrznych
i funkcjonalne pajczenie z istnigicym lokalem mieszkalnym nr 11/ 12;
— wykonaniescian murowanych, wiedw i trzpienizelbetowych;
— monta konstrukcji dachu
— monta okien dachowych potaciowych,
— prace wykaczeniowe (roboty dekarskie, obrobki blacharskignonowanie,

prace ociepleniowe, prace zabezpiegzs).
Pozostate prace remontowe meharakter prac montawych i remontowych.
Roboty budowlane nie obejmujinstalacji wewsgtrznych w istnieggcym uwytkowanym

budynku.

Nalezy zwrock szczeglla uwag na kolejné¢ i staranné¢ prowadzonych prac.
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1.6 Warunki ochrony przeciwpo zarowej

Budynek mieszkalny wielorodzinny niski (N) o kategaagrazenia ludzi ZL IV;

wymagana klasa odporém ogniowej "D".

W klasie ,D" odpornéci pazarowej elementy budynku musposiada klass odporndci
ogniowej:

« gtowna konstrukcja rima R 30,

« stropy kondygnaciji nadziemnych REI 30,

« $ciany zewntrzne El 30 w pasie mailzyokiennym,

« przekrycie dachu — nie rozprzestrzemiaj ognia [Rooqt1)],

Wszystkie projektowane elementy budynwzsnateriatow nierozprzestrzergeych ognia,

drewniane elementy konstrukcyjne zabezpiéaky NROsrodkami ogniochronnymi

i grzybobdjczymi.

Klasa odpornosci Klasa odpornosci ogniowej elementow budynku

pozarowej

budynku
gtéwna konstrukcja strop? $ciana Sciana przekrycie

konstrukcja dachu zewnetrzna®? | wewnetrzna? dachu®
nosna
,D” R30 (-) REI 30 E 130 (0>i) (-) (-)

1) Jezeli przegroda jest czescia gtdwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniac takze kryteria nosnosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan
zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci pozarowej budynku.

2) Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potaczeniem ze stropem.

3) Wymagania nie dotyczg naswietli dachowych, $wietlikdw, lukarn i okien potaciowych (z zastrzezeniem § 218), jesli otwory w potaci
dachowej nie zajmuja wiecej niz 20% jej powierzchni; nie dotycza takze budynku, w ktérym nad najwyzsza kondygnacja znajduje sie strop albo
inna przegroda, spetniajaca kryteria okreslone w kol. 4.

Parametry pozarowe wyskpujacych substancji palnych
Nie przewiduje s sktadowania materiatow niebezpiecznyckigrowo w budynku.

Przewidywana ¢stas¢ obchzenia ogniowego jak dla zwyklegaytkowania obiektéw w
kategorii zagreenia ludzi ZL (< 500 MJ/m2).

W budynku nie wysfpuja pomieszczenia i przestrzenie zagmee wybuchem.
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Wymagania dotyczce klasy odporndci ogniowej elementéw oddzielenia
przeciwpozarowego

Sciany i stropy stanowte elementy oddzielenia przeciwpoowego pomidzy stred
pozarowg ZL | oraz ZL Il powinny by wykonane z materialéw niepalnych, a vepatjace w
nich otwory zamykane za ponypdrzwi przeciwpaarowych dz innego zamkricia
przeciwpaarowego.

Z uwagi na projektowannadbudowdciany szczytowej w granicy - projektuje sciare
o klasie odporngi ogniowej REI 60.

Przepusty instalacyjne w elementach oddzieleniagdrpazarowego powinny mieklas
odporndci ogniowej (E I) wymagandla tych elementéw.

Wymagania dla elementdéw oddzielenia@mwego oraz zamkgd znajdugcych s¢ w nich
otworow okréla tabela (WT 8§ 232. 4.):

Klasa odpornosci ogniowej
Klasa elementéw oddzielenia drzwi z przedsionka
odpornosci przeciwpozarowego przeciwpozarowego
) ) Drzwi ppoz.
pozarowej
$cian i stropéw lub innych k i
, - . na korytarz i
budynku zamkniec ppoz. 4 na klatke
z wyjatkiem stropow w ZL do
. . schodowa*)
stropw w ZL pomieszczenia
1 2 3 4 5 6
"D"i"E" REI60 REI30 E130 El115 E 15

*) Dopuszcza sie osadzenie tych drzwi w Scianie o klasie odpornosci ogniowej, okreslonej dla drzwi w kol. 6, znajdujacej sie miedzy
przedsionkiem a klatka schodowa.

Instalacja wodocihgowa ppa.

Zgodnie z przepisami woda do celow przecisgrowych do zewgtrznego gaszenia paru
jest zapewniana w ramachd§t wody przewidywanych dla jednostek osadniczych.

Informacja o zgodzie na odspstwo w zakresie ochrony pgarowej

Nie dotyczy.
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1.7 Ocena stanu technicznego

W zakresie przewidywanego zamierzenia budowlanegmrie z przyjtym zakresem robot

budowlanych — dokonano eglzin budynku w tym:

— lokalu mieszkalnego nr 11 / 12 znaphggo s¢ na poddaszuaytkowym;
— poddasza w e&ci niewzytkowej;

— stropodachu;

— dachu;

— otoczenia budynku.

Whioski i zalecenia:

Budynek jest gytkowany zgodnie ze swoim przeznaczeniem.

Stan konstrukcji dachu — dostateczny.
Dach budynku — stan poszycia dobry.
Membrana dachowa — uszkodzona ayahu stopniu nieszczelgoi.

Wiezba dachowa — wymagga napraw i wzmocnie

Przewidywane zamierzenie budowlane zakresem rdiE)imuje zakryte elementy budynku.
W zwigzku z powyszym przy wykonywaniu prac przygotowawczych, derazowych

i rozbiorkowych ,przy” i ,na” istniegcym stropodachu natg sprawdzé grubdgci przegrod
I wigzan istniegcych murdow oraz ocefistan istnigjcego stropu i belek snych w warunkach
budowy.

Przed przysfpieniem do robot w zakresie realizacji nowych eletde budowlanych
zamierzenia nafgy zastosowa sic do wskaza i zalecé Ekspertyzy Budowlanej spai@zonej
przez Rzeczoznaw@udowlanego stanowtej zahcznik do projektu.

Wszelkie watpliwosci badz zmiany stwierdzone w trakcie realizacji prac npldokonywa

W porozumieniu z Rzeczoznayvc

Zakres prac ma charakter prac budowlano — konstpojah | remontowych.

Projektowane zmiany nie wplyn niekorzystnie na bezpieamwo wytkowania pod
warunkiem przygotowania i wykonania prac budowlaneemontowych zgodnie ze sztuk

budowlan, wiasciwym i biezacym nadzorem wykonawstwa, zastosowaniegndsi wskaza
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ekspertyzy budowlanej spadzonej przez rzeczoznagdudowlanego oraz zgtaszaniem

w toku robo6t wszelkich wipliwosci natury technicznej.

1.8 Uwagi

Przedmiotow inwestycg nalery realizowa zgodnie z projektem, zasadami sztuki budowlane
oraz zgodnie z :
* Rozporadzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dni7 listopada 2016 r.
w sprawie krajowych ocen technicznych (Dz.U. 20t8.1968),
» Ustawg z dnia 25 czerwca 2015 o zmianie ustawy o wyrobdadtowlanych, ustawy -
Prawo budowlane oraz ustawy o zmianie ustawy o bacb budowlanych oraz ustawy
0 systemie oceny zgodsm (Dz.U. 2015 poz. 1165),
atake z zachowaniem warunkéw technicznych dadggeh wykonania i odbioru robot

budowlanych.

Prace powinny by wykonywane zgodnie z zgnem technologicznym okénym przez
producentow poszczegolnych elementow , produktéateratow i uradzen.

Wszystkie ayte materialty powinny posiadaodpowiednie atesty wiadectwa dopuszczenia,
wydane przez odpowiednie uprawnione instytucje, waéggce na stosowanie ich
w budownictwie na terenie Polski. Obaeek sprawdzania, czy wszystkie zastosowan
i woudowane w przedmiotowy obiekt materialy i adzenia posiadaj stosowne atesty
I Swiadectwa dopuszczenia, spoczywa na inspektoragtirona inwestorskiego.

W przypadku stwierdzenia w trakcie maniakolizji z innymi elementami lub instalacjami
nalezy zgtaszé problem nadzorowi inwestorskiemu.

W instalacjach elektrycznych najlestosowd polgczenia wyrownawcze gtdbwne i miejscowe,
taczace przewody ochronne z @riami przewodzcymi innych instalacji i konstrukciji

budynku.

Wymiary i odlegtosci przedstawione w niniejszej dokumentacji nalgy doprecyzowa
na miejscu podczas wykonywanych prac.

Wszelkie watpliwosci natury technicznej odbiegagce od wskaza dokumentacji
technicznej oraz ekspertyzy technicznej naky zgtasz& inspektorowi nadzoru

inwestorskiego.
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1.9 Charakterystyka wptywu obiektu budowlanego na srodowisko.

Projekt dotyczy robo6t remontowych i budowlano — stoakcyjnych w istnigjicym

I uzytkowanym budynku wielorodzinnym.

Zamierzenie projektowe:

- nie ma wplywu na zapotrzebowanie oraz $gkavody, a take ilos¢ i sposob
odprowadzaniaciekéw i wod opadowych,

- nie ma wplywu na emisgzanieczyszcaegazowych, w tym pytéw,

- nie wplywa na wigciwosci akustyczne oraz emigsjdrga, a take promieniowania
jonizujacego i pola elektromagnetycznego,

- nie wplywa na drzewostan, powierzchnziemi, glele, wody powierzchniowe
i podziemne,

- wptyw obiektu nasrodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekiudowlane

pozostaje bez zmian.

1.10 Informacja dotycz gca bezpiecze nstwa i ochrony zdrowia.

Opracowanie wykonano zgodnie z Rozpozeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003 r. w sprawie informacji dotygze] bezpieczgstwa i ochrony zdrowia oraz planu

bezpieczastwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, Poz. 112®03) - na podstawie przepisow

Prawa Budowlanego. Niniejsza informacja stanowi Hierownika budowy podstawdo

sporzdzenia przed rozpoeziem budowy planu bezpieardwa i ochrony zdrowia.

Rodzaj i zakres wykonywanych robot:
* Roboty demontaowe i rozbiérkowe.
» Transport i utylizacja zdemontowanych materiatow.
e Transport nowych materiatow.
e Roboty budowlane i konstrukcyjne (zamurowania, @aate nadpray,
roboty wzmacniajce struktug scian).
* Roboty ogdlnobudowlane (montascianek dziatowych, tynkowanie, malowanie,

wykonywanie posadzek, osadzanie stolarki drzwiowe))
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* Wykonywanie instalacji elektrycznej wewtrz mieszkania.

Opis technologii oraz szczegdélowe wymagania datyez poszczegoélnych elementéw
inwestycji znajdyj si¢ w czsci opisowej projektu architektoniczno - budowlanego

Charakter, organizacja i miejsce prowadzenia tydiotr nie stwarzagjszczegolnie wysokiego
ryzyka powstania zageenia bezpieczestwa i zdrowia ludzi.

Przy prowadzeniu robo6t nie wyplja dziatania substancji chemicznych ani czynnikow
biologicznych zagraajacych, bezpieczestwu i zdrowiu ludzi.

Nie wystpuje zagraenie promieniowaniem jonizagym.

Wszystkie roboty nalery wykonywa¢ zgodnie z rozporadzeniem Ministra Infrastruktury
zdnia 6 Ilutego 2003 roku w sprawie bezpiecastwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych (Dz.U. Nr 47 Poz. 4012003).

Poniewa roboty prowadzonecola w budynku zamieszkatym szczegplmwag zwrdci nalezy
na organizagj rob6t, odpowiednie zabezpieczenie miejsca prowada®bot oraz szczegolnie

bezpieczéstwo przeciwpgarowe.

Inwestycja nie stwarza szczegoélnych wymagaykraczajcych poza obowgzujagce w tym

zakresie przepisy i normy.



