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DECYZJA Nr 1280/2021

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 83 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. poz. 1333 ze zmianami) i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021r., poz. 735 ze zmianami):

nakladam na Inwestora

Akademie Wojsk Ladowych im. gen. Tadeusz Kosciuszki we Wroctawiu
ul. Czajkowskiego 109, 51-147 Wroctaw

obowigzek wykonania nastepujgcych robét budowlanych w celu doprowadzenia robét
budowlanych polegajacych na: przebudowie i niezabezpieczeniu skarpy ziemnej przed
osunieciem w niekontrolowany sposob, na dzialce nr 245/10, w Szklarskiej Poregbie
przy ulicy Oficerskiej 4, od strony nieruchomosci przylegtej - dziatki nr 245/2, 0001
Szklarska Poreba, do stanu zgodnego z prawem poprzez:

- rozebranie na czas robot, na odcinku okolo 10 m, wykonanego ogrodzenia w celu
zabezpieczenia przebudowanej skarpy przed osunigciem w niekontrolowany
sposob;

- naprawe istniejacego kamiennego muru oporowego poprzez jego oczyszczenie,
poprawe statecznosci oraz spoinowanie fug;

- zabezpieczenie przebudowanej czesci skarpy przed osunigeciem w niekontrolowany
sposob, przez postawienie na odcinku okofo 10 m konstrukcji oporowej z
przylegajacych do siebie prefabrykatow betowych typ - L dociazanych od strony
dzialki nr 245/2 zageszczonym materiatem

w terminie do 01.06.2022r,

Powyzsze roboty budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej
odpowiednie uprawnienia budowlane i mogacej sprawowaé¢ samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie.

UZASADNIENIE

W dniach 8 i 10.09.2021r. upowaznieni pracownicy Wojewodzkiego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego we Wroctawiu w obecnosci Inwestora - Akademii Wojsk Lgdowych im. gen.
Tadeusz Kosciuszki we Woroclawiu oraz wiascicieli nieruchomosci przyleglej (dziatka
nr 245/2) przeprowadzili kontrole robot budowlanych zwigzanych z wykonaniem ogrodzenia
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zewngtrznego kompleksu wojskowego 2624 potozonego w Szklarskiej Porebie przy ulicy
Oficerskiej 4, na dziatce nr 245/10.

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, iz:
= Stan zaawansowania robot budowlanych zwigzanych z wykonaniem ogrodzenia

zewnetrznego kompleksu wojskowego 2624 potozonego w Szklarskiej Porebie przy ulicy
Oficerskiej 4, na dzialce nr 245/10, wynosi — 100%. Zostalo rozebrane istniejace
ogrodzenie oraz wykonano nowe ogrodzenie systemowe panelowe z siatki stalowej
powlekanej o zmiennej wysokoséci od 2,15 m do 2.80 m, mocowane do stalowych
stupkéw osadzonych w stopach betonowanych o rozstawie okoto 2,60 m. Ze wzgledu na
duzg roznicg pozioméw terenu, w pasie dolnym ogrodzenia zastosowano elementy
podmuréwki betonowe;j.

* Ogrodzenie dziatki nr 245/10, od granicy dziatki nr 245/2, zostalo wykonane po nowym
sladzie. Wysokos¢ ogrodzenia na tym odcinku wraz z elementami podmurdwki wynosi od
2,70 m do 2,80 m. Ogrodzenie odsuniete jest od muru oporowego okoto 0,50 m.

* W trakcie prac budowlanych zwigzanych z wykonaniem ogrodzenia, na granicy dziatki
nr 245/10 i 245/2 zostat odsfoniety na odcinku mur oporowy zabezpieczajgcy skarpe
ziemng usytuowang na dziatce nr 245/2. Teren za murem oporowym jest biologicznie
czynny (oprocz traw nasadzone sg krzewy i zywotniki) oraz zabudowany budynkiem
mieszkalnym typu poniemiecka willa. Przedmiotowy budynek odsuniety jest od muru
oporowego okoto 20 m.

* Mur oporowy o wysokosci okoto 1,00 m stanowig nieregularne kamienie z wyptukanymi
spoinami. Brak odwodnienia jak rowniez wylotéw drenazy odwadniajgcych skarpe. Mur
oporowy jest w ztym stanie technicznym i nie zapewnia statecznosci odcinka naruszonej
skarpy o wysokos$ci okoto 3,00 m usytuowanej na dzialce nr 245/2.

= Zgodnie z informacjg przekazang przez Inwestora mur oporowy znajduje sie w granicy
dziatki nr 245/10 i 245/2. W zwigzku z réznica pozioméw terenu na granicy dziaiki
nr 245/10 i 245/2 (od 1,00 m do 3,00 m), mur oporowy zabezpiecza skarpe usytuowang
na przylegtej dzialce nr 245/2. W poprzednich latach, na granicy obu dziatek mur
oporowy zostat zasypany gruntem narzutowym.

= Przed rozpoczeciem robét budowlanych zwigzanych z wykonaniem ogrodzenia
zewngtrznego kompleksu wojskowego 2624 potozonego w Szklarskiej Porebie przy ulicy
Oficerskiej 4, formalne nie okazano w terenie granic dziatki nr 245/10 w obecnosci
wiascicieli sasiedniej nieruchomosci - dziatka nr 245/2.

* Inwestor pismem z dnia 27.07.2021r. wystapit do wiasciciela przylegtej dziatki nr 245/2
0 zabezpieczenie przed osuwaniem gruntu nasypowego uformowanego na jego terenie i
osuwajgcego sie na dziatke nr 245/10.

Ponadto w trakcie kontroli, wiasciciele nieruchomosci przyleglej podniesli fakt naruszenia
przez Inwestora prawa wiasnosci i usytuowania czesci ogrodzenia na dzialce nr 245/2,
rozebrania czgsci skarpy i jej niezabezpieczenia przed niekontrowanym osunigciem oraz
zniszczenia elementdéw zagospodarowania terenu dziatki nr 245/2 (naruszenie konstrukgji
schodow, ogrédek skalny, furtka i oswietlenie).

Zgodnie z przedlozong przez Inwestora inwentaryzacjg geodezyjng powykonawcza
ogrodzenie, mur oporowy oraz niezabezpieczona czesé skarpy sg usytuowane na dziatce
nr 245/10, stanowigcej teren kompleksu wojskowego 2624 potozonego w Szkiarskiej Porebie
przy ulicy Oficerskiej 4.

Stwierdzono, iz mur oporowy jest w zlym stanie technicznym i nie zapewnia statecznosci
odcinka naruszonej skarpy. Ponadto niestabilna i niezabezpieczona skarpa ziemna grozi
osunigciem w niekontrolowany sposéb powodujac tym samym zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi i mienia lub zagrozenia $rodowiska.

Majac powyzsze na wzgledzie oraz ustalenia dokonane w tracie kontroli wskazano
Inwestorowi, iz:



= Nalezy w trybie pilnym zabezpieczy¢ rozebrang cze$¢ skarpy oraz zabezpieczyc jg przed
osunigciem w niekontrowany sposéb.

= Do czasu zabezpieczenia skarpy nie obcigza¢ jej w obrebie kata odtamu na dzialce
nr 245/2.

Ogrodzenie zewnetrzne kompleksu wojskowego 2624 potozonego w Szklarskiej Porebie
przy ulicy Oficerskiej 4, zostato zrealizowane przez Inwestora - Akademie Wojsk Ladowych
im. gen. Tadeusz Kosciuszki we Wroctawiu - na podstawie zgtoszenie do Wojewody
Dolnoslgskiego robot budowlanych nie wymagajgcych pozwolenia na budowe z dnia
25.09.2019r. obejmujgcego swoim zakresem: remont budynku nr 1 i 2; wykonanie
ogrodzenia zewnetrznego o wysokosci 2,0 m; naprawe kamiennego muru oporowego,
naprawe nawierzchni boisk sportowych oraz roboty zewnetrzne drogowe z wymiang
oSwietlenia zewnetrznego. W ramach robét budowlanych objetych zgtoszeniem Inwestor
wykonal ogrodzenie zewnetrzne kompleksu wojskowego 2624.

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami oraz nie zakoriczeniem przedmiotowych robot
budowlanych Dolnoslaski Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego zawiadomieniem
z dnia 21.09.2021r. wszczgt z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie
wykonania robét budowlanych w sposéb mogacy spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi i mienia lub zagrozenia Srodowiska polegajgcych na: przebudowie i niezabezpieczeniu
skarpy ziemnej przed osunieciem w niekontrolowany sposob, na dziatce nr 245/10,
w Szklarskiej Porebie przy ulicy Oficerskiej 4, od strony nieruchomosci przylegtej - dziatka
nr 245/2, 0001 Szklarska Porgba. A nastepnie postanowieniem Nr 1029/2021 z dnia
22.09.2021r. natozyt na Inwestora obowigzek =zabezpieczenia terenu budowy oraz
przedstawienia oceny technicznej wykonanych rob6t budowlanych w terminie 30 dni od dnia
doreczenia postanowienia.

Zgodnie ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru listu poleconego, Akademia Wojsk Ladowych
im. gen. Tadeusz Kosciuszki we Wroctawiu w dniu 27.09.2021r. potwierdzita odbior
postanowienia Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
nr 1029/2021 z dnia 22.09.2021r.

Inwestor w dniu 22.11.2021r. (e-mail) a nastepnie dniu 23.11.2021r. przekazat do
Wojewddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we Wroclawiu opracowanie pn.:
.,Ocena stanu technicznego skarpy ziemnej oraz muru oporowego usytuowanego na granicy
dziatek 245/10 i 245/2 w Szklarskiej Porebie GOS Wysoki Kamie\” sporzgdzone w
listopadzie 2021 roku przez rzeczoznawce budowlanego dr hab. inz. Krzysztofa Parylaka.
Zgodnie z wnioskami zwartymi w przediozonym opracowaniu pkt. 7. ,Ocena stanu
technicznego muru oporowego” stan techniczny konstrukcji muru zostat oceniony jako
dostateczny, trwaly ale zaniedbany. Natomiast dla zapewnienia dalszej trwalosci i
stabilno$ci muru nalezy:

e Oczysci¢ odkrytg wczeséniej z gruntu jego korone, a grunt przy podstawie muru wyréwnac
do liniowo jednakowego poziomu.

e W miejscu istniejgcego osuwiska na odcinku ok. 10 m nalezy w ramach prac
budowlanych dokonaé oceny stanu muru skarpy i zastosowac zabezpieczenia w zakresie
poprawy statecznosci muru wspéipracujgcego z nowg konstrukcjg oporowa.

e W celu zachowania trwato$ci muru na catej diugosci wykonaé oczyszczenie |
spoinowanie fug.

Ocena stanu technicznego skarpy zawarta w pkt. 8. ,,Ocena stanu technicznego skarpy i

potrzeba doraznego zabezpieczenia” oceny technicznej wskazuje:

..Na podstawie przeprowadzonych ocen budowy geologicznej, wykonanych badan i analiz

nalezy oceni¢, ze skarpa na dzialce 245/2 na 42,5 m odcinku przylegtym lub sgsiadujgcym z

ogrodzeniem dziatki 245/10 ma zréznicowane warunki statecznosci.

1. Na odcinku, gdzie wysypywano $mieci i odpady na maksymalnej szerokosci ok. 12
m (przekréj Il) skarpa jest w nieodpowiednim stanie technicznym. Ze wzgledu na
wskazany w p. 6 brak statecznosci wymaga ona odpowiednich zabezpieczen
inzynierskich. Utrzymujacy si¢ jej obecny stan stromego nachylenia jest wynikiem
wspolpracy tarcia gruntu z korzeniami wycietych drzew (zdj. 4).
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2. Do czasu realizacji robot nalezy bezwzglednie uniemozliwié dostep osdéb trzecich do
strefy zagrozonej osuwiskiem. Wyznacza sie 5 m odlegto$¢ od krawedzi osuwiska strefy
klina odtamu (linia ciggta na rys. 4 i linia przerywana na planie sytuacyjnym — rys. 2).
Powinna ona by¢ w sposdb trwaly zabezpieczona przed dostepem osdb trzecich i
oznakowania tablicami ostrzegawczymi.

3. Pozostate odcinki skarpy o naturalnej budowie geologicznej stanowionej przez wietrzliny
skat granitowych sg stateczne i sg w dostatecznym stanie technicznym. Te odcinki
skarpy — poza potrzebg naprawy kamiennego muru oporowego nie wymagaja
dodatkowych prac zabezpieczajacych.”

Natomiast wskazanym przez rzeczoznawce rozwigzaniem zabezpieczenia skarpy przed

osuwiskiem to:

— rozebranie na czas robét na szerokosci ok. 10 m postawionego plotu dla udostepnienia
terenu w celu rekonstrukcji skarpy oraz dostarczenia i postawienia betonowych
konstrukcji oporowych,

- W istniejagcym kamiennym murze oporowym powierzchnig jego korony i powierzchnie
Sciany od strony odpowietrznej nalezy na catej dtugo$ci muru oczyscié oraz zaspoinowaé
fugi,

- na odcinku ok. 10 m diugo$ci czesciowo rozebraé stromg skarpe i wykona¢ konstrukcje
oporowg z przylegajgcych do siebie prefabrykatow zelbetowych o ksztalcie litery L
ustawionych na gruncie odkopanej skarpy tuz przy krawedzi korony istniejgcego muru
oporowego w ten sposdb, zeby podstawa prefabrykatu L byta docigzana od strony dzialki
nr 245/2 zaggszczonym materiatem odpadowym,

- W celu zapewniania statecznosci pozostatego krotkiego niepodpartego gornego odcinka
skarpy przewiduje sie nad poziomem pierwszej zabudowy wykonaé drugg podobna ale
niskg konstrukcje oporows, zapewniajac uzytkowy charakter ptaskiej powierzchni dziatki
nr 245/2.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego organ nadzoru budowlanego w drodze
decyzji nakiada obowigzek wykonania okreslonych czynnosci lub robét budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robét budowlanych do stanu zgodnego z prawem, okreslajgc
termin ich wykonania.

W rozpoznawanej sprawie inwestorem robét budowlanych odpowiedzialnym zgodnie z art.
52 Prawa budowlanego za usunigcie nieprawidiowosci powstatych wskutek wykonania robot
budowanych jest inwestor - Akademia Wojsk Lgdowych im. gen. Tadeusz Kosciuszki we
Wroctawiu.

Majgc na uwadze, ze wykonanie robét budowlanych wskazanych w decyzji wymaga dostepu
do nieruchomosci sgsiedniej nalezy wskazaé, ze zobowigzany decyzjg winien jest uzyskaé
na to zgode witascicieli tej nieruchomosci. W przypadku braku mozliwosci uzyskania takiej
zgody od wiasciciela nieruchomosci uzasadnione moze by¢ zastosowanie art. 64 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r., poz. 1740 ze
zmianami) - prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajgce obowigzek danej osoby do zlozenia
oznaczonego oSwiadczenia woli, zastepuje to odwiadczenie.

Ponadto zgodnie z delegacjg ustawowa zawartg w art. 47 ust. 1 Prawa budowlanego:

- ust.1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robét budowlanych jest niezbedne
wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor
jest obowigzany przed rozpoczeciem robét uzyska¢ zgode wiasciciela sgsiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodni¢ z nim
przewidywany sposdéb, zakres i terminy korzystania z tych obiektéw, a takze ewentuaing
rekompensate z tego tytulu.

- ust 2. W razie nieuzgodnienia warunkow, o ktdrych mowa w ust. 1, organ administragcji
architektoniczno-budowlanej — na wniosek inwestora — w terminie 14 dni od dnia zlozenia
wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbednosci wejscia do sgsiedniego budynku,
lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania zasadno$ci wniosku
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inwestora, organ administracji architektoniczno-budowlanej okresla jednoczesnie granice
niezbedne] potrzeby oraz warunki korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub
nieruchomosci.

Orzecznictwo sgdowo-administracyjne dopuszcza stosowanie.art. 47 Prawa budowlanego
takze w przypadkach innych niz roboty budowlane realizowane na podstawie pozwolenia na
budowg lub zgloszenia, wskazujgc, ze roboty budowlane okreslone w tym przepisie to
wszelkie roboty budowlane legaine, wymagajgce pozwolenia lub zgtoszenia, bgdz tez nie
wymagajace, jako roboty nie objete reglamentacjg albo nakazane w decyzjach wydanych na
podstawie art. 51 Ilub arl. 66 Prawa budowlanego (wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego — Il OSK 2999/15 -dostepny na stronie: https://orzeczenia.nsa.gov.pl).

Wobec powyzszego oraz w zwigzku z koniecznoécig doprowadzenia wykonanych robot
budowlanych do stanu zgodnego z prawem nalezato orzec jak w sentencji.

W mysl art. 51 ust. 3 Prawa budowlanego, po uplywie terminu lub na wniosek Inwestora,
organ nadzoru budowlanego sprawdza nalozony obowigzek wykonania okreslonych
czynnosci lub robot budowlanych w celu doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych
do stanu zgodnego z prawem.

POUCZENIE

Od decyzji ninigjszej stuzy stronom odwofanie do Gfoéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie za moim posSrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwofania przez ostatnig ze stron p /stquo%?ffa? qecyZJa staje sie ostateczna i prawomocna.

= '\C’ : Dolnoslaski Wojewodzki Inspekis
Nadzoru Budowlanegc

Otrzymuija:

1. Adresat

2. Dominika i Wiodzimierz Dyl, 58-580 Szklarska Poreba, ul. Oficerska 4/1

3. Mieczystawa Jaworska, 58-580 Szklarska Poreba, ul. Oficerska 4/4

4. Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Delegatura w Jeleniej Gorze,

ul. 1 Maja 23 58-500 Jelenia Gora
5. WINBWIK-OB -al/a

Do wiadomosci
1. Dolnoslgski Urzad Wojewodzki — Wydzial Infrastruktury
pl. Powstancow Warszawy 1, 50-951 Wroctaw



