BURMISTRZ GIZYCKA
Gizycko, dnia 04.11.2022 r.

Znak: WPI.6730.17.2022.AF

DECYZJA Nr 22
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.08.2022 r.
Pana Adama Baran — Naczelnika Wydziatu Planowania i Inwestycji, dziatajacego w imieniu Gminy Miejskiej
Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego i galerii sztuki na budynek administracyjno-ustugowy na dziatkach
oznaczonych ewidencyjnie numerami: 465, 466/16 oraz 466/18 w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto
Gizycko.

. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa ustugowa.

Dziatke nr 465 potozong w obrebie Gizycko 2, m. Gizycko stanowig tereny mieszkaniowe — B, inne tereny
zabudowane, dziatki nr: 466/16, 466/18 stanowig tereny mieszkaniowe — B. Teren objety wnioskiem stanowig
grunty otgcznej powierzchni 0,0558 ha. Projektowana inwestycja: rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego i galerii sztuki na budynek administracyjno-ustugowy. Wjazd na
teren planowanej inwestycji z istniejgcego zjazdu z drogi publicznej (ul. Mickiewicza), zlokalizowanej na dz. nr
464 w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko

Il. Rodzaj zabudowy:

1. Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego i galerii
sztuki na budynek administracyjno-ustugowy — ustalenia:

a) szerokosc¢ elewacji frontowej — od 10,42m do 20,00m,

b) wysokosé¢ gtéwnej kalenicy — od 10,40m do 15,20m,

¢) uktad potaci dachowych - plaski, dwuspadowy,

d) kat nachylenia dachu —od 5° do 45°,

e) wysokosc¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — od 6,70m do 14,00m,
f) kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — rownolegty.

2. Wskainik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
whioskiem — od 43% do 80,65%.

lll.  Ustalenia dotyczace warunkdéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z linig zabudowy istniejgcych budynkdéw na przedmiotowym terenie
objetym wnioskiem oraz dziatkach sasiednich wzdtuz ulicy Mickiewicza, zostata przedstawiona na zatgczniku
graficznym Nrl do niniejszej decyzji. Pozostate linie zabudowy zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi,
w tym z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

IV.  Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie
przyrody. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
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Srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. {Dz. U. z 2019 r,, poz.1839) w sprawie przedsiewzied
moggqcych znaczgeo oddziafywad na Srodowisko, wobec czego w przedmiotowej sprawie nie jest wymagana
decyzja srodowiskowa.

V.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspdtczesnej:

Na przedmiotowym terenie wystepuje prawna forma ochrony wynikajaca z przepisdw ustawy z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zahytkéw i opiece nad zabytkami {j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 840} - Zatozenie Urbanistyczne
Miasta Gizycka Nr rej. a-5309.

V1.

1)

2)
3}

4)
5)
6)

7
8}

9)

Vil.

Ustalenia dotyczgce obstugi w zakraesie komunikacji i infrastruktury technicznej:

dziatka posiada dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (ul. Mickiewicza), zlokalizowanej na dz. nr 464
w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko,

zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach okreslanych przez zarzgdce sieci,
odprowadzenie $ciekow — do istniejacej siect kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadcee
sieci,

odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — na wiasny teren inwestycji, do dotéw chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych,

zaopatrzenie w energie elekiryczna z istniefgcej sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

zaopatrzenie w cigeplo — indywidualne systemy ogrzewania budynku, zalecane zastosowanie systemow
zapewniajgcych niska emisje zanieczyszczen,

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach usytuowanych na dziaice z zapewnieniem ich wywozenia,
stosownie do przepisdw odrebnych, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,
miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Przy zagospodarowaniu terenu naleiy spetni¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw prawnych osob

trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Inwestycje usytuowad i roboty budowlane wykonywaé w sposéb zapewniajacy ochrone interesdw osob

trzecich, w szczegdinosci poprzez:

VI

a) nie utrudnianie dostepu do sasiednich nieruchomodci, infrastruktury techniczne] oraz drogi
publicznej,

b} ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elekiryczne,
promieniowanie,

c) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

d) zakaz cdprowadzania wéd opadowych na tereny sgsiednich dziatek oraz takiego ksztatiowania dziatki,
ktdre spowoduja odptyw waod opadowych bezposdrednio do wéd powierzchniowych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Przedmiotowy teren nie jest obszarem gérniczym, obszarem narazonym na niebezpieczerstwo powodzi

oraz obszarem zagrozonyrm osuwaniem sie mas ziemnych.

IX.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaty na zataczniku graficznym nr 1 do decyzji

i zatgczniku graficznym nr 3 do analizy urbanistycznej.
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Uzasadnienie

Dnia 10.08.2022 r. wplynat wniosek Pana Adama Baran ~ Naczelnika Wydziatu Pfanowania i Inwestycji,
dziafajgcego w imieniu Gminy Miejskiej Gizycko, al. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko o ustatenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na rozbudowie, nadbudowie, przebudowie | zmianie sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego § galerii sztuki na budynek administracyjno-ustugowy na dziatkach oznoczonych ewidencyjnie
numerarmi: 465, 466/16 oraz 466/18 w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko.

Z uwagi na to, e na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naley ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych
warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z te] samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okredlenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaZnikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

4}  teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6} zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktdrego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z pdén. zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczedstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostajg przepisy art. 61 ust

1 pkt. 1~ 6 powotane] ustawy:

1) na dziatkach sasiednich istnieje zabudowa pozwalajgca na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy,

2) wnioskowany teren posiada dostep do drogi publicznej — drogi gminnej {ul. Mickiewicza), zlokalizowanej na
dz. nr 464 w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko,

3} istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4} teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rofnych na cele nierolnicze oraz
nieleénych (dziatki objete wnioskiem stanowig tereny mieszkaniowej oraz inne tereny zabudowane — Bi)
zgodnie z art, 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych,

5)  zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w ohszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesyfowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 z pdin. zm.), ustanowiony zostaf zakaz,
o ktérym mowa w art, 22 ust, 2 pkt 1 tej ustawy,

b} strefy kontrolowane] wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Projekt niniejszej decyzji wymaga uzgodnignia:

« na podstawie art. 53, ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenpym w odniesieniu do
obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipea
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

« na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do
obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi publicznej {ul. Mickiewicza), zlokalizowanej na dz. nr 464
w cbrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko.
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Projekt decyzji sporzadzit na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Szymon Czyza.

Zataczniki:
Zatacznik graficzny nr 1 do decyzji o warunkach zabudowy.

W

Pouczenie:

1. W mysl art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

a)

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy dla przedmiotowego terenu
mozna wydac wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym
wnioskodawcom oraz wtascicielowi lub wieczystemu uzytkownikowi tereny,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci i uprawnien oséb trzecich,
wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot naktadow poniesionych
w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji,

organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy jest ocbowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktérej
decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty,
miedzy ktédrymi ma byé dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie (ul. Kajki 10/12, 10-547 Olsztyn) za posrednictwem Burmistrza Miasta
Gizycko w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Zgodnie z trescig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(j.t. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 ze zm)

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Burmistrza
Naczelnik

Wydgziaty Planowanig i Inwestycji
8 S S —

Adam Baran

I

Zatacznik tekstowy nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.
Zatgcznik graficzny nr 3 do analizy urbanistyczne;j.

Otrzymuja:
strony postepowania (wykaz w aktach sprawy).

1.
2

a/a.
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Znak: WPI.6730.17.2022.AF

ZALACZNIK NR 2 DO DECYZII O WARUNKACH ZABUDOWY
WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA DZIALEK NR 465,
466/16 ORAZ 466/18 W OBREBIE GIZYCKO 2, M.GIZYCKO

Na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowe] zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 z 2003r. poz. 1588 ze zm.) oraz przepiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sterpnia 2003r, w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji ¢ warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164 z 2003r. poz.
1583).

1. Granice obszaru objetego analiza.

Na potrzeby niniejszego postepowania zostat wyznaczony obszar analizowany w odlegtosci trzykrotnej
szerokosci frontu terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2022.503 ze zm.) w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wiasciwy organ wyznacza wokot terenu, o
ktdrym mowa w art. 52 ust, 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotgczonej do wniosku o
ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu
terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrdw, | przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumiec
te czes¢ granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publiczne] lub wewnetrznej, z ktdrej odbywa sie
giowny wijazd na dziaftke. Za front terenu w analizowane] sprawie przyjeto pétnocng czedé terenu objetego
wnioskiem, ktéra przylega do dz. nr 464. W zwigzku z powyZszym analizie podlegajg tereny oddalone od terenu
objetego wnioskiem w odleglosci 73,5m w kazdg ze stron, tj. front terenu réwny 24,5m x 3 = 73,5m. W niniejsze]
sprawie wystarczajgce jest wyznaczenie granic obszaru analizowanego w minimalnej odlegiosci, poniewaz
w wyznaczonym obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa pozwalajgca na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkei.

Wyznaczenie obszaru analizowanego w odleglosci 73,5 m od granic terenu inwestycji pozwala organowi na
dokonanie oceny mozliwosci zrealizowania planowane] inwestycji.

2. Analiza obszaru.
a) Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:

W wyznaczonym obszarze analizowanym zlokalizowano: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa handlowo-
ustugowa, pozostate budynki niemieszkalne, budynki transportu i tacznosci. Dziatki znajdujace sie w obszarze
analizowanym to dziatki nr: 1107/2, 1110, 1109, 1108, 466/7, 466/7, 466/8, 1449/4, 458/1, 458/14, 458/4,
458/6, 460/1, 461, 466/13, 466/14, 468, 495, 597/5, 600/11, 599/12, 600/8, 599/11, 599/2, 589/3, 599/7,
600/1, 600/4, 465, 466/19, 466/6, 1110 oraz 466/4 w obrebie geodezyjnym Gizycko 2, miasto Gizycko.

b) Cechy istniejgcej zabudowy w obszarze analizowanym:

«  wskaZnik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

Wskainik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym wynosi
od 7,17% do 100,00%. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki na
obszarze objetym analizg wynosi 65,86%. Na podstawie przeprowadzone] analizy urbanistycznej
zauwaiono, e zréinicowanie wskainika zabudowy w obszarze analizowanym spowodowane jest
zroznicowaniem wielkosci dziatek. Biorac pod uwage wyniki analizy, na podstawie § 5 ust. 2 w/w
rozporzadzenia ustalono wskainik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji od 43% do 80,65%. Ustalenie powyzszego wskainika pozostaje w zgodzie ztadem
architektonicznym. Odstgpienie od ogélnej reguly (§ 5 ust. 1 w/w rozporzadzenia) zapewni zachowanie
wilasciwych relacji przestrzennych nie niosgcych za sobg negatywnych skutkéw urbanistycznych. Organ
ustalajgc wskaznik wielkosci powierzehni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
brat pod uwage stanowiska sadow, wielokrotnie prezentowane juz w orzecznictwie, ze parametry nowej
zabudowy nie musza by¢ okreslone w decyzji o warunkach zabudowy wytgcznie konkretna liczba,
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«  szerokos¢ elewacji frontowe]

Szerokosci elewacji frontowych zabudowy w obszarze analizowanym wynoszg od 4,03m do 63,08m.
Srednia szerokos¢ elewacji frontowej na calym obszarze analizowanym {dla wszystkich funkcji i budynkéw)
wynosi 28,94m.

Z analizy urbanistycznej wynika, Ze elewacje budynkdw nie sa jednorodne. Zasady ustalania
omawianego parametru uregulowane sg w § 6 rozporzadzenia, z ktdrego wynika, ze szerokosc elewacji
frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki, wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie
$redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym,
z tolerancig do 20% (ust. 1).

Jednakze dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewaciji frontowej, jezeli wynika to z analizy,
o ktorej mowa w § 3 ust. 1. Wobec czego szerokosé elewacji frontowej dla projektowanej zabudowy ustala
sie od 10,42m do 20,00m,

=  wysokosé gtéwnej kalenicy

W obszarze analizowanym wystepuja budynki o wysokosci gtdwne] kalenicy od 2,90m do 17,60m.
Srednia wysokosé zabudowy w analizowanym obszarze wynosi 11,40m. Powolujac sie na § 8 w/w
rozporzadzenia po przeanalizowaniu zabudowy w obszarze analizowanym ustala sie wysokos¢ glownej
kalenicy projektowanej zabudowy od 10,40m do 15,20m {maksymalna wysokosé odnosi sie do wysokosci
zabudowy zlokalizowanej na dziatkach sasiednich). Ustalenia w zakresie omawianego parametru
wypetniajg dyspozycje § 8 rozporzadzenia; wielkosci ustalone dla nowej zabudowy zawierajg sie bowiem
w przedziale wielkosci omawianego parametru z obszaru analizowanego. Wyznaczona wysokosé giéwnej
kalenicy dla projektowanej zabudowy nawigzuje do form istniejacych, tworzgce z nimi harmonijng cafosé
w my$l zasad wynikajacych z u.p.z.p.,

geometria dachu
W obszarze analizowanym wystepujg budynki z dachami dwuspadowymi, ptaskimi oraz

wielospadowymi o kacie nachylenia potaci do 45°, kierunki gtéwnych kalenic budynkéw w stosunku do
frontu dziatki rownolegle i prostopadle. Powotujac sie na § 8 w/w rozporzadzenia po przeanalizowaniu
zabudowy w obszarze analizowanym ustala sie dla projektowanej zabudowy — plaski, dwuspadowy,
o kacie nachylenia od 5° do 45°, z giéwna kalenicg réwnolegle do frontu dziatki. Ustalenia w zakresie
omawianego parametru wypeiniaja dyspozycie § 8 rozporzadzenia; ustalona geometria dachu (kat
nachylenia, uktad potaci dachowych znajdujg odzwierciedlenie w wynikach analizy),

wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowej
W obszarze analizowanym wystepujg budynki o wysokosci gdrnej krawedzi elewac]i frontowej od

2,40m do 16,50m, srednia 9,00m. Na podstawie § 7 ust. 4 w/w rozporzadzenia ustala sie wysokosc gérnej
krawedzi elewacji frontowe] {mierzonej od sredniego poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do
budynku do dolnej krawedzi okapu) od 6,70m do 14,00m. Ustalenia w zakresie omawianego parametru
wypetniajg dyspozycje § 7 ust. 4 rozporzadzenia; wielkodci ustalone dla nowej zabudowy zawierajg sie
bowiem w przedziale wielko$ci omawianego parametru z obszaru analizowanego,

linia zabudowy
Na podstawie § 4 ust. 1 w/w rozporzadzenia ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z linig

zabudowy istniejgcych zabudowari na dziatkach sasiednich wzdtuz ulicy Mickiewicza. Pozostate linie
zabudowy nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Linie zabudowy nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegodinosci z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie {j.t. Dz. U. 2019, poz. 1065 ze zm.}.

Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obhowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6Zn. zm.).

Dostepnosé do drogi publicznej.
Teren posiada dostep do drogi publicznej — drogi gminnej (ul. Mickiewicza), zlokalizowanej na dz. nr 464
w obrebie geodezyjnym Gizycko 1, miasto Gizycko.

Uzbrojenie terenu.
W obszarze analizowanym wystepuje sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarne), energetyczna oraz
telekomunikacyjna Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu w odniesieniu do art, 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia
budowlanego.
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5. Uwarunkowania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r.,, poz.1839) w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, wobec czego w przedmiotowej sprawie nie
jest wymagana decyzja srodowiskowa.

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Na przedmiotowym terenie wystepuje prawna forma ochrony wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (j.t. Dz.U.2022.840) — ZafoZenie Urbanistyczne Miasta
Gizycka Nr rej. a-539.

Projekt decyzji sporzadzit na podstawie art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Szymon Czyza.

Z up. Burmistrza
aczelnik

ﬁiﬁa iln gstycji

Adam Baran

Wydziaf
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