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Projekt zagospodarowania dziatki

Przebudowa, rozbudowa, rozbiorka, remont budynkow wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania na Gminny Osrodek Kultury

wraz z wentylacjg mechaniczng

w ramach zadania ,,Rozbudowa i przebudowa mtyna w Gaworzycach”

Budynek przemystowy: mtyn, browar i gorzelnia w Gaworzycach

Obiekt: Budynkinr 12281 1220

Wpisany do Gminnej Ewidenciji Zabytkow — Gaworzyce pod nr 2
A 59-180 Gaworzyce, Dz. nr ewid. 301/9,
bu;eswy- Obreb: 0002 Gaworzyce, jedn. ewid.: 021602_2 Gaworzyce

~ | Identyfikator teryt: 021602_2.0002.301/9

Gmina Gaworzyce
Inwestor:

59-180 Gaworzyce, ul. Dworcowa 95
Branza: architektoniczna, budowlana

Kategoria obiektu budowlanego - IX (budynki kultury, nauki i oswiaty)
Spis zawartosci projektu budowlanego - zgodnie ze spisem na str. 5

Opracowanie:

Spec. konftr.-bud.

Projektant: L. .

Branza mgr inz. Ryszard Sieledczyk

budowlana Upr. nr 800/86/Lo, WKZ 4/98

Projektant: o ) Spec. arch.
Branza mqgr inz. arch. Matgorzata Sieledczyk -Katulska

architektoniczna Upr. nr 31/DSOKK/2015

Projektant:
Branza
sanitarna

Spec. inst. inz..
inz. Bolestaw Oleskdéw
Upr. nr 80/DOS$/08

As. projektanta:

mgr inz. Marta Pezda

Gtogodw — 10 sierpnia 2022r. / Aktualizacja 21.04.2023r.



Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania

Oswiadczenie projektantéw

Na podstawie art. 34 ust. 3d p.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane
(Dz. U.z2021r poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami) oswiadczam, ze projekt budowlany:

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA, ROZBIORKA, REMONT BUDYNKOW

WRAZ ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA NA GMINNY OSRODEK KULTURY
w ramach zadania ,,Rozbudowa i przebudowa mtyna w Gaworzycach”
59-180 Gaworzyce, dz. nr 301/9, obreb: 0002 Gaworzyce,

j. ewid.: 021602_2 Gaworzyce

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Spec. konftr.-bud.
mgr inz. Ryszard Sieledczyk
Upr. nr 800/86/Lo, WKZ 4/98

Spec. arch.
mqgr inz. arch. Matgorzata Sieledczyk -Katulska
Upr. nr 31/DSOKK/2015

spec. inst. inz.
inz. Bolestaw Oleskdéw
Upr. 80/DOS/08

=§=) Budownictwo i Konserwacja Zabytkdw 2



Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania

Uprawnienia, zaswiadczenia

280 ARCHITRKTOW
. IZECEYFOSFOLYIEY FOLSKIE
DOLNOSLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA K‘ MISIA XWALIFIKACYINA

L.dz. 871/DSOKK/2015

Znak sprawy: DSOKKI7131/682013 Wroclaw, dnia 25.06.2015 1.

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP
ECYZJA; nr 31/DSOKK/2015

Na pm?sawq:aé\‘. 24 ust1 pkt2 usiawy zdnia 15 grudnia 20001,
oraz inzynieréw budownictwa (L], 0z.U'2014 poz. 1948) w 2wiazku z art. 12, art, 13 oraz art. 14 ust1 pkt 1
usla\_uy zdnia 7 lipca 19941, Prawn budowlane (LJ. B2.U. 2013 poz. 14082 pézn, zm.), zgodnie z art. 104 m':awy
z dnia 14 ézerwea 1860r. Kodeks postepowania administracyjnega (). Dz.U. 2013 poz.267 £ 'pétn, zm.)

: stwierdza sig, 2¢

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Pani mgr inz. arch. MALGORZATA KRYSTYNA SIELEDGZYA
urodzona w dnlu 19.08,1981 r.w Zigbleach

S B
1 P oraz praktyke zawodow:
i po 2daniu 2z wynikiem pozytywnym o . % mgr int. arch.

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

D S Okregs Rada Izby Ar ow RP zas d ze:

Krystyna

posiadajaca kwalifikacje zawodawe do petnienia funkcji icznych w b

w specjalnogci architektoniczné] do bez iczeri w specjalnosci arci nej i w zakresie ych uprawnier nr 31/DSOKK/2015,
Powy#sze uprawnlenia huﬂnwlane upowainiaja_ . jest wpisana na liste cztankéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow RP
do "‘;Y"“'")“W' dzielnej funkeji el ) pod numerem: DS-1715.

lsprawnwgniu na:!znm autorskiego;
2)sp kontroll obiekidw bud ych.

Y Czlonek czynny od: 03-11-2015r.
Decyzja niniejsza jako uwagledniajaca w caloscl-2adanie siony nie wymaga uzasadnienta,

Od _powytszej decyz]l pzyslugule Pani cdwolini
0 povtece doorl pmvlonls ! nie do Krajowe] Komis Salicacying) izby Al 7P

od dnla dorgezenia decyzjl. } [ Clrggowe] i bw RP, w terminie 14 dni
' |
Leszek Lini $acy OKK
3 T T
i i nl 5
sekretary OKK i

Juliusz Modlinger
Anna Boryska crlonek'OKK

Data i miejsce wygenerowania zaéwiadczenia: 28-06-2022 r. Wroctaw.

Zadwiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2022 .

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

Eltbiela Cealetgka Grionek OKK. J W
R 7] DS-1715-67F8-A9F3-C15C-AEA6
Andrzej Hubka calonek OKK - S‘T M\—v

Grasyna Makowsics i

czionek QKK

Dane zawarte w mmerzym msw\aacz:mu mozna snrawdzlc podajac nr weryfikacyiny
b kontaktujac sig bezpoérednio 2 wadca Okrgguwa T2ba Architekto AP,

1. Pani Malgorzata Sieledeayk ,*
Rynek 3101, 67-200 r:lona-
2. Glwny Inspekior Nadzor Budowlahego
3. Okregowa Rada Doinagigskie Okrggowe] tzby Archilakldw RP
4, ala
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Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania

C INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
© numerze weryfikacyjnym:

DOS-J3F-KRE-GLS *

Pan Ryszard o numerze yinym DO$/BO/0729/01

adres zamieszkania ul. M. Gométki 24, 67-200 Glogoéw

Jjest jem Dy iej Okregowej Izby Intynierdw Budownictwa i posiada wymagane
u i od iedzi éci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

i e zostato icznie i podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy watnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-15 roku przez:

Janus Rady Okregowej lzby

[Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy 2 dnia 18 wrzeinia 2001 «. o podalsie elektranicanym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz, 1450) dane w postac

o pomacy
rwnowaine pod wagledem skutséw prawnyeh dokumentom opatrzonym podplsam| whasnorceznymi)

* Weryfikacje poprawnodel danyeh
traniy Ptos oy Inbyertm Budoumican e i-arg o kontakiul ¢ e £ btorem wiafchme) Okregane) ey Inymierins
Budewrictwa.

OKREGOWA KOMIS.A KWALIFIKACYJNA.

OKK.7131-108/2008/08

anodsmmsmzqusmpmzmuwyzdnn 15 grudnia 2000r. 0 samerzadach

Whoclaw, 05 czerwea 2008 r.

DECYZJA

zawodowych architektow,
(Dz.U. 2 200r. Nr 5, poz. 42, Zpozn. zm.), ar. 13 ust. 1pkt 1

POLSKA
I B A
INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zadwiadczenie
@ numerze werdikacynym

DOS-RYK-PAD-68X *

Pan Bolestaw Czestaw Oleskdw o numerze ewidencyjnym DOS/15/0754/04

adres zamieszkania ul. Kasztanowa 13, 67-200 Glogow

jest czlonkiem Dolnoflaskiej Okregowej lzby Inzynierdw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnoécl cywilnej,

Ninlejsze zaswiadczenie jest waine od 2022-08-01 do 2023-07-31.

20stalo | opatrzane podpisem
weryfikowanym przy pomacy watnego kwalifikowanega certyfikatu w dniu 2022.07-18 roku praez

Marek Kalinski, Zastepca Priewodnicricego Rady Dolnoglaskie] Okregowe; Izby Insynieréw Budownictwa,

Zgodnie zant. 78" K.c

§1.00 foemy crynnosc
Wwalifkouanym podpisem elektronicimym
b . :

opateTEniE g0

Fnamie pisemne]

* Werdlikacic poprawnodcs danych w niniejszym Laswiadezeniu mazna sprawdzié 2a pemosa mumens weryfacyinegs sadwiadczenia ne
stronie Polskie] lrby Intynicrie Budownictws wwiw pib.org pl b kontabtuiac sic £ biurem whadciwe] Dbrggowei Izby Infynieréw
Budownictws,

| ust 2, art 14ust 1 pklﬂ uwhnydnlaTluna 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118,
zpé2n. zm.) oraz art. 5 ustawy z dnia 28 lipca 20051, o zmianie ustawy Prawo budowiane oraz o zmianie
nlektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 163, poz.1364) | § 11 ust 1 PRE ckprmiiasnia Wk Tunisgori

| Budownictwa zdnl- zsmmm-zuusg w sprawie

(bz.U. Nr83, '8, z pb#n. zm.), wazwigzku z art 104 Kodeksu qugwpmm administracyjnego
(Dz.U, z 2000r: Nrsapm. 1071, 2 patn. zm.)
Ol Koemisja jna DOIB
nadaje
Panu
Bolestaw Czestaw Oleskéw

Dlmmowa Komisja | !
na podstawie
52 Pan Bolealaw Grastaw Oledicon posiada

in2ynier z kierunku inynieria érodowiska
urodzony dnla 24 stycznia 1862 r, w Kostomtotach

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny 80/DOS/08

w zak ie sieci, i i

1
do projektowania bez ograniczeri

UZASADNIENIE
|?JS¥

‘we Wroclawiu
egzaminu siwramza

1 prakiyke
pmenibmpir sl stttk il e s & w-paqumu

uzyskal
Instalacyjne] w zelesis siec Insaiacl | urzadzen ciepinych, gazowych,

Szczegtiowy zakres uprawnled jest okresiony na cdwrocie ninisjsze] decyzil,

1. Zgodnie zart, 12 usl. 7 wiw ustawy Prawo budowlans — podsiawg samadzieinych
technicznych w budownictwie stanowl wpis, w drodze decyzjl, do centralnege rejestru Gléwnege Inspekiors Nadzory
Wwﬂnomw’mlmﬂﬂcnkﬂwwimd Izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zatwiad

Pouczenie

do wykonywania funkefl

czeniem
przez ig izbg, = ckrelonym w nim terminem waznodci,

Pan Bolestaw Gzeslaw Ologkéw jest uprawnio
W specjalnosei  instalacyjne] w zakresie slanl. instaacji J umaitoed clopinyon, waityianyloyoli
rl, 12 ust. 1 pkt1 jarl 13 ust 4 i

Prawo budoviane, w gk 2 ar 5 uslawy a8 Tpan 2008¢. 0 amienie Ustawy, Prawo, budowtans
#ict Cinjte] doca sty ciwlarie. do Krjous Ko ey Posiie iy | Bslociobion o Zmianie nickadryen Innyeh -:staww’\‘ $23 ust 1 xi\:zpm-mc»zswa Minista Infastroktury 2 dnie
8 o B moja 20057, w. Sprewie i (02U z 2005, N9
Pty poz 817) - do:
S breionmia: okt budoweriego {skdego Jak: ecl, losteiacle | urzaenks ciesine, wenlylacyios
gazawe, wodaciagowe | kanalizacyjn
2) projekiow nadzoru
Otrzymuj; 3 ontroli ] utr i it 62 ust § ustawy
1. Pan Bolestaw Czestaw Ofeskbw bez w zakresie wiw
UL Jaglelioiska 9/4

67-200 Gioy

P
Nadzoru Budowlanego

4. ala

Na podstawie 5 15 z dnla 28 kwietnia 20081 w sprawie

projektow zngcspudsrﬂwanlu “Gelali lub teronu w zakresio speq.msd instalacyjnej w zskresie sieci
instalacji | urzadzen ciepinych, gazowych,

Ministra i
W

rzekajacy OKK
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Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania
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Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania

Czesc opisowa

Przebudowa, rozbudowa, rozbiérka, remont budynkéw wraz ze zmianqg
sposobu uzytkowania

Adres obiektu: Budynek przemystowy: miyn, browar i gorzelnia
dz. nr ewid. 301/9, obreb 0002 Gaworzyce
Jedn. ewid.: 021602_2 Gaworzyce, pow. polkowicki

Inwestor: Gmina Gaworzyce
59 - 180 Gaworzyce, ul. Dworcowa 95, pow. polkowicki

1. Podstawy opracowania

— Zlecenie Inwestora,

— Uzgodnienia i wytyczne projektowe Inwestora,

- Wizja lokalna obiektu,

— Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana obiektu,
— Inwentaryzacja fotograficzna,

— Uzgodnienia i wytyczne konserwatorskie,

—  Mapa do celdéw projektowych w skali 1:500,

— Przepisy i normy obowiqgzujgce.

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont
budynkdw wraz ze zmiang sposobu uzytkowania w Gaworzycach na dziatce nr 301/9.
Zakres opracowania obejmuje projekt zagospodarowania dziatki, wykonanie projektu
rozbudowy, rozbidrki czesci budynkdw, remontu istniejgcych budynkdéw wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania.

3. Istniejqcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka o nr ewid. 301/9 zlokalizowana w Gaworzycach w cenfralnej czesci wsi. Na
przedmiotowym  terenie  oprécz  dwodch  istniejgcych  budynkéw  (aktualnie
nieuzytkowanych) znajduje sie utwardzony plac oraz dojazd do tych budynkow. Teren
czesciowo pokryty nawierzchnig trawiastq. Dziatka nieogrodzona. Dojazd do budynkéw
od strony pétnocnej od ulicy Okreznej. Dziatka stanowi wtasno$¢ Inwestora.

Teren opracowania uzbrojony w media: sie¢ wod.-kan., sieC elekiroenergetyczna,
telekomunikacyjna.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje dziatke nr 301/9, obreb: 0002 Gaworzyce,
jedn. ewid.: 021602_2 Gaworzyce, powiat polkowicki.

Niniejszy projekt zagospodarowania dziatki stanowi rozwigzanie zgodne z wytycznymi
Inwestora oraz warunkami lokalnymi.

=§=) Budownictwo i Konserwacja Zabytkdw 6



Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania

Istniejacy dojazd do budynku z ulicy Okreznej oraz dziatki nr 988/3 stanowiqcej droge
komunikacji wewnetrznej.  Budynek istniejgcy. Projekt zaktada rozbudowe obiekiu
o prostg w bryle sale widowiskowq krytg dachem ptaskim, rozbidrke dobuddwek.

Od strony zachodniej zlokalizowany w odlegtosci 7,45m od granicy z dziatkg nr 301/7 oraz
w odlegtosci 4,35m od dziatki nr 301/4. Odlegto$¢ obiektu od dziatki nr 301/8 od strony
potudniowej— 0,5 + 9,0m, od dziatki nr 988/3 od strony wschodniej - 0,95 + 1,1m. Odlegtos¢
od pdtnocnej granicy z dziatkg oznaczong nr 987 wynosi 2,2 + 2,5m.

Dziatki o nr ewid. 301/8, 988/3 oraz 987 stanowiq dziatki drogowe.

Budynek usytuowany w odlegtoSciach od granicy dziatki zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U.2022.0.1225). Odlegtosci od dziatek
budowlanych nr 301/4, 301/6, 301/7 zgodne z RMI § 12. ust. 1., pozostate dziatki przylegte
do objetej opracowaniem stanowiqg dziatki drogowe.

W strefie wejsciowej, w podtnocnej czesci dziatki istniejgcy dojazd prowadzgcy do
budynku. Gtowne  wejscie do budynku zlokalizowano po stronie pdtnocnej oraz
potudniowe;.

Miejsce do gromadzenia odpadéw statych zlokalizowano przy granicy z dziatkg 301/4,
bezposrednio stykajgce sie z podobnym miejscem na dziatce sgsiedniej.

4.1. Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Szczegobtowe dane instalacji obiektu budowlanego ze sposobem powigzania instalacii
z sieciami zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi, zatozenia przyjete do obliczen
oraz podstawowe ich wyniki, z uzasadnieniem ich doboru, rodzaju i wielkosci tych
urzqdzen wg opisdw zatgczonych do projektdw branzowych.

4.2. Sposob odprowadzenia lub oczyszczania sciekow

Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z budynku do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.
Odprowadzenie wodd deszczowych powierzchniowo na nieutwardzony teren wiasny
Inwestora, na dziatke objetqg opracowaniem. Odprowadzenie wod nie moze powodowac
zalewania dziatek sgsiednich. Odprowadzenie wdd z dachu poprzez rury spustowe na
teren zielony wokdt budynku.

Zgodnie z Ustawq z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne, wody opadowe lub roztopowe nie
sqg traktowane jako Scieki. Wtascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania
z wod stanowigcych jego wtasnos¢ oraz z wod podziemnych znajdujgcych sie w jego
gruncie. Iwykte korzystanie z wod obejmuje: pobdr wdd podziemnych lub wdod
powierzchniowych w ilosci Sredniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m3/dobe; wprowadzanie
sciekow do wod lub do ziemi w ilosci nieprzekraczajgcej tgcznie 5 m3 na dobe.

Zgodnie z § 17 ust. 2 RMGMIZS z dnia 12 lipca 2019r. w sprawie substancji szczegdinie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkdw jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzgdzeh wodnych, ww. wody pochodzgce
z powierzchni parkingdw ponizej 0,1 ha, mogqg by¢ wprowadzane do wod lub do
urzgdzen wodnych bez oczyszczania.
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4.3. Uktad komunikacyjny

Projektowany dojazd do budynku z dziatki nr 988/3. W strefie wejsciowej, w pdtnocnej
czesSci dziatki, istniejgcy dojazd szerokosci 4,38 m. Gtéwne wejscia do budynku
zlokalizowano od strony potudniowej i potnocne;.

Na dziatce nr ewid. 303/2 zlokalizowano miejsca postojowe zapewniajgce obstuge dla
inwestycji — zgodnie z zapewnieniem Inwestora.

4.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej klasy zbiorczej, dziatka nr 988/3.

4.5. Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu

Parametry techniczne sieci i szczegdtowe rozwigzania zgodnie z projektami instalacii
elektrycznych i sanitarnych.

Przytgcze wody - istniejgce. Przytgcze kanalizacji do istniejgcej studni na dziatce Inwestora
- dtugos¢c 1 m.

Przytgcze elekiryczne - zasilanie obiektu z istniejgcego ztgcza kablowego nr 2/II/75
zlokalizowanego na zewnatrz budynku.

Projekt instalacji PV wraz z montazem wykona firma wykonawcza instalacji elektrycznej -
wg odrebnego opracowania. Moc projektowanej instalacji fotowoltaicznej do 39-40 kWp.
Cata instalacja bedzie podtgczona poprzez ztgcze kablowo-pomiarowe do rozdzielnicy
gtownej obiektu po stronie niskiego napiecia.

4.6. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Przedmiotowa dziatka stanowi teren ptaski. Projekt zaktada wyréwnanie poziomu terenu
pod budowe domu (poziom 0,00 = 153,42 m.n.p.m.).

1 powierzchni przeznaczonej bezposrednio pod zabudowe nalezy zdjgc prochniczng
warstwe gleby i wykorzystac jg na cele poprawy wartosci uzytkowej pozostatego gruntu w
granicach przedmiotowej dziatki. Masy ziemne zwigzane z robotami ziemnymi, wykopami,
nalezy zagospodarowac w obrebie granic terenu dziatki.

W ramach przedmiotowej inwestycji nie projektuje sie elementdw zieleni wysokiej. Teren
przylegty do budynku i w strefie projektowanych ciggdéw pieszo-jezdnych nalezy urzgdzic¢
w formie trawnikéw i rabat kwiatowych.

5. Bilans terenu

Powierzchnia dziatki: 0,1120 ha (1120 m?) - teren zurbanizowany niezabudowany.
Powierzchnia projektowanej zabudowy:

Istniejagcy budynek: 396,11 m2(35,37%)

Czes¢ rozbudowywana: 231,23 m2 (20,64%)

Tarasy i schody: 52,84 m2 (4,72%)

Sciezka i podjazdy, miejsce postojowe: 225,03 m2 (20,09%)

Powierzchnia czynna biologicznie: 214,79 m2(19,18%)

6. Informacje ogdlne

6.1. Ograniczenia, zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu

Dziatka nr 301/9 zlokalizowana jest w Gaworzycach, gmina Gaworzyce.

Teren inwestycji zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oznaczony zostat symbolem MN/U32. Teren powyzszej kategorii przeznacza sie dla
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej z dopuszczeniem ustug
w zakresie kultury.

Na ferenie objetym opracowaniem maksymalna wysokos¢ nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 12 m -
dobudowana czes¢ obiektu nie przekracza wysokosci zgodnie z zapisem w decyzji (cze$¢
z salg widowiskowq - 6,03 m, klatka schodowa wysokos¢ 8,7 m). Istniejgce budynki objete
opracowaniem objete sg ochrong konserwatorskg, wpisane zostaty do gminnej ewidenciji
zabytkdw, majg wysokos¢ 13,5m.

Istniejgce budynki z dachem dwuspadowym, kryty dachdéowkqg karpiowkg matowq
w kolorze czerwonym pod katem 47°, z dachami ptaskimi o kagtach nachylenia 4° - 6° -
zgodnie z zapisem w MPZP dopuszcza sie stosowanie dachdw ptaskich i jednospadowych
na istniejgcych budynkach. Zaprojektowano 3 tarasy petnigce funkcje techniczne, na
ktérych zlokalizowane zostang urzgdzenia takie jak: cenfrale wentylacyjne, instalacja
fotowoltaiczna, klapa oddymiajgca wraz z wytazem.

Elewacje budynkdéw pokryte tynkiem mineralnym w kolorze jasnym, naturalnym.

Zgodnie z §9 ust. 8 pkt 14 Uchwaty nr LVII/385/2023 Rady Gminy Gaworzyce z dnia
6.02.2023r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Gaworzyce dla przedmiotowej Inwestycji o powierzchni uzytkowej
budynku o funkcji ustugowej nalezy przewidzie¢ 19 miejsc postojowych. Miejsca
postojowe zapewniajgce obstuge dla inwestycji zlokalizowane na dziatce nr303/2 - na
podstawie zapewnienia Inwestora. Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia é lutego 2018 r.
sygnaturze I OSK 1008/17 ,w szczegdlnych okolicznosciach urzqdzenie migjsc
postojowych moze nastqpi¢ na innej dziatce niz dziatka inwestycyjna”. Miejsce postojowe
dla osoby niepetnosprawnej zlokalizowano na dziatce Inwestora.

Zgodnie z §9 ust. 8 pkt 15 Uchwaty nr LVIII/385/2023 dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem MN/U32 dopuszcza sie korzystanie z ogdlnodostepnych istniejgcych
miejsc parkingowych na terenie KP2.

Zgodnie z §9 ust. 8 pkt 10 Uchwaty nr LVII/385/2023 Rady Gminy Gaworzyce z dnia
6.02.2023r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu geodezyjnego Gaworzyce na dziatce zastosowano ogrodzenie systemowe
panelowe.

Na terenie dziatki nr 301/9 powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowac
mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci — projektowana powierzchnia biologicznie
czynna planowanej inwestycji zajmuje nie mniej niz 10% powierzchni nieruchomosci
(zajmuje 20,09%) zgodnie z zapisem §9 ust. 8 pkt 13 .

Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2 - zgodnie z zapisem w MPZP wskaznik
zawiera sie w granicach od 0,1 do 1,8.

6.2. Ochrona konserwatorska

Obiekt zabytkowy pod ochrong konserwatorskg.

Wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkdw Nieruchomych pod nr 2 — mtyn. Obszar -
historyczny uktad ruralistyczny wsi Gaworzyce.

Wszelkie znaleziska nalezy zabezpieczy¢ i zawiadomic o tym wtasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkow.

6.3. Wplyw eksploatacji gorniczej

Dziatka nr 301/9 potozona w obrebie geodezyjnym Gaworzyce gmina Gaworzyce, nie
znajduje sie w obszarze wptywow eksploatacii gornicze;.
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Zgodnie z opinig geotechniczng w podtozu dziatki nr 301/9 w Gaworzycach warunki

budowlane sg mato korzystne. Podtoze projektowanej inwestycji jest uwarstwione,

z utwordw gliniastych i piaszczystych pod warstwg nasypowq, ktéra osigga migzszose

w granicach od 0,5 do 2,3m.

6.4. Charakter, cechy istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja pozostaje w zgodzie z zapisami art. 5 Ustawy

zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 poz. 2351 ze szczegdlnym

uwzglednieniem art. 5, ust. 1 pkt 9) w zakresie poszanowania, wystepujgcych stron

w obszarze oddziatywania obiektéw i nie naruszy w jakikolwiek sposdb uzasadnionych

intereséw osob trzecich w tym zapewnienia dostepu drogi publiczne;.

Dane techniczne:

— Emisja drgan, hatasu, promieniowania - brak
— Rodzgjiilo$¢ wytwarzanych odpadéw - brak
—  Wptyw na istniejgcy drzewostan - brak
— Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych, ptynnych - brak

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo-
wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke wodno-Sciekowq
i odpadowaq.

Emitowany hatas do srodowiska nie bedzie przekraczat normatywdw akustycznych poza
granicq dziatki.

Odpady bedqg gromadzone w koszu na Smieci i wywozone przez stuzby komunalne na
wysypisko — zgodnie z umowq. Miejsce do gromadzenia odpadodw statych zlokalizowano
przy granicy z dziatkg 301/4, bezposrednio stykajgce sie z miejscem do gromadzenia
odpaddw na dziatce sgsiednie;.

Ogrzewanie pompg ciepta, ktéra po przytgczeniu rozprowadza powietrze za pomocqg
urzgdzenia wywotujgcego ruch powietrza w celu uzyskania i utrzymania poziomu komfortu
termicznego cztowieka w pomieszczeniu. Dla produkidw do ogrzewania powietrznego
zgodnie z Rozporzgdzeniem Komisji (UE) 2015/1185 z dnia 24 kwietnia 2015 r. w sprawie
wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego i rady 2009/125/WE w odniesieniu do
wymogow dotyczgcych ekoprojektu dla miejscowych ogrzewaczy pomieszczeh na
paliwo state art. 1 pkt 2 niniejsze rozporzgdzenie nie ma zastosowania.

Budowa w frakcie prowadzonych prac budowlanych i po ich zakonczeniu nie bedzie
powodowata zadnych zagrozen dla srodowiska oraz higieny uzytkownikdw i otoczenia.
Zgodnie z oSwiadczeniem Inwestora zapotrzebowanie na dostawe medidw oraz odbidr
nieczystosci bedq zapewnione w ramach istniejgcych potrzeb. Odpady budowlane nie
nadajgce sie do uzycia nalezy sktadowac¢ na wysypisku odpaddw do tego
przeznaczonym i wskazanym przez komunalne stuzby gminne.

Wody opadowe odprowadzone zostang na teren zielony na dziatce objetej
opracowaniem.

Oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie miato negatywnego wptywu
na zieleh obszaru objetego opracowaniem i najblizszego otoczenia.
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7. Lapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby
niepetnosprawne w tym osoby starsze

Projektowany budynek jest dostepny dla oséb starszych i oséb niepetnosprawnych. Trzy
wejscia, oznaczone na rzucie W1, W3, W4, i W5, sq dostepne z poziomu przylegtego
terenu dla oséb niepetnosprawnych w tym osoby starsze. Zaprojektowano dzwonek
przyzywowy przy wejsciu nr W3, oraz schodotaz umozliwiajgcy korzystanie zl pietra.
Zaprojektowano winde prowadzgcqg z hallu na sale widowiskowq. Zaprojektowano dla
o0sbéb niepetnosprawnych toalete na parterze oraz wezet sanitarny na | pietrze. Na terenie
dziatki zaprojektowano miejsce postojowe dla 0sdb niepetnosprawnych.

8. Warunki ochrony p.poz.

Obiekt istniejgcy. Odlegtos¢ projektowanego obiektu od granicy sgsiadujgcych dziatek
jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami i ustaleniami.

Kategoria zagrozenia ludzi ZLUII (strefa 1) i ZLI (strefa 2). Obiekt kwadlifikuje sie do
Sredniowysokich (SW).

Klasa odpornosci pozarowej ,,B” (§212.2).

Wszystkie elementy obiektu zaprojektowano jako nierozprzestrzeniajgce ognia. Nie
projektuje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewniajg zachowanie bezpieczenstwa uzytkowania obiektu. Elementy drewniane
nalezy zabezpieczy< ogniowo.

Teren obstugiwany przez dwa hydranty podziemne zlokalizowane w odlegtosci mniejszej
niz 75 m od obiektu oraz jeden hydrant usytuowany w odlegtosci do 100 m.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jokim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. nr 75 poz. 690 z pozniejszymi zmianami).

9. Obszar oddziatywania obiektu

Projektowany obiekt zakwalifikowano do IX kategorii obiektow wg ustawy Prawo
Budowlane. Obszar oddziatywania obiekiu zawiera sie na dziatce objetej inwestycjq, tj.
dziatce nr 301/9, na ktérej zostat zaprojektowany.

Poprzez obszar oddziatywania nalezy rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu — zgodnie z art. 3 ust.
20 Prawa Budowlanego.

Elementy zagospodarowania terenu - zblizenie wzajemne elementdw zagospodarowania
terenu — zgodnie z: RMI w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynkiiich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 ze zm.) §19, §276.2, §12, §13, §23.3.

P.poz — zblizenie wzajemne elementdw zagospodarowania terenu z uwagi na przepisy
ochrony przeciwpozarowej — zgodnie z: RMI w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 ze zm.) 271.2.

Warunki dostepu do promieniowania stonecznego zgodnie z: RMI w sprawie warunkéw
technicznych, jokim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 ze
zm.) §60.

=§=) Budownictwo i Konserwacja Zabytkdw 11



Przebudowa, rozbudowa, rozbidrka, remont budynkdw ze zmiang sposobu uzytkowania

Warunki dostepu do swiatta dziennego zgodnie z: RMI w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002.75.690 ze zm.) §13.
Emisje - hatas, promieniowanie elekiryczne, ochrona powietrzna, inne emisje zgodnie
z2RMS zdnia 17 lutego 2020 r. wsprawie sposobdw sprawdzania dotrzymania
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2020 poz. 258),
zatgceznik.

Opracowanie
mgr inz. arch. Matgorzata Sieledczyk-Katulska

=§=) Budownictwo i Konserwacja Zabytkdw 12



. i~ dziatki ici BUDOWNICTWO | KONSERWACJA ZABYTKOW
Granica dziatki < | Wejcie do budynku - @W Ul. Mtynska 12, 67-200 Glogow
o E 04 ryszard sieledczyk@gmail.com & 505 189 484
_%_m_n& budynek §cietkii podiazdy Branza: ) [N rysonko
l°Poziom 10,00=153,4 m n.p.m, Budynek przemystowy: miyn, browar i gorzelnia
o) T—.O.QEOSQDQ ﬂONUCQOSQ . Budowlana 59-180 00<<0~N<0m‘ ul, OEﬁN._O 77b,021 E.g.wo._\w
MAPA DO OmFO\S\Vmo.\mx.ﬁOEOI - Ucﬁ_&\:wc Trawnik / rabaty Arctiekoricna Inwestor: Gmina Gaworzyce PZD
= Fragment budynku = Migjsce na gromadzenie _.Eu__uo&n»”wmucooiﬁ uwwumhw”? um%%ﬂ_wcoéxos
Skala mapy 1:500 ® rzeznaczony do rozbiérki odpadéw : : IMIANA ALLS :
- - ; . Data: Temat: . Lo Skala:
Polozenie obszaru opracowania ul.Okrezna dz.nr 301/9 o Elementy matej = 100820221 Projekt zagospodarowania dziatki 1-500
i 021602_2 gm.G © Plotpanelowy systemowy | - = architektu . .
Nazwa gmiy —< gmbaworzyee — n — 2 - - Projektant: Spec. konstr.-bud.| Projektant: Spec. arch.
o identyfikator 021602_2.0002 < Projektowane przytgcze S Iacienienie sosiednich dziatek w marinz. R. Sieledczyk marinz. arch. M. SieledczykKatulska
Obreb ewidencyjny p— pr—— o o , kan. sanit. - wg odr. opr. ~~ | okresie rownonocy migcky 7-17 Uprawnienia: 800/86/Lo, 4/98WKZ Uprawnienia: 31/DSOKK/2015
— ) T T iektant: N .inst. inz.
USLUGI GEODEZYJINE . g 1152 __ ., _A Q B _-l 2 Z_m_mnm Uoﬂo_oim Q_o omOU ﬂwomm woy_mwwosx pec. inst. inz
mgr inz.Mariusz Czarnik y 1k, 2k 0SC Konaygnaci 7 NPS 1 . . B.
Nazwa wykonawcy prac geodezyjnych ’ m1 ] ! =_mvm+=omv§§<nj Uprawnienia: 80/D0OS$/08
Stawna 10/6 H 1
67-200 GLOGOW Kk T ~ 152.16
; . _ gy 150.00 sl
Identyfikator zgtoszenia prac geodezyjnych DG.GiK.6640.1.208.2023 151.67 © \\ H 156 k 2
k
975 e B 152.47 k i
2 ) 150.48 152.29
. . . mgr inz.Mariusz Czarnik o._ .
Imig i :mNM\_m»o,, NM\SQ mﬂwuﬁ.w@. mw%w%s\ﬁ: upr. Zakres 1 nr 15759 n‘_ um_\mk_\
ierownika pra
149.74 )
g .
sD, 1
Prostokatnych ptaskich 2000 strefa 5 ~- - - T < RS
Oznaczenie ukladu wspdlrzednych T~ = 711/~ A K ———<301 \.“ .
UKfadu wysokosci PL-EVRF2007_NH N~ m2 h ; i N // E RN
_ 11583 4%
- — -Okreslenie-obszaru bedacego przedmiotem aktualizacji | amm Do - ¢ - ﬂﬂmamo -1 ). h1 1929 . 153.24
- e 7T , 1223 il _ By okl
USLUGI GEODEZYJNE 152.4 3 S RN ~ il e 2.9
mgr inz.Mariusz Czarnik . ° P b1-F = = % ~ e R VLl
Stawna 10/6 / TSy h B s B
67-200 GLOGOW , ] % - /]
I o
Data, imig i nazwisko osoby, ktéra opracowata mape | 28.03.2023 &a 1495 h1 | ) ! \ H.H\W 4 1998 i
Mapa aktualna na dzier 28.03.2023 ] 149/B2 1221 \ e i ]
113 [ w /T I / ok 1 m s°
Nie wyklucza sie wystepowania na zakreslonym obszarze innych elementéw mi S ! . SN / - _ AT
podziemnego uzbrojenia terenu niz te ktére sguwidocznione na danej mapie ..m. 4 .3@ , T - A gy
w zakresie opracowania | = = SO0 L 8 1517 i t1
fffff - - _ \ ¢ O 7 Be - % YA N\~ § e s AL 19
Granice w zakresie opracowania zgodne z operatem ewidencji gruntow — — - — - — - q----fT_ \@ _ prys 15212, - .W.» \ 1k Br KN~ ¢
Mapa zostata wykonana bez ustalenia obcigzen stuzebnos$ciami gruntowymi // B , - N - o)) — ._ ¢ —— g & /) w@,w&
~ -~ 2 R P % === 8 3
OPRACOWANIA PLANISTYCZNE: ~—_ : 2 __JNNmm : B 8 —— _ =
v v v \ - linia zabudowy obowiazujaca TG cnkp. i R 3% Sttt bl Soc & Y 152.35
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenit , 150.4 111 (PRI SRAEMCL e g 0 i
\vs \V4 \V4 \V4 - linia zabudowy nieprzekraczalna 149.29 ,, NNG r = /301 ) ‘ - ) 5257 f1227
. - . : \ 9.17 k = . =5 - B
Wkreslono skoordynowane projekty w zakresie opracowania ] T . — - ¥ X - L N m2
o.p AULINL - =1 k. G085 _ 15 W
o i N KDZ1 .
Os$wiadczam, ze operat techniczny zawierajacy rezultaty prac geodezyjnych, = gsD32 ? sD63 k ’ T LN
w wyniku ktérych powstat niniejszy dokument — = Kk .2 0. = N w\A AN
uzyskat pozytywny wyniki werfikacji. , 149 149 g’ =3 W rdag;
k| X 3 ) Q
Identyfikator zgtoszenia prac |3 148.3 \ f4an2 1 . - ) X B. )
dozvirveh: , jekipwane przytqcze / / B
geodezyjnych: DG.GiK.6640.1.208.2023 : o4z |\ , pd PR 128.09 |, Kan.sdf.-wgod. { "
Organ sluzby geodezyjne] ¢ \ = N\ ] 1302 523 / 150.95
i kartograficznej, ktory otrzymat o . . 6107350 , ~ N n 306 >
zgloszenie prac geodezyjnych: Starosta polkowicki . : ¥y : P ww.\ 1oL % . o Y/ Mg 5721800 , / 98035 m2
IS , : / — 180 y o / b D
USLUGI GEODEZYJNE chokp. , Z ; 502/6 © > 4 m3 g / / 151.4
Wykonawca prac geodezyjnych: mgr inz.Mariusz Czarnik , ! i 1 19 g :
Stawna 10/6 R\ 303/2 / Kl B /i y ©
67-200 GLOGOW \ W] A B / 150.9 123 2 / 151.78
Plkg, \ . b s
Nr oraz data sporzadzenia \ |
dokumetu zawierajacego wynik DG.GiK.6640.1.208.2023_19099 —— / I\ £ 27 .
pozytywnej weryfikacji: 2023-04-04 \ o 149.90 i1 152.6 il m2 1434 i1 s
\ : B i1
Imig i nazwisko oraz nr uprawnieri mgr inz.Mariusz Czarik 148.20 304 4 12 { > k -
zawodowych kierownika prac upr. Zakres 1 nr 15759 Jkp. /, 26 4 ql s 18 i
geodezyjnych: 307 7
Data i podpis kierownika prac Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci ) Ch.kk, \ 150.9 150.18 @ 151.67 1 il
geodezyjnych: karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia - — = \ : 124
‘ 2023-04-04 g i1 B 151.52 Ox_w ©
.6!
148.89 A K 123 k 4
= |\ 151.9 3 1496 151.57 !
\ 151 2 /
bua, 2035.0421 09.53%8 CEST 5032 199 Y m it 19 ;
Data: 2023.04.21 09:55%8 CEST 150.34 ﬂfw wA/\ . / A ] 0 323 31 mo i
i/ . 149 an / ~m9 10E7 : et //9 L)




