5. OPIS TECHNICZNY REMONTU — CZESC BUDOWLANA
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1. DANE OGOLNE.

1.1. Podstawa opracowania

dokumentacje archiwalne przedmiotowego obiektu,
wizja lokalna w obiekcie i na terenie inwestycji,

ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem oraz z Zarzadcg obiektu, w kwestii planowane;j
inwestyciji,

wytyczne zawarte w zatozeniach technicznych do opracowania dokumentacii
projektowej wydanych przez Inwestora,

informacje i zalecenia wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w todzi
(Delegatura  w  Piotrkowie Trybunalskim) zawarte w pismie WUOZ-PT-
A.5142.164.2018.RF,

inwentaryzacja budynku,

ekspertyza techniczna,

wytyczne i instrukcje producentéw uzytych materiatdw budowlanych,
aktualne przepisy i normy.

1.2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu budynku Muzeum
Regionalnego w Betchatowie.

1.3. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest wyszczegdlnienie i przedstawienie okreslonych prac remonto-
wych ktore planuje sie wykona¢ w przedmiotowym obiekcie ze wzgledu na jego zuzycie eksplo-

atacyjne.

Zakres opracowania obejmuje czes¢ opisowg i graficzng niezbedng do prawidtowego
przedstawienia prac bedacych przedmiotem inwestycji. W dokumentacji zawarty zostat sposob
prowadzenia prac remontowych, ich zakres i ilo$¢, a takze rodzaje materiatbw budowlanych
ktérych nalzy uzyc.

1.4. Inwestor

Miasto Befchatoéw, Adres: ul. Kosciuszki 1, 97-400 Betchatow.

1.5. Lokalizacja

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest w Betchatowie przy ulicy Hellwiga 11, na dz.
ewid. nr 836/2, obreb 9, miasto Betchatdw.

2. REMONT PRZEDMIOTOWEGO BUDYNKU.

2.1. Podstawowe informacje

Szczegotowy opis wraz z inwentaryzacja przedmiotowego budynku Muzeum
Regionalnego w Belchatowie zawarty zostat w 3 czesci opracowania. Obejmuje on réwniez
czes¢ rysunkowg z aktualnym uktadem budynku na czas wykonywania pomiardw i wizji lokalnej
(wrzesien 2020 r.).
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Wykaz wad i uszkodzen w obiekcie zostat przedstawiony w 4 czesci opracowania z
ekspertyzg techniczng. Opisane sg w niej zinwentaryzowane defekty, przyczyny ich
powstawania oraz skutki jakie moze nies brak podjetych dziatan remontowych. Ekspertyza
zawiera rowniez wnioski i zalecenia dla planowanych prac.

2.2. Zakres przedmiotowego remontu
Zgodnie z zatozeniami technicznymi wydanymi przez Inwestora planowany remont
przedmiotowego budynku Muzeum Regionalnego w Betchatowie ma dotyczy¢ gtéwnie:
- remontu poszycia dachu,
- wymiany rynien,
- wymiany instalacji odgromowej,
- naprawy i malowania elewacji,
- remontu zewnetrznych schodéw wejsciowych wokot budynku,
- remontu balkonu od wschodniej strony budynku,
- czesciowej wymiany stolarki okiennej (3 okna na pietrze od strony zachodniej budynku),
- wykonania okablowania strukturalnego w czesci biurowej budynku.

Dla powyzszego zakresu planowanych prac zostat opracowany szczeg6étowy plan i
wytyczne wykonania robo6t opisane w ponizszych punktach opisu technicznego. Zagadnienia z
branzy elektrycznej przedstawione w Il TOMIE dokumentacji. Dodatkowo uwzgledniono jeszcze
elementy konstrukcyjne budynku ktére wymagajg przeprowadzenia okreslonych prac, a nie
zostaty ujete w zatozeniach technicznych wydanych przez Inwestora.

3. SZCZEGOLOWE ROZWIAZANIA PLANOWANYCH PRAC.

3.1. Poszycie dachu i obrébki blacharskie

Remont poszycia dachu obejmowac bedzie:

- oczyszczenie catosci potaci dachowych,

- usuniecie miejscowych nalotéw korozji z pojedynczych paneli,

- wymiane pojedynczych paneli silnie skorodowanych i zdeformowanych,

- oczyszczenie drewnianych elementdw i powierzchni podbitki pod okapami,
- wymiana gornych obrobek attyk z blachy,

- wykonanie nowych uszczelnien dekarskich przy obrébkach przysciennych i
kominowych,

- sprawdzenie jakosci i poprawa miejscowych, wadliwych potaczen paneli na rgbek
stojacy,
- wymiane wytazéw dachowych,

- wymiane okreslonych w czesci rysunkowej parapetow zewnetrznych z blachy
ocynkowanej,

- zabezpieczenie drewnianej podbitki Srodkami ochronnymi,
- zabezpieczenie catosci potaci dachu farbg ochronng poliwinylowa.
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Szczeqoty wykonania prac:

Pokrycie dachu:

Planowany remont potaci dachowych obejmuje oczyszczenie catosci pokrycia z paneli z
blachy ocynkowanej tgczonej na rgbek stojacy. Czyszczenie dokonywac poprzez zmycie dachu
wodg pod cisnieniem, a w przypadku trudnych do usuniecia zabrudzenh uzycie miekkiej szczotki
(wystrzegac sie intensywnego szorowania twardg szczotkg!) i detergentu odpowiedniego do
mycia powierzchni powlekanych. Zabrania sie stosowa¢ agresywnych preparatéw
chemicznych, poniewaz moze doj$¢ do uszkodzenia blachy, jej powtoki i zmiany koloru. Wode
nalezy rozprowadza¢ od kalenic w dét i na boki zgodnie z kierunkiem zaginania rgbkdéw
potaczeniowych. W ten sposdb nie bedzie ona zacieka¢ pod pokrycie i nie spowoduje
zawilgocenia ocieplenia. Na koniec mycia sptuka¢ dach wodnym roztworem z preparatem do
odttuszczenia powierzchni.

Podczas oczyszczania dachu nalezy réwniez zwroci¢ uwage na jakos¢ poszczegdlnych
potaczen paneli. W przypadku widocznych wad nalezy je usuwaé poprzez ponowne zacisniecia
rgbkéw stojgcych blachy lub miejscowe uszczelnienia za pomoca klejow uszczelniajgcych.
Stosowac kleje hybrydowe do blach ocynkowanych odporne na skrajne warunki atmosferyczne,
promieniowanie UV i wiele chemikaliow (kwasne deszcze itp.). Nie powinny one przebarwia¢
materiatbw porowatych i mie¢ mozliwos¢ malowania sie wszelkimi typami farb.

Niewielkie Slady rdzy z dachu nalezy usung¢ recznie, uzywajgc drucianej szczotki.
Pozostatosci, ktérych nie udato sie usung¢ szczotkg zeszlifowa¢ mechanicznie i doczyscic¢
papierem sciernym do odstoniecia metalu, a nastepnie przemy¢é miejsca preparatem
antykorozyjnym i pomalowac¢ farbg zaprawkowg bezbarwng. Panele dachowe na ktérych rdza
jest mocno rozwinieta nalezy w catosci wymieni¢. Szacuje sie, iz do wymiany kwalifikowaé sie
bedzie okoto 15-20 paneli (gtbwnie na gérnej potaci dachu mansardowego po stronie
wschodniej oraz przy wylotach rur spustowych na dolnych czesciach dachu mansardowego).
Nowe panele wykona¢ zgodnie z istniejgcg formg i wymiarami z blachy stalowej ocynkowanej
grubosci 0,70 mm w kolorze naturalnym blachy.

Po wymianie uszkodzonych paneli, wykonaniu miejscowych zaprawek i umyciu catosci
dachu (tacznie z odttuszczeniem) nalezy zagruntowac¢ go, a nastepnie zabezpieczy¢ farbag
ochronng poliwinylowg przeznaczong do blach ocynkowanych. Farba powinna posiadaé
wiasciwosci szybkoschnace oraz cechowaé sie podwyzszong ochrong na warunki
atmosferyczne i UV, doskonatg przyczepnoscig do podtozy, wysokg elastycznoscig i trwatosciag
powtoki. Stosowany grunt i farba powinny stanowi¢ wspdlny system wybranego
producenta. Kolorystyka powinna by¢ zblizona do zastosowanej obecnie w odcieniach
jasnoszarych (szczeg6ty na rysunku zawierajgcym kolorystyke budynku). Renowacje dachu
najlepiej przeprowadza¢ w temperaturze otoczenia od +10°C do +25°C i wilgotnosci powietrza
nie przekraczajgcej 80%. Nalezy unika¢ malowania wilgotnych i mocno nagrzanych powierzchni
np. w trakcie intensywnych letnich upatéw i po opadach. Dla osiggniecia jak najlepszego
rezultatu zaleca sie, by naktada¢ minimum dwie warstwy farby w odstepie 6 godzin. Produkt
aplikowac za pomocg natrysku hydrodynamicznego, badz natrysku pneumatycznego.

Podbitka dachu:

Podbitka dachowa obejmujgca gtéwnie wysuniete zadaszenia wokét ryzalitbw bocznych i
ryzalitu centralnego od strony wschodniej oraz niewielkie okapy pomiedzy gorng i dolng potacig
dachu mansardowego wymaga delikatnego przeszlifowania przez ktére pozbedziemy sie
zluszczonej powtoki lakieru. W miejscach w ktorych stan drewna jest bardzo zty, zaleca sie
zeszlifowanie pozostatosci lakieru, az do warstwy surowego, zdrowego drewna. Powierzchnie
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nalezy nastepnie odpyli¢ i odttuscic.

Przeszlifowang i oczyszczong powierzchnie drewna nalezy zabezpieczy¢ najpierw
dwiema warstwami bezbawnego, gteboko wnikajgcego w strukture drewna impregnatu. Z uwagi
na fakt, iz impregnat jest kapigcy zaleca sie zabezpieczenie elewacji folig oraz prowadzenie
prac w bezwietrzny dzieh (folia nie bedzie topotaé). Wilgotnos¢ drewna poddawanego
impregnacji nie powinna przekracza¢ 16%. Oznacza to, ze do impregnacji najlepiej przystapic
jest po kilku stonecznych dniach, podczas ktérych drewno w naturalny sposéb odda
zgromadzong wilgog.

Do malowania renowacyjnego zastosowac niekapigca lakierobejce o konsystencji zelu,
petnigcg funkcje dekoracyjng i ochronng. Powinna sie ona cechowac¢ wysokg odpornoscig na
zmienne warunki atmosferyczne. Kolorystyke dobiera¢ w ciemnych odcieniach brazu.

Obrobki blacharskie:

Remont dachu przewiduje réwniez naprawy i wymiany obrdébek blacharskich tacznie z
okreslonymi w projekcie zewnetrznymi parapetami okiennymi. Wszystkie nowe elementy nalezy
wykonywac z ptaskiej blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,70 mm oraz zabezpiecza¢ i malowac
na kolor zgodny z kolorem blachy dachowej wg wytycznych zawartych w opisie remontu
poszycia dachu.

Do wymiany przeznacza sie:

- gorne obrébki attyki nad centralng czescig od strony wschodniej, ktére wykonane sg w

sposob nieestetyczny i powodujg zacieki na elewacji. Nowe obrébki wysung¢ na min. 5

cm poza lico sciany w formie kapinoséw o szerokosci min. 7 cm.

- wytazy dachowe dla ktoérych nalezy wykonaé nowg konstrukcje z uwagi na znaczne

zawilgocenie desek. Nowe pokrywy obrobi¢ blachg ptaska. Od wewnatrz zamontowac

zamykanie na haczyk. Wymienic¢ panele z blachy bezposrednio nad wytazami z uwagi na
znaczna korozje. Panele te posiadajg réwniez wywinigcie na dolny wypust wytazu.

- dwa parapety zewnetrzne na poétnocnej elewacji w poziomie okienek do piwnic (jedno

okienko zamurowane). Nowe parapety dopasowac¢ formg do istniejgcych obecnie przy

pozostatych oknach z zastosowaniem odpowiednich spadkéw.

- obrébke blacharska ptyty balkonu na pietrze od strony wschodnie;j.

Dodatkowo nalezy naprawi¢ uszczelnienia przy obrdobkach kominowych, potgczeniach
pokrycia dachu ze sScianami attyk, facjat, ryzalitbw bocznych, centralnych czesci gtéwnych i
scian nad dachami wiatrotapow bocznych. Do uszczelnien uzywac klejow i uszczelniaczy
dekarskich hybrydowych do blach ocynkowanych odpornych na skrajne warunki atmosferyczne,
promieniowanie UV i chemikalia. Nie powinny one przebarwia¢ materiatow porowatych i mie¢
mozliwo$¢ malowania sie wszelkimi typami farb. Uszczelnienia nanosi¢ pod obrébki w sposéb
mozliwie najmniej widoczny.

3.2. Wymiana rynien

Wymiana i remont orynnowania obejmowac bedzie:
- demontaz catos$ci rynien i rur spustowych,

- demontaz zeliwnych osadnikbw przy gruncie wraz z zeliwnymi rurami
jednokielichowymi,

- oczyszczenie pasoéw nadrynnowych,
- montaz nowych rynien i rur spustowych zgodnie z wytycznymi zawartymi w projekcie,
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- montaz nowych, zeliwnych osadnikéw przy gruncie wraz z jednokielichowymi rurami
zeliwnymi i podtgczeniem do istniejgcej kanalizacji deszczowej,

- naprawa przelewu rynnowego do odprowadzania wody opadowej do ozdobnej sadzawki
z potudniowego zadaszenia nad wiatrotapem.

Szczeqoty wykonania prac:

Demontaz orynnowania:

Do demontazu przeznacza sie cato$¢ orynnowania budynku wraz z rurami spustowymi,
hakami i obejmami. Prace wykonywa¢ z szczegdlng ostroznoscig tak by nie uszkodzié¢
elementéw okapdw, elewacji, ani stolarki okiennej. Zaleca sie demontaz orynnowania od
fragmentéw znajdujacych sie najwyzej. Stopniowo rozbiera¢ nastepne czesci konczac na
wykopaniu zeliwnych osadnikébw wraz z zeliwnymi rurami jednokielichowymi i kolankami
przytaczeniowymi do kanalizacji deszczowe;j.

Zdemontowane elementy tymczasowo sktadowac w obrebie terenu inwestycji lub od razu
sukcesywnie wywozi¢ na wysypisko do tego celu przeznaczone.

Oczyszczenie pasow hadrynnowych:

Po demontazu orynnowania nalezy starannie oczysci¢ pasy nadrynnowe wykonane jako
zagiete przedituzenie skrajnych paneli dachowych przy okapie. W przypadku wystepowania
miejscowych $ladéw rdzy nalezy postepowaé wedtug procedury opisanej w punkcie 3.1 i
usung¢ korozje. Oczyszczenie nalezy przewidzie¢ rowniez od spodu wysunietych paneli
dachowych tgcznie z pdzniejszym zabezpieczeniem blachy przez malowanie. Z uwagi na staba
dostepnosc¢ prace wykonywac recznie z uzyciem niewielkich narzedzi i pedzli malarskich.

Montaz nowych rynien i rur spustowych:

Montaz nowych rynien i rur spustowych nalezy wykona¢ wg rysunku B.01. Przedstawiono
na nim sposob rozprowadzenia wod opadowych z kierunkami sptywu oraz zastosowane
srednice poszczegdlnych elementéw. Nowe orynnowanie nalezy wykona¢ zgodnie z obecnie
zastosowang formg z blachy stalowej, ocynkowanej. Ten sam rodzaj materiatu stosowaé¢ dla
kompletnego systemu i asortymentu takiego jak np. rynhaki, obejmy, kolanka, sztucery, mufy,
tréjniki, zaslepki uszczelkowe itp. Niektore potaczenia wynikajgce z koniecznosci wykonania
stosownych zataman u uwagi na wystepujgce gzymsy i uskoki nalezy wykonywac poprzez
specjalng technike lutowania. Rynhaki mocowac¢ do krokwi i deskowania w rozstawie nie
przekraczajgcym 60 cm.

Dla nowego ukfadu rynien z uwagi na wczesniejsze problemy z odprowadzaniem wod
opadowych z gérnych na dolne potacie dachu mansardowego nalez zastosowa¢ dodatkowe
rury spustowe. Prowadzi¢ je zgodnie ze spadkiem dolnych potaci przy scianach ryzalitéw i
umieszczac ich wyloty w sztucerach ponizszych rynien.

Catos¢ orynnowania zabezpieczy¢ dodatkowo przez malowanie w kolorystyce zgodnej z
kolorystykg odnawianych potaci dachowych. Do malowania uzy¢ farbe ochronng poliwinylowa
przeznaczong do blach ocynkowanych.

Montaz nowych, zeliwnych osadnikéw przy gruncie:

Przy gruncie na kohcu nowych rur spustowych nalezy zastosowac¢ nowe, zeliwne osadniki
deszczowe, ktére majg stuzyé do separacji zanieczyszczeh statych (liscie, patyki, itp.)
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niesionych z wodg deszczowg z dachow. Osadniki DN150 powinny posiada¢ kratke zeliwng
wewnatrz przewodu rurowego nachylong pod katem 45° stanowigcg zapore nieczystosci. Po
wymontowaniu kratek osadniki spetnia¢ beda role czyszczakéw. Osadzaé je nalezy w
jednokielichowych rurach zeliwnych podtgczonych do istniejacych punktéw odbioru kanalizaciji
deszczowej. Dtugosci rur dopasowywac do gtebokosci odptywéw po wykonaniu odkrywek w
gruncie.

Naprawa przelewu rynnowego przy potudniowym zadaszeniu nad wiatrotapem:

Z uwagi na wadliwe odprowadzanie wody z potudniowego zadaszenia nad wiatrotfapem
przez ktére powstajg zacieki na elewacji nalezy wykona¢ naprawe przelewu rynnowego.
Obecnie jest on zamontowany ze ztym spadkiem przez co woda przelewa sie zbyt blisko
ptaszczyzny muru. W zwigzku z powyzszym nalezy zdemontowaé caty element, odpowiednio
go wyprofilowac i ponownie zamontowaé. Dla lepszego kierunkowania spadajgcej wody nalezy
dodatkowo zamontowaé fancuch odprowadzajgcy. Doprowadzi¢ go do istniejgcej ponizej
sadzawki ozdobnej podtgczonej do kanalizacji deszczowej. Dla nowego tancucha zastosowaé
czarng kolorystyke, ktérej uzy¢ nalezy rowniez do pomalowania w celu od$wiezenia ozdobnych
elementow przelewu.

3.3. Wymiana instalacji odgromowej

Wg TOMU Il branzy instalacji elektrycznych.

3.4. Naprawy i malowanie elewacji

Naprawa i malowanie elewacji obejmowac bedzie:

- wykonanie ptytkich odkrywek przy opasce wypetnionej drobnym kamieniem wokéot
budynku,

- oczyszczenie tynkdw elewacyjnych z zabrudzen i odspajajacej sie starej farby,
- miejscowe skucie peknietych i odparzonych tynkow,

- miejscowe uzupetnienia tynkdw,

- zagruntowanie powierzchni przed malowaniem,

- malowanie elewacji,

- uzupetnienie i zasypanie opaski wokét budynku kamieniem ozdobnym.

Szczeqoty wykonania prac:
Wykonanie odkrywek przy opasce wokot budynku:

W celu naprawy elewacji w jej dolnych obszarach przy potgczeniu z gruntem nalezy
wykona¢ odkrywki. Planuje sie obkopaé budynek na gtebokos¢ okoto 20 cm. Odkrywke
przeprowadzi¢ w warstwie drobnego kamienia zasypujgcego opaske wydzielong obrzezem
wokot obiektu. Odstoniety mur oczyscié z resztek piasku i zabrudzen.

Czyszczenie tynkow elewacyjnych:

Remontowane elewacje posiadajg wiele zabrudzen, ktoére nalezy usungc¢ przed
pdzniejszym gruntowaniem i malowaniem. Widoczne sg zabrudzenia mechaniczne, biologiczne
(mchy, zazielenienia) oraz miejscowe ztuszczenia istniejagcych powtok malarskich.

Zabrudzenia likwidowa¢ myjgc Sciany wodg pod cisnieniem. Uzywa¢ do tego myjek

cisnieniowych. W przypadku miejscowych, mocnych zabrudzen do wody nalezy dodac
44



detergent lub specjalny $rodek do mycia fasad oraz zastosowac szczotki czyszczgce.

Przed myciem trzeba sprawdzi¢, czy urzadzenie myjgce ma odpowiednio ustawione
cisnienie oraz czy dysponujemy wifasciwg dyszg. Na fragmencie sciany nalezy ocenic, jaka
odlegtos¢ dyszy od muru zapewni najskuteczniejsze czyszczenie. Czyszczona powierzchnia
powinna by¢ w nastepnej kolejnosci doktadnie przemyta czystg wodg i pozostawiona do
wyschniecia.

Miejscowe skucie peknietych tynkow:

W miejscach widocznych peknie¢ tynku nalezy wykonac¢ lokalne rozkucia i usuniecia
odspojonych powierzchni. Odstoniete mury nalezy szczegétowo obejrze¢ pod katem
wystepowania zarysowan. W przypadku zauwazenia znacznych peknie¢ muru prace nalezy
wstrzymac¢ i powiadomi¢ zarzadce obiektu oraz autora przedmiotowej ekspertyzy w celu
ewentualnego podjecia dziatarh naprawczych.

Pekniecia tynku na elewacjach pojawiajg sie gtéwnie w okolicach narozy okiennych.
Najwieksze zaobserwowano od strony zachodniej. Szacuje sie, ze do skucia kwalifikuje sie
okoto 10 m? tynku (z wytgczeniem tynkéw na obudowach schodéw zewnetrznych wg punktu
3.5).

Miejscowe uzupetnienia tynkow:

W miejscach skucia oraz w miejscach widocznych ubytkow nalezy odtworzyé tynki
elewacyjne. Podtoze pod nowe tynki powinno by¢ mocno zwigzane, suche, pozbawione
zattuszczen, luznych ziaren tynku, wolne od pytu i kurzu. Wszelkie zabrudzenia i elementy
niezwigzane trwale z podtozem nalezy usungé. Wieksze ubytki muru (o gtebokosci powyzej 3
cm) nalezy uzupetni¢ zaprawg murarskg zgodnie ze sztukg budowlana.

Nowy tynk planuje sie zastosowac¢ w oparciu o0 zaprawy wapienno-trassowe (oparte na
wapnie z trassem renskim). Dla mniejszych powierzchni naprawianych stosowacé tynki ogélnego
przeznaczenia, lekkie, jednowarstwowe, renowacyjne oraz termoizolacyjne. W przypadku
wiekszych powierzchni nanoszenia tynki naktada¢ warstwowo. Stosowaé obrzutke (szpryc) jako
zaprawe szczepng, tynk podktadowy oraz tynk koncowy.

W przypadku niewielkich spekan stosowacC tynki naprawcze jako przekrycie rys
skurczowych z tynku cienkowarstwowego zbrojonego mikrowtoknami.

Zagruntowanie i malowanie elewacji:

Po wykonaniu napraw tynkéw catos¢ tynkoéw elewacyjnych nalezy zagruntowaé. Uzywaé
gruntéw gteboko penetrujacych. Na zagruntowane podtoze nanosi¢ powtoki malarskie. Uzywac
jednosktadnikowych farb silikatowych (mineralnych) dla ktérych udziat dodatkéw nie moze byc¢
wiekszy niz 5%. Charakteryzowaé powinna je wysoka paroprzepuszczalnosé (Sq¢ od 0,04 do
0,06 m) i wysoka odpornos¢ na kwasne warunki zewnetrznego srodowiska oraz dziatania
grzybéw i glonéw.

Podczas malowania doktadnie zabezpieczy¢ pozostate elementy budynku oraz
infrastrukture towarzyszacg. Dla uzyskania jak najlepszego efektu istotny jest wybor
odpowiedniej pory malowania. Nie nalezy naktadac¢ farby silikatowej przy bezposrednim
nastonecznieniu, podczas deszczu, przy bardzo duzej wilgotnosci powietrza czy przy silnym
wietrze. Warto tez sprawdzi¢ prognoze pogody na nastepny dzieh, poniewaz farba elewacyjna
silikatowa do catkowitego wyschniecia potrzebuje kilkunastu godzin.

Kolorystyke dobrano mozliwie zblizong do zastosowanej obecnie w budynku.
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Przedstawiono jg na rysunkach B.01 i B.02 w oparciu o powszechne palety RAL. Ostatecznie
kolorystyka powinna by¢ zaakceptowana przez Konserwatora Zabytkéw na etapie realizacji po
wykazaniu wzornikéw i baz koloréw wybranych producentow.

Uzupetnienie i zasypanie opaski woké6t budynku:

Po ukonczeniu prac elewacyjnych nalezy odtworzy¢é w catosci opaske wokot budynku. Do
zasypania odkrywek uzy¢ odtozonego na odktad istniejgcego kamienia oraz uzupetnié
miejscowe ubytki nowym.

3.5. Remont zewnetrznych schodow wejsciowych wokot budynku

Remont zewnetrznych schodéw wejsciowych wokét budynku obejmowac bedzie:

- skucie i pdzniejsze odtworzenie wiekszosci tynkéw ze sScian obudowy schoddéw i
murowanych balustrad oraz stupkéw,

- oczyszczenie nawierzchni schoddw z ptyt z piaskowca z uwzglednieniem miejscowego
demontazu, wymiany, wyprofilowania i ponownego montazu piyt,

- oczyszczenie ozdobnych daszkéw i czapek z piaskowca na stupkach i balustradach z
uwzglednieniem miejscowego demontazu i ponownego, poprawnego montazu,

- odtworzenie i naprawa uszczelnien spoin ptyt nawierzchniowych na schodach i
tarasach,

- dla gtéwnych schodoéw wejsciowych od strony wschodniej demontaz kamiennych
bloczkéw schodowych, wykonanie ptyty podktadowej z betonu i montaz nowej
nawierzchni z ptyt z piaskowca,

- sprawdzenie jakosci potgczen, oczyszczenie i odswiezenie poprzez malowanie
stalowych balustrad.

Szczeqoty wykonania prac:

Wejscie gtéwne od strony wschodniej:

Dla gtownych schodéw wejsciowych planuje demontaz stopni z kamiennych blokéw oraz
czesciowe skucie podktadow betonowych pod nimi w celu ponownego ich wyprofilowania i
dostosowania do nowych stopnic i podstopnic. Nadlewki wykonaé poprzez szalowanie i wylanie
mieszanki betonowej. Nalezy uzyska¢ beton C20/25 o stopniu wodoszczelnosci W8. Nowe
stopnice i podstopnice projektuje sie z ptyt z piaskowca. Powinny one nawigzywaé¢ formg do
pozostatych ptyt schoddéw zewnetrznych przedmiotowego budynku. Grubos$¢ elementow
projektuje sie rowng 4 cm. Szczego6towe wymiary zawarte na rysunku B.04.

Do demontazu, oczyszczenia i ponownego montazu z zachowaniem odpowiednich
spadkédw od budynku przewiduje sie istniejgce, gorne pityty spocznika tarasowego.
Zdemontowac nalezy réwniez skorodowang obrobke blacharskg umieszczong przy krawedzi
(po obrysie tarasu) pod skrajnymi ptytami. Ptyty oczyszczaé myjgc je wodg pod cisnieniem.
Uzywac¢ do tego myjek cisnieniowych. W przypadku miejscowych, mocnych zabrudzen do wody
nalezy dodaé¢ detergent lub specjalny srodek do mycia fasad oraz zastosowaé szczotki
czyszczgce. Mocno uszkodzone ptyty wymienia¢ na nowe. Zdeformowane stopnice oszlifowac
w celu uzyskania ich réwnej ptaszczyzny. W przypadku niewielkich ubytkéw stosowac zaprawy
do uzupetniania ubytkéw w kamieniu. Zaprawy te powinny byé na bazie mieszanka cementow z
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wypetniaczami  mineralnymi i modyfikatorami polimerowymi. Cechowa¢ je powinna
elastyczno$¢, odpornos¢ na wnikanie wody, odpornos¢ na zabrudzenia i plesnie, zbrojenie
wtdknami, mrozoodpornos¢ oraz mozliwos¢ dobrania odpowiedniego koloru (za pomoca
pigmentu).

Odnowione ptyty z piaskowca montowaé ponownie na powierzchni tarasu. Nalezy jg
uprzednio zabezpieczy¢ elastyczng zaprawg uszczelniajgcg. Zaprawa powinna byc¢
dwusktadnikowa, elastyczna, odporna na dziatanie wody pod cisnieniem, szybkowigzaca,
odporna na mréz i starzenie sie oraz na wptyw promieni UV i chemiczne dziatanie srodowisk
agresywnych. Nie powinna by¢ szkodliwa dla srodowiska i nie zawiera¢ rozpuszczalnikdw. Piyty
przykleja¢c do wyprofilowanej powierzchni za pomocg elastycznego, szybkoschnacego,
mrozoodpornego kleju systemowego. Spoiny uszczelnia¢ masg mrozo- i wodoodporna.
Przewiduje sie zastosowac¢ fuge pertowg do kamieni naturalnych (1-5 mm), cementowag
szybkowigzaca, elastyczng zawierajgca tras, odporng na dziatanie wody i zabrudzenia. Fuga
nalezy uszczelni¢ rowniez potgczenia przyscienne.

Obudowy $cian:

Z obudowy schodéw w postaci $cian i stupbw murowanych oraz ze $cian pod
spocznikiem tarasowym nalezy w catosci sku¢ spekane i odspajajgce sie tynki. Nastepnie po
oczyszczeniu podtoza murowego nalezy je w catosci odtworzy¢ wraz z wykonaniem malowania.
Procedura odtwarzania i malowania tynkéw opisana szczeg6towo w punkcie 3.4. Kolorystyka
wedtug rysunkow B.02 i B.03.

Odtwarzane tynki powinny zosta¢ w petni odwzorowane z zachowaniem wszelkich detali
architektonicznych takich jak gzymsy, wyciecia, wyztobienia i wypusty. Zaleca sie przed
wykonaniem skucia tynku z danego elementu jego szczego6towa inwentaryzacje niezbedng do
poprawnego odwzorowania.

Szacuje sie, ze do skucia i odtworzenia na obudowach gtéwnych schodéw wejsciowych
od wschodniej strony jest okoto 30 m? tynku.

Daszki wienczgce obudowy $cian:

Odspajajgce sie zadaszenia z piaskowca na zakonczeniach scian i stupéw obudowy
nalezy w cato$ci zdemontowac i oczyscic¢. Proces postepowania jest analogiczny do opisanego
w przypadku ptyt schodowych (spocznikowych) z piaskowca. Réwniez zastosowane zaprawy,
kleje i fugi winny odpowiadaé¢ tym opisanym w powyzszej czesci opracowania.

Wejscie ogrodowe od strony zachodniej:

Planuje cato$ciowy demontaz stopnic i podstopnic z nawierzchniowych ptyt z piaskowca.
Pod ptytami nalezy sku¢ miejscowe nieréwnosci i wyszlifowa¢ podtoze tak by mozliwe byto
wykonanie poprawnego spadku od budynku. Obecny spadek jest wykonany w ztg strone co
powoduje tworzenie sie katuzy na powierzchni tarasu.

Proces naprawy podfoza, oczyszczenia oktadzin z piaskowca i ich ponowny montaz
opisany w powyzszej czesci opracowania (analogicznie do schodéw wschodnich).
Obudowy Scian:

Z obudowy schodéw w postaci $cian i stupdw murowanych oraz ze $cian pod
spocznikiem tarasowym nalezy w catosci sku¢ spekane i odspajajace sie tynki. W przypadku
prawego stupa przed wejsciem na schody, ktéry jest w najgorszym stanie technicznym i
bezposrednio przy gruncie posiada znaczne rysy i pekniecia po skuciu tynkéw nalezy ocenic
stan muru. W przypadku duzych uszkodzen nalezy w catosci rozebra¢ stup do poziomu
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fundamentu i ponownie go wymurowac z cegty petne;.

Procedura odtwarzania i malowania tynkéw opisana szczegétowo w punkcie 3.4. i 3.5 (dla
obudowy schodow wschodnich). Kolorystyka wedtug rysunkéw B.02 i B.03.

Szacuje sie, ze do skucia i odtworzenia na obudowach ogrodowych schodéw
wejsciowych od zachodniej strony jest okoto 27 m? tynku.

Daszki wienczace obudowy Scian:

Odspajajagce sie zadaszenia z piaskowca na zakonczeniach $cian i stupéw obudowy
nalezy w catosci zdemontowac i oczyscic¢. Proces postepowania jest analogiczny do opisanego
w przypadku ptyt schodowych (spocznikowych) z piaskowca. Réwniez zastosowane zaprawy,
kleje i fugi winny odpowiadaé¢ tym opisanym w powyzszej czesci opracowania.

Balustrady stalowe:

Stalowe balustrady przeznacza sie do renowacji. Przed rozpoczeciem prac czyszczacych
i konserwujacych nalezy sprawdzi¢ rowniez ich jako$¢ mocowan. W przypadku wyczuwalnych
luzéw wymieni¢ tgczniki (kotki).

Sposo6b renowaciji, jakiemu bedzie poddawana metalowa balustrada zalezy od stopnia jej
zniszczenia. Jesli stara powtoka malarska jest w dobrym stanie — czyli dobrze przylega do
metalu — wystarczy oczysci¢ powierzchnie z plam i zabrudzen, doktadnie jg odttusci¢ oraz
zmatowi¢ poprzednie powtoki papierem sciernym. Nastepnie usungC powstaty pyt ikurz i
pomalowac¢. Gdy farba tuszczy sie oraz pojawita sie rdza, to przed malowaniem nalezy
gruntownie przygotowa¢ metalowg konstrukcje. tuszczace sie resztki poprzedniej farby, rdze
oraz inne zabrudzenia nalezy usung¢ wiertarkg ze Sciernicg szczotkowa. Mozna takze uzyé
stalowej szczotki. Balustrada metalowa moze by¢ tez czyszczona specjalnym preparatem do
usuwania starych powtok malarskich (zgodnie zinstrukcjg producenta). Dla miejscowych
duzych ognisk rdzy nalezy uzy¢ preparatu odrdzewiajgcego.

Do malowania uzywac farby do metalu, ktéra zabezpieczy konstrukcje przed pojawieniem
sie irozwojem korozji. Ponadto farba powinna zapewni¢ maksymalng ochrone przed
oddziatywaniem réznorodnych czynnikbw atmosferycznych, jak promieniowanie UV, $nieg,
deszcz, zmienne temperatury oraz skoki ciSnienia. Balustrady malowaé na kolor czarny zgodnie
z rysunkami kolorystyki budynku B.02 i B.03.

Wejscie wraz z podjazdem dla niepetnosprawnych od strony potudniowej:

Stopnie:

Planuje sie wykonac oczyszczenie powierzchni stopnic i podstopnic z nawierzchniowych
ptyt z piaskowca bez dokonywania ich demontazu. Czyszczenie zaleca sie przeprowadzac
rownolegle z czyszczeniem tynkéw elewacyjnych. Sposéb odnawiania ptyt wraz z ich
miejscowymi naprawami opisany w powyzszej czesci opracowania (analogicznie do schodéw
wschodnich).

Nawierzchnia podjazdu dla niepetnosprawnych:

Planuje sie wykona¢ oczyszczenie powierzchni podjazdu dla niepetnosprawnych z
nawierzchniowych ptyt lastriko bez dokonywania ich demontazu. Czyszczenia dokonywac woda
pod cisnieniem z uzyciem myjek. Zaleca sie przeprowadzac je rownolegle z czyszczeniem
tynkéw elewacyjnych. W przypadku peknie¢ ptyty lastriko nalezy je naciaé, wyczyscic¢
powierzchnie ubytkow, zwilzy¢ i wypetni¢ bezskurczowg zaprawg montazowg o wytrzymatosci
ponad 30 MPa. Zaprawy montazowe powinny jednoczesnie tamowac przecieki wody.

Ubytki przy potaczeniu ze scianami obudowy po wykonaniu renowacji tynkow nalezy
uzupetnia¢ krystalicznymi zaprawami uszczelniajgcymi oraz fuga elastyczng do kamieni
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naturalnych.
Obudowy $cian:

Dla obudowy podjazdu dla niepetnosprawnych w postaci $cian i stupéw murowanych
nalezy dla okoto 70% powierzchni zewnetrznej sku¢ spekane i odspajajgce sie tynki na siatce.
Pozostate tynki od strony zewnetrznej oraz tynki od strony wewnetrznej nalezy oczy$ci¢ w
sposoOb zgodny z powyzszymi opisami opracowania (punkt 3.4).

Procedura odtwarzania i malowania tynkéw opisana szczegétowo w punkcie 3.4. i 3.5 (dla
obudowy schod6éw wschodnich). Kolorystyka wedtug rysunkéw B.02 i B.03.

Szacuje sie, ze do skucia i odtworzenia na obudowach podjazdu dla niepetnosprawnych
od potudniowej strony jest okoto 30 m? tynku.

Daszki wienczgce obudowy $cian:

Odspajajgce sie zadaszenia z piaskowca na zakonczeniach scian i stupéw obudowy
nalezy w catosci zdemontowac i oczyscic¢. Proces postepowania jest analogiczny do opisanego
w przypadku ptyt schodowych (spocznikowych) z piaskowca. Réwniez zastosowane zaprawy,
kleje i fugi winny odpowiadaé¢ tym opisanym w powyzszej czesci opracowania.

W przypadku niewielkich ubytkéw dwéch ukruszonych okapnikow daszkéw nalezy
stosowac zaprawy do uzupetniania ubytkéw w kamieniu naturalnym (zaprawy do sztukaterii).

Balustrady stalowe:

Stalowe balustrady oraz furtke przy podjezdzie dla niepetnosprawnych przeznacza sie do
renowacji. Analogiczna procedura i sposéb prowadzenia prac opisany w wczesniejszej czesci
opracowania (balustrady schodéw zachodnich wejscia ogrodowego).

Wejscie od strony pétnocnej:

Planuje sie wykonac oczyszczenie powierzchni stopnic i podstopnic z nawierzchniowych
ptyt z piaskowca bez dokonywania ich demontazu. Czyszczenie zaleca sie przeprowadzac
rownolegle z czyszczeniem tynkéw elewacyjnych. Sposéb odnawiania ptyt wraz z ich
miejscowymi naprawami opisany w powyzszej czesci opracowania (analogicznie do schodéw
wschodnich).

Obudowy $cian:

Planuje sie wykona¢ miejscowg naprawe tynku na ,tréjkatnej” powierzchni pod biegiem
schodow. Reszte obudowy nalezy oczyscic w sposdb zgodny z powyzszymi opisami
opracowania (punkt 3.4).

Procedura odtwarzania i malowania tynkéw opisana szczegétowo w punkcie 3.4. i 3.5 (dla
obudowy schoddw wschodnich). Kolorystyka wedtug rysunkéw B.02 i B.03.

Szacuje sie, ze do skucia i odtworzenia na obudowie schodéw wejsciowych od pétnocne;j
strony jest okoto 1 m2 tynku.

Daszki wienczgce obudowy $cian:

Zadaszenia z piaskowca na zakonczeniach $cian i stupdw obudowy nalezy oczyscic i
uszczelni¢ bez demontazu. Proces postepowania wedtug powyzszej czesci opracowania.

Balustrady stalowe:

Stalowe balustrady oraz furtke przy wejsciu na schody przeznacza sie do renowacji.
Analogiczna procedura i sposdb prowadzenia prac opisany w wczesniejszej Czesci
opracowania (balustrady schodéw zachodnich wejscia ogrodowego).
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3.6. Remont balkonu od wschodniej strony budynku
Remont balkonu na pietrze budynku od strony wschodniej obejmowac bedzie:
- skucie i pézniejsze odtworzenie wiekszosci tynkow z murowanych stupéw balustrad,
- oczyszczenie nawierzchni balkonu z ptyt z piaskowca z uwzglednieniem miejscowego
(czesciowego) demontazu, wymiany, wyprofilowania i ponownego montazu ptyt,
- oczyszczenie ozdobnych daszkéw i czapek z piaskowca na stupkach balustrad z
uwzglednieniem demontazu i ponownego, poprawnego montazu,
- odtworzenie i naprawa uszczelnien spoin ptyt nawierzchniowych na balkonie,
- wymiana zabrudzonej i skorodowanej obrdbki okalajacej ptyte balkonowa,

- sprawdzenie jakosci pofgczen, oczyszczenie i odswiezenie poprzez malowanie
stalowych balustrad.

Szczeqoéty wykonania prac:
Prace z uwagi na powtarzalny charakter rob6t nalezy prowadzi¢ zgodnie powyzszymi
wytycznymi opisu technicznego. Dla nawierzchni balkonu z uwagi na poprawnie wykonany
spadek i niewielkie ubytki ptyt i spoin nie wymaga sie catkowitego demontazu.

3.7. Czesciowa wymiana stolarki okiennej
Remont stolarki okiennej obejmowaé bedzie:
- wymiane wskazanych w projekcie 3 okien na pietrze budynku od strony zachodniej,

- oczyszczenie i odswiezenie przez ponowne pomalowanie od zewnetrznej strony catosci
stolarki okiennej w budynku.

Szczeqoty wykonania prac:
Wymiana 3 okien na pietrze budynku od strony zachodniej:

Z uwagi na zty stan 3 okien na pietrze budynku od strony zachodniej planuje sie ich
czesciowg wymiane. Okna posiadajg drewniang, podwdjng konstrukcje typu polskiego. W
ramach remontu projektuje sie wykonanie nowych skrzydet z uwagi na fakt iz stare posiadajg
znaczne zniszczenia w postaci przegnié, a szyby w nich sg mafto stabilne. Reszte elementéw
takich jak prég, oscieze i drewniane nadproze ze wzgledu na zadowalajgcy stan techniczny
oraz trudnosci z bezkolizyjnym demontazem planuje sie pozostawic i od$wiezyc.

Stare skrzydta okienne (dwuskrzydtowe, rozwierne) wraz z powyzszymi przeszkleniami
tukowymi (statymi) nalezy zdemontowac¢ i szczegbtowo pomierzy¢é w celu dokfadnego
odwzorowania. Zachowac nalezy istniejgcg forme wraz z wszelkimi detalami jak szprosy, ranty
itp. Wszelkie elementy metalowe takie jak zawiasy, okucia, zamki nalezy zdemontowac,
oczysci¢ (odrdzewi€) i zamontowaé do nowych skrzydet. W przypadku elementéw w bardzo
zlym stanie nalezy je wymieni¢ na nowe z zachowaniem obecnej formy.

Pozostawione ramy i oscieza nalezy oczysci¢ ze starej farby (najskuteczniej poprzez
podgrzanie) i starannie wyszlifowaé. Czynnos$¢ te wykonywaé w kilku etapach uzywajac na
koniec papieru $ciernego o najdrobniejszym uziarnieniu. Oczyszczone i wyszlifowane ramy
nalezy odpyli¢ i uzupetni¢ widoczne ubytki szpachlowkg do drewna. Po ukonczeniu prac
przygotowawczych catos¢ pomalowac na kolor biaty. Uzywaé do tego specjalnych farb do okien
drewnianych przeznaczonych do wewnatrz o niedraznigcym, delikatnym zapachu. Zaleca sie
natozy¢ 2-3 warstwy z zachowaniem 4 godzinnych odstepoéw (czas dostosowac¢ do instrukcji
producenta).
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Nowe skrzydta zamontowa¢ na odnowione ramy. Do powyzej opisanej renowacji
przeznacza sie dwa okna o wymiarach 1040x1950 mm i jedno 1300x1950 mm. Schemat
stolarki przedstawiono na rysunku B.05. Szczegétowe wymiary domierza¢ podczas
wykonywania prac.

Malowanie catosci stolarki okiennej od strony zewnetrznej:

Planuje sie by remont obejmowat odnowienie od strony zewnetrznej (w zakresie elewacj)
catosci stolarki okiennej poprzez jej oczyszczenie i ponowne pomalowanie. Czyszczenie ze
starej farby, pdzniejsze szlifowanie i uzupetnianie ubytkow wykonywac¢ zgodnie z wytycznymi
opisanymi w powyzszym punkcie (wymiana 3 okien).

Do malowania uzy¢ biatej farby do okien drewnianych przeznaczonej na zewnatrz.
Powinna by¢ ona odporna za zewnetrzne warunki atmosferyczne oraz promieniowanie UV.
Stolarke pomalowa¢ minimum 2 warstwami farby.

3.8. Wykonanie okablowania strukturalnego w czesci biurowej budynku
Wg TOMU Il branzy instalacji elektrycznych.

3.9. Elementy konstrukcyjne budynku

Sciany fundamentowe

Bez zmian.
Sciany nosne

Podczas remontu elewacji przy dokonywaniu miejscowego skuwania tynkéw w miejscach
jego spekania nalezy doktadnie obejrze¢ strukture $ciany. W przypadku zauwazenia

wystepowania znacznych peknie¢ muru prace nalezy wstrzymac i powiadomic zarzgdce obiektu
oraz autora przedmiotowej ekspertyzy w celu ewentualnego podjecia dziatan naprawczych.

Stropy
Bez zmian.
Wiezba dachowa

Wiezbe dachowg na poddaszach nieuzytkowych oraz w przestrzeni miedzysufitowej nad
czescig gtbwng planuje sie zabezpieczy¢ przed szkodliwym dziataniem wilgoci, grzybdw i
owaddw poprzez impregnacje. Dodatkowo przewiduje sie rowniez wykonanie zabezpieczenia
drewna preparatami ognioochronnymi.

Przed przystgpieniem do zabiegéw impregnacyjnych nalezy oczysci¢ mechanicznie
(przez szlifowanie i miejscowe szczotkowanie) powierzchnie drewnianych elementéw z brudu i
kurzu. Szczegdblng uwage nalezy zwrdci¢ na miejscowe biato-szare naloty, plesnie i grzyby.
Impregnacje wykonywac natryskowo (z uwagi na chropowatos¢ powierzchni). Dodatkowo w
trudnodostepnych miejscach i przy potgczeniach uzywac szorstkich pedzli lub szczotek i mocno
wciera¢ nimi ptyn w drewno. Do impregnacji uzywac impregnatu do drewna konstrukcyjnego,
niewymywalnego, gteboko penetrujgcego nie powodujgcego korozji elementéw metalowych.

Drewno przeznaczone do impregnacji powinno by¢ suche o wilgotnosci nie
przekraczajgcej 25%. Prace wykonywaé z przestrzeganiem przepisbw BHP podanych w
instrukcjach technicznych wybranych $rodkéw. Pracownicy powinni by¢ wyposazeni w
niezbedne s$rodki ochronne takie jak np. kombinezony ochronne, buty gumowe, rekawice
gumowe, okulary ochronne, maski.

Po naniesieniu impregnacji catos¢ drewnianej konstrukcji zabezpieczy¢ dodatkowo
preparatami ognioochronnymi.
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4. UWAGI KONCOWE

Wszelkie niejasnosci dotyczace niniejszego projektu oraz ewentualne zmiany
zastosowanych rozwigzan nalezy bezwzglednie, na biezagco, w ramach projekiu
wykonawczego, nadzoru autorskiego konsultowaé i uzgadniaé z jednostkg projekitowg i
upowaznionymi przez nig projektantami.

5. ZESTAWIENIE RYSUNKOW.

Nr rysunku Tytut rysunku Skala
B.01 RZUT DACHU - ZAKRES PRAC 1:100
B.02 ELEWACJA WSCHODNIA | ZACHODNIA - KOLORYSTYKA 1:100
B.03 ELEWACJA POLNOCNA | POLUDNIOWA - KOLORYSTYKA 1:100
B.04 SCHODY GLOWNE (WSCHODNE) — ZAKRES REMONTU 1:50
B.05 STOLARKA OKIENNA DO WYMIANY 1:20
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