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1 DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania sg dwa budynki gospodarcze oznaczone jako A i B — zespét komo-

rek lokatorskich.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynkéw i okreslenie dalszego postepo-

wania

Zakres opracowania obejmuje inwentaryzacje uszkodzen elementéw konstrukcyjnych wraz z
dokumentacjg fotograficzna, okreslenie ich przyczyn, oszacowanie stopnia zuzycia technicz-

nego elementéw, sformutowanie wnioskéw i zalecen odnos$nie dalszego postepowania.

1.2 Lokalizacja

Obiekty zlokalizowane sg w t.odzi przy ul. Zeligowskiego 13 na dziatce nr ewid. 172/1 obreb
P9.

1.3 Inwestor

Miasto t6dz, w imieniu ktérego dziata Zarzad Lokali Miejskich, 90-514 t.6dz, al. Kosciuszki 47.

1.4 Podstawa opracowania

Umowa 146/2/2022 z dnia 26.10.2022 r.

1.5 Dane

a ,Remonty i modernizacje budynkéw” — Zespét Autordow pod redakcjg prof. Abramowi-cza,
Warszawa 2006,

a ,Remonty budynkéw i wzmacnianie konstrukcji’ — J. Thierry, S. Zalewski, Warszawa
1982,

a ,Zuzycie techniczne budynkow i budowli” - Krzysztof Michalik, Wydawnictwo Prawo i Bu-
downictwo

a Polskie Normy, wytyczne i przepisy prawa budowlanego,

o Dokumentacja fotograficzna wiasna,

o Wizja lokalna, ogledziny budynku.

0 Do PB AS 2022-11

Rew. Opis Opr. Proj. Spr. Data

Niniejszy dokument jest wiasnoscig ZUP ANES i nie moze by¢ bez pisemnej zgody kopiowany ani udostgpniany stronie trzeciej dla celéw innych niz opisane w umowie



Zaktad Ustugowo-Projektowy Budynki gospodarcze str/z 3/13
0
B rew.
ﬁﬂ@% . nr 01
93-412 £6dz, ul.Barwna 12 Ekspertyza stanu technicznego projekt 1679

2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU A

2.1 Czes¢ ogdlna
o Funkcja: budynek gospodarczy
o Wiek: wybudowany w latach 20- tych XX wieku (wiek budynku okoto 90 - 100 lat).
o Otoczenie: od potudnia i zachodu przylega do granicy dziatki. Sgsiadéw brak
0 Bryla - prostopadioscian na rzucie litery L z dachem jednospadowym na kazdej czesci.
Dtugosc 8,6m, szerokosc czesci wezszej 2,5 do 2,9m, szerokos¢ czesci szerszej 4,6m.
Liczba kondygnaciji — jeden bez podpiwniczenia
Ukfad konstrukcyjny — podiuzny jednoprzestowy.
Utwardzenie terenu: teren nieutwardzony
Powierzchnia zabudowy 28,6 m?
Powierzchnia uzytkowa 27,9 m?
Kubatura 60,0 m3

0O 0O 0O 0 0 O

2.2 Czes¢ szczegotowa

2.2.1 Fundamenty

Brak. Stupki oparte na gruncie

2.2.2 Konstrukcja nosna

Belki poprzeczne i podtuzne 10x12cm oparte na stupach 12x12cm.

2.2.3 Sciany

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne dziatowe z réznych materiatéw: desek 25mm, ptyt OSB, plyt

meblowych.

2.2.4 Dach

Dach jednospadowy ze spadkiem 10% w kierunku potnocnym o konstrukcji krokwiowo — pta-
twiowej. Krokwie 6x12 cm oparte na ptatwiach 10x12cm. Rozstaw krokwi zmienny 60 — 90 cm.
Klasa drewna wigzby szacowana na C22. Poszycie z desek 2,5 cm pokrytych kilkoma war-
stwami papy asfaltowej, Dla czesci przylegajgcej do granicy zachodniej dach jednospadowy
ze spadkiem 25% w kierunku wschodnim o konstrukcji krokwiowo — ptatwiowej. Krokwie 6x10
cm oparte na ptatwiach 10x10 cm Rozstaw krokwi zmienny 60 — 90 cm. Klasa drewna wiezby

szacowana na C22. Poszycie z desek 2,5 cm pokrytych kilkoma warstwami papy asfaltowej i
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innych materiatow: wykfadziny PCV, plandeki samochodowej. Liczba warstw pokrycia

zmienna.

2.2.5 Drzwi

Drzwi z desek 2,5cm.

3 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU B

3.1 Czes¢ ogodlna
o Funkcja: budynek gospodarczy
o Wiek: wybudowany w latach 20- tych XX wieku (wiek budynku okoto 90 - 100 lat).
o Otoczenie: od zachodu przylega do granicy dziatki. Na granicy dziatki dwa parte-
rowe budynki gospodarcze
o Bryla — dwa przylegajgce prostopadiosciany na rzucie litery L z dachem jednospadowym
na kazdej czesci. Czes¢ potnocna dtugos¢ 10,7m, szerokosé 3,0m, wysokos¢ 2,0m, czesé
potudniowa dtugosc 7,5m, szerokosé 5,1m, wysoko$¢ 2,6m.
Liczba kondygnacji — jeden bez podpiwniczenia
Uktad konstrukcyjny — podtuzny jednoprzestowy.
Utwardzenie terenu: teren nieutwardzony
Powierzchnia zabudowy 70,4 m?
Powierzchnia uzytkowa 65,6 m?
Kubatura 163,7m?

0O 0O 0 0O 0O O

3.2 Czes¢ szczegotowa

3.2.1 Fundamenty

Pod elementami murowymi i betonowymi $ciana fundamentowa szerokosci 0,25m gteboko$ci
0,6m

3.2.2 Konstrukcja nosna

W czesci potudniowej konstrukcje nosng stanowig $ciany zewnetrzne podtuzne, w czesci pot-
nocnej jest to szkielet z belek 10x12cm i stupédw drewnianych 12x12cm.

3.2.3 Sciany

Sciana zewnetrzna zachodnia z cegly petnej grubosci na zaprawie cem-wap 25cm. Sciana

zewnetrzna wschodnia sktada sie z kilku odcinkdéw z réznych materiatéw: z cegly petnej
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grubosci na zaprawie cem-wap 25cm, z betonu grubosci 24cm i z desek na szkielecie drew-

nianym. Sciany poprzeczne z cegly peinej grubosci na zaprawie cem-wap 25cm. Sciany dzia-

towe z desek 2,5cm na szkielecie drewnianym.

3.2.4 Dach

Dach jednospadowy ze spadkiem 10% w kierunku wschodnim o konstrukcji krokwiowo — pta-

twiowej. Krokwie 6x12 cm oparte na ptatwiach 10x12cm. Rozstaw krokwi zmienny 60 — 90 cm.

Klasa drewna wigezby szacowana na C22. Poszycie z desek 2,5 cm pokrytych kilkoma war-

stwami papy asfaltowej.

3.2.5 Drzwi

Drzwi z desek 2,5cm.

4 METODYKA BADAN

4.1 Rozpoznanie objawoéw uszkodzen

Ostukiwanie powierzchni badanego elementu
Odspojenie, odtupanie probki elementu
Naktucie, nawiercenie elementu

Ocena wilgotnosci elementu

0 0O 0 0 O

Ocena zapachu

4.2 Pomiary inwentaryzacyjne i diaghostyczne

Wizualne okre$lenie rodzaju i rozlegtosci uszkodzen.

a Pomiar ugie€ i przemieszczen elementéw

Pomiar rozmiaru uszkodzenh

4.3 Okreslenie przyczyn uszkodzen

Uszkodzenia natury korozyjnej
Uszkodzenia natury biokorozyjnej

Uszkodzenia natury erozyjnej

0O 0O O O

Uszkodzenia natury mechanicznej
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4.4 Ocena stanu technicznego

Stan techniczny Stopien zuzycia dla elementéw

Kryteria oceny

konstrukcyjnych wykonczenia

Bardzo dobry 0-10% 0-10% Elementy nowe, bez Sladéw zuzycia

Dobry 11-20% 11-20% Elementy dobrej jakosci, dobrze
utrzymane

Zadowalajacy 21-30% 21-40% Elementy o zauwazalnym zuzyciu

Mierny 31-50% 41-60% Elementy zuzyte wymagajgce na-
prawy

Zly 51-70% 61-80% Elementy ze znacznymi uszkodze-
niami wymagajgce gruntownego re-
montu lub wymiany

Awaryjny >70% >80% Elementy w fazie zniszczenia wyma-

gajace natychmiastowego zabezpie-

czenia i wymiany

5 STAN TECHNICZNY ELEMENTOW

5.1 Budynek A

o W czesci zachodniej Slady pozaru -poszycie i krokiew czesciowo wypalona stan awa-

ryjny. (Fot. 1).

o W czesci srodkowej uszkodzenia biokorozyjne i mechaniczne krokwi i poszycia dachu-

stan awaryjny (Fot. 2)

o Na scianie pétnocnej uszkodzenia biokorozyjne i mechaniczne — stan awaryjny (Fot. 3).

o Sciana wschodnia catkowicie zniszczona na skutek biodegradacji naprawiona prowizo-

rycznie ptytg OSB — stan awaryjny (Fot. 4).

5.2 Budynek B

o Dach czesci potudniowej (wyzszej) oraz pétnocnej (nizszej) lokalnie zatamany w skutek

biodegradacji i przecigzenia dachu — stan awaryjny. (Fot. 5)

o Krokiew dachu czesci potudniowej zatamana wskutek biodegradacji i przecigzenia i

wzmocniona dwoma przykladkami — stan awaryjny (Fot. 6)
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o Krokiew dachu czesci pétnocnej zatamana wskutek biodegradacji i przecigzenia i wzmoc-
niona prowizorycznie — stan awaryjny (Fot. 7)

o Sciana potudniowa zniszczona catkowicie - stan poawaryjny. (Fot. 8)
Sciana wschodnia cze$ci potudniowej — zniszczenie catkowite — prowizoryczne zabezpie-
czenie z materiatdw przypadkowych — stan poawaryjny. (Fot. 9)

o Filarek sciany wschodniej czesci potnocnej zarysowany (Fot. 10)

6 ANALIZA OPLACALNOSCI REMONTU

Stopien zuzycia budynku ustalono metodg sredniowazong. Udziat elementéw scalonych w
koszcie obiektu ustalono wg opracowania ,Zuzycie techniczne budynkéw i budowli” Tabela nr

24 - dostosowanej do specyfiki budynku. Stopien zuzycia przyjeto wg oceny wiasne;.

budynek A

% udziatu w stopien % udziat
scalony element koszcie obiektu zuzycia uszkodzeh
fundamenty 5 49% 2%
konstrukcja nosna $cian 30 85% 26%
konstrukcja dachu 30 80% 24%
obudowa $cian zewnetrznych 10 85% 9%
pokrycie dachowe 10 85% 9%
Scianki dziatowe 5 60% 3%
stolarka okienna/drzwiowa 5 80% 4%
posadzki 4 40% 2%
instalacje 1 100% 1%

100 79%
budynek B

% udziatu w stopien % udziat
scalony element koszcie obiektu zuzycia uszkodzeh
fundamenty 5 40% 2%
konstrukcja no$na $cian 30 75% 23%
konstrukcja dachu 30 75% 23%
obudowa Scian zewnetrznych 10 85% 9%
pokrycie dachowe 10 90% 9%
Scianki dziatowe 5 85% 4%
stolarka okienna/drzwiowa 5 80% 4%
posadzki 4 50% 2%
instalacje 1 100% 1%

100 76%
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Przyjmuje sie, ze warto$cig graniczng warto$cig kwalifikujgca obiekt do remontu bgdz rozbiorki
jest 75%. W badanym obiekcie procentowy udziat uszkodzen wynosi dla budynku A 79%, dla
budynku B 76% co kwalifikuje je do rozbiorki.

7 WNIOSKI
o Oba budynki znajdujg sie w stanie ztym, lub awaryjnym
o Naprawa budynkéw jest nieoptacalna,
0 Budynki wymagajg niezwtocznej rozbiérki,
0 Rozbidrka nie niesie zadnych niepozgdanych skutkow w stosunku do budynkéw przyle-

gtych

8 ZALECENIA

0 Do czasu rozbiorki obiekty wyltgczy¢ z uzytkowania
Wystgpi¢ o pozwolenie na rozbidérke

o Wykonac prace rozbiérkowe
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9 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fot.2 Bud. A uszkodzenia krokwi i poszycia
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Fot.6 Bud. B kr&kiew dachu w czesci pd zalamana, wzmocniona przykigdkami
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Fot 8 Bud. B smana po’fudnlowa znlszona ca’fkowmle
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