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DECYZJA O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NR 4/2021

Na podstawie: art. 1 ust. 2, art. 2 ust. 5, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, 54 i
56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r.
poz.741 z pdZn.zm. ) w zwigzku z art. 6 ust 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.), rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 r., poz. 735 z p6zn. zm.),

po wszczeciu w dniu 25.06.2021 z urzedu postepowania o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla przedsiewzigcia inwestycyjnego polegajacego na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania istniejacej sali gimnastycznej na dwie sale klasowe w Szkole Podstawowej w Zelgnie na
dzialce nr 82/5 w miejscowoséci Zelgno, Gmina Cheimza.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU GMINNYM
dla inwestycji polegajgcej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejgcej sali gimnastycznej
na dwie sale klasowe w Szkole Podstawowej w Zelgnie na dzialce nr 82/5 w miejscowosci Zelgno,
Gmina Chetmza.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju i programu inwestycji:

1.1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustug oswiaty;

1.2. Program inwestycji: przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejgcej sali gimnastycznej na
dwie sale klasowe.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych dotyczgce:

2.1. Ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

2.1.1. Inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333z p6zn. zm.) oraz przepisami wykonawczymi do w/w

ustawy;

2.1.2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych

wymaganych przepisami szczegolnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia;

2.1.3. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

b) szerokos¢ elewacji: jak w stanie istnigjgcym;

c) wysokos¢ do okapu od projektowanego poziomu terenu: jak w stanie istniejgcym,

d) geometria dachow: jak w stanie istniejgcym;

e) wysokos¢ budynku: jak w stanie istniejgcym.

f) nalezy dostosowac istniejacg sale gimnastyczng do warunkéw technicznych i sanitarnych jakim
powinny odpowiadac sale klasowe.

2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) inwestycja nie moze wywiera¢ negatywnego wplywu na $rodowisko,

b) zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283z pdzn. zm.) oraz na podstawie
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), tego rodzaju



inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia tzw. decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

c) przedmiotowq inwestycje nalezy projektowaé i budowaé w sposéb okreslony w przepisach w
tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
spetnienie wymagan dotyczgcych: bezpieczenistwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej
izolacyjnosci cieplnej przegréd (art. 5 stawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333z pdzn. zm.).

2.3. Dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: w przypadku
odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktéry posiada cechy zabytku lub wykopaliska
archeologicznego osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne sg zobowigzane zabezpieczyé
znaleziska, wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczyé i niezwilocznie
powiadomic¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Wojta Gminy Chelmza.

2.4. Obstugi infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode: istniejgce przylgcze do gminnej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do istniejgcych instalacji wewnetrznych na terenie dziatki
nr 82/5,

c) zasilanie w energie elektryczng: istniejgce przylgcze do sieci elektroenergetyczne;j;

d) gospodarowanie odpadami: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

e} energia cieplna: z lokalnych urzgdzer grzewczych,

f) odprowadzenie $ciekéw deszczowych: z utwardzonych powierzchni spadkami po terenie na
dzialce zamierzenia inwestycyjnego,

g) obstugi komunikacyjnej: istniejacym zjazdem z drogi wojewédzkiej nr 551.

2.5. Ochrony intereséw osé6b trzecich: nalezy spelni¢ wymagania dotyczace poszanowania
interesu oséb trzecich, w szczegélnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkow tgcznosci: w trakcie robdt budowlanych chronié istniejgce uzbrojenie terenu albo
uzyskac zgode wiascicieli na jego przebudowe,

c) pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie,

e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

2.6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce terenu inwestycji celu publicznego oznaczone - jak na zatgczniku graficznym do
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Informacje dodatkowe.

4.1. Zgodnie z trescig art. 63, ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

4.2. Zgodnie z trescig art. 63, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Uzasadnienie

1. Teren przewidziany pod realizacje projektowanego przedsiewziecia znajduje sie na terenie, na
ktorym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu, polegajgca przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
istniejacej sali gimnastycznej na dwie sale klasowe w Szkole Podstawowej w Zelgnie na dzialce
nr 82/5 w miejscowos$ci Zelgno, Gmina Chelmza wymaga ustalenia w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego.

2. Zgodnie z przepisem art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzenie projektu decyzji powierza sie osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego



urbanistéw lub architektéw. W rozpatrywanej sprawie projekt decyzji sporzadzit Pan mgr inz. arch.
Bogdan Fryndt - KPOIA - 0046.

3. Projekt decyzji uzgodniono z:

3.1 Zarzadem Drog Wojewodzkich w Bydgoszczy (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego — organ nie zajgt stanowiska w ciggu dwéch tygodni od dnia doreczenia wniosku tj. od dnia
13 lipca 2021 r. w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Toruniu,
ul. Targowa 13/15, 87-100 Torun, ktére nalezy wnie$¢ za posrednictwem Wojta Gminy Chetmza w
terminie 14 dni od daty doreczenia.
Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
2. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek w Starostwie Powiatowym w Toruniu
w terminie waznosci decyzji (art. 65 ust 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Do wniosku nalezy dotgczyé:

1) projekt budowlany wraz z uzgodnieniami, opiniami i pozwoleniami wymaganymi przepisami

szczegolnymi,

2) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgca
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjagtkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym).

Zatgczniki:
1. Zalgeznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Zalgeznik nr 2 Analiza warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje
sie realizacje inwestycji.

Otrzymuja :
1. Referat PiR — w/m,

2. ala.

Zwolniono z oplaty skarbowei na podstawie art. 2 ust, 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1546 z p6Zn. zm.)

Sprawg prowadzi:

Agnieszka Korenkiewicz, Urzgd Gminy Chelmza
Referat Planowania, Inwestycji i Rozwoju

tel. 56 675 60 76 wew. 47

e-mail: akorenkiewicz{@gminachelmza.pl



srudsk] Zatacznik Nr 2
do decyzji o LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO nr 4/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI, o kiorej mowa w art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz.741 z
pozn.zm.), dotyczaca przedsigwziecia inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania istniejacej sali gimnastycznej na dwie sale klasowe w Szkole Podstawowej w Zelgnie na dzialce nr
8215 w miejscowosci Zelgno, Gmina Chelmza.

1. Stan prawny i faktyczny obszaru objetego wnioskiem:

1.1. Dziakki stanowig wtasnosé: wg rejestru gruntdw.

1.2.Dziatka nr 82/5 w miejscowosci Zelgno, o powierzchni 0,70ha, zgodnie z ewidencjg gruntéw i
budynkéw stanowi grunty Bi.

1.3. Dzialka nr 82/5 zabudowana jest budynkiem Szkoly Podstawowe] w Zelgnie.

2. Uwarunkowania wynikajace z obowigzujacych przepiséw:

2. Uwarunkowania wynikajgce z:

a) lokalizacji na terenie zamknigetym — nie dotyczy,

b) lokalizacji na terenie, dla ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego: nie dotyczy,

¢) zakwalifikowania inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko:
przedsigwziecie jest zaliczane do moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywad na $rodowisko,

d) lokalizacji w miejscowosciach uzdrowiskowych — nie dotyczy,

e) wystepowania obszaréw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkow oraz obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw — nie dotyczy,

f) wystepowania obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani —
nie dotyczy,

g) lokalizacji na terenie gérniczym — nie dotyczy,

h) wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych — nie dotyczy,

i) wystepowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych — nie dotyczy,

j) ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych w odniesieniu do gruntow
wykorzystywanych na cele rolne i le$ne: nie dotyczy,

k)lokalizacji w granicach parku i jego otuliny oraz pozostalych obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepisoéw o ochronie przyrody — nie dotyczy,

) lokalizacji na obszarze przyleglym do pasa drogowego — dziatkka nr 82/5 przylega do drogi
wojewodzkiej, obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez istniejgey zjazd.

m) zakresu inwestycji zwigzanego z zadaniami rzgdowymi albo samorzadowymi, stuzacymi realizacji
inwestycji celu publicznego budowa i utrzymywanie pomieszczen szkédt publicznych jest celem
publicznym,

n) zakresu inwestycji zaliczonego do przedsigwzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego — nie dotyczy,

o) lokalizacji na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy,

p) lokalizacji w sgsiedztwie zakiadéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej — nie dotyczy,

q) lokalizacji na terenach, na ktérych znajduje sig lotnicze urzadzenie naziemne, wyznaczono
powierzchnie ograniczajgce zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie
funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidlowego funkcjonowania
lotniczych urzadzen naziemnych — nie dotyczy,

r) projektowanej wysokosci obiektu powyzej 50,0 p.p.t.: nie dotyczy,

s) lokalizacji w strefach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych: nie dotyczy,

t) lokalizacji w strefach kontrolowanych gazociggéw: nie dotyczy,

u) lokalizacji w sgsiedztwie terenéw kolejowych: nie dotyczy,

v) lokalizacji w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych: nie dotyczy.

Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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