Burmistrz Pyrzyc

Plac Ratuszowy 1, 74-200 Pyrzyce tel. (021) 39 70 3140, fax. (091) 32 70 314, e-mail: sekretariat@pyrzyce.um.gov.pl

PNiGM.6727.201.2021

Pyrzyce, dnia 2021-05-25

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku:
2021-05-25

1. Podstawa prawna

Wnioskodawca:
Urzad Miejski w Pyrzycach
Wydzial Inwestycji i Infrastruktury Drogowej

Uchwata Rady Miejskiej w Pyrzycach Nr XXXV1/421/01 z dnia 2001-10-25 w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce ogloszona w Dzienniku Urzedowym Waojewddztwa Zachodniopomorskiego nr 50 z dnia 2001-12-11,

poz. 1349,

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. or 175, obrgb Pyrzyce 8

- Teren zespotu garazowego oraz zabudowy mieszkaniowej ,,A10cKS/MN”

- Teren drogi dojazdowej ,,A1aKD”

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,A1bMN’
- Teren drogi dojazdowej ,,A9aKD”

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,A9bMN’
- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,A9cMN”
Dz. nr 13, obrgb Pyrzyce 8

- Teren drogi dojazdowej ,,AlaKD”

Dz. nr 179, obre¢b Pyrzyce 8

- Teren drogi dojazdowej ,,AlaKD”

Dz. nr 22, obreb Pyrzyce 8

- Teren drogi dojazdowej ,,AlaKD”

Dz. nr 190/3, obrgb Pyrzyce 8

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,A10aMN”
- Teren drogi dojazdowej ,,A10eKD”
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3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,A10aMN”

SYMBOL TERENU: A 10a MN
1 powierzchnia terenu: 0.125 ha
2 ustalenia funkcjonalne

ZMIANA NR 3

2.1. Teren istnigjgcej zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
2.2, Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomii oraz drobnych ustug w zakresie ustug nieuciazliwych.

3 ustalenia kompozycji i form zabudowy

3.1. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa do zachowania z mozliwoscig jej modernizacji.
3.2. Powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni dziatki.

3.4. Wysoko$¢ zabudowy - do 2.5 kondyg. (do 12 m).

3.5. Kat nachylenia potaci gléwnych i forma dachu dla nowej zabudowy musi nawiazywaé do dachéw istniejacych obiektow

mieszkalnych.

3.6. Obowigzujaca linia zabudowy- zachowanie linii zabudowy istniejacych obiektéw mieszkalnych (na zachodniej granicy dzialek).

7 ustalenia inZynieryjne

7.1. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie z istn. w przyleglej ulicy kablowej linii niskiego napiecia.

7.2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie z istn. w przyleglej ulicy gazociggu niskiego ci$nienia,

7.3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodel ciepla zasilanych
ekologicznymi nos$nikami energii- paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna i inne.

7.4. W zakresie telekomunikacji ustala sig¢ obstuge telekomunikacyjna przez centralg telefoniczng zlokalizowana w m. Pyrzyce;
przylaczenie nowych obiektéw- do istn. w rejonie zmiany telekomunikacyjnej sieci kablowe;.

7.5. Zaopatrzenie w wode- ustala sig z istniejacej sieci wodociagowej w ulicy przylegajacej do ferenu zmiany.
7.6. Odprowadzenie §ciekow sanitarnych- ustala sig do istn. kanalizacji ogélnosptawnej (w ulicy Szkolnej).

7.7. Odprowadzenie wod odpadowych- ustala si¢ do istn.

kanalizacji ogélnosptawnej (w ulicy Szkolnej).

7.8. Odprowadzenie i unieszkodliwienie odpadéw- ustala sie poprzez wywo6z na wysypisko gminne k/Zabowa.
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8 inne ustalenia
8.1. Teren objety strefa "A" ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru- obowigzuja ustalenia okreslone w § 4 ust. 1

8.2. Teren zmiany potozony jest w strefie "W IIT" ochrony stanowiska archeologicznego- obowigzuja ustalenia okre$lone w § 4 ust. 2.

Dla ,,A10¢KS/MN”
ZMIANA NR 3
SYMBOL TERENU: A 10c KS/MN
1 powierzchnia terenu: 0.358 ha
2 ustalenia funkcjonalne

2.1. Teren istniejacego zespolu garazowego oraz istniejacego terenu zabudowy mieszkaniowej- dalsze uzytkowanie zespotu
garazowego wymaga spelnienia wymogéw okreslonych w ustaleniach kompozycji i form zabudowy

2.2. Budynek zabudowy mieszkaniowej- do zachowania, jednak ze wzgledu na blisko$¢ terenéw garazowych funkcja budynku
mieszkalnego winna byé sukcesywnie zmieniana- na administracyjno-biurowo-ustugows.

2.3. Na terenie zespolu garazowego zakazuje si¢ wprowadzania jakichkolwiek ustug.

2.4. Do czasu spetnienia warunkéw kompozycji i form zabudowy garazowej obowigzuje zakaz remontéw istniejacych i budowy
nowych garazy

2.5. W razie niespetienia warunkéw kompozycji i form dla zabudowy garazowej (maksymalny czas realizacji- 10 lat)- zespot podlegaé
bedzie likwidacji, a teren otrzyma funkcje mieszkaniowa- zabudowa niskiej intensywnosci- do 2.5 kondygnacji- realizacja nowe;j
zabudowy mieszkaniowej mozliwa jedynie po opracowaniu koncepcji zagospodarowania terenu i podziatu na dziatki przy zachowaniu
obowigzujgcej linii zabudowy od strony ulicy Szkolnej i obowiazujacej linii zabudowy oddalonej o 4.0 m od linii rozgraniczajgcych
uliczke Przymurna.

3 ustalenia kompozycji i form zabudowy

3.1. Realizacja estetycznego ogrodzenia dziatek od strony ulicy Szkolnej o wysokosci min. 1.80 m (materialy: cegla klinkierowa-
okiadzina klinkierowa, drewno, kamief naturalny, kute zelazo- zakaz wykorzystywania siatki ogrodzeniowej lub elementow

betonowych).

3.2. Laczenie elementéw ogrodzeniowych z elementami zieleni podniesic wyglad estetyczny ogrodzenia- elementy azurowe ogrodzenia
wypelnione naturalna zielenig.

3.3. Bramy wjazdowe wykonane w charakterze calego ogrodzenia (materiat: kute zelazo, drewno, stalowe- azurowe)

3.4. Od strony ulicy A 1a KD wykonanie: jednolitej elewacji z wykoficzeniem klinkierowym, budowy atrapu dachu pokrytego
dach6wka, brame dojscia do terenu zespotu garazowego- bez mozliwosci wjazu (ewentualny wyjazd awaryjny).

3.5. Ujednolicenie wygladu zabudowy garazowej poprzez jednolity kolor elewacji, bram wjazdowych.

3.6. Dwa wjazdy na teren garazowiska od strony ul. Szkolnej.

3.7. Realizacja zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;j.

3.8. Obowigzujgca linia zabudowy dla realizacji ogrodzenia i ewentualnych dodatkowych garazy- biegnie po linii rozgraniczajacej
pomigdzy ulicg Szkolng a terenem garazowiska.

3.9. Likwidacja istniejacego obiektu garazowego, dla usprawnienia przejazdu pomiedzy kompleksami garazowymi.

3.10. Dopuszcza si¢ uzupetnienia zabudowsa garazowa- wedlug rysunku zmiany (12 garazy).

4 ustalenia zasad parcelacji

4.1. Wydzielenie parceli pod garazem- po jego obrysie.

4.2. Dzialka dojazdowa- wspotwlasnosé wszystkich garazowiczow.

4.3. Zapewnienie przejazdu awaryjnego przez teren dziatki 186/2 oraz 186/3.

5 ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

5.1. Konieczne stosowanie wysokiej i niskiej zieleni ozdobnej zréznicowanej gatunkowo od strony terenu zabudowy mieszkaniowe;.
5.2. Wprowadzenie dodatkowe;j zieleni wewnatrz zespolu garazowego.

6 ustalenia komunikacyjne

6.1. Dwa wjazdy na teren garazy od strony ul. Szkolne;j.

6.2. Od strony uliczki przymurnej realizacja bramy wej§ciowej wejscie-wejscie piesze oraz ze wzgleddéw ewakuacyjnych- brame
ewakuacyjng.

6.3. Dodatkowy wyjazd ewakuacyjny planuje si¢ poprzez realizacje bramy wyjazdowej posesji terenu mieszkaniowego- zapewnienie
przejazdu w warunkach awaryjnych.

7 ustalenia inZynieryjne

7.1. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie z proj. w ulicy A 1a KD kablowe;j linii niskiego napigcia.

7.2. Zaopatrzenie w wodg- ustala si¢ z proj. sieci wodociggowej w ulicy A 1a KD.

7.3. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych- ustala si¢ do istn. kanalizacji ogélnosptawnej w ulicy A 1a KD.

7.4. Odprowadzenie wod odpadowych- ustala sig do istn. kanalizacji ogblnosptawnej w ulicy A 1a KD,

7.5. Odprowadzenie i unieszkodliwienie odpadéw- ustala sie poprzez wywoéz na wysypisko gminne k/Zabowa,

8 inne ustalenia

8.1. Teren objety strefg "A" ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru- obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust. 1
8.2. Teren zmiany potozony jest w strefie "W III" ochrony stanowiska archeologicznego- obowigzuja ustalenia okreslone w § 4 ust. 2.

Dla ,,A10eKD”

ZMIANA NR 3
SYMBOL TERENU: A 10e KD
1. powierzchnia terenu: 0.031 ha
2. ustalenia funkcjonalne
2.1. Ulica dojazdowa
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3. ustalenia kompozycji i form zabudowy

3.1. Zakaz zabudowy.
3.2. Realizacja malej architektury , oéwietlenia uliczki ulicznymi lampami w starym stylu, utwardzenia nawierzchni jezdni (materiaty:
kostka kamienna)

6. ustalenia komunikacyjne
6.1. Szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych - 7.0 m.
7. ustalenia inZynieryjne
7.1. Uzbrojenie podziemne:
- proj. linia kablowa SN
- proj. wodociag
- proj. kanalizacja
8. inne ustalenia
8.1 Teren objety strefy "A" ochrony konserwatorskiej obicktéw wpisanych do rejestru - obowiazuja ustalenia okreslone w § 4 ust.1.
8.2. Teren zmiany potoZony jest w strefie " W III" ochrony stanowiska archeologicznego - obowiazujg ustalenia okreslone w § 4 ust.2.

Dla,,AlaKD”
ZMIANANR 1
SYMBOL TERENU: Ala KD
1 powierzchnia terenu: 0.452 ha
2 ustalenia funkcjonalne
2.1. Ulica dojazdowa
3 ustalenia kompozycji i form zabudowy
3.1. Uliczka przymurna, eksponujaca mury miejskie
3.2. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen wzdtuz muréw miejskich.

3.3. Realizacja malej architektury, ogrédkéw gastronomicznych, o$wietlenia uliczki ulicznymi latarniami w starym stylu, utwardzenia
nawierzchni jezdni (material np. kostka brukowa)

5 ustalenia komunikacyjne
5.1. Istniejgce zadrzewienie- do zachowania.
6 ustalenia komunikacyjne
6.1. Zmienna szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych- 9-15 m wedlug rysunku zmiany.
6.2. Przekroj poprzeczny
- 1 jezdnia o szerokosci 6.0 m
- chodniki jednostronne
7 ustalenia inZynieryjne
7.1. Uzbrojenie podziemne:
- proj. istn, linia kablowa n.n.
- proj. istn. gazociag n.c.
- proj. istn. kablowa linia komunikacyjna
- proj. wodocigg
- proj. istn. kanalizacja ogélnosptawna
7.2. Istniejgcy wodocigg do likwidacji- w zamian projektowany wodociag na catej dtugosci ulicy Al a KD.
8 inne ustalenia
8.1. Teren objety strefa "A" ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru- obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust. 1
8.2. Teren zmiany polozony jest w strefie "W III" ochrony stanowiska archeologicznego- obowigzuja ustalenia okreslone w § 4 ust. 2.

Dla ,,AIbMN”
ZMIANANR 1
SYMBOL TERENU: Alb MN
1 powierzchnia terenu: 0.011 ha
2 ustalenia funkcjonalne
2.1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
3 ustalenia kompozycji i form zabudowy
3.1. Zakaz zabudowy
3.2. Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji sezonowego ogrédka gastronomicznego
4 ustalenia zasad parcelacji

4.1. Teren stanowi wydzielenie z cze$ci dziatki nr 175 o powierzchni 115 m?, stanowi powigkszenie sgsiedniego terenu
mieszkaniowego- dziatki nr 142 polozonej poza granicg opracowania

6 ustalenia komunikacyjne

6.1. Mozliwos¢ wjazdu na posesj¢ od strony péinocnej (istnicjacy wjazd na dziatke)

6.2. Dopuszcza si¢ realizacje dwoch miejsc postojowych

8 inne ustalenia

8.1. Teren objety strefa "A" ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru- obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust. 1
8.2. Teren zmiany potozony jest w strefie "W III" ochrony stanowiska archeologicznego- obowigzuja ustalenia okre§lone w § 4 ust. 2.
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Dla ,,A9aKD”
ZMIANA NR 2
SYMBOL TERENU: A9a KD
1 powierzchnia terenu: 0.037 ha
2 ustalenia funkcjonalne
2.1. Ulica dojazdowa
3 ustalenia kompozycji i form zabudowy
3.1. Uliczka przymurna, eksponujgca mury miejskie.
3.2. Realizacja matej architektury, o§wietlenia uliczki ulicznymi lampami w starym stylu, utwardzenia nawierzchni jezdni (materialy
np.: kostka brukowa).

4 ustalenia zasad parcelacji

4.1. Wigczenie do dziatki 175 terenu tzw. "trojkata widocznoéci” o pow. 12.5 m? z dziatki 176/2 dla uzyskania lepszej widoczno$ci
komunikacyjnej (w zamian wiaczenie terenu o powierzchni 30 m? do pow. dziatki 176/2 wydzielonego z czeéci dziatki nr 175, ktéra
razem z dzialkg nr 105 tworzy jeden obszar dziatki budowlancj).

5 ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
5.1. Istniejace zadrzewienie- do zachowania.
6 ustalenia komunikacyjne
6.1. Zmienna szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych- 9.0-20.0 m wediug rysunku zmiany.
6.2. Przekroj poprzeczny:
- 1 jezdnia o szeroko$ci 6.0 m
- chodniki dwustronne
7 ustalenia inZynieryjne
7.1. Uzbrojenie podziemne:
- istn. linia kablowa n.n.
- istn. gazociag n.c.
- istn, kablowa linia telekomunikacyjna
- istn, wodociag
8 inne ustalenia
8.1. Teren objgty strefg "A" ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru- obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust. 1
8.2. Teren zmiany potozony w strefie "W III" ochrony stanowiska archeologicznego- obowigzujg ustalenia okreslone w § 4 ust. 2.

Dla ,A9bMN”
ZMIANA NR 2
SYMBOL TERENU: A9b MN
1 powierzchnia terenu: 0.175 ha
2 ustalenia funkcjonalne
2.1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (wbudowanymi).
3 ustalenia kompozycji i form zabudowy
3.1. Typ zabudowy- zabudowa wolnostojaca.
3.2. Powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni dzialki.
3.3. Wysokos¢ zabudowy- do 2.5 kond. (do 10 m od poziomu terenu do kalenicy).
3.4. Dach o kgcie nachylenia potaci glownych 38 - 45°, mozliwy inny typ dachu przestrzennego.
3.5. Nieprzekraczalna linia zabudowy (wedhug rysunku zmiany) - od terenu A9a Kd i od linii rozgraniczenia ulicy Szkolnej - § m.
3.6. Realizacja estetycznego ogrodzenia dziatek od strony ulicy oznaczonej symbolem A9a KD. (materialy: drewno, cegla klinkierowa,
kamien naturalny, kute zelazo- zakaz wykorzystywania siatki ogrodzeniowe;j).
4 ustalenia zasad parcelacji
4.1. Wigczenie terenu o pow. 30 m* wydzielonego z dzialki nr 175 (w zamian za tzw. "trdjkat widoczno$ci” wylaczenie terenu
o powierzchni 12.5 m?).
4.2, Wydzielenie z czeéci dziatki nr 175 terenu o powierzchni 25 m?, ktéry uzyskat funkcje mieszkaniows i nalezy go wiaczyé do
dziatki nr 176/1 jako powigkszenie dzialki.
5 ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska
5.1. Udzial powierzchni biologicznie czynnej- min. 30 % powierzchni dzialki.
6 ustalenia kommmikacyjne
6.1. Mozliwo$¢ wjazdu na posesje od strony potnocnej (istniejgcy wijazd na dziatke).
6.2. Na kazdej dzialce konieczna realizacja min jednego miejsca postojowego i jednego garazowego.
7 ustalenia inzynieryjne
7.1. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie z isin. w przyleglej ulicy kablowej linii niskiego napiecia.
7.2. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig zasilanie z istn. w przyleglej ulicy gazociggu niskiego ci$nienia.
7.3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrédet ciepta zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii - paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna i inne.
7.4. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna przez centrale telefoniczna zlokalizowang w m. Pyrzyce;
przytaczenie nowych obiektéw - do istn. w rejonie zmiany telekomunikacyjnej sieci kablowe;j.

7.5. Zaopatrzenie w wode- ustala si¢ z istn. sieci wodociagowej przebiegajacej w ulicy przylegajacej do terenu zmiany.
7.6. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod opadowych- ustala si¢ do istniejacej kanalizacji ogdlnospiawne;.
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7.7. Odprowadzenie i unieszkodliwienie odpadéw- ustala si¢ poprzez wywdz na wysypisko gminne k/Zabowa.

8 inne ustalenia

8.1. Teren objety strefa "A" ochrony konserwatorskiej obiektéw wpisanych do rejestru- obowiazuja ustalenia okreslone w § 4 ust. 1
8.2. Teren zmiany polozony jest w strefie "W III" ochrony stanowiska archeologicznego- obowiazujg ustalenia okre$lone w § 4 ust. 2.

Dla ,,A9¢cMN”
ZMIANA NR 2
SYMBOL TERENU: A9¢ MN
1 powierzchnia terenu: 0.012 ha
2 ustalenia funkcjonalne
2.1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami nieucigzliwymi.
3 ustalenia kompozycji i form zabudowy
3.1. Zakaz zabudowy.
4 ustalenia zasad parcelacji

4.1. Teren wydzielony z dziatki 175 stanowi powigkszenie sgsiedniego terenu mieszkaniowego - dziatki nr 16, polozonej poza
granicami opracowania.

6 ustalenia komunikacyjne

6.1. Zakaz wjazdu na posesj¢ od strony ulicy A9a KD.

8 inne ustalenia

8.1. Teren objety strefa "A" ochrony konserwatorskiej obiektow wpisanych do rejestru- obowigzujg ustalenia okre$lone w § 4 ust. 1
8.2. Teren zmiany polozony jest w strefie "W III" ochrony stanowiska archeologicznego- obowigzujg ustalenia okreélone w § 4 ust. 2.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypiséw

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiany w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, zatwierdzonym uchwata
Nr XXV/149/87 Rady narodowej Miasta i Gminy Pyrzyce z dnia 11 grudnia 1987 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1998 r. Nr 2, poz. 26; z 1989 r. Nr 23, poz. 262;
z 1992 1. Nr 1, poz. 3, Nr 6, poz. 76, Nr 9, poz. 124, Nr 12, poz. 146, Nr 13, poz. 147; z 1993 r. Nr 6, poz. 68; z 1994 r. Nr 14, poz. 113,
Nr 16, poz. 152; z 1997 r., Nr 2, poz. 14; Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001. Nr 3, poz. 21, Nr 15, poz. 301, Nr 27,

poz. 568).
2. Obszar i przedmiot zmian:

NR ZMIANY: 1

NUMER DZIA¥KI: Obr. 8, 13,22 cz. 175, 179

POW (HA): 0.463

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 1 ZP - zielen publiczna
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: teren uliczki przymurne;j

NR DZIALKT: 2

NUMER DZIALKI: Obr. 8, 30-35, 105 cz. 175, 176

POW (HA): 0.236

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 9 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

NR ZMIANY: 3

NUMER DZIALKI: Obr. 8,146, 186/2-3, 187-189, 190/1-3, 200, 147 i 186/1 - zmiana na 235 i 186/4

POW (HA): 0.537

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 10 MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zespotem garazy
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zespolem garazu

NR ZMIANY: 4

NUMER DZIALKI: Obr. 8, 183 (zmiana 183/1 i ¢z.236)

POW (HA): 0.237

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 14 UK - Miodziezowy Dom kultury, sala gimnastyczna
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j

NR ZMIANY: 5
NUMER DZIAXKI: Obr. 8, 71/1-2, 94
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POW (HA): 0.386

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 24 MN,U - Zabudowa mieszkaniowa z ushiga
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

NR ZMIANY: 6

NUMER DZIALKI: Obr. 8, 115-116, 205-206, 207/1, 208-209, 185 (zmiana na cz.236)

POW (HA): 0.161

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: A 16 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej $redniowysokiej
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej

NR ZMIANY: 7

NUMER DZIALKI: Obr. 2, 29-30, 31/1,32/1, cz. 33/1

POW (HA): 1.27

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: C 24g MN - Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o zwigkszonym
normatywnie dziatek

PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-przemystowe;j

NR ZMIANY: 8

NUMER DZIALKI: Obr. 2, 34/5

POW (HA): 0.41

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: C 25 EC - Teren projektowanie cieplowni rejonowej
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy przemystowo-ustugowej

NR ZMIANY: 9

NUMER DZIAIKI: Obr. 2, 91/4

POW (HA): 0.08

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: C 29 BB - Teren Rejonu Drég publicznych- wytwérnia mas bitumicznych
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCIJI: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

NR ZMIANY: 10
NUMER DZIAEKI: Obr. 10, cz. 126/4, 127-128, 131, 134, cz. 363/2
POW (HA): 1.18

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: D 35 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dopuszczalna lokalizacja ustug nieucigzliwych.

PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCH: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, ogrodéw przydomowych

NR ZMIANY: 11

NUMER DZIALKI: Obr. 10, 419

POW (HA): 0.417

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: D 38 MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemieélniczymi

NR ZMIANY: 12

NUMER DZIALKI: Obr. 10, 376/3-6

POW (HA): 0.327

PRZEDMIOT ZMIAN

PRZEZNACZENIE W OBOWIAZUJACYM PLANIE: D 37 RO - Istnigjgce Ogrody
PRZEZNACZENIE PO ZMIANIE FUNKCII: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Razem: 5.704

Granice obszaréw zmian nr 1-11 oznaczono na rysunkach planu w skali 1:1000 oraz granice obszaru zmiany nr 12 w skali 1:500, ktére
stanowig zatgczniki nr 1-7 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji zmian w planie:
1) opracowanie obgjmuje 12 zmian,
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2) dla poszczegblnych terenéw zmian sformulowano szczegélowe ustalenia w formie "karty terenu”,
3) dla wszystkich terendw zmian okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
4) kazdy teren zmiany oznaczono na rysunku zmiany w skali 1:1000 lub 1:500 (zmiana nr 12) oraz w tekécie zmiany w planie
identyfikatorem cyfrowo-literowym (symbol terenu); pierwsza litera oznacza jednostke strukturalna, liczba oznacza numer
ustalenia, symbol literowy oznacza gléwng funkejg terenu lub klasyfikacje funkcjonalng ulicy.
2. Ustala sig uktad formalny ustalen szczegélowych dla teren6w zmian:
1) dla kazdej zmiany w planie sporzadzono kartg terenu z oznaczeniami symbolu terenu, posiadajaca jednolity uklad, segregujacy
tres¢ ustalen; pelny uklad "karty terenu” obejmuje:
Nr zmiany
NR KARTY - SYMBOL TERENU
1. powierzchni¢ w ha
2. ustalenia funkcjonalne
3. ustalenia kompozycji i form zabudowy
4. ustalenia zasad parcelacji
5. ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
6. ustalenia komunikacyjne
7. ustalenia inzynieryjne
8. ustalenia inne
2) kazde sformutowanie tekstowe w "karcie terenu" oznaczone jest symbolem dwuliczbowym; pierwsza liczba (liczby 2-8) oznacza
odpowiedni punkt ukladu formalnego "karty terenu”, druga liczba oznacza numer kolejny zapisu w ramach punktu ukladu
formalnego,
3) brak zapisu w "karcie terenu" punktu wyrdznionego liczbg 3-8 oznacza, 7e nie wprowadza si¢ ustalet,
4) nie kazde ustalenie tekstowe posiada swoje odwzorowanie na rysunku zmiany.
3. Ustala sig¢ zasady konstrukcji rysunkow zmian w planie:
1) rysunki zmian nr 1-11 w skali 1:1000 oraz zmiany nr 12 w skali 1:500 sa integralng czescia zmian i stanowia zalaczniki
graficzne nr 1-7 do niniejszej uchwaty,
2) kazdy teren zmiany jest wyodrgbniony na rysunku zmiany i oznaczony symbolem zgodnym z odpowiednia "karta terenu”,
3) kazde ustalenie przedstawione na rysunku zmiany znajduje odwzorowanie w ustaleniu tekstowym
4) wszystkie symbole graficzne uZyte na rysunkach zmian zostaly objasnione w legendzie,
5) obowigzujacymi ustaleniami zmian planu sg nastepujgce - oznaczenia graficzne na rysunkach planu:
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy,
- zasada lokalizacji zabudowy.
4. Na terenach, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami
jego dopuszczenia.
5. Wyja$nienia uzywanych poje¢ - ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,
4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig niezabudowana i nieutwardzona.

§4.

1. Teren Starego Miasta w Pyrzycach (zmiany nr 1,2, 3, 4, 5, 6) objety jest strefa ,,A-1 ” bezposredniej ochrony konserwatorskiej i jest
wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 38.
Warunki ochrony:
- obowigzuje zachowanie historycznego rozplanowania ulic i placéw,
- obowigzuje realizacja odtworzenia uliczki przymurne;j,
- obowigzuje rewaloryzacja istotnych elementéw zagospodarowania, szpecacych zabytkowy uklad przestrzenny (dotyczy
uliczki przymurnej),
- w przypadku realizacji nowej zabudowy - obowigzuje nawigzanie do form zabudowy historycznej, odtwarzajgc usytuowanie
w miare mozliwosci w historycznych liniach zabudowy.
2. Tereny zmian nr 1,2, 3, 4, 5, 6 objgte sg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych W 111 - ograniczonej ochrony
archeologicznej.
Obowiazujace rygory w strefie ,,W - III"”:
- uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynaf inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie granic strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego przez stuzbe ochrony zabytkow;
- w przypadku podjgcia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych na koszt
Inwestora. Wlasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw
o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum
2-tygodniowym. Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego
zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika.
3. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) przylaczanie nowych obiektéw do istniejgcych sieci na warunkach ich dysponentdw,
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2) trasy przebiegéw projektowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku zmian, sg ilustracjg zasad przebiegu
1 nie stanowig przesadzen lokalizacyjnych,
3) dopuszcza sie korekte przebiegu oraz lokalizacje uzupeiniajgcych urzadzen inzynieryjnych, wynikajgcych z technicznych
warunkow realizacji zabudowy na projektowanych terenach,
4) w rejonie terendw zmian w planie - utrzymanie istniejacych studni publicznych i budowe nowych zgodnie z zarzadzeniem Nr
2/95 MGPiB z dnia 21 wrzesnia 1995 r. po przeprowadzeniu rozpoznania hydrogeologicznego,
5) budowa hydrantéw p.poz. na gléwnej sieci wodociggowe;j.
4. Tereny zmian potozone s3 w projektowane;j strefie ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wod powierzchniowych jeziora Miedwie.
5. Dla inwestycji pogarszajacych §rodowisko konieczne jest opracowanie oceny oddzialywania projektowanej inwestycji na §rodowisko.
6. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych R III a o powierzchni 0.237 ha na cele nierolnicze dla obszaru zmiany nr 1 2.

§5.
Przepisy koitcowe

1. Na obszarze objetym niniejszg zmiang w planie tracq moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce, zatwierdzonego uchwalg Nr XXV/149/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Pyrzyce z dnia 11 grudnia 1 987 .
(Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1 988 1. Nr 2, poz. 26; z 1 989 r. Nr 23, poz. 262; z 1992 1. Nr 1, poz. 3, Nr 6, poz. 76, Nr 9, poz. 124, Nr 12,
poz. 146, Nr 13, poz. 147; z 1 993 1. Nr 6, poz. 68; z 1994 1. Nr 14, poz. 113, Nr 16, poz. 1 52; z 1997 r., Nr 2, poz. 14; Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 3, poz. 21, Nr 1 5, poz. 301, Nr 27, poz. 568).

2. Zgodnie z art. 10 ust. 3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jednorazowg oplate za wzrost wartoéci
nieruchomosci w wysokosci: dla terenéw mieszkaniowych - 30 %, dla terendéw przemystowych - 30 %, dla terendéw ustugowych - 30 %,
dla pozostatych - 0 %.

3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Miejskiemu w Pyrzycach,

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

5. Zalaezniki
- wyrys z planu

Dokument wydaje si¢ w celu przedtozenia w Pracowni projektowej.

Pobrano oplate skarbowa w wysokosci ....

Otrzymuja:
1. Urzad Miejski w Pyrzycach

Wydziat Inwestycji i Infrastruktury Drogowe;j
2. aa

Sprawe prowadzi: Natalia Malanowska
tel: 913970348
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