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Nr rekomendaciji: 26/R/2022 Stargard, 08.03.2023 r.

Wyjasnienia tresci Regulaminu Konkursu nr 9

Dotyczy: "konkursu studialno-realizacyjnego na opracowanie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej Osiedla Forsycji- zagospodarowania na cele mieszkalne dziatek
o_numerach ewidencyjnych 3/2, 10/2 i 11/2 w obrebie 15 miasta Stargard przy
ul. Zybuttowskiej"

Dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych, zwanej dalej ,ustawg”’, Zamawiajgcy udziela wyjasnien tresci Regulaminu Konkursu.

Pytanie nr 42

Prosze o okre$lenie wymaganej przez zamawiajgcego tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan,
lub jednoznaczne stwierdzenie, ze ustalenie tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkah jest
zadaniem projektanta.

Odpowiedz:

Regulamin Konkursu méwi o ok. 12 000 m?, nalezy przyjaé, ze nie mniej niz 10 000 m?.

Pytanie 43

Czy mozna zmieni¢ proponowang w projekcie planu miejscowego lokalizacje parkingu
wielopoziomowego?

Odpowiedz:

Nie ma mozliwosci takiej zmiany.

Pytanie 44

Czy przekroje, tak jak pozostate w wiekszosci rysunki czyli rzuty i elewacje, mogg by¢ wykonane
w skali 1:200 ?

Odpowiedz:

Tak.

Pytanie 45

Czy lokale ustugowe muszg znajdowaé¢ sie w kazdym budynku czy mogg w wybranych
budynkach?

Odpowiedz:

Do decyzji projektanta.

Pytanie 46

W rozdziale 3 punkcie 3 jest napisane, ze zamawiajgcy zatozyt budowe ok 12000mkw tgcznej
powierzchni uzytkowej. Szacowana powierzchnia catkowita przy takim PUMie wyniesie 17145
mkw. Czy podany w projekcie mpzp wspoétczynnik zabudowy nalezy rozumieé¢ jako obligatoryjne
widetki: od 1,1 do 2,27 Jezeli tak to minimalna powierzchnia catkowita wyniesie 28270 mkw.
Zakfadajgc, ze rezygnujemy catkowicie lub ograniczamy do minimum kondygnacje podziemne,
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bedzie miato to wptyw na wielkos¢ PUM oraz koszty inwestycji. Czy zamawiajgcy akceptuje
zdecydowane przekroczenie zatozonej powierzchni? Jesli nie, to jaka jest gérna granica?
Odpowiedz:

Odpowiedzi udzielono w pytaniu 42.

Pytanie 47

Czy Organizator konkursu akceptuje parkingi podziemne poza obrysem budynkéw (niezalezne od
budynkoéw) ?

Odpowiedz:

Tak.

Pytanie 48

Teren elementarny 04 KDZ (ul. H. Zybuttowskiej) jest bardzo szeroki w stosunku do jej programu,
zawartego w ustaleniach projektu planu miejscowego. Czy w obszarze tego terenu mozliwa jest
lokalizacja uliczki wspomagajacej z parkingami obstugujacymi projektowang dla TBS zabudowe?
Odpowiedz:

Tak, w ramach przewidzianej regulaminem czesci studialnej opracowania dopuszcza sie
lokalizacje nie wiecej niz 35 miejsc postojowych dostepnych z terenu osiedla, ale bez dodatkowej
uliczki wspomagajace;j.

Pytanie 49

Czy Organizator konkursu przewiduje / dopuszcza ogrédki przydomowe przynalezne do mieszkan
Zlokalizowanych na parterach zabudowy?

Odpowiedz:

Organizator dopuszcza.

Pytanie 50

Projekt planu miejscowego zaleca dachy zielone — czy Organizator konkursu przewiduje dachy
zielone uzytkowe ? jesli tak, to kto ma by¢ ich uzytkownikiem i gospodarzem?

Odpowiedz:

Dachy zielone stanowig jedynie zalecenie.

Pytanie 51

Co oznacza na rysunku projektu planu zoity pas z czarnymi kropkami?
Odpowiedz:

Jest to trasa gazociggu Sredniego cisnienia.

Pytanie 52

Czy nieprzekraczalna linia zabudowy dla parkingu wielopoziomowego stanowi réwniez
nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, jesli w projekcie nie bedzie
potrzebny budynek parkingowy, czy jednak bezwzglednie nalezy sie trzymac nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej niebieska linig na planie w miejscu kontaktu z terenem przeznaczonym pod
parkingowiec (niezaleznie od tego, czy budynek parkingowy powstanie)? Teoretycznie logicznym
wydaje sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy dla catego obszaru mogtaby by¢ poszerzona
o tréjkatny fragment pod parkingowiec, jesli ten nie bedzie potrzebny w projekcie.

Odpowiedz:

Dziatka 11/2 nie jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniows.

Pytanie 53

I. Budynek Parkingowy

Prosze o doprecyzowanie mozliwej lokalizacji budynku parkingowego. Budynek parkingowy co do
zasady zazwyczaj posiada wieksze gtebokosci traktu (jest szerszy) niz budynek mieszkalny
i dlatego lokalizowanie go w potudniowo — wschodnim punkcie osiedla, niekoniecznie moze by¢
korzystne ze wzgledu na warunki nastonecznienia.
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Ponadto préba zaprojektowania budynku parkingowego, ktéry miatby sie zmiesci¢ wytacznie na
dzialce 11/2, jeszcze w dodatku - na obszarze ograniczonym wyznaczonymi liniami zabudowy,
prowadzi do rozwigzan catkowicie nieracjonalnych i nieekonomicznych. Sensowne
gospodarowanie powierzchnig powinno prowadzi¢ do wtasciwej proporcji pomiedzy wielkoscig
ramp podjazdowych a dostepng liczbg miejsc postojowych na kazdej kondygnacji.

Czy w przypadku projektowania budynku parkingowego w obszarze dziatki 11/2, dopuszczalne
bytoby wykorzystanie terenu dziatki 11/1 w czesci bagdz w catosci? W takim wypadku
rozplanowanie miejsc postojowych, drég manewrowych oraz ramp byloby bez poréwnania bardziej
ekonomiczne.

Odpowiedz:

Na dziatce 11/1 czyli w pasie ulicy Zybuttowskiej mozliwa jest jedynie realizacja miejsc
parkingowych dostepnych z dziatki 11/2.

Pytanie 54

Czy dopuszczalne jest zaprojektowanie budynku parkingowego w innej czesci terenu, w tym na
czesci dziatki gtdownej tj. 10/2 — np. czy dopuszczalna jest sytuacja, w ktérej budynek ten statby w
catoéci na tej dziatce (w dowolnym jej miejscu) albo czesciowo na tej dzialce a czesciowo na
dziatce 11/27?

Odpowiedz:

Tak parkingowiec zlokalizowany na dziatce 11/2 moze w razie potrzeby wej$¢ rowniez na dziatke
10/2.

Pytanie 55

Na stronie tytutowej Regulaminu znajduje sie informacja, ze Konkurs rekomendowany przez SARP
nr 26/R/2022. Wedtug Uchwaty nr 70 z dnia 5 kwietnia 2014 r. Zarzgdu Gtéwnego Stowarzyszenia
Architektéw Polskich dot. zasad wyceny prac projektowych zabudowa mieszkalna wielorodzinna
(inwestycja do 100 min zt) w zaleznosci od stopnia skomplikowania miesci sie w widetkach od
3,2% do 6,3%. W nizszej kategorii ztozonosci budynkow mieszkalnych mamy tutaj tylko ,proste,
jednokondygnacyjne jednorodzinne budynki mieszkalne (niepodpiwniczone, bez garazy), proste
domy letniskowe itp.” Przy takiej wartosci inwestycji osiggajg one wspétczynnik 2,55% a wiec
wyzszy o 0,11% niz przewidziany przez Zamawiajgcego w tym przypadku. Trudno mi sobie
wyobrazi¢, zeby SARP mogt swiadomie rekomendowac¢ Konkurs, w ktérym procentowa wycena
pracy projektowej jest nizsza niz zespotu domkoéw letniskowych.

Odpowiedz:

Zadane pytanie nie dotyczy Zamawiajgcego.

Pytanie 56

W zwigzku ze sprzecznymi odpowiedziami Organizatora Konkursu dotyczgcymi sposobu
interpretowania zapisow MPZP w szczegdlnosci wspoétczynnika miejsc parkingowych (1) oraz
lokalizacjg nieprzekraczalnych linii zabudowy (2) zwracam sie¢ z wnioskiem o przedtuzenie terminu
przekazania prac konkursowych o 1 miesigc i 6 dni.

1. Odpowiedz na pytanie nr 20 zostata udzielona 16.01.2023. Sprostowanie tej odpowiedzi,
w wyniki pytania nr 41, zostato udzielone 22.02.2023. Obie odpowiedzi dzieli 37 dni (1 miesigc i 6
dni). Jest to stracony czas dla oséb, ktére opracowujg swoje prace konkursowe na jak sie okazuje,
btednych zatozeniach.

Odpowiedz:

Harmonogram Konkursu w punkcie 4.5 wskazuje zalecany termin sktadania pytah - do dnia
21.02.2023 oraz, ze zamawiajgcy udzieli odpowiedzi niezwiocznie, co uczynit na dzien po tym
terminie czyli 22.02.2023 r. Zamawiajgcy nie znajduje podstaw do zmiany terminu skfadania prac.

Pytanie 57

Odpowiedzi na pytania nr 40 i 36 dajg sprzeczny obraz mozliwych do wprowadzenia zmian
w projekcie planu w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy (NLZ). Prosze o jednoznaczne
stanowisko, czy NLZ moga by¢ modyfikowane i jezeli tak to w jakim zakresie."
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Odpowiedz:

Odpowiedz na pytanie 36 dotyczyta nieprzekraczalnej linii zabudowy dla garazu
wielopoziomowego. Odpowiedz na pytanie 40 dotyczy sytuacji kiedy zmienione bytby granice
samych terenéw elementarnych.

Udzielone wyjasnienia nie stanowig modyfikacji Regulaminu Konkursu i nie prowadzg do zmiany
Ogtoszenia o Konkursie.



