Uchwała „miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego   miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część ZACHODNIA” 

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar objęty konkursem leży na obszarze, dla którego obowiązują następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) zgodnie ze zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część północna, zatwierdzoną uchwałą Nr IX/76/15 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 25 czerwca 2015 roku  (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015 r., poz. 1413):

a) działki ozn. nr ewid. 2350, 2351/3 i 443/1 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „1 KD-Z” przeznaczonym pod tereny dróg publicznych

b) działki ozn. nr ewid. 2352/1 i 293/4 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „1 ZD” przeznaczonym pod tereny ogrodów działkowych

c) działki ozn. nr ewid. 540/4 i 540/6 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „1 KD-L” przeznaczonym pod tereny dróg publicznych

d) działki ozn. nr ewid. 295/1 obręb Wschowa, gmina Wschowa położona jest częściowo na terenie oznaczonym symbolem „1 ZD” przeznaczonym pod tereny ogrodów działkowych, częściowo na terenie oznaczonym symbolem „1 KD-Z” przeznaczonym pod tereny dróg publicznych i częściowo na terenie oznaczonym symbolem „3 U” przeznaczonym pod tereny usługowej
e) część działki ozn. nr ewid. 550/4 obręb Wschowa, gmina Wschowa położona jest częściowo na terenie oznaczonym symbolem „9 KD-L” przeznaczonym pod tereny dróg publicznych i częściowo na terenie oznaczonym symbolem „2 MW” przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

2) zgodnie ze zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część zachodnia zatwierdzoną uchwałą XVI/165/16 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 31 marca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2016 r., poz. 829):

a) działki ozn. nr ewid. 436, 533/5, 541, 542, część działki 928 i część działki 550/4 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „6 KD-Z” przeznaczonym pod tereny dróg publicznych

b) działki ozn. nr ewid. 376/46, 376/26 i 376/44 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „2 KDWp” przeznaczonym pod tereny dróg wewnętrznych – parkingi
3) zgodnie ze zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych dla obszaru położonego w rejonie ul Wolsztyńskiej, Niepodległości, Daszyńskiego, Polnej i Solnej we Wschowie, zatwierdzoną uchwałą Nr VII/65/15 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 28 maja 2015 roku  (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2015 r., poz. 1390) część działki ozn. nr ewid. 928 obręb Wschowa, gmina Wschowa położona jest na terenie oznaczonym symbolem „KDZ/1” przeznaczonym pod tereny dróg klasy zbiorczej

4) zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych zatwierdzonym uchwałą Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia  14 lutego 2008r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2008r., Nr 25, poz. 573):

a) działki ozn. nr ewid. 1003/4, 2354/2 i 1279 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „B-032-KDZ” przeznaczonym pod tereny dróg/ulic publicznych – droga/ulica zbiorcza klasy „Z”

b) działki ozn. nr ewid. 1003/3 i 1086 obręb Wschowa, gmina Wschowa położone są na terenie oznaczonym symbolem „B-014-KDL” przeznaczonym pod tereny dróg/ulic publicznych – ulica lokalna klasy „L”

c) część działki ozn. nr ewid. 1656/7 obręb Wschowa, gmina Wschowa położona jest częściowo na terenie oznaczonym symbolem „B-032-KDZ” przeznaczonym pod tereny dróg/ulic publicznych – droga/ulica zbiorcza klasy „Z”, częściowo na terenie oznaczonym symbolem „B-033-KDZ” przeznaczonym pod tereny dróg/ulic publicznych – droga/ulica zbiorcza klasy „Z” i częściowo na terenie oznaczonym symbolem „A-050-KDZ” przeznaczonym pod tereny dróg/ulic publicznych – droga/ulica zbiorcza klasy „Z”

5) zgodnie ze zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część wschodnia, zatwierdzoną  uchwałą Nr XXXIII/368/13 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 27 czerwca 2013 roku (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2013 r., poz. 1756) część działki ozn. nr ewid. 1656/7 obręb Wschowa, gmina Wschowa położona jest częściowo na terenie oznaczonym symbolem „16 KDD” przeznaczonym pod drogi publiczne dojazdowe klasy „D” i częściowo na terenie oznaczonym symbolem „1 KDZ” przeznaczonym pod drogi publiczne zbiorcze klasy „Z”.  
Ustalenia planów dla ww. działek:

 U C H W A Ł A  NR  XX/166/08

RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 14 lutego 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), a także w związku z Uchwałą Nr XXXVI/368/05 z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowy i terenów z nim funkcjonalnie związanych,

Po stwierdzeniu zgodności planu z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa, Rada Miejska we Wschowie uchwala, co następuje:

DZIAŁ I.

PRZEPISY OGÓLNE I DOTYCZĄCE WYBRANYCH OBSZARÓW

Rozdział 1.

Przepisy ogólne.

§ 1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów z nim funkcjonalnie związanych zwany dalej „planem”, którego część tekstową stanowi treść niniejszej uchwały.

§ 2.

1. Załącznikami niniejszej uchwały są:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiący załącznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu nr 1;

2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący załącznik nr 2, zwany dalej rysunkiem planu nr 2;

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiące załącznik nr 3;

4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiące załącznik nr 4.

2. Plan obejmuje swoim zasięgiem:

1) obszar administracyjny miasta z wyłączeniem terenów objętych:

a) Uchwałą Nr XXXIII/347/05 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 19 października 2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowy terenów w rejonie ulic Pocztowa – Klasztorna -  Bema – Niepodległości – Westerplatte – Parkowa we Wschowie dotyczącej części działki nr 1057/40 przy ul. Pocztowej,

b) Uchwałą Nr XLIII/413/06 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 13 września 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy aktywności gospodarczej we Wschowie;

2) tereny funkcjonalne związane z miastem Wschowa, o których mowa w § 1, znajdujące się w granicach następujących obrębów:

a) Osowa Sień,

b) Przyczyna Dolna,

c) Przyczyna Górna,

d) Siedlnica.

3. Przebieg granic obszaru objętego planem (zwanego dalej także obszarem planu) przedstawiają rysunki planu, w tym:

1) zewnętrzną granicę obszaru objętego planem przedstawia rysunek planu nr 1;

2) granicę obszaru nie objętego planem, znajdującego się wewnątrz obszaru planu, przedstawia rysunek planu nr 2;

z zastrzeżeniem, że szczegółowy przebieg tych granic określają linie rozgraniczające lub granice jednostek bilansowych, przebiegające wzdłuż krawędzi linii oznaczającej odpowiednio granicę obszaru planu lub granicę obszaru objętego rysunkiem planu nr 2.

§ 3.

1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach – termin ten należy rozumieć zgodnie z definicją zawartą w przepisach ustawy Prawo budowlane i dodatkowo obejmujący również wiaty; 

2) budynkach gospodarczych - termin ten należy rozumieć zgodnie z definicją zawartą w przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane;

3) dachu typu 30o – należy przez to rozumieć dach o symetrycznych głównych połaciach z nachyleniem równym 30o (z tolerancją ±2o); dopuszcza się pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku w inny sposób;

4) dach typu 40o - należy przez to rozumieć dach o symetrycznych głównych połaciach z nachyleniem równym 40o (z tolerancją ±2o); dopuszcza się pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku w inny sposób

5) dachu typu 45o – należy przez to rozumieć dach o symetrycznych głównych połaciach z nachyleniem równym 45o (z tolerancją ±2o); dopuszcza się pokrycie do 20% powierzchni zabudowy budynku w inny sposób;

6) dach typu historycznego - należy przez to rozumieć dach obiektu zabytkowego o formie ukształtowanej przed 1945 r., w tym inny niż istniejący, o formie określonej w zachowanej ikonografii;

7) dachu typu z attyką – należy przez to rozumieć dach o spadkach nie przekraczających 15% z połaciami ukrytymi za attyką, czyli ścianką wieńczącą budynek i zasłaniającą dach;

8) dachu typu sąsiedzkiego – należy przez to rozumieć dach o formie jak w sąsiednim budynku w tej samej elewacji ulicy, z zastrzeżeniem, że jeżeli występują obiekty zabytkowe, należy się kierować wyłącznie formą dachu tych obiektów;

9) działkę budowlaną – termin ten należy rozumieć zgodnie z definicją zawartą w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) elewacji frontowej - należy przez to rozumieć elewację wyróżniająca się bogatszą kompozycją architektoniczną i dekoracyjną, najczęściej przyuliczną

11) front działki budowlanej – należy przez to rozumieć część działki budowlanej, która przylega do drogi, z której odbywa się główny wjazd lub wejście na działkę;

12) istniejących budynkach lub obiektach - należy rozumieć takie, które istniały w dniu wejścia w życie niniejszej uchwały oraz te, na które zostały wydane pozwolenia na budowę przed tym terminem; 

13) kategorie przeznaczenia terenów – należy przez to rozumieć podstawowe przeznaczenie terenu wyrażone (na rysunkach planu i odpowiednio – w tekście uchwały) symbolem literowym; 

14) miejscach postojowych – należy przez to rozumieć wydzielone (nie zadaszone) miejsca postojowe oraz w budynkach jako garaże zarówno samodzielne (podziemne, nadziemne), jak i wbudowane;

15) mieszkaniach towarzyszących – należy przez to rozumieć lokale mieszkalne towarzyszące rodzajom przeznaczenia określonego dla danego terenu i umieszczone w budynkach, w których lokale dla tego przeznaczenia zajmują co najmniej 50% powierzchni użytkowej; w szczególności mogą to być mieszkania służbowe;

16) nieuciążliwym obiekcie, lub nieuciążliwej usłudze, lub nieuciążliwej działalności - należy rozumieć takie, które w miejscu lokalizacji - a nie tylko poza granicami nieruchomości - nie spowodują naruszenia wymagań, wynikających z określonych w obowiązujących przepisach standardów jakości środowiska dla danych typów przeznaczenia obszarów i ich zagospodarowania;

17) obiektach niezabytkowych - należy to rozumieć obiekty nie wpisane do rejestru zabytków ani nie wpisane do ewidencji zabytków prowadzonej przez Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

18) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć powierzchnię zewnętrznego obrysu rzutu kondygnacji nadziemnych;

19) terenie – należy przez to rozumieć przestrzeń wyznaczoną liniami rozgraniczającymi na rysunku planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia i określonych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym, z zastrzeżeniem, że termin „teren” został zastosowany także w innym znaczeniu:

a) w nawiązaniu do przepisów o ochronie środowiska dotyczących dopuszczalnych poziomów hałasu, 

b) w wyrażeniu „rzeźba terenu”,

c) w wyrażeniach „zagospodarowanie terenu” lub „użytkowanie terenu” zaczerpniętych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) w wyrażeniu „tereny zabudowane”;

20) usługach bez bliższego określenia, - należy na terenach innych niż kategorii oznaczonej symbolem „P,U” rozumieć przez to usługi nieuciążliwe lub o niewielkiej uciążliwości, w tym handlu detalicznego;

21) usługach centrotwórczych – należy przez to rozumieć usługi, których zasięg oddziaływania (zasięg obsługi) ma charakter ogólnomiejski lub ponadmiejski:

a) usługi administracji, takie jak biura, banki, agencje nieruchomości, kancelarie prawne, obsługa firm, pośrednictwo finansowe,

b) instytucje bezpieczeństwa publicznego, takie jak siedziby policji i sądów,

c) instytucje kultury i rozrywki, takie jak muzea, biblioteki, kina, kluby, galerie, sale wystawiennicze i pracownie artystyczne,

d) usługi turystyczne, w tym - hotele, pokoje gościnne, usługi gastronomiczne, biura podróży, agencje i biura informacji turystycznej,

e) inne usługi, jak np. salony kosmetyczne i fryzjerskie, pracownie jubilerskie oraz sklepy handlu detalicznego;

22) usługach chronionych – należy przez to rozumieć usługi, dla których w przepisach o ochronie środowiska ustalono standardy jakości środowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyższe (np. szpitale, domy opieki społecznej, budynki związane ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży itp.);

23) usługach turystycznych – termin ten należy rozumieć zgodnie z definicją określoną w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o usługach turystycznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 223, poz. 2268, z późn. zm.);

24) wysokości – należy przez to rozumieć pionową odległość od poziomu gruntu do najwyższego punktu obiektu, a w przypadku budynku do najwyższego punktu dachu; 

25) zabudowie – należy przez to rozumieć budynek lub zespół budynków, z zastrzeżeniem, że ten termin, zastosowany w wyrażeniach frazeologicznych, które zostały zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporządzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje;

26) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - termin ten należy rozumieć zgodnie z definicją zawartą w przepisach prawa budowlanego. 

§ 4.

W granicach obszaru objętego planem nie określa się:

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej, ze względu na brak występowania takich dóbr;

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych, ze względu na brak występowania takich terenów;

3) granic terenów pod budowę obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m 2, ze względu na zakaz lokalizacji takich obiektów w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa;

4) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości – z uwagi na fakt, że w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa nie przewidziano tu obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości;

5) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczeń dotyczących prowadzenia na ich terenie działalności gospodarczej, ze względu na brak występowania takich terenów.

§ 5.

1. Obszar objęty planem podzielono na 14 jednostek bilansowych oznaczonych literami: A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M i N.

2. Na rysunkach planu umieszczono następujące oznaczenia służące regulacyjnej funkcji planu:

1) granice administracyjne i podstawowych wydzieleń planistycznych związanych z przeznaczeniem terenów:

a) granica obszaru objętego planem,

b) granica obszaru objętego rysunkiem planu nr 2 w skali 1:1000,

c) granica miasta nie pokrywająca się z granicą jednostki bilansowej,

d) granica miasta pokrywająca się z granicą jednostki bilansowej,

e) granica obrębów wiejskich,

f) granica jednostki bilansowej,

g) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) symbole kategorii przeznaczeń terenów:

a) MUC – tereny zabudowy śródmiejskiej,

b) MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MW,U – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usługowej,

d) MU – tereny przemieszanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jednorodzinnej i usługowej,

e) MN,MW ​– tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

f) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) MN,U – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej,

h) MN,UH – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług handlu,

i) MN,RM – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej,

j) MN,E – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

k) MP – tereny przemieszanej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej,

l) RM – tereny zabudowy zagrodowej,

m) U – tereny zabudowy usługowej,

n) U,KP – tereny zabudowy usługowej i miejsc postojowych dla pojazdów samochodowych,

o) UH – tereny usług handlu,

p) UKK – tereny usług kultu religijnego,

q) UZ – tereny usług ochrony zdrowia i opieki społecznej,

r) UA – tereny usług administracji,

s) UO – tereny usług oświaty i wychowania,

t) UO,US – tereny usług oświaty i wychowania oraz usług sportu i rekreacji,

u) US – tereny usług sportu i rekreacji,

v) P,U,MW – tereny obiektów działalności produkcyjnej i usługowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

w) P,U – tereny obiektów działalności produkcyjnej i usługowej,

x) P – tereny obiektów produkcyjnych,

y) P,MN – tereny obiektów produkcyjnych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

z) P,RM – tereny obiektów produkcyjnych i zabudowy zagrodowej,

aa) RU – tereny obsługi i produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

ab) ZP – tereny zieleni urządzonej,

ac) ZP,K – tereny zieleni urządzonej i obiektów infrastruktury technicznej dla potrzeb kanalizacji,

ad) ZP,US – tereny zieleni urządzonej i usług sportu i rekreacji,

ae) ZP,WS – tereny zieleni urządzonej i wód powierzchniowych,

af) ZC – tereny cmentarzy,

ag) ZC,ZP – tereny cmentarzy i zieleni urządzonej,

ah) ZD – tereny ogrodów działkowych,

ai) ZM - tereny ogrodów przydomowych z zakazem zabudowy,

aj) ZL – tereny lasów,

ak) KD – tereny dróg/ulic publicznych:

· KDGP – droga główna ruchu przyspieszonego klasy „GP”,

· KDG – droga/ulica główna klasy „G”,

· KDZ – droga/ulica zbiorcza klasy „Z”,

· KDL – ulica lokalna klasy „L”,

· KDD – ulica dojazdowa klasy „D”,

al) KDX – wydzielone publiczne ciągi pieszo-jezdne,

am) KX – wydzielone ciągi piesze,

an) KO – tereny placów publicznych,

ao)  KDW – tereny dróg wewnętrznych,

ap) KP – tereny miejsc postojowych dla pojazdów samochodowych,

aq) KP,E,C – tereny miejsc postojowych dla pojazdów samochodowych oraz infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki i ciepłownictwa,

ar) KP,ZP - – tereny miejsc postojowych dla pojazdów samochodowych i zieleni urządzonej,

as) KSN – tereny stacji paliw płynnych,

at) KSA – teren dworca autobusowego,

au) W – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb wodociągów,

av) K – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb kanalizacji,

aw) E – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb elektroenergetyki,

ax) G – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb gazownictwa,

ay) C – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb ciepłownictwa,

az) C,KP – tereny infrastruktury technicznej dla potrzeb ciepłownictwa oraz miejsc postojowych dla pojazdów samochodowych,

ba) R – tereny rolnicze z zakazem zabudowy,

bb) WS – tereny wód powierzchniowych,

3) oznaczenia sposobów zagospodarowania i zabudowy terenów:

a) granica zespołu urbanistyczno–krajobrazowego miasta Wschowy wpisanego do rejestru zabytków,

b) granica krajobrazowej strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytków,

c) budynek wpisany do rejestru zabytków,

d) granica strefy „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej – ustalona planem,

e) granica strefy „B” ochrony konserwatorskiej – ustalona planem,

f) granica strefy „P” ochrony konserwatorskiej pierzei ulicznych – ustalona planem,

g) granica strefy „W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej – ustalona planem,

h) budynek ujęty w wojewódzkiej ewidencji zabytków - objęty ochroną ustaloną planem,

i) historyczna dominanta wysokościowa, 

j) granica działki budowlanej – ustalona planem,

k) numer działki budowlanej ustalonej planem (w granicach terenu),

l) obowiązująca linia zabudowy – ustalona planem,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy – ustalona planem,

n) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdłuż planowanych odcinków drogi klasy „GP” – ustalona planem,

o) nieprzekraczalna linia zabudowy obowiązująca w przypadku odstąpienia od realizacji drogi klasy „GP” – ustalona planem,

p) granica strefy sanitarnej przebiegającej w odległości 50 m wokół czynnego lub planowanego cmentarza – ustalona planem,

q) nie wydzielony ciąg pieszy (pieszo-jezdny) na terenach innych niż komunikacyjne – ustalony planem (nie wydzielony liniami rozgraniczającymi),

r) pomnik przyrody ustalony decyzją administracyjną,

s) granica strefy ochrony bezpośredniej ujęcia wody.

3. Oznaczeniami elementów informacyjnych na rysunkach planu są: 

1) proponowana lokalizacja ronda na skrzyżowaniu dróg publicznych;

2) orientacyjny przebieg istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV wraz ze strefą ochronną;

3) orientacyjny przebieg istniejącej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 (20 kV) wraz ze strefą ochronną;

4) orientacyjny przebieg istniejącego gazociągu wysokiego ciśnienia DN 80 wraz ze strefą ochronną;

5) istniejące obiekty budowlane kolidujące z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie;

6) oś planowanej w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa drogi/ulicy publicznej klasy zbiorczej; 

7) orientacyjna granica obszarów zajmowanych przez drogi i ulice na terenach zamkniętych.

4. Symbole terenów ulic i dróg składają się z trzech członów oddzielonych myślnikami:

1) na pierwszy człon składa się wielka litera, wskazująca na symbol jednostki bilansowej, w obrębie której dany teren się znajduje;

2) drugi człon stanowi - poprzedzona liczbą 0 - liczba jedno- lub dwu-cyfrowa, stanowiąca numer porządkowy w obrębie danej jednostki bilansowej;

3) trzeci człon literowy wskazuje klasę ulicy bądź drogi.

5. Symbole terenów nie będących ulicami bądź drogami składają się z trzech członów oddzielonych myślnikami:

1) na pierwszy człon składa się wielka litera, wskazująca na symbol jednostki bilansowej, w obrębie której dany teren się znajduje;

2) drugi człon stanowi jedno – lub dwucyfrowa liczba, stanowiąca numer porządkowy w obrębie danej jednostki bilansowej; numeracja zaczyna się od liczby 1;

3) trzeci człon literowy oznacza kategorię przeznaczenia terenu.

6. Funkcję linii rozgraniczających pełnią także granice jednostek bilansowych oraz granica miasta, na odcinkach, na których pokrywa się z granicą jednostek bilansowych.

7. Na terenach, które przeznaczono pod usługi centrotwórcze, w tym wraz z innymi rodzajami przeznaczenia, dopuszcza się zachowanie istniejących innych rodzajów zabudowy usługowej.

8. Nie zakazuje się lokalizacji obiektów handlowych, w których powierzchnia sprzedaży przekracza 400 m2, a nie przekracza 2000 m2; granicami terenów pod ich budowę są linie rozgraniczające terenów, na których dopuszczono usługi, jednocześnie nie zakazując przekraczania określonych progów powierzchni sprzedaży.

9. Jeżeli dla terenu ustalono więcej niż jeden rodzaj przeznaczenia, to wszystkie wymienione rodzaje mogą występować łącznie lub rozdzielnie na poszczególnych działkach budowlanych tego terenu; tę zasadę należy odpowiednio stosować w odniesieniu do działek budowlanych, dla których 

w sposób szczególny ustalono przeznaczenie, a także do terenów nie przewidzianych pod zabudowę.

10. Ustalenie dopuszczające na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mniejszą od 3 liczbę mieszkań w budynku, nie stanowi ograniczenia dla zwiększenia w nim liczby mieszkań, w tym ponad tę liczbę.

11. Lokalizacja nowych składów, hurtowni i magazynów jest możliwa:

1) na terenach kategorii oznaczonych symbolami: „P,U” i „U,P”, na których w Dziale II nie zakazano ich lokalizacji na wybranych terenach;

2) na terenach nie wymienionych w pkt 1, na których taki rodzaj przeznaczenia określono w Dziale II.

12. Granicami terenów zamkniętych są linie rozgraniczające lub inne granice, które pełnią ich funkcję wydzielające tereny kategorii oznaczonej symbolem IS; tak oznaczone granice terenów zamkniętych są jedynymi ustaleniami niniejszego planu w odniesieniu do tych terenów.

Rozdział 2.

Zasady ochrony środowiska i przyrody.

§ 6.

1. Obszar planu znajduje się w zasięgu strefy zasilania Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) nr 306 „Zbiornik Wschowa”. Zakazuje się lokalizacji głębokich składowisk odpadów promieniotwórczych, o których mowa w przepisach Prawa atomowego, a także składowisk odpadów niebezpiecznych oraz składowisk odpadów innych niż niebezpieczne i obojętne, o których mowa w przepisach o odpadach.

2. Ze względu na dopuszczalne poziomy hałasu, o których mowa w przepisach o ochronie środowiska:

1) tereny kategorii oznaczonych symbolem „MN” zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny kategorii oznaczonych symbolami „MU”, „MN,U”, „MP” i „P,MN” zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami rzemieślniczymi;

3) tereny kategorii oznaczonych symbolami „MW”, „MN,MW”, „ „MW,U”, i „MUC” zalicza się do terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny kategorii oznaczonych symbolami „UO” i „UO,US” zalicza się do terenów zabudowy związanej ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży;

5) tereny kategorii oznaczonej symbolem „UZ” zalicza się do terenów szpitali w miastach;

6) dla terenów pozostałych kategorii przeznaczenia poziomu hałasu nie normuje się.

3. Wokół wyznaczonych terenów cmentarzy (czynnych i planowanych) obowiązują strefy zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym 50-metrowa, w której zakazuje się:

1) lokalizacji nowych budynków mieszkalnych;

2) lokalizacji nowych budynków pod nowe usługi handlu artykułami spożywczymi i gastronomii, obiekty produkcji artykułów żywności, obiekty służące do magazynowania i przechowywania artykułów spożywczych;

3) zmiany przeznaczenia istniejących budynków pod nowe mieszkania i  usługi w zakresie handlu artykułami spożywczymi i gastronomii, obiekty produkcji artykułów żywności, obiekty służące do magazynowania i przechowywania artykułów spożywczych;

4) lokalizacji nowych studni;

5) wykorzystywania wody ze źródeł i strumieni do picia oraz do potrzeb gospodarczych.

4. Wokół ujęć wody zlokalizowanych na terenach o symbolu „M-2-W” oraz (studnia 3A) „J-18-W” obowiązują strefy ochrony bezpośredniej, w zasięgu których obowiązują rygory wynikające z ustawy – Prawo wodne oraz określone w pozwoleniu wodnoprawnym.

5. Ochronie – ustalonej decyzjami administracyjnymi – podlegają następujące pomniki przyrody:

1) dąb szypułkowy Quercus robur (nr rejestru 70/102/86/66 z dnia 24.03.1966 r.), ul. Garbarska;

2) 3 dęby szypułkowe Quercus robur (nr rejestru 69/101/86/66 z dnia 24.03.1966 r.), ul. Obrońców Warszawy (Park Tysiąclecia);

3) platan klonolistny (Platanus Acerifolia) i wiąz szypułkowy (Ulmus gabra) na mocy rozporządzenia Wojewody Leszczyńskiego nr 9/98 (ul. Park Księdza Rogalińskiego).

Rozdział 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i krajobrazu kulturowego.

§ 7.

1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytków pod Nr 694/134A oraz Nr 1295/2181A, dokonanego decyzją Urzędu Wojewódzkiego w Zielonej Górze KL.IV – 680/75 z dnia 31 stycznia 1975 r., ochronie podlegają obszary obejmujące: 

1) zespół urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wschowy;

2) krajobrazową strefę ochrony konserwatorskiej obejmującą pas o szerokości 1 km wokół zespołu, o którym mowa w pkt 1.

(…)
3. W strefie „W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegają zabytki archeologiczne; badania archeologiczne winny w tej strefie poprzedzać wszelkie ziemne prace budowlane. 

4. W planie ustala się następujące strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefę „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej, której granice pokrywają się z granicą zespołu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wschowy;

2) strefę „B” ochrony konserwatorskiej zwykłej;

3) strefę „P” ochrony konserwatorskiej pierzei ulicznych;

4) strefę „W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej.

5. W strefie „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej obowiązują następujące zasady ochrony:

1) należy zachować historyczny układ urbanistyczny oparty o istniejącą sieć ulic i placów i uzupełniony wyznaczonymi w planie nowymi ulicami; 

2) należy zachować istniejące nawierzchnie brukowane w ciągach ulic, chodników i placów; 

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu należy uwzględniać historyczną parcelację, w tym poprzez sposób zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzeżeniem innych ustaleń planu;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiadać gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod względem skali, geometrii dachów, bryły, a także innym cechom tej zabudowy pod względem wysokości kondygnacji, podziałów architektonicznych oraz materiału wykończenia zewnętrznego i pokryć dachowych; 

5) zakazuje się – z zastrzeżeniem § 12 ust. 14 pkt 2 i ust. 118 pkt 2 oraz § 13 ust. 10 pkt 2 – lokalizacji nowych obiektów handlu o powierzchni sprzedaży przekraczającej na jednej kondygnacji 300 m2;

6) należy stosować pokrycie czerwoną dachówką ceramiczną lub cementową na dachach o nachyleniu połaci 30o i większym;

7) należy zachować historyczny detal architektoniczny w elewacjach; 

8) nie dopuszcza się instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a także wież przekaźnikowych, reklam wielkogabarytowych, urządzeń klimatyzacyjnych oraz zewnętrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza się na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia kolorystycznego z fasadami w miejscach, w których nie naruszają one układu kompozycyjnego i detalu architektonicznego;

9) kolorystykę elewacji i reklam należy przyporządkować architekturze i uwarunkowaniom historycznym, w tym określonych w oparciu o badania; w kolorystyce budynków zabytkowych należy uwzględnić ich cechy stylistyczne; podczas remontów części elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji nadziemnej, należy nową kolorystykę dostosować do istniejącej na wyższych kondygnacjach;

10) w przypadku elewacji zabytkowych budynków o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych okładziną klinkierową zakazuje się zewnętrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynków dopuszcza się docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego; 

11) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny kształtem, wielkością oraz lokalizacją komponować się z układem elewacji; należy ograniczać ilość reklam na jednym obiekcie oraz sytuować je na elewacjach przyulicznych centralnie lub narożnikowo;

12) nie dopuszcza się montowania stalowych przewodów kominowych na elewacjach frontowych budynków lub jako obiektów wolnostojących;

13) ochronie podlegają zabytki archeologiczne; badania archeologiczne winny poprzedzać wszelkie ziemne prace budowlane.

6. W strefie „B” ochrony konserwatorskiej zwykłej obowiązują następujące zasady ochrony:

1) należy zachować historyczny układ urbanistyczny oparty o istniejącą sieć ulic i placów i uzupełniony wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;

2) należy zachować istniejące nawierzchnie brukowane w ciągach ulic, chodników i placów;

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu należy uwzględniać historyczną parcelację, z zastrzeżeniem innych ustaleń planu;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiadać gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod względem skali, geometrii dachów, bryły a także jej podziałom architektonicznym; 

5) należy stosować pokrycie dachówką ceramiczną lub cementową na dachach o nachyleniu połaci 30o i większym;

6) należy zachować historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

7) nie dopuszcza się instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a także wież przekaźnikowych, reklam wielkogabarytowych, urządzeń klimatyzacyjnych oraz zewnętrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza się na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia kolorystycznego z fasadami w miejscach, w których nie naruszają one układu kompozycyjnego i detalu architektonicznego;

8) w przypadku podejmowania prac remontowych na elewacji frontowej należy usunąć lub dopasować do kolorystyki elementy szpecące, jak np. okablowanie, anteny satelitarne, kominy stalowe, skrzynki elektryczne, telekomunikacyjne, gazowe itp.;

9) w przypadku elewacji zabytkowych budynków o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych okładziną klinkierową zakazuje się zewnętrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynków dopuszcza się docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego; 

10) kolorystykę elewacji i reklam należy przyporządkować architekturze i uwarunkowaniom historycznym; w kolorystyce budynków zabytkowych należy uwzględnić ich cechy stylistyczne;

11) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny kształtem, wielkością oraz lokalizacją komponować się z układem elewacji; należy ograniczać ilość reklam na jednym obiekcie oraz sytuować je na elewacjach przyulicznych centralnie lub narożnikowo;

12) nie dopuszcza się montowania stalowych przewodów kominowych na elewacjach frontowych budynków lub jako obiektów wolnostojących;

13) ochronie podlegają zabytki archeologiczne; badania archeologiczne winny poprzedzać wszelkie ziemne prace budowlane.

(…)
12. W razie natrafienia na zabytek archeologiczny – na całym obszarze planu - należy przerwać prace, zabezpieczyć go i niezwłocznie powiadomić Lubuskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, a jeśli nie jest to możliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Wschowa, a następnie przystąpić do archeologicznych badań ratowniczych.

Rozdział 4.

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

§ 8.

1. Ogrodzenia wzdłuż ulic publicznych dopuszcza się wykonywać wyłącznie z: kamienia, nietynkowanej cegły, pokrytego tynkiem muru, prętów lub siatek metalowych lub drewna.

2. Na terenach dróg publicznych dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, nośników reklamowych oraz obiektów usługowych, pod warunkiem, że nie będą kolidowały z funkcją komunikacyjną i sieciami infrastruktury technicznej oraz za zgodą i na warunkach określonych przez zarządcę drogi, oraz przy uwzględnieniu innych ustaleń niniejszego planu i regulacji określonych w obowiązujących przepisach.

3. Obiekty usługowe, o których mowa w ust 2, mają spełniać następujące warunki:

1) lokalizacja wyłącznie w tymczasowych obiektach budowlanych lub w namiotach;

2) przeznaczenie dla handlu, gastronomii lub do wykorzystania przy organizacji imprez masowych.

4. Na terenach dróg publicznych położonych w strefie „A” ścisłej ochrony konserwatorskiej, nie dopuszcza się lokalizacji nośników reklamowych oraz obiektów usługowych, o których mowa w ust. 2 i 3.

(…)
DZIAŁ III.

USTALENIA DOTYCZĄCE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY 

SYSTEMÓW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozdział 1.

System komunikacyjny 

(…)

§ 28.

1. Tereny kategorii oznaczonej symbolem KDZ przeznacza się dla ulic publicznych o klasie zbiorczej.
2. Do czasu oddania do użytku obejścia w ciągu drogi krajowej nr 12, przebiegającego w części przez obszar planu na ciągu ulic przenoszących tę trasę, utrzymuje się wiążące się z nią ograniczenia, w tym z jej klasą ulicy głównej; dotyczy to terenów: „H-05-KDZ”, „G-056-KDZ”, „A-050-KDZ”, „A-047-KDZ”, „J-018-KDZ” i „M-02-KDZ”.

3. Do czasu oddania do użytku obwodnicy w ciągu drogi wojewódzkiej nr 305 na przebiegających przez obszar planu ciągach ulic przenoszących tę drogę oraz drogę wojewódzką nr 278 utrzymuje się wiążące się z ich kategorią ograniczenia; dotyczy to terenów: „D-03-KDZ”, „C-07-KDZ”, „C-09-KDZ”, „C-021-KDZ”, „B-032-KDZ”, „B-033-KDZ”, „G-056-KDZ” i „J-029-KDZ”; dotyczy to także terenów nie przeznaczonych do pełnienia funkcji publicznych ulic klasy zbiorczej, a mianowicie: „C-1-R”, „C-08-KD”, „G-058-KDX” i „G-059-KDW”.

4. Ustala się 20 m jako minimalną szerokość w liniach rozgraniczających następujących odcinków ulic oznaczonych symbolami: „C-04-KDZ”, „C-09-KDZ”, „E-01-KDZ”, „F-04-KDZ”, „H-09-KDZ”, „I-011-KDZ”, „I-03-KDZ”, „J-025-KDZ”.

5. Nakłada się obowiązek wprowadzenia nasadzeń alejowych na następujących odcinkach ulic oznaczonych symbolami: „C-09-KDZ”, „E-01-KDZ”, „F-04-KDZ”.

6. Nakłada się obowiązek wprowadzania co najmniej jednego rzędu drzew na następujących odcinkach ulic oznaczonych symbolami: „C-04-KDZ”, „H-09-KDZ”, „I-011-KDZ”, „I-03-KDZ”, „J-025-KDZ”.

7. Na terenach wymienionych w ust. 4 należy przeznaczyć co najmniej 10% powierzchni pod zieleń.

§ 29.

1. Tereny kategorii oznaczonych symbolem KDL przeznacza się dla ulic publicznych o klasie lokalnej.

2. Dla następujących planowanych odcinków ulic ustala się 15 m jako minimalną szerokość pasa drogowego: „D-04-KDL”, „E-08-KDL”, „F-05-KDL”.

3. Na terenach wymienionych w ust. 2 nakłada się obowiązek wprowadzenia co najmniej jednego rzędu drzew.

4. Na terenach wymienionych w ust. 2 należy przeznaczyć co najmniej 10% powierzchni pod zieleń.

(…)
§ 35.

1. Nakazuje się utrzymywać, a w przypadku nowych zrealizować określone na rysunkach planu nie wydzielone ciągi piesze  wyznaczone na terenach innych niż komunikacyjne.

2. Dopuszcza się zmieniać przebieg ciągów pieszych, o których mowa w ust. 1, w obrębie terenów, na których zostały one wyznaczone.

§ 36.


Ścieżki rowerowe mogą być lokalizowane na terenach komunikacyjnych, a także na innych sąsiadujących z nimi.

§ 37.

1. W granicach poszczególnych działek budowlanych nakazuje się zapewnić możliwość lokalizacji niezbędnej ilości miejsc postojowych; ustala się następujące wymagania odnośnie minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodów osobowych:

1) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie;

2) w nowej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie;

3) w nowych obiektach przeznaczonych dla handlu - jedno miejsce postojowe na każde rozpoczęte 30 m2 powierzchni sprzedaży;

4) w nowych obiektach kultu religijnego, szpitali, szkół dla dzieci i młodzieży, przedszkoli, żłobków i opieki społecznej - jedno miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy;

5) w nowych obiektach przeznaczonych dla nie wymienionych w pkt 3 i 4 usług i biur - jedno miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni użytkowej;

6) w obiektach przeznaczonych dla prowadzenia działalności gospodarczych innych niż usługowe - jedno miejsce postojowe na 3 stanowiska pracy.

2. Określone w ust. 1 wymagania nie dotyczą:

1) działek budowlanych w granicach jednostek bilansowych A i B, jeżeli dla terenów na których się one znajdują nie wprowadzono obowiązku respektowania tych wymagań;

2) obiektów w których lokale dla prowadzenia działalności, o której mowa w ust. 1 pkt 3-5 zajmują nie więcej niż 30 m2.

3. W obiektach przebudowywanych, do których wprowadza się nowe przeznaczenie, dopuszcza się spełnienie wymagań określonych w ust. 1 w co najmniej 60%; nie dotyczy to obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 100 m2.

4. Za spełnienie wymagań, określonych w ust. 1 i 3, uznaje się także zlokalizowanie niezbędnej ilości miejsc postojowych na obszarach położonych w odległości nie większej niż 200 m od obsługiwanego obiektu; nie dotyczy to:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży przekraczającej 200 m2;

3) terenów kategorii oznaczonej symbolem „P,U”.

Rozdział 2.

Systemy infrastruktury technicznej

§ 38.

1. Ustala się lokalizację nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, w szczególności: sieci wodociągowych, sieci kanalizacji sanitarnych i deszczowych, gazociągów, kabli zasilających elektroenergetycznych średniego napięcia i niskiego napięcia, kabli oświetlenia ulicznego, podziemnych kabli telekomunikacyjnych oraz innych sieci i urządzeń w liniach rozgraniczających publicznych ulic zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, publicznych ciągów pieszo-jezdnych oraz dróg wewnętrznych, a także na terenach kategorii oznaczonej symbolami: „C”, „E”, „G” i „K”.

2. W przypadku, gdy ze względów technicznych albo ze względu na ważny interes osoby trzeciej sieć (urządzenie) nie może być usytuowana w sposób określony w ust.1, dopuszcza się przeprowadzenie/usytuowanie nowych elementów sieci i lokalizację urządzeń infrastruktury technicznej na innych niż wymienione w ust. 1 terenach, o ile nie zostaną zakłócone podstawowe funkcje tych terenów i nie zostanie zajęte więcej niż 10% powierzchni terenu; urządzenia infrastruktury technicznej towarzyszące elementom liniowym mogą być lokalizowane zarówno jako podziemne i jako nadziemne, w tym w zależności od uwarunkowań technicznych - jako wolnostojące lub wbudowane w inne obiekty.

3. Przy projektowaniu nowych inwestycji należy unikać kolizji z istniejącymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakazuje się je przenieść lub odpowiednio zmodyfikować, przy uwzględnieniu uwarunkowań wynikających z przepisów odrębnych oraz tytułów prawnych zainteresowanych podmiotów; sposób zagospodarowania terenu ma umożliwiać odpowiednim służbom dostęp do sieci i urządzeń infrastruktury technicznej. Zasady dotyczące ustalania nowego przebiegu sieci podlegającej przełożeniu określają ust. 1 i 2.

4. Rozbudowa systemów infrastruktury technicznej winna następować odpowiednio do potrzeb.

5. W sąsiedztwie istniejącej linii energetycznej wysokiego napięcia 110 kV oraz istniejących napowietrznych linii średniego napięcia 20 kV przebiegających przez obszar planu - do czasu ich skablowania - występują ograniczenia we wprowadzaniu zabudowy i zagospodarowania, wynikające z obowiązujących przepisów i norm,

6. Wzdłuż przebiegu gazociągu wysokiego ciśnienia DN 80, występują ograniczenia we wprowadzaniu zabudowy i zagospodarowania wynikające z obowiązujących przepisów.

7. Zakazuje się sadzenia drzew i krzewów w sąsiedztwie urządzeń podziemnych w miejscach i w sposób prowadzący do uszkodzenia tych urządzeń lub ograniczenia do nich dostępu.

§ 39.

1. Zaopatrzenie w wodę ma być realizowane poprzez podłączenie do komunalnej sieci wodociągowej stanowiącej system wodociągowy „Wschowa” lub z własnych ujęć.

2. Dopuszcza się połączenie tego systemu z innymi systemami wodociągowymi.

3. Sieć wodociągowa powinna być wyposażona w hydranty do zewnętrznego gaszenia pożaru.

§ 40.

1. Ścieki bytowe lub komunalne należy kierować do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzającej je do oczyszczalni ścieków zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem „M-9-K”.

2. Nowe odcinki należy podłączać do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza się podłączanie do sieci kanalizacji sanitarnej także kanałów zbierających ścieki bytowe lub komunalne z obszarów położonych poza zasięgiem obszaru planu, a także dowożenie do tej sieci takich ścieków spoza obszaru planu.

4. Jeżeli na obszarze planu będą wytwarzane ścieki inne niż bytowe lub komunalne, nakazuje się je odprowadzać do sieci, o których mowa w ust. 1, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci.

5. Na obszarze objętym planem nie dopuszcza się:

1) gromadzenia ścieków sanitarnych w zbiornikach bezodpływowych;

2) budowy indywidualnych oczyszczalni ścieków.

§ 41.

1. Wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni muszą być wyposażone w systemy odprowadzania wód opadowych i roztopowych.
2. Wody opadowe i roztopowe, o których mowa w ust. 1, przed zrzutem do naturalnego systemu wód powierzchniowych lub gruntu, muszą być odpowiednio oczyszczone; może to być realizowane na obszarze planu lub poza jego granicami.

§ 42.

1. Gromadzenie, magazynowanie i odprowadzanie odpadów stałych nakazuje się prowadzić  zgodnie z obowiązującymi regulacjami prawnymi - powszechnymi i miejscowymi; w szczególności wszystkie działki budowlane, na obszarze których mogą być wytwarzane odpady, muszą być wyposażone w urządzenia służące do gromadzenia odpadów.

2. Urządzenia, o których mowa w ust. 1, nakazuje się utrzymywać w odpowiednim stanie sanitarnym.

3. Nakazuje się zapewnić urządzenia umożliwiające selektywne gromadzenie odpadów.

§ 43.

1. Zaopatrzenie w gaz może być realizowane odpowiednio do potrzeb i zgodnie z technicznymi i ekonomicznymi warunkami.

2. Źródłem dystrybucji gazu mogą być istniejące i planowane stacje redukcyjno-pomiarowe, w tym istniejąca zlokalizowana na terenie „I-010-G”.

§ 44.

1. Zaopatrzenie w energię elektryczną - realizowane odpowiednio do potrzeb - należy realizować z istniejących napowietrznych linii średniego i niskiego napięcia oraz istniejących i planowanych kabli zasilających średniego i niskiego napięcia. 

2. Głównym punktem zasilania w zakresie energii elektrycznej jest stacja wysokiego napięcia zlokalizowana na terenie oznaczonym symbolem „L-1-E”.

3. Nowe sieci elektroenergetyczne należy realizować wyłącznie jako podziemne (skablowane); dopuszcza się odstępstwa od tej zasady w przypadku przyłączy do budynków z istniejących sieci napowietrznych oraz na terenach kategorii oznaczonej symbolem „R”.

4. Dopuszcza się możliwość skablowania istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 45.

1. W zakresie zaopatrzenia w ciepło wprowadza się obowiązek stosowania urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności i niskim stopniu emisji zanieczyszczeń.

2. Nowe rurociągi ciepłownicze winny być prowadzone wyłącznie pod ziemią; dopuszcza się modernizację istniejących napowietrznych rurociągów ciepłowniczych.

§ 46.

1. Telefonizacja powinna się odbywać poprzez podłączenie do dostępnych systemów.

2. Zakazuje się lokalizacji nowych stacji bazowych i anten telefonii komórkowej.

DZIAŁ IV

PRZEPISY KOŃCOWE

(…)

§ 48.


Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 49.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego.


UCHWAŁA Nr IX/76/15

RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE

z dnia 25 czerwca 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część północna 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) uchwala się, co następuje: 

ROZDZIAŁ I Przepisy ogólne 
§ 1 

1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych, zwaną dalej „planem”. 

2. Stwierdza się, że projekt planu nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa, przyjętego Uchwałą nr XXXV/392/13 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 26 września 2013 roku o uchwaleniu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa. 

3. Planem obejmuje się obszar, którego granicę określa rysunek planu. 

4. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) załącznik Nr 1 – stanowiący część graficzną, zwany „rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2000 i zatytułowany: „Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część północna”; 

2) załącznik Nr 2 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu; 

3) załącznik Nr 3 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miejskiej we Wschowie, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które 

należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

§ 2 

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) dachu płaskim - należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci nie większym niż 10°; 

2) dachu stromym - należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 10°; 

3) elewacji frontowej - należy przez to rozumieć elewację budynku, zlokalizowaną od strony ulicy bądź  ulic  dojazdowych, w której najczęściej znajdują się główne wejścia do budynku, wyróżniającą się bogatszą kompozycją architektoniczną lub dekoracyjną; 

4) intensywności zabudowy  - należy przez to rozumieć wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy, tj. sumę powierzchni całkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków na działce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię określającą najmniejszą odległość, w jakiej mogą znaleźć się budynki od linii rozgraniczającej teren; 

6) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczoną na rysunku planu linię, określającą usytuowanie frontowej ściany budynku, z wyłączeniem schodów, pochylni, balkonów,  gzymsów, wykuszy i ganków; 

7) pieszo-jezdni – należy przez to rozumieć pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdów na zasadach takich, jakie obowiązują w strefie zamieszkania; 

8) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć powierzchnię działki na gruncie rodzimym, niezabudowaną, nieutwardzoną, niepokrytą nieprzepuszczalnymi nawierzchniami dojazdów i dojść pieszych, możliwą do wykorzystania dla lokalizacji trwałej roślinności,  trawiastych powierzchni urządzeń sportowych lub powierzchni wód otwartych; 

9) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć sumę powierzchni wszystkich  budynków zlokalizowanych na działce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi ścian budynku na powierzchnię terenu; 

10) przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko – należy przez to rozumieć przedsięwzięcia określone w przepisach odrębnych; 

11) szyldzie – należy przez to rozumieć oznaczenie jednostek organizacyjnych oraz przedsiębiorców, ich siedzib lub miejsc wykonywania działalności, niebędące urządzeniem reklamowym ani tablicą informacyjną; 

12) tablicy informacyjnej – należy przez to rozumieć element informacji turystycznej, przyrodniczej, porządkowej, niebędący: urządzeniem reklamowym, szyldem, słupem ogłoszeniowym, ani znakiem w rozumieniu przepisów o znakach i sygnałach, ani znakiem informującym o obiektach użyteczności publicznej ustanowionym przez gminę, w tym elementem systemu informacji przestrzennej, ani oznaczeniem urządzeń technicznych, ani symbolem narodowym; 

13) terenie - należy przez to rozumieć część obszaru wydzieloną liniami rozgraniczającymi wraz z odpowiednim symbolem; 

14) urządzeniu reklamowym – należy przez to rozumieć nośnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebędący szyldem, tablicą informacyjną lub słupem ogłoszeniowym; 

15) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej we Wschowie; 

16) usługach – należy przez to rozumieć działalność usługową i handlową w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Działalności; 

17) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć usługi, dla których sporządzenie raportu oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko nie jest obligatoryjne oraz których oddziaływanie nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska, określonych przepisami odrębnymi, poza terenem do którego inwestor posiada tytuł prawny; 

18) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pas zieleni w formie żywopłotów lub drzew, służący ograniczeniu zanieczyszczeń, zmniejszeniu hałasu oraz zachowaniu estetyki miejsca.  
§ 3 

W zakresie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustala się: 


1)
tereny zabudowy: 

a) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 

10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 

24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U, 29MN/U, 30MN/U, 
31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 

38MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 
45MN/U, 46MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 49MN/U, 50MN/U, 51MN/U, 

52MN/U, 53MN/U, 54MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 57MN/U, 58MN/U, 

59MN/U, 60MN/U, 61MN/U, 62MN/U, 63MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 

66MN/U, 67MN/U, 68MN/U, 69MN/U, 70MN/U, 71MN/U, 72MN/U, 
73MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76MN/U, 77MN/U, 78MN/U, 79MN/U, 
80MN/U,  81MN/U i 82MN/U, 

b) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 
4MW i 5MW, 

c) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami, oznaczone symbolami: 1MW/U, 

2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U i 9MW/U, 

d) usługowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 
11U, 12U, 13U, 14U, 15U i 16U,  

e) usługowej sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US i 3US, 

f) usługowej lub obiektów produkcyjnych, oznaczone symbolami: 1U/P, 2U/P i 3U/P, 

2) teren rolniczy  oznaczony  symbolem R; 

3) tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP; 

4) teren zieleni urządzonej z infrastrukturą techniczną kanalizacji oznaczony symbolem ZP/K; 

5) tereny ogrodów działkowych, oznaczone symbolami: 1ZD i 2ZD;  

6) tereny cmentarzy, oznaczone symbolami: 1ZC, 2ZC i 3ZC; 

7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL, 

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E i 11E; 

9) tereny infrastruktury technicznej - wodociągów, oznaczony symbolem: W; 

10) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone symbolami: 1K i 2K; 

11) teren infrastruktury technicznej – ciepłownictwo, oznaczony symbolem C; 

12) tereny dróg: 

a) publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-GP, 2KD-GP, 1KD-G, 2KD-G,  
1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z,  1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 1KD-D, 
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 
19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 
27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 
35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D, 
43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 49KD-D, 50KD-D, 
51KD-D, 52KD-D, 53KD-D, 54KD-D, 55KD-D,  KD-Dxs i KD-Dx, 

b) wewnętrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 
21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 
29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 
37KDW, 38KDW, 39KDW, 1KDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWx, 5KDWx, 

c) wewnętrznych – parkingów, oznaczone symbolami: 1KDWp, 2KDWp,  3KDWp, 4KDWp i 5KDWp. 

§ 4 

W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

(…)

2) zakazuje się lokalizacji: 

a) tymczasowych obiektów budowlanych, z wyjątkiem: 

· ogródków gastronomicznych towarzyszących lokalom usługowym, 

· budynków  rekreacji indywidualnej na terenach ZD,  

· przekryć namiotowych, powłok pneumatycznych dla urządzeń sportowych  na terenach US oraz w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń sportowych na terenach U,  

· strzelnicy na terenie 6ZP, 

b) budynków na terenach zieleni i dróg, z wyjątkiem: 

· kiosków wbudowanych w wiaty przystankowe, 

· budynku administracyjnego na terenach: 5ZP oraz KDWp, 

c) schodów i pochylni na terenach dróg, obsługujących tereny położone poza terenami dróg, 

d) naziemnych stanowisk postojowych na terenach: ZP, ZP/K, ZL i 1US, 

e) garaży wielopoziomowych w kondygnacjach nadziemnych na terenach: MN/U, 
MW i MW/U, 

f) klimatyzatorów, wentylatorów, kolektorów słonecznych, anten i stacji bazowych telefonii komórkowej na elewacjach frontowych budynków; 

3) dopuszcza się lokalizację: 

a) rozbudowy lub przebudowy lub nadbudowy istniejących obiektów z uwzględnieniem § 4 - § 169 lub rozbudowy lub przebudowy lub nadbudowy istniejących obiektów z możliwością zachowania parametrów zabudowy istniejącej, 
b) garaży i budynków gospodarczych na granicy działki budowlanej, 

c) lokalizację zabudowy w kondygnacjach podziemnych,  

d) obiektów małej architektury, pomników, 

e) ogrodów, 

f) zbiorników retencyjnych i stawów, 

g) zbiorników przeciwpożarowych na terenach U i U/P, 

h) terenów rekreacji, 

i) sieci infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem § 11, 
j) wiat na przystankach komunikacji zbiorowej, 

k) ścieżek rowerowych, ciągów pieszych, 

l) pasaży usługowych na terenach: MW/U, U i U/P, 

m) dojść i dojazdów 

n) istniejących zjazdów; 

4) W zakresie zasad lokalizacji ogrodzeń: 

a) zakazuje się lokalizacji ogrodzeń: 

· na terenach zieleni urządzonej i terenach dróg, z wyjątkiem służących zapewnieniu bezpieczeństwa, 

· na terenach zabudowy, z wyjątkiem ogrodzeń pełnych o wysokości nie większej niż 1,8 m na granicy terenów: MN/U, MW, MW/U, z terenami: U, U/P oraz ZC, 

· z prefabrykowanych elementów betonowych od strony przestrzeni publicznych, 

b) dopuszcza się: 

· lokalizację ogrodzeń ażurowych, o wysokości nie większej niż 1,8 m, 

· lokalizację ogrodzeń na terenach: ZP/K, E, W, K, C służących zapewnieniu bezpieczeństwa, 

· zabezpieczenie urządzeń sportowych siatką o wysokości wynikającej z potrzeb dla danego obiektu na terenach US, 6ZP oraz w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń sportowych na terenach U; 

5) W zakresie zasad lokalizacji urządzeń reklamowych, z uwzględnieniem § 6: 

a) zakazuje się lokalizacji urządzeń reklamowych: 

· na terenach: ZP i ZL, 

· wolno stojących na terenach: MN/U, MW i ZD oraz w strefach ochrony konserwatorskiej „A”, „B” i  „P”, 

· na terenach dróg klasy D oraz dróg wewnętrznych, z wykorzystaniem ekranów plazmowych lub typu LED, 

b) dopuszcza się lokalizację urządzeń reklamowych: 

· w wiatach przystankowych, 

· na terenach: MN/U i MW/U, na budynkach usługowych, w obrębie parteru, równolegle do ściany, w miejscach nie przesłaniających otworów okiennych i detali architektonicznych, 

· na obiektach sportowych na terenach US i U, 

· stanowiących ofertę gastronomiczną, sytuowaną przy wejściu do lokalu gastronomicznego,  

6) W zakresie zasad lokalizacji szyldów ustala się lokalizację szyldów: 

a) równolegle do ściany budynku, przy wejściu do budynku, w miejscach nie przesłaniających detali architektonicznych budynków, 

b) prostopadle do ściany budynku, sytuowanych na tej samej wysokości, w przedziale od 2,50 m do 4,0 m nad poziomem terenu,  

c) na ogrodzeniach; 

7) W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych i słupów ogłoszeniowych dopuszcza się lokalizację: 

a) elementów systemu informacji miejskiej,  

b) oznaczeń urządzeń technicznych, 

c) symboli narodowych, 

d) tablic informacyjnych, 

e) słupów ogłoszeniowych wyłącznie na terenach dróg i zieleni urządzonej, 

· o wysokości nie większej niż 5,0 m, 

· o proporcji podstawy do wysokości 1:3.  

§ 5 

W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu  kulturowego: 

1) ustala się: 

a) zagospodarowanie terenu objętego planem z uwzględnieniem jego położenia w obszarze o znacznych zasobach wód podziemnych w obrębie piętra czwartorzędowego „Zbiornika Wschowa” – Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 306, objętego reżimem wysokiej ochrony oraz zgodność z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, w szczególności w zakresie prowadzenia właściwej gospodarki wodno–ściekowej,    

b) zachowanie i uzupełnienie zieleni na terenach: MW, MW/U i ZP, 

c) zachowanie i uzupełnienie istniejącego drzewostanu, 

d) zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia, 

e) ochronę  zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z planowaną infrastrukturą lub zabudową, wymóg jej przesadzenia lub wprowadzenia nasadzeń na danym terenie, 

f) zachowanie ciągłości systemu melioracyjnego, z uwzględnieniem lit. g i h, 

g) w przypadku przerwania systemów melioracyjnych nakaz ich odtworzenia lub lokalizację drenaży opaskowych i włączenie ich do kanałów deszczowych w drogach publicznych, drogach wewnętrznych lub do istniejących rowów i zbiorników retencyjnych, 

h) zapewnienie dostępu do rowów na potrzeby wykonywania robót konserwacyjnych i hydrotechnicznych, 

i) lokalizację nieuciążliwych usług na terenach: MN/U, MW/U oraz U; 

2) zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, z wyjątkiem terenu 3U/P oraz inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, z uwzględnieniem § 4 pkt 2 lit. f oraz § 6;

3) w zakresie kształtowania komfortu akustycznego ustala się: 

a) uzyskanie wymaganych standardów akustycznych w środowisku dla terenów: 

· MW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

· MN/U i MW/U jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 

· dla terenów U oraz U/P uzyskanie standardów akustycznych w środowisku: w zależności od przeznaczenia: jak dla terenów szpitali w miastach i terenów domów opieki społecznej w przypadku lokalizacji szpitali lub domów opieki społecznej, jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży w przypadku lokalizacji szkół i przedszkoli,   

b) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagających komfortu akustycznego, 

c) uzyskanie wymaganych standardów akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w środowisku, 

d) funkcjonowanie obiektów i urządzeń produkcyjno-usługowych na obszarze objętym planem, musi uwzględniać zachowanie standardów jakości klimatu akustycznego w środowisku, określonych w przepisach odrębnych, i nie może powodować ich przekroczenia na sąsiednich terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo – usługowych,   

e) stosowanie rozwiązań przeciwhałasowych na terenach komunikacji, z dopuszczeniem lokalizacji ekranów akustycznych na terenach  KD-GP oraz KDG. 

§ 6 

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę zespołu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wschowa wraz z jego otoczeniem, wpisanego do rejestru zabytków pod nr 694/134 decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków z dnia 28.08.1958 r. oraz pod nr 1295/2181A decyzją wojewódzkiego konserwatora zbytków z dnia 31.01.1975 r.; 

(…)

11) strefę „K”  krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, której granice oznaczono na rysunku planu; 

12) w strefie, o której mowa w pkt 11 zakaz: 

a) podejmowania działań mogących powodować degradację chronionych wartości obszaru, 

b) kształtowania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach i gabarytach niedostosowanych do sąsiedniej zabudowy historycznej, 

c) stosowania materiałów zewnętrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, w tym: 

· blachy falistej, 

· blachy dachówkopodobnej,  

· okładzin typu siding; 

(…)

§ 7 

W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się stosowanie jednorodnych pod względem materiału elementów małej architektury, nawierzchni i oświetlenia, w obrębie poszczególnych terenów dróg oraz zieleni urządzonej. 

§ 8 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) zachowanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni, chodników, ścieżek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnętrznym układem drogowym; 

2) parametry układu drogowego zgodnie z klasyfikacją, w zakresie nie definiowanym ustaleniami planu; 

3) dopuszczenie lokalizacji: 

a) na drogach klasy L i D oraz drogach wewnętrznych elementów umożliwiających uspokojenie ruchu, 

b) dodatkowych, innych niż ustalone planem, elementów pasa drogowego, w tym drogowych obiektów inżynierskich, schodów, pochylni. 

§ 9 

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie z uwagi na brak takich terenów lub obiektów na obszarze objętym planem. 

§ 10 

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wynikające z: 

1) przebiegu napowietrznej i podziemnej sieci infrastruktury technicznej,  

2) zasięgu czwartorzędowego zbiornika wód podziemnych w obrębie piętra czwartorzędowego  „Zbiornik Wschowa” – Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 306, wskazanego jako obszar ochrony, w którym ustala się zasady zagospodarowania zgodnie z § 5 pkt 1 lit. a; 

3) zakazu lokalizacji budynków, budowli oraz zieleni wysokiej 
w strefach 

kontrolowanych, pasach terenów ochronnych oraz obszarach oddziaływania obiektów infrastruktury technicznej; 

4) lokalizacji stałych  lub tymczasowych obiektów budowlanych o wysokości 50,0 m i większej niż 50,0 m, które podlegają zgłoszeniu do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, 

5) przebiegu drogi głównej ruchu przyspieszonego, oznaczonej w planie symbolami 1KD-GP i 2KD-GP, 

6) lokalizacji cmentarzy wraz z oznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony sanitarnej. 

§ 11 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) obowiązek wyposażenia obszaru objętego planem w podstawową sieć infrastruktury technicznej; 

2) realizację uzbrojenia technicznego na podstawie projektów branżowych; 

3) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci; 

4) dopuszczenie realizacji urządzeń technicznych uzbrojenia i obiektów infrastruktury technicznej jako towarzyszących inwestycjom na terenach własnych inwestorów; 5) zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej; 6) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych do oczyszczalni ścieków, poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji sanitarnej, 

b) na terenach nie objętych siecią kanalizacji do czasu jej wybudowania dopuszczenie odprowadzania ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych,  

c) likwidację bezodpływowych zbiorników na ścieki po podłączeniu do sieci kanalizacji sanitarnej, 

d) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej, 

e) dopuszczenie zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w granicach nieruchomości, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej, 

f) zakaz odprowadzania ścieków komunalnych o przekroczonych dopuszczalnych wartościach wskaźników zanieczyszczeń do zewnętrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach ścieków, 

g) dopuszczenie realizacji przyzakładowych oczyszczalni ścieków, 

h) w przypadku wystąpienia na utwardzonych terenach węglowodorów ropopochodnych i innych substancji chemicznych, obowiązek podczyszczania i zneutralizowania wód opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do odbiornika kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej;  

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się zasilanie z projektowanych gazociągów niskiego i średniego ciśnienia; 8) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) nakazuje się stosowanie urządzeń grzewczych charakteryzujących się wysokim stopniem sprawności, i niskim stopniem emisji zanieczyszczeń, 

b) nakazuje się stosowanie przy pozyskaniu ciepła dla celów grzewczych paliw charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi – gazowych, ciekłych i stałych oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych źródeł energii, 

c) nakazuje się stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, z wyjątkiem stosowania w budynkach pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe; 9) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) zakaz lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, za wyjątkiem wskazanych na rysunku planu, 

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych i sieci zasilających średniego napięcia oraz niskiego napięcia, 

c) dopuszczenie przebudowy sieci elektroenergetycznej z kolidującym  planowanym zagospodarowaniem terenu, 

d) określenie ostatecznej rozbudowy sieci nastąpi po określeniu zapotrzebowania na moc, 

e) dopuszczenie lokalizacji urządzeń energetycznych, w tym stacji transformatorowych, poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, 

f) dopuszczenie lokalizacji urządzeń wytwarzających energię ze źródeł odnawialnych o mocy do 100 kW, 

g) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w budynki usługowe w kondygnacji parteru; 

10) lokalizację infrastruktury radiokomunikacyjnej z zakresu łączności publicznej, z uwzględnieniem § 6 oraz § 10. 

 ROZDZIAŁ II Przepisy szczegółowe 
(…)

§ 95 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem 2MW, z uwzględnieniem § 6: 

1) ustala się: 

a) lokalizację 
zabudowy 
wolno 
stojącej 
oraz 
o 
powierzchni 
zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego nie mniejszej niż 200,0 m2 i nie większej niż 500,0 m2,   

b) jednolitą architekturę budynków mieszkalnych zlokalizowanych na terenie z uwzględnieniem: 

· kształtu bryły budynków istniejących, 

· podziałów elewacji,  

· rysunku stolarki okiennej i drzwiowej, 

· formy dachów, 

· detali architektonicznych, 

c) jednolitą architekturę garaży zlokalizowanych na terenie z uwzględnieniem: 

· proporcji, 

· kształtu dachu, 

d) powierzchnię biologicznie czynną działki budowlanej, nie mniejszą niż 5%, 

e) lokalizację miejsca rekreacji o powierzchni nie mniejszej niż 10% powierzchni terenu, jako wspólnego miejsca rekreacji dla całego terenu, 

f) powierzchnię zabudowy działki budowlanej nie większą niż 80%, 

g) wysokość zabudowy mieszkalnej do pięciu kondygnacji i nie większą niż 20,0 m, 

h) wysokość zabudowy budynków garażowych i budynków gospodarczych nie większą niż 8,0  m, 

i) intensywność zabudowy działki budowlanej nie mniejszą niż 0,8 i nie większą 

niż 4,0, 

j) dachy: 

· symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu połaci dachowych od 30° do 45° dla budynków mieszkalnych, 

· symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu połaci dachowych od 35° do 45° lub płaskie dla garaży naziemnych i budynków gospodarczych, 

k) powierzchnię nowych działek budowlanych, z wyłączeniem działek pod 

lokalizację obiektów infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów, nie mniejszą niż powierzchnia terenu,  

l) położenie granic nowo wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego pod kątem prostym, z dopuszczeniem tolerancji +/- 15 %, 

m) dostęp do przyległych dróg publicznych,  

n) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodów na terenie w liczbie nie mniejszej niż: 

· 1 stanowisko postojowego przypadające na jedno mieszkanie, 

· 2 stanowiska postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

· 2 stanowiska postojowe przypadające na jeden lokal usługowy, w tym 1 dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową; 

2) zakazuje się lokalizacji wolno stojących stacji transformatorowych; 3) dopuszcza się:  

a) lokalizację garaży: 

· podziemnych,  

· pojedynczych naziemnych lub zespołów tych garaży,  

· poza strefą ochrony konserwatorskiej „P”,  

b) w parterach elewacji frontowych budynków mieszkalnych lokalizację lokali usługowych, w tym handlu. 

 (…)

§ 110 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie oznaczonym symbolem 3U, z uwzględnieniem § 6: 

1) ustala się: 

a) lokalizację zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,  

b) powierzchnię biologicznie czynną działki budowlanej nie mniejszą niż 15%,  

c) powierzchnię zabudowy działki budowlanej nie większą niż 70%,  

d) wysokość zabudowy nie większą niż 9,0 m, 

e) intensywność zabudowy działki budowlanej nie mniejszą niż 0,3 i nie większą niż 2,1, 

f) dachy płaskie, 

g) powierzchnię nowych działek budowlanych, z wyłączeniem działek pod lokalizację obiektów infrastruktury technicznej, dojść i dojazdów,  nie mniejszą niż 500m2, 

h) szerokość frontu działki nie mniejszą niż 16,0 m, 

i) położenie granic nowo wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego pod kątem prostym, z dopuszczeniem tolerancji +/- 10 %, 

j) dostęp do przyległych dróg publicznych,  

k) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodów na terenie w liczbie nie mniejszej niż 5 stanowisk postojowych na 100 m2 powierzchni usługowej, w tym 

1 dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową;

2) zakazuje się lokalizacji: 

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, 

b) wolno stojących garaży;

3) dopuszcza się lokalizację:  

a) garaży podziemnych,  

b) miejsc do przeładunku 

c) pojedynczego lokalu mieszkalnego na działce budowlanej. 

(…)

§ 139 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1ZD: 

1) ustala się: 

a) powierzchnię biologicznie czynną działki nie mniejszą niż 60%, 

b) powierzchnię zabudowy działki nie większą niż 30%, 

c) wysokość zabudowy nie większą niż 8,0 m, 

d) powierzchnię działki nie większą niż 500 m2, 

e) dostęp do przyległych dróg publicznych; 2) dopuszcza się lokalizację: 

a) stanowisk postojowych dla pojazdów samochodowych, 

b) ścieżek rowerowych, 

c) budynków  rekreacji indywidualnej, 

d) rozbudowę, przebudowę lub nadbudowę budynków istniejących, 

e) sieci infrastruktury technicznej. 

(…)

§ 162 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z: 

1) ustala się: 

a) klasę drogi zbiorczej, 

b) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; c) lokalizację: 

· jezdni, 

· na terenach: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z obustronnych chodników, 

· na terenach: 5KD-Z, 6KD-Z co najmniej jednostronnych chodników,  

d) zapewnienie parametrów jezdni i skrzyżowań wymaganych dla prowadzenia komunikacji autobusowej; 

2) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów; 3) dopuszczenie lokalizację: 

a) ścieżki rowerowej na terenie 1KD-Z, 

b) ścieżek rowerowych i pieszo-rowerowych innych niż wymienionych w lit. a, 

c) przystanków autobusowych. 

§ 163 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L: 

1) ustala się: 

a) klasę drogi lokalnej, 

b) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; c) lokalizację: 

· jezdni, 

· obustronnych chodników; 

2) zakazuje się lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów; 3) dopuszcza się: 

a) lokalizację ścieżek rowerowych i pieszo-rowerowych, 

b) lokalizację przystanków autobusowych, 

c) zapewnienie parametrów jezdni i skrzyżowań wymaganych dla prowadzenia komunikacji autobusowej, 

d) na terenie 2KD-L lokalizację ścieżki rowerowej wraz z jej kontynuacją w kierunku północnym na terenie 1KD-L; 

4) w miejscach ograniczeń terenowych dopuszczenie zamiany chodników i ścieżek rowerowych na ścieżki pieszo-rowerowe. 

(…)

  ROZDZIAŁ III Przepisy końcowe 
§ 170 

Dla obszaru objętego planem ustala się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 25%.  

§ 171 

Tracą moc zapisy uchwały Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 

2008 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych (Dz.Urz.Woj.Lub. Nr 25, poz.573), na obszarze i w zakresie objętym niniejszym planem. 

§ 172 
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa. 

§ 173 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego. 


UCHWAŁA Nr XVI/165/16  

Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 31 marca 2016 r. 
 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część zachodnia 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co następuje: 

ROZDZIAŁ I Przepisy ogólne 
§ 1 

1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego Uchwałą  Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych, zwaną dalej „planem”. 

2. Stwierdza się, że projekt planu nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa, przyjętego Uchwałą nr XXXV/392/13 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 26 września 2013 roku o uchwaleniu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa. 

3. Planem obejmuje się obszar, którego granicę określa rysunek planu. 

4. Integralnymi częściami uchwały są: 

1) załącznik Nr 1 – stanowiący część graficzną, zwany „rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 2000 i zatytułowany: „Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część zachodnia”; 

2) załącznik Nr 2 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miejskiej we Wschowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu; 

3) załącznik Nr 3 – stanowiący rozstrzygnięcie Rady Miejskiej we Wschowie, o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

§ 2 

Ilekroć w dalszych przepisach uchwały jest mowa o: 

1) elewacji frontowej - należy przez to rozumieć elewację budynku, zlokalizowaną od strony ulicy bądź  ulic  dojazdowych, w której najczęściej znajdują się główne wejścia do 

budynku, wyróżniającą się bogatszą kompozycją architektoniczną lub dekoracyjną; 

2) intensywności zabudowy  - należy przez to rozumieć wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy, tj. sumę powierzchni całkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynków na działce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię określającą najmniejszą odległość, w jakiej mogą znaleźć się obiekty budowlane od linii rozgraniczającej teren; 

4) pieszo-jezdni – należy przez to rozumieć pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdów na zasadach takich, jakie obowiązują w strefie zamieszkania; 

5) powierzchni zabudowy - należy przez to rozumieć sumę powierzchni wszystkich  budynków zlokalizowanych na działce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnętrznych krawędzi ścian budynku na powierzchnię terenu; 

6) przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko – należy przez to rozumieć przedsięwzięcia określone w przepisach odrębnych; 

7) terenie - należy przez to rozumieć część obszaru wydzieloną liniami rozgraniczającymi wraz z odpowiednim symbolem; 

8) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej we Wschowie; 

9) usługach – należy przez to rozumieć działalność usługową i handlową w rozumieniu 

Polskiej Klasyfikacji Działalności; 

  ROZDZIAŁ II Przepisy szczegółowe 
§ 3 

W zakresie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania ustala się: 1) tereny zabudowy: 

a) mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy usługowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 

10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 
17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U, 22MN/U, 23MN/U, 

24MN/U, 25MN/U, 26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,  29MN/U, 30MN/U, 
31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 34MN/U, 35MN/U, 36MN/U, 37MN/U, 

38MN/U, 39MN/U, 40MN/U, 41MN/U, 42MN/U, 43MN/U, 44MN/U, 
45MN/U, 46MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 49MN/U, 50MN/U, 51MN/U,  
52MN/U, 53MN/U, 54MN/U, 55MN/U, 56MN/U, 57MN/U, 58MN/U, 

59MN/U, 60MN/U, 61MN/U, 62MN/U, 63MN/U, 64MN/U, 65MN/U, 

66MN/U, 67MN/U, 68MN/U, 69MN/U, 70MN/U, 71MN/U, 72MN/U, 
73MN/U, 74MN/U, 75MN/U, 76MN/U, 77MN/U, 78MN/U, 79MN/U, 
80MN/U, 81MN/U, 82MN/U, 83MN/U, 84MN/U, 85MN/U, 86MN/U, 

87MN/U, 88MN/U, 89MN/U, 90MN/U, 91MN/U, 

b) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 

14MW,  

c) mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami, oznaczone symbolami: 1MW/U, 

2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U, 

d) usługowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,  
11U,  12U, 13U, 14U,  

e) usługowej kultu religijnego, oznaczone symbolem UK, 

f) usługowej oświaty, oznaczone symbolami: 1UO, 2UO,  

g) usługowej sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: 1US, 2US, 3US, 

h) obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub usługowej lub zabudowy obiektów produkcyjnych, składów i magazynów lub zabudowy usługowej, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 

10P/U; 

2) tereny zieleni urządzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP; 

3) tereny wód powierzchniowych śródlądowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS i 3WS,  

4) teren ogrodów działkowych, oznaczony symbolem ZD;  5) teren infrastruktury technicznej: 

a) elektroenergetyki, oznaczone symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 
10E, 11E, 12E, 13E, 14E; 

b) gazownictwa, oznaczone symbolami: 1G i 2G; 

c) ciepłownictwa lub elektroenergetyki, oznaczone symbolem C/E, 

d) ciepłownictwa, oznaczone symbolem C; 

6) tereny dróg: 

a) publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G,  5KDG, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 
4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D,  13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 
18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 
26KD-D, 27KD-D,  28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 
34KD-D, 35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D,  40KD-D, 41KD-D, 
42KD-D, 43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 49KD-D, 

b) publicznych - pieszych, oznaczone symbolami: 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 
4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-Dx, 7KD-Dx, 8KD-Dx, 9KD-Dx, 

c) wewnętrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 

d) wewnętrznych – parkingi oznaczone symbolami: 1KDWp, 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp, 5KDWp. 

§ 4 

W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, z uwzględnieniem § 6: 

1) ustala się lokalizację zabudowy zgodnie wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, 

2) zakazuje się lokalizacji: 

a) tymczasowych obiektów budowlanych, z wyjątkiem: 

· ogródków gastronomicznych towarzyszących lokalom usługowym, 

· obiektów sezonowych związanych z świątecznymi kiermaszami i miejskimi imprezami, w strefie „A” ochrony konserwatorskiej, 

· altan na terenach ZD, 

· przekryć namiotowych, powłok pneumatycznych dla urządzeń sportowych  na terenach: 1UO, 2UO oraz 1US, 2US, 3US, U, 

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, za wyjątkiem wskazanych na rysunku planu, 

c) budynków na terenach zieleni, wód i dróg, z wyjątkiem kiosków wbudowanych w wiaty przystankowe, 

d) schodów i pochylni na terenach dróg, obsługujących tereny położone poza terenami dróg, 

e) naziemnych stanowisk postojowych na terenach zieleni urządzonej oraz w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu, 

f) garaży wielopoziomowych w kondygnacjach nadziemnych na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy usługowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami,   

g) klimatyzatorów, wentylatorów, kolektorów słonecznych, anten i urządzeń radiokomunikacyjnych na elewacjach budynków; 3) dopuszcza się lokalizację: 

a) obiektów małej architektury, pomników, 

b) ogrodów, 

c) zbiorników retencyjnych i stawów, 

d) terenów rekreacji, 

e) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzeżeniem pkt 2 lit. b, 

f) wiat na przystankach komunikacji zbiorowej, 

g) ścieżek rowerowych, ciągów pieszych, 

h) garaży na terenach: 3MW, 5MW, 12MW, 13MW, 14MW, C, w strefie wskazanej 
na 
rysunku 
planu 
również 
jako 
garaży 
wolno 
stojących jednostanowiskowych lub parkingów, 

i) pasaży usługowych, 

j) dojść i dojazdów; 

4) W zakresie zasad lokalizacji ogrodzeń: 

a) zakazuje się lokalizacji ogrodzeń: 

· na terenach zieleni urządzonej i terenach dróg, z wyjątkiem służących zapewnieniu bezpieczeństwa, 

· na terenach zabudowy, z wyjątkiem ogrodzeń ażurowych o wysokości nie większej niż 1,8 m dla zabezpieczenia miejsc rekreacji lub placów zabaw,  

· na terenach zabudowy, z wyjątkiem ogrodzeń pełnych o wysokości nie większej niż 1,8 m na granicy terenów: MN/U, MW, MW/U, UO z terenami: U oraz P/U, 

· z prefabrykowanych elementów betonowych od strony przestrzeni publicznych, 

b) dopuszcza się: 

· lokalizację ogrodzeń ażurowych, o wysokości nie większej niż 1,8 m, 

· lokalizację ogrodzeń na terenach: E, G, C/E służących zapewnieniu bezpieczeństwa, 

· zabezpieczenie urządzeń sportowych siatką o wysokości wynikającej z potrzeb dla danego obiektu na terenach UO oraz US; 

5) W zakresie zasad lokalizacji urządzeń reklamowych: 

a) zakazuje się lokalizacji urządzeń reklamowych: 

· na terenach ZP, WS, 

· wolno stojących na terenie MW oraz w strefach ochrony konserwatorskiej 

„A”, „B”, „K” i  „P”, 

· na terenach dróg klasy D oraz dróg wewnętrznych, z wykorzystaniem ekranów plazmowych lub typu LED, 

b) dopuszcza się lokalizację urządzeń reklamowych: 

· w wiatach przystankowych, 

· na terenie MW na elewacjach budynków, w obrębie parteru, równolegle do ściany, w miejscach nie przesłaniających otworów okiennych i detali architektonicznych, o powierzchni całkowitej urządzenia reklamowego do  1,0m2, 

· na terenach: MN/U, MW/U i UO, na budynkach usługowych, w obrębie parteru, równolegle do ściany, w miejscach nie przesłaniających otworów okiennych i detali architektonicznych, 

· na obiektach sportowych na terenach US oraz na terenach U i P/U, 

· stanowiących ofertę gastronomiczną, sytuowaną przy wejściu do lokalu gastronomicznego, w formie gabloty o powierzchni nie większej niż 1,0 m2; 

6) W zakresie zasad lokalizacji szyldów ustala się lokalizację szyldów z uwzględnieniem § 6: 

a) równolegle do ściany budynku, przy wejściu do budynku, w miejscach nie przesłaniających detali architektonicznych budynków, 

b) prostopadle do ściany budynku, sytuowanych na tej samej wysokości, w przedziale od 2,50 m do 4,0 m nad poziomem terenu,  

c) na ogrodzeniach; 

7) W zakresie zasad lokalizacji tablic informacyjnych i słupów ogłoszeniowych dopuszcza się lokalizację: 

a) elementów systemu informacji miejskiej,  

b) oznaczeń urządzeń technicznych, 

c) symboli narodowych, 

d) tablic informacyjnych, 

e) słupów ogłoszeniowych wyłącznie na terenach dróg i zieleni urządzonej o wysokości nie większej niż 5,0 m. 

§ 5 

W zakresie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) ustala się: 

a) zagospodarowanie terenu objętego planem z uwzględnieniem jego położenia w obszarze o znacznych zasobach wód podziemnych w obrębie piętra czwartorzędowego „Zbiornika Wschowa” – Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 306, objętego reżimem wysokiej ochrony oraz zgodność z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, w szczególności w zakresie prowadzenia właściwej gospodarki wodno–ściekowej,    

b) ochronę i zachowanie pomników przyrody oznaczonych nr 69/101/86/66 na terenie 6ZP, wskazanych na rysunku planu, 

c) ochronę i zachowanie alei, szpalerów i grup drzew na terenach: 4ZP, 5ZP i 7ZP, 

d) lokalizację zieleni w strefie wskazanej na rysunku planu na terenach: 28MN/U, 

39MN/U, 42MN/U, 47MN/U, 48MN/U, 63MN/U, 76MN/U, 79MN/U, 80MN/U, 81MN/U, 82MN/U, 7MW, 11MW, 4MW/U, 1UO, 4U, 9U, 11KD-D, 
13KD-D,  

e) lokalizację ścieżek rowerowych na terenach 4ZP, 5ZP, 7ZP, w lokalizacji orientacyjnie wskazanej na rysunku planu,  
f) zachowanie i uzupełnienie zieleni na terenach: ZP, ZD, MW i MW/U, 

g) zachowanie i uzupełnienie istniejącego drzewostanu, 

h) zagospodarowanie zielenią wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia, 

i) ochronę  zieleni wysokiej, a w przypadku kolizji z planowaną infrastrukturą lub zabudową, wymóg jej przesadzenia lub wprowadzenia nasadzeń na danym terenie, 

j) zachowanie ciągłości systemu melioracyjnego, z uwzględnieniem lit. k 

k) w przypadku przerwania systemów melioracyjnych nakaz ich odtworzenia lub lokalizacji drenaży opaskowych i włączenie ich do kanałów deszczowych w drogach publicznych, drogach wewnętrznych lub do istniejących rowów i zbiorników retencyjnych, 

l) zapewnienie dostępu do rowów na potrzeby wykonywania robót konserwacyjnych i hydrotechnicznych; 2) zakazuje się lokalizacji: 

a) przedsięwzięć mogących zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, z wyjątkiem  ustalonych lub dopuszczonych planem oraz inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, z uwzględnieniem § 4 pkt 2 lit. g oraz § 6;  

b) stosowania w budynkach pieców i trzonów kuchennych na paliwo stałe, z wyjątkiem paliw odnawialnych z biomasy; 

3) dopuszcza się: 

a) lokalizację: 

· kondygnacji podziemnych, również poza wskazaną linią zabudowy, 

· elementów i obiektów infrastruktury technicznej poza wskazaną linią zabudowy,  

b) stosowanie indywidualnych systemów grzewczych, z uwzględnieniem pkt 2 lit. b; 

4) w zakresie kształtowania komfortu akustycznego ustala się: 

a) uzyskanie wymaganych standardów akustycznych w środowisku dla terenów: 

· MW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

· MN/U i MW/U jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 

· terenów i obiektów oświatowych: UO, jak dla terenów zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, 

b) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach wymagających komfortu akustycznego, 

c) uzyskanie wymaganych standardów akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w środowisku, 

d) funkcjonowanie obiektów i urządzeń produkcyjno-usługowych na obszarze objętym planem, musi uwzględniać zachowanie standardów jakości klimatu akustycznego w środowisku, określonych w przepisach odrębnych, i nie może powodować ich przekroczenia na sąsiednich terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo – usługowych,   

e) dopuszczenie stosowania rozwiązań przeciwhałasowych na terenach komunikacji, w tym lokalizacji ekranów akustycznych na terenach  KD-G. 

§ 6 

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej ustala się: 

1) ochronę zespołu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wschowa wraz z jego otoczeniem, wpisanego do rejestru zabytków pod nr 694/134 decyzją wojewódzkiego konserwatora zabytków z dnia 28.08.1958 r. oraz pod nr 1295/2181A decyzją wojewódzkiego konserwatora zbytków z dnia 31.01.1975 r. 

(…)

10) strefę „K” krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, której granice oznaczono na rysunku planu: 

11) w strefie, o której mowa w pkt 10: 

a) zachowanie i ochronę historycznej parcelacji przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu, w tym poprzez sposób zabudowy i zagospodarowania terenu, 

b) dostosowanie form nowej zabudowy do parametrów sąsiedniej zabudowy historycznej, w tym: skali, geometrii dachów, bryły, wysokości kondygnacji, podziałów architektonicznych oraz materiału wykończenia zewnętrznego oraz pokryć dachowych, 

c) stosowanie pokrycia dachówką ceramiczną lub cementową na dachach o nachyleniu połaci 30o - 45o, 

d) rewaloryzację kompozycji zieleni istniejącej oraz wprowadzania nowych form zieleni we wnętrzach urbanistycznych oraz zachowanie i ochronę starodrzewu,  

e) ochronę i zachowanie nawierzchni historycznych w tym nawierzchni 

brukowanych w ciągach ulic, chodników i placów oraz w przypadku lokalizacji nowych nawierzchni nawiązanie do nawierzchni historycznych, 

f) kształtowanie urządzeń reklamowych, elementów informacyjnych, itp. oraz elementów małej architektury, oświetlenia ulic i budynków z uwzględnieniem zabytkowego charakteru obszaru,  

g) w zakresie obiektów i elementów dysharmonizujących zagospodarowanie, zakaz: 

· podejmowania działań mogących powodować degradację chronionych wartości obszaru, 

· stosowania materiałów zewnętrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m. in. blachy falistej, dachówko podobnej, okładzin typu siding, 

· ogrodzeń z prefabrykowanych elementów betonowych, 

(…)

§ 7 

W zakresie wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych ustala się stosowanie jednorodnych pod względem materiału elementów małej architektury, nawierzchni i oświetlenia, w obrębie poszczególnych terenów dróg oraz zieleni urządzonej. 

§ 8 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się: 

1) zachowanie ciągłości powiązań elementów pasa drogowego, w szczególności jezdni, chodników, ścieżek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnętrznym układem drogowym; 

2) parametry układu drogowego zgodnie z klasyfikacją, w zakresie nie definiowanym ustaleniami planu; 

3) dopuszczenie lokalizacji: 

a) na drogach klasy L i D oraz drogach wewnętrznych elementów umożliwiających uspokojenie ruchu, 

b) dodatkowych, innych niż ustalone planem elementów pasa drogowego, w tym drogowych obiektów inżynierskich, schodów, pochylni, 

§ 9 

W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych nie określa się granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie z uwagi na brak takich terenów lub obiektów na obszarze objętym planem. 

§ 10 

W zakresie szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu ustala się ograniczenia w zagospodarowaniu terenów wynikające z: 

1) wydzielenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV; 

2) wydzielenia obszaru oddziaływania obiektu dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV; 

3) orientacyjnego przebiegu magistrali wodociągowej, 

4) zasięgu czwartorzędowego zbiornika wód podziemnych w obrębie piętra czwartorzędowego  „Zbiornik Wschowa” – Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 306, wskazanego jako obszar ochrony, w którym ustala się zasady zagospodarowania zgodnie z § 5 pkt 1 lit. a; 

5) zakazu lokalizacji budynków, budowli oraz zieleni wysokiej w strefach kontrolowanych, pasach terenów ochronnych oraz obszarach oddziaływania obiektów infrastruktury technicznej; 

6) lokalizacji stałych  lub tymczasowych obiektów budowlanych o wysokości 50,0 m i większej, które podlegają zgłoszeniu do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym; 

7) przebiegu drogi głównej ruchu przyspieszonego, oznaczonej w planie symbolami 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G,  5KD-G. 

§ 11 

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej ustala się: 

1) obowiązek wyposażenia obszaru objętego planem w podstawową sieć infrastruktury technicznej; 

2) realizację uzbrojenia technicznego na podstawie projektów branżowych; 

3) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) dopuszczenie realizacji urządzeń technicznych uzbrojenia i obiektów infrastruktury technicznej jako towarzyszących inwestycjom na terenach własnych inwestorów; 

5) zaopatrzenie w wodę pitną z sieci wodociągowej; 

6) w zakresie gospodarki odpadami zagospodarowanie odpadów w oparciu o  regulamin  utrzymania czystości i porządku na terenie Miasta i gminy Wschowa,  7) w zakresie odprowadzania ścieków: 

a) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej, 

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach nieruchomości, stosując rozwiązania indywidualne, bez naruszania interesu osób trzecich, 

c) dopuszczenie realizacji przyzakładowych oczyszczalni ścieków;  

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, zasilanie z projektowanych gazociągów niskiego i średniego ciśnienia; przyłączanie odbiorców do sieci na zasadach zawartych w obowiązującym Prawie Energetycznym; 9) w zakresie zaopatrzenia w ciepło: 

a) stosowanie urządzeń grzewczych charakteryzujących się wysokim stopniem sprawności, i niskim stopniem emisji zanieczyszczeń, 

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepła dla celów grzewczych paliw charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi – gazowych, 

ciekłych i stałych oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych źródeł energii; 

10) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną: 

a) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych i sieci zasilających średniego napięcia oraz niskiego napięcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, 

b) dopuszczenie przebudowy sieci elektroenergetycznej z kolidującym planowanym zagospodarowaniem terenu; 

c) określenia ostatecznej rozbudowy sieci nastąpi po określeniu zapotrzebowania na moc, 

d) dopuszczenie lokalizacji urządzeń energetycznych, w tym stacji transformatorowych, poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, 

e) dla terenów P/U dopuszczenie lokalizację urządzeń wytwarzających energię o mocy do 100 kW ze źródeł odnawialnych; 

11) lokalizację infrastruktury radiokomunikacyjnej wraz z konstrukcją wsporczą, z uwzględnieniem § 6 oraz § 10. 

(…)

§ 173 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-G, 4KD-G,  5KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 
3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L, 
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 
11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 
20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D,  28KD-D, 
29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 
38KD-D, 39KD-D,  40KD-D, 41KD-D, 42KD-D, 43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 
47KD-D, 48KD-D, 49KD-D, 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-Dx, 7KD-Dx, 8KD-Dx, 9KD-Dx,  ustala się: 

1) klasyfikację dróg publicznych: 

a) na terenie KD-G - drogę klasy głównej, 

b) na terenach KD-Z - drogę klasy zbiorczej, 

c) na terenach KD-L - drogę klasy lokalnej, 

d) na terenach KD-D i KD-Dx - drogę klasy dojazdowej; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu; 3) dla terenów: 1KD-G, 3KD-G:  

a) lokalizację: 

· skrzyżowania dróg w formie ronda, a w przypadku terenu 1KD-G elementów zagospodarowania związanych z funkcjonowaniem ronda lub jego fragmentów, 

· jednostronnego chodnika i ścieżki rowerowej,  

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów, 

c) dopuszczenie w miejscach ograniczeń terenowych, zamiany chodników i ścieżek rowerowych na ścieżki pieszo-rowerowe lub pieszo-jezdnie, z zastrzeżeniem, że należy doprowadzić wydzielony chodnik do przystanków autobusowych; 4) dla terenów: 2KD-G i 4KD-G:  

a) lokalizację: 

· dwóch jezdni głównych, 

· co najmniej jednostronnego chodnika i ścieżki rowerowej,  

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów, 

c) dopuszczenie: 

· przystanków autobusowych w zatokach, 

· w miejscach ograniczeń terenowych, zamiany chodników i ścieżek rowerowych na ścieżki pieszo-rowerowe lub pieszo-jezdnie, z zastrzeżeniem, że należy doprowadzić wydzielony chodnik do przystanków autobusowych; 5) dla terenu 5KD-G:  

a) lokalizację: 

· skrzyżowania dróg w formie węzła obejmującego jezdnie główne i łącznice, 

· jednostronnego chodnika i ścieżki rowerowej,  

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów, 

c) dopuszczenie: 

· w miejscach ograniczeń terenowych, zamiany chodników i ścieżek rowerowych na ścieżki pieszo-rowerowe lub pieszo-jezdnie, z zastrzeżeniem, że należy doprowadzić wydzielony chodnik do przystanków autobusowych; 6) dla terenów: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z, 5KD-Z, 6KD-Z: 

a) lokalizację: 

· jezdni, 

· obustronnych chodników, 

· na terenie 5KD-Z,  ścieżki rowerowej z wyjątkiem tych odcinków drogi które biegną wzdłuż terenów ZP  

· oraz terenów 70MN/U i 75MN/U,  

b) dopuszczenie lokalizacji: 

· przystanków autobusowych, 

· lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów, 

· ścieżek rowerowych lub pieszo-rowerowych; 

7) dla terenów 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 10KD-L, 11KD-L, 12KD-L: 

a) lokalizację: 

· jezdni, 

· obustronnych chodników, 

b) dopuszczenie lokalizacji: 

· ścieżek rowerowych lub pieszo-rowerowych, 

· lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodów, 

· przystanków autobusowych, 

c) w miejscach ograniczeń terenowych dopuszczenie zamiany chodników i ścieżek rowerowych na ścieżki pieszo-rowerowe, 

d) zapewnienie parametrów jezdni i skrzyżowań wymaganych dla prowadzenia komunikacji autobusowej; 

8) dla terenów: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KDD, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 
26KD-D, 27KD-D,  28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 
34KD-D, 35KD-D, 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 40KD-D, 41KD-D, 42KD-D, 43KD-D, 44KD-D, 45KD-D, 46KD-D, 47KD-D, 48KD-D, 49KD-D: a) lokalizację: 

· pieszo - jezdni 

· zieleni na terenie 13KD-D, w strefie wskazanej na rysunku planu, 

b) dopuszczenie: 

· lokalizacji miejsc postojowych, 

· jezdni, 

· co najmniej jednostronnego chodnika, 

9) dla terenów: 1KD-Dx, 2KD-Dx, 3KD-Dx, 4KD-Dx, 5KD-Dx, 6KD-Dx, 7KD-Dx, 
8KD-Dx, 9KD-Dx lokalizację chodnika. 

§ 174 

W zakresie szczegółowych parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 
15KDW,  16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,  1KDWp 2KDWp, 3KDWp, 4KDWp, 5KDWp, ustala się: 
1) lokalizację pieszo-jezdni z dopuszczeniem zamiany na jezdnię i co najmniej jednostronny chodnik, 

2) na terenach 13KDW  i 25KDW, drzewa w orientacyjnej lokalizacji wskazanej na rysunku planu, 

3) dla terenów 1KDWp, 2KDWp, 3KDWp 4KDWp, 5KDWp, lokalizację garaży wolno stojących lub miejsc postojowych w zieleni. 

ROZDZIAŁ III Przepisy końcowe 
§ 175 

Dla obszaru objętego planem ustala się stawkę służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 25%.  

§ 176 
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa. 

§ 177 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego.

UCHWAŁA NR VII/65/15
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE z dnia 28 maja 2015roku

wraz z ROZTRZYGNIĘCIEM NADZORCZYM WOJEWODY LUBUSKIEGO
 Nr IB-I.4131.14.2015.DKal z dnia 9 lipca 2015r. opublikowanym w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego
 z dnia 21 lipca 2015 poz. 1391
Zaznaczono kolorem czerwonym i przekreśleniem.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych dla obszaru położonego w rejonie ul Wolsztyńskiej, Niepodległości, Daszyńskiego, Polnej i Solnej we Wschowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594 z późniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 poz. 199) oraz na podstawie uchwały Rady Miejskiej we Wschowie nr XXXV/389/13 z dnia 26 września 2013r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych dla obszaru położonego w rejonie ul Wolsztyńskiej, Niepodległości, Daszyńskiego, Polnej i Solnej we Wschowie i po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa (Uchwała Rady Miejskiej we Wschowie nr: XXXV/392/13 z dnia 26 września 2013r.) Rada Miejska we Wschowie uchwala, co następuje:

ROZDZIAŁ I Przepisy ogólne
§ 1.
1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa.

2. Integralną częścią zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa są następujące załączniki:

1) załącznik nr 1 – rysunek zmiany miejscowego planu w skali 1:1000;

2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie dotyczące sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.
Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) uchwale – rozumie się przez to niniejszą uchwałę;

2) planie miejscowym – rozumie się przez to zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w §1 niniejszej uchwały;

3) rysunku planu miejscowego – rozumie się przez to graficzny zapis planu, będący załącznikiem graficznymi nr 1 do uchwały Rady Miejskiej we Wschowie;

4) przepisach odrębnych – rozumie się przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branżowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu – rozumie się przez to funkcję wyznaczoną do lokalizacji w danym terenie, które w ramach realizacji planu winno stać się przeważającą (dominującą) formą wykorzystania terenu, a wprowadzenie innych niż podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyłącznie pod warunkiem spełnienia ustaleń szczegółowych niniejszej uchwały;

6) przeznaczeniu uzupełniającym, dopuszczalnym terenu – rozumie się przez to funkcję inną niż podstawowa, dopuszczoną do lokalizacji na danym terenie przy spełnieniu dodatkowych warunków niniejszej uchwały i nie przekraczającej 20% powierzchni terenu, chyba, że inaczej mówi niniejsza uchwała, oraz wcześniejszej lub równoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy – rozumie się przez to linię wyznaczoną na rysunku planu miejscowego, określającą maksymalny zasięg usytuowania wszelkich budynków w rozumieniu przepisów prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasów, schodów terenowych – stanowiących dojście do budynku, zadaszeń nad wejściem do budynku);

8) obowiązujących liniach zabudowy – rozumie się przez to linię wyznaczoną na rysunku planu miejscowego, określającą obowiązkowe usytuowanie wszelkich budynków w rozumieniu przepisów prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasów, schodów terenowych – stanowiących dojście do budynku, zadaszeń nad wejściem do budynku);

9) urządzeniach infrastruktury technicznej – rozumie się przez to sieci wodociągowe, elektroenergetyczne, gazownicze, ciepłownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

10) urządzenia towarzyszące – rozumie się przez to wszelkie urządzenia niezbędne do obsługi danego terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej;

11) odpowiednia liczba miejsc parkingowych – rozumie się przez to minimum: jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na każde rozpoczęte 30m2 powierzchni usługowej, lub jedno miejsce postojowe na każde rozpoczęte pięć miejsc pracy – (dotyczy miejsc postojowych zamkniętych). Na każde 10 miejsc parkingowych należy wyznaczyć jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową.

§ 3
1. Obowiązującymi ustaleniami planu miejscowego są następujące oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice terenu objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

3) symbole określające przeznaczenie terenów;

4) obowiązujące i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji zabytków oraz inne obiekty i obszary objęte ochroną konserwatorską.

2. Następujące oznaczenia graficzne posiadają znaczenie informacyjne, sugerujące określone rozwiązania przestrzenne i regulacyjne:

1) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza; 2) numery dróg.

3. Ze względu na brak występowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenów lub obiektów, w niniejszym planie nie określa się: 

1) granic terenów służących organizacji imprez masowych; 

2) granic pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczeń dotyczących prowadzenia na ich terenie działalności gospodarczej, określonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady.

§ 4.
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego
1. Na obszarze objętym ustaleniami planu obowiązują następujące wymogi ochrony ładu przestrzennego i zasady jego kształtowania:

1) ochrona ładu przestrzennego dotyczy i powinna być realizowana przez:

a) zachowanie określonego w planie przeznaczenia terenów,

b) przestrzeganie określonych planem funkcji i standardów przestrzennych, określonej skali i formy zabudowy oraz wskaźników wykorzystania i zagospodarowania terenów w obrębie obszarów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i użytkowania terenów zabudowy, warunków ochrony środowiska, ochrony i korzystania z walorów krajobrazowych środowiska na terenach objętych planem.

2) dopuszcza się na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjątkiem terenów komunikacji, jako stałe lub tymczasowe sposoby użytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektów lokalizowanych zgodnie z przepisami odrębnymi, obejmujące: a) zieleń o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty małej architektury,

e) ogrodzenia.

3) zakazuje się w obszarze objętym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzeń frontowych od strony ulic publicznych jako pełnych oraz o wysokości większej niż 180 cm; nie ogranicza się wysokości i formy ogrodzeń bocznych pomiędzy terenami; określa się stosowanie ogrodzeń ażurowych z materiałów trwałych; nie dopuszcza się stosowania ogrodzeń prefabrykatów betonowych, istniejące winny być sukcesywnie wymieniane.

4) dopuszcza się rozbudowę, przebudowę i nadbudowę istniejących obiektów pod warunkiem zachowania zgodności z przepisami odrębnymi;

5) dopuszcza się sytuowanie zabudowy w granicach działek;

6) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrębne, powinny być sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odległościach od dróg publicznych określonych w przepisach prawa drogowego;

7) na terenie objętym planem miejscowym nie występują tereny wymagające rewaloryzacji.

§ 5.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego określa się następujące ustalenia:

1) wszelka działalność w obrębie terenu objętego planem miejscowym winna respektować obowiązujące przepisy odrębne dotyczące ochrony środowiska;

2) ustala się zakaz lokalizacji w granicach działek obiektów i urządzeń usługowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami odrębnymi do obiektów mogących potencjalnie znacząco lub zawsze znacząco oddziaływać na środowisko;

3) uciążliwość prowadzonej działalności w zakresie emisji hałasu, wibracji, zanieczyszczeń powietrza, substancji złowonnych oraz niejonizującego promieniowania elektromagnetycznego, nie może powodować przekroczenia granic własności terenu, na jakim jest lokalizowana;

4) wprowadza się wymóg utrzymania poziomu hałasu w granicach dopuszczalnych norm określonych przepisami odrębnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej z usługami, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MU;

5) bezwzględnie zabrania się wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych, podziemnych oraz gruntów;
6) powierzchnie terenów komunikacji i parkingów należy wyposażyć w urządzenia ograniczające możliwość przenikania zanieczyszczeń ropopochodnych do podłoża i wód gruntowych;
7) na terenie objętym planem miejscowym dopuszcza się wszelkie działania na rzecz poprawy stanu środowiska niezależnie od tego czy są one bezpośrednio związane z ustalonym przeznaczeniem terenu;
8) zagospodarowanie terenu objętego planem musi uwzględniać jego położenie w obszarze o znacznych zasobach wód podziemnych w obrębie piętra czwartorzędowego „Zbiornik Wschowa” – Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 306, objętego reżimem wysokiej ochrony i być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, w szczególności w zakresie prowadzenia właściwej gospodarki wodno-ściekowej.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

1. Na podstawie wpisu do rejestru zabytków pod Nr 694/134A i 1295/2181A, dokonanego decyzją Urzędu Wojewódzkiego w Zielonej Górze KL.IV – 680/75 z dnia 31 stycznia 1975 r., ochronie podlegają obszary obejmujące:

1) zespół urbanistyczny miasta Wschowy;

2) krajobrazową strefę ochrony konserwatorskiej „K” obejmującą pas o szerokości 1 km wokół zespołu, o którym mowa w pkt 1)

2. Dla zapewnienia właściwej ochrony dóbr kultury wyznacza się strefę „A” ochrony konserwatorskiej, w obrębie której powinny obowiązywać następujące wymogi:

1) należy zachować historyczny układ urbanistyczny oparty o istniejącą sieć ulic i placów i uzupełniony wyznaczonymi w planie nowymi ulicami;

2) należy zachować istniejące nawierzchnie brukowane w ciągach ulic, chodników i placów;

3) przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu należy uwzględniać historyczną parcelację w tym poprzez sposób zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) forma nowej zabudowy powinna odpowiadać gabarytom pobliskiej zabudowy historycznej pod względem skali, geometrii dachów, bryły, a także innym cechom tej zabudowy pod względem wysokości kondygnacji, podziałów architektonicznych oraz materiału wykończenia zewnętrznego i pokryć dachowych;
5) należy stosować pokrycie czerwoną dachówką ceramiczną lub cementową na dachach o nachyleniu połaci 30stopni i większym;

6) należy zachować historyczny detal architektoniczny w elewacjach;

7) nie dopuszcza się instalowania anten satelitarnych od frontu budynku, a także wież przekaźnikowych, reklam wielkogabarytowych, urządzeń klimatyzacyjnych oraz zewnętrznych rur na elewacjach frontowych i bocznych; szafki gazowe i elektryczne dopuszcza się na elewacjach frontowych pod warunkiem ich scalenia kolorystycznego z fasadami w miejscach, w których nie naruszają one układu kompozycyjnego i detalu architektonicznego;

8) kolorystykę elewacji i reklam należy przyporządkować architekturze i uwarunkowaniom historycznym, w tym określonych w oparciu o badania; w kolorystyce budynków zabytkowych należy uwzględnić ich cechy stylistyczne; podczas remontów części elewacji ograniczonych jedynie do pierwszej elewacji nadziemnej, należy nową kolorystykę dostosować do istniejącej na wyższych kondygnacjach;
9) w przypadku elewacji zabytkowych budynków o bogatym detalu architektonicznym i pokrytych okładziną klinkierową zakazuje się zewnętrznego ich ocieplania; w odniesieniu do tego typu budynków dopuszcza się docieplenie jedynie elewacji pozbawionych detalu architektonicznego;

10) reklamy umieszczane na obiektach zabytkowych powinny kształtem, wielkością oraz lokalizacją komponować się z układem elewacji; należy ograniczać ilość reklam na jednym obiekcie oraz sytuować je na elewacjach przyulicznych centralnie lub narożnikowo;
11) nie dopuszcza się montowania stalowych przewodów kominowych na elewacjach frontowych budynków lub jako obiektów wolnostojących;

12) ochronie podlegają zabytki archeologiczne; badania archeologiczne winny poprzedzać wszelkie ziemne prace budowlane;
13) zakaz kształtowania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach i gabarytach niedostosowanych do sąsiedniej zabudowy historycznej;
14) zakaz wprowadzania obiektów dysharmonizujących, w tym tymczasowych, m.in. kontenerów, blaszanych garaży, przyczep i kiosków;

15) zakaz stosowania materiałów zewnętrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy falistej, dachówkopodobnej, okładzin typu siding;

16) w granicach zespołu miejskiego wpisanego do rejestru zabytków ochronie podlegają zarówno architektura, jak i warstwy kulturowe, zgodnie z przepisami odrębnymi.

17) obowiązuje zakaz podejmowania działań mogących powodować degradację chronionych wartości obszaru;
18) zakaz kształtowania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach i gabarytach niedostosowanych do sąsiedniej zabudowy historycznej;
19) zakaz stosowania materiałów zewnętrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy falistej, dachówkopodobnej, okładzin typu siding.

3. W krajobrazowej strefie ochrony konserwatorskiej „K” obejmującą pas o szerokości 1 km wokół zespołu, obowiązuje:

a) zakaz podejmowania działań mogących powodować degradację chronionych wartości obszaru;
b) zakaz kształtowania nowej zabudowy o lokalizacji, proporcjach i gabarytach niedostosowanych do sąsiedniej zabudowy historycznej;
c) zakaz stosowania materiałów zewnętrznych niezgodnych z charakterem historycznej zabudowy, m.in. blachy falistej, dachówkopodobnej, okładzin typu siding.

(…)

§ 7.
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala się następujące obszary przestrzeni publicznych:

1) tereny dróg klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

2) tereny dróg klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

3) teren ciągów pieszo – jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ; 4) tereny usług oświaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

5) teren placu miejskiego oznaczonego na rysunku planu symbolem KD.

2. Ustala się następujące zasady kształtowania przestrzeni publicznych, o których mowa w ust. 1:

1) w pasie linii rozgraniczających dróg, o których mowa w ust. 1, pkt 1- 4, określa się możliwość lokalizacji obiektów nie będących technicznymi elementami wyposażenia pasa drogowego, nowych nasadzeń szpalerów drzew, pasów zieleni izolacyjnej, obiektów malej architektury, elementów reklamowych i informacyjnych oraz urządzeń technicznych.

§ 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych:

1) na terenie objętym planem miejscowym nie występują tereny górnicze;

2) na terenie objętym planem miejscowym nie występuje teren bezpośredniego zagrożenia powodzią - obszar zalewu Q1%;

3) określa się strefę ochrony sanitarnej o szerokości 50,0m od granicy istniejącego cmentarza;

4) wyklucza się lokalizację w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza nowej zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi, lokalizacji obiektów związanych z magazynowaniem, handlem i przetwórstwem artykułów żywnościowych.

§ 9.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu
Na obszarze objętym planem miejscowym ustala się następujące szczególne warunki zagospodarowania terenów i ograniczeń w ich użytkowaniu:

1) dla terenów położonych w strefach ochrony konserwatorskiej obowiązują szczególne ograniczenia w ich użytkowaniu, określone w § 6;

2) wyklucza się lokalizację w obszarze strefy ochrony sanitarnej cmentarza w odległości 50m nowej zabudowy przeznaczonej na stały pobyt ludzi.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury komunikacyjnej
1. Dla obsługi komunikacyjnej obszaru objętego planem wyznacza się przebieg dróg klas: 

1) zbiorczych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDZ;

2) dojazdowych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDD; 

3) ciągi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem: KDPJ.

2. Ustala się obowiązek zapewnienia poszczególnym terenom odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej
1. Docelowo przyjmuje się zasadę, iż wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszącymi urządzeniami powinny być usytuowane pod ziemią (linie elektryczne niskiego, średniego napięcia oraz telefoniczne wyłącznie kablowe) z wyłączeniem stacji transformatorowych.

2. Obsługę obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury technicznej określa się następująco: 

1) zaopatrzenie w wodę:
a)
ustala się pobór wody z miejskiej sieci wodociągowej, według technicznych warunków przyłączenia, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi,

2)
kanalizacja sanitarna:

a) 
nakaz odprowadzania ścieków komunalnych poprzez istniejącą sieć kanalizacyjną,

3) 
kanalizacja deszczowa:
a) nakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach działki budowlanej, zgodnie z przepisami odrębnymi,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejącej sieci gazowej,

5) elektroenergetyka:

a) ustala się zasilanie w energie elektryczną z stacji transformatorowych z dowiązaniami średniego i niskiego napięcia,

b) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych na terenie własnym inwestora stosownie do potrzeb,

6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej, 

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza się konstrukcji wieżowych,

7) zaopatrzenie w ciepło:

a) należy realizować w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, płynnym, stałym, w tym drewno i biomasa, energią elektryczną lub odnawialnymi źródłami ciepła,

8) gospodarka odpadami:

          a) zgodnie z przyjętym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrębnymi.

§ 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urządzenia i użytkowania terenów

Nie ustala się przeznaczenia tymczasowego.

§ 13.
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym

Scalenie i podział nieruchomości, dopuszcza się z zastrzeżeniem zachowania:

1) dla działek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojącej oznaczonej symbolem MU: minimalnej szerokości frontu działki = 10m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek = 500 m2;

2) dla działek w zabudowie oznaczonej symbolem UO, P/U i U: minimalnej szerokości frontu działki = 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych działek = 700 m2;

3) kąta nachylenia granic nowo wydzielanych działek w stosunku do pasa drogowego = 80o do 90o;

4) dopuszcza się odstępstwo od warunków określonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia działek dla potrzeb lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej i dróg oraz w przypadku wydzielenia działki na powiększenie działki sąsiedniej lub regulacji granic pomiędzy działkami sąsiednimi;

5) dla nowo wydzielanych ciągów pieszo - jezdnych w terenach zabudowy mieszkaniowej MU ustala się szerokość w liniach rozgraniczających 3-8 metrów.

ROZDZIAŁ II Przepisy szczegółowe
(…)

§ 15
Zasady rozbudowy i funkcjonowania układu komunikacyjnego
1. Ustala się linie rozgraniczające przestrzeń publiczną w zakresie komunikacji (drogi wraz z urządzeniami pomocniczymi) i wprowadza się ich następującą klasyfikację funkcjonalną:

1) KDZ/1 – drogi klasy zbiorczej dostępna bez ograniczeń, o parametrach drogi zbiorczej:

a) szerokość w liniach rozgraniczających = 12-20 m,

b) szerokość jezdni = 5,5-8,0 m,

c) dopuszcza się wprowadzenie zieleni oraz elementów małej architektury,

d) dopuszcza się organizowanie stanowisk postojowych, sposób ich jest formą organizacji zagospodarowania tymczasowego,

(…)

2. Dopuszcza się przeprowadzanie liniowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających dróg.

ROZDZIAŁ III
Przepisy końcowe
§ 16
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36, ust. 4.
Ustala się stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty, o której mowa w art.36 ust.4 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z późniejszymi zmianami) w wysokości 25%.

§ 17
Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.

§ 18
Niniejsza uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego.

UCHWAŁA NR XXXIII/368/13 
RADY MIEJSKIEJ WE WSCHOWIE 

z dnia 27 czerwca 2013r. 
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa  i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część wschodnia 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U z 2013r. poz. 594), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm.) Rada Miejska we Wschowie uchwala co następuje:  

Rozdział 1. 

Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjętego uchwałą  Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych, zwaną dalej „planem”.  

2. Stwierdza się, że projekt planu nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa, przyjętego uchwałą Nr XIV/126/11 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 

27 października 2011r. o uchwaleniu zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Wschowa.  

3. Niniejsza uchwała obowiązuje na obszarze, którego granice określa rysunek, zwany dalej „rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:2000 i zatytułowany: „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych – część wschodnia”, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.  

4. Załącznikiem Nr 2 do uchwały jest rozstrzygnięcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.  

5. Załącznikiem Nr 3 do uchwały jest rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania. 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:  

1) intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy  w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej;  

2) mieszkanie towarzyszące – należy przez to rozumieć lokal mieszkalny towarzyszący rodzajom przeznaczenia określonego dla danego terenu i umieszczony w budynku, w którym lokal dla tego przeznaczenia zajmuje co najmniej 50% powierzchni użytkowej; w szczególności może to być mieszkanie służbowe;  

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczoną na rysunku planu linię określającą najmniejszą odległość, w jakiej mogą znaleźć się budynki od linii rozgraniczającej tereny;  

4) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć wyznaczoną na rysunku planu linię, określającą usytuowanie frontowej ściany budynku, z wyłączeniem schodów, pochylni, balkonów, gzymsów, wykuszy i ganków;  

5) obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu;  

6) powierzchni biologicznie czynnej – oznacza powierzchnię terenu biologicznie czynnego, o którym mowa w rozporządzeniu w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;  

7) przedsięwzięciach mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko – należy przez to rozumieć przedsięwzięcia określone w przepisach odrębnych;  

8) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące w trakcie realizacji planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;  

9) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;  

10) terenie – należy przez to rozumieć część obszaru wydzieloną liniami rozgraniczającymi wraz z odpowiednim symbolem;  

11) urządzeniu reklamowym – należy przez to rozumieć budowlę w jakimkolwiek materialnym wykonaniu, ze stałą lub zmienną powierzchnią ekspozycyjną, nieoświetloną, oświetloną lub podświetloną służącą do eksponowania reklamy;  

12) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej we Wschowie;  

13) usługach – należy przez to rozumieć działalność usługową i handlową w rozumieniu Polskiej 

Klasyfikacji Działalności;  14) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć usługi, niebędące przedsięwzięciami mogącymi znacząco oddziaływać na środowisko oraz których oddziaływanie nie powoduje przekroczenia standardów jakości środowiska, określonych przepisami odrębnymi, poza terenem do którego inwestor posiada tytuł prawny.  

Rozdział 2. 

Przepisy szczegółowe  

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 

(…)

§ 15. 1. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ, ustala się przeznaczenie na drogi publiczne zbiorcze klasy „Z”.  

(…)

3. Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 KDD do 22 KDD, ustala się przeznaczenie na drogi publiczne dojazdowe klasy „D”. 

(…)

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego  

§ 18. 1. Na obszarze objętym planem należy w maksymalnym stopniu zachować istniejący wartościowy drzewostan.  
2. Do nowych nasadzeń zieleni na obszarze objętym planem należy używać gatunki drzew i krzewów rodzimych, najlepiej przystosowanych do warunków lokalnych, z udziałem gatunków zimozielonych.  

3. Masy ziemne, w szczególności wierzchnie, najbardziej żyzne warstwy gleby, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac budowlanych, należy w pierwszej kolejności zagospodarować w granicach działki,  a w sytuacji gdy nie będą mogły być w ten sposób wykorzystane wywozić w miejsce wskazane przez właściwą służbę administracyjną.  

4. Ustala się zakaz realizacji inwestycji mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem infrastruktury technicznej, do której należy zaliczyć drogi i sieci infrastruktury technicznej.  

5. Gromadzenie i zagospodarowywanie odpadów musi być prowadzone w sposób zgodny z wojewódzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrębnymi, w tym ustawą o odpadach.  

6. Z zakresu ochrony przed hałasem:  

1) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 MN do 22 MN, obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku;  

2) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 MW do 4 MW, obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku;  

3) na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami kolejno od 1 MN/U do 21 MN/U, obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu jak dla terenów mieszkaniowo – usługowych, określonych w rozporządzeniu Ministra Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku;  

4) funkcjonowanie obiektów i urządzeń produkcyjno – usługowych na obszarze objętym planem, musi uwzględniać zachowanie standardów jakości klimatu akustycznego w środowisku, określonych w przepisach odrębnych, i nie może powodować ich przekroczenia na sąsiednich terenach mieszkaniowych.  

8. Zagospodarowanie terenu objętego planem musi uwzględniać jego położenie w obszarze o znacznych zasobach wód podziemnych w obrębie piętra czwartorzędowego „Zbiornik Wschowa” – Główny Zbiornik Wód Podziemnych nr 306, objętego reżimem wysokiej ochrony i być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, w szczególności w zakresie prowadzenia właściwej gospodarki wodno – ściekowej.  

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  

§ 19. Na podstawie wpisu do rejestru zabytków pod Nr 694/134A oraz Nr 1295/2181A, dokonanego decyzją Urzędu Wojewódzkiego w Zielonej Górze KL.IV – 680/75 z dnia 31 stycznia 1975r., ochronie podlegają obszary obejmujące:  
1) zespół urbanistyczno – krajobrazowy miasta Wschowy;  

2) krajobrazową strefę ochrony konserwatorskiej obejmującą pas o szerokości 1km wokół zespołu, o którym mowa w pkt 1.  

(…)

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych  

§ 28. 1. Na obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury, urządzeń technicznych oraz zieleni.  
2. Dopuszcza się lokalizację szyldów i tablic informacyjnych związanych z miejskim i gminnym systemem informacji przestrzennej.  

3. Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam dopuszczalne jest pod warunkiem zachowania wysokości nie zagrażającej ruchu pieszych, oraz dostosowaniem wielkością i kolorystyką do miejsca, gdzie mają być zlokalizowane.  

4. Przestrzenie publiczne należy urządzać z udziałem zieleni towarzyszącej. 

(…)

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy  

§ 103. Wzdłuż gazociągu wysokiego ciśnienia DN 80 należy zachować strefy kontrolowane zgodnie z odpowiednim rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe, obowiązującym w dniu wydania pozwolenia na budowę gazociągu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, na których to występują ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.  
2. W przypadku rozbudowy sieci gazowej istnieje ograniczenie praw własności właścicieli gruntów nad gazociągami tj. w pasie nad gazociągiem, w strefie kontrolowanej, - związane z zagwarantowaniem dostępności do gazociągu dla służb eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.  

§ 104. 1. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV wynosi 15,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.  

2. Wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV wynosi 7,5m od osi linii.  

3. Od napowietrznych linii niskiego napięcia 0,4kV obowiązuje obszar oddziaływania obiektu o szerokości 3,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.  

4. Na terenach ochronnych oraz w obszarach oddziaływania obiektów, o których mowa w ust. 1 – 3 ustala się:  

1) zakaz lokalizacji wszelkich budynków i budowli takich jak maszty;  

2) zakaz nasadzeń wysoką roślinnością kolidującą z przebiegiem przewodów energetycznych. 

§ 105. Zgłoszeniu do właściwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegają wszystkie stałe lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokości 50,0m i więcej.  

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 106. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji ustala się:  
1) obsługę komunikacyjną obszaru poprzez istniejące i nowo projektowane drogi, z włączeniem do istniejących dróg;  

2) droga publiczna główna ruchu przyspieszonego klasy „GP”, oznaczona na rysunku planu symbolem KDGP:  

a) teren przeznacza się dla realizacji odcinka obejścia drogowego miasta Wschowy w ciągu drogi krajowej 

nr 12,  

b) ustala się zakaz realizacji bezpośrednich zjazdów z drogi krajowej,  

c) włączenie do drogi możliwe poprzez projektowany węzeł drogowy.  

3) drogi i ulice publiczne zbiorcze klasy „Z”, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, 3 KDZ:  

a) drogi jednojezdniowe, dwupasowe po jednym w każdym kierunku, 

b) możliwość realizacji chodników jedno,- lub dwustronnych,

c) szerokość w liniach rozgraniczających: - droga 1 KDZ - szerokość zmienna zgodnie z rysunkiem planu,  - droga 2 KDZ – szerokość 20,0m, zakończona w części północnej placem do zawracania o szerokości 30,0m,  - droga 3 KDZ – szerokość zmienna zgodnie z rysunkiem planu,

d) szerokość jezdni – min. 6,0m,

e) ustala się zakaz realizacji bezpośredniego włączenia drogi 2 KDZ do drogi krajowej nr 12,  

f) przeznaczenie dopuszczalne – zieleń, elementy infrastruktury technicznej związane z funkcjonowaniem drogi, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia z zarządcą drogi, obiekty małej architektury,

g) dopuszcza się budowę ścieżek rowerowych o parametrach technicznych i użytkowych zgodnych z przepisami odrębnymi,

(…)

5) drogi i ulice publiczne dojazdowe klasy „D”, oznaczone na rysunku planu symbolami kolejno od  1 KDD do 25 KDD:  

(…)

o) droga 16 KDD - droga jednojezdniowa, z możliwością realizacji chodników jedno,- lub dwustronnych,  - szerokość w liniach rozgraniczających zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, - wydzielona jezdnia o szerokości min. 5,0m, - przeznaczenie dopuszczalne – zieleń, elementy infrastruktury technicznej związane z funkcjonowaniem drogi, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej pod warunkiem uzgodnienia z zarządcą drogi, obiekty małej architektury, - dopuszcza się budowę ścieżek rowerowych o parametrach technicznych i użytkowych zgodnych z przepisami odrębnymi,  

(…)

§ 107. W zakresie kształtowania sieci infrastruktury technicznej ustala się:  

1) powiązanie sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym oraz zapewnienie dostępu do sieci zgodnie z przepisami odrębnymi;  

2) ustala się obowiązek wyposażenia obszaru objętego planem w podstawową sieć infrastruktury 

technicznej;  

3) dopuszcza się możliwość realizacji urządzeń technicznych uzbrojenia i obiektów infrastruktury technicznej jako towarzyszących inwestycjom na terenach własnych inwestorów.  

§ 108. 1. Dostawa wody z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej na warunkach określonych przez właściciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrębne.  

2. Rozbudowa rozdzielczej sieci wodociągowej na tereny zabudowy i zainwestowania wyznaczone planem z zapewnieniem bezpieczeństwa przeciwpożarowego, po opracowaniu projektu koncepcyjnego. 

§ 109. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie odprowadzania ścieków:

1) odprowadzanie ścieków bytowych lub komunalnych do oczyszczalni ścieków, poprzez istniejącą i projektowaną sieć kanalizacji sanitarnej na warunkach określonych przez właściciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrębne, w tym ustawą o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków;

2) na terenach nie objętych siecią kanalizacji do czasu jej wybudowania dopuszcza się odprowadzanie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych, z systematycznym wywozem tych ścieków przez koncesjonowanych przewoźników do miejsc wskazanych przez służby gminne;

3) dopuszcza się realizację przyzakładowych lub przydomowych oczyszczalni ścieków;

4)  ustala się zakaz odprowadzenia ścieków komunalnych o przekroczonych dopuszczalnych wartościach wskaźników zanieczyszczeń do zewnętrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach ścieków;

5) po podłączeniu do sieci kanalizacji sanitarnej należy zlikwidować bezodpływowe zbiorniki na ścieki;

6) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej,  

7) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej dopuszcza się zagospodarowanie wód o których mowa w pkt 6 w granicach nieruchomości, stosując rozwiązania indywidualne, bez naruszania interesu osób trzecich.  

§ 110. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się zasilanie z istniejących i projektowanych gazociągów niskiego i średniego ciśnienia.  

2. Przyłączanie odbiorców do sieci gazowej odbywać się będzie na zasadach zawartych w obowiązującym Prawie Energetycznym po każdorazowym uzgodnieniu z dostawcą gazu, i będzie zależało od warunków technicznych i ekonomicznych uzasadniających rozbudowę sieci gazowej. 

§ 111. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepło:  1) nakazuje się stosowanie urządzeń grzewczych charakteryzujących się wysokim stopniem sprawności, i niskim stopniem emisji zanieczyszczeń;  

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepła dla celów grzewczych paliw charakteryzujących się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi – gazowych, ciekłych i stałych oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych źródeł energii.  

§ 112. Na terenie objętym planem obowiązują następujące ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:  

1) zachowuje się istniejącą sieć elektroenergetyczna,  

2) zasilanie obszaru w energię elektryczną następować będzie z istniejącej i nowoprojektowanej sieci energetycznej; 

3)  dopuszcza się budowę stacji transformatorowych i sieci zasilających średniego napięcia oraz niskiego napięcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsiębiorstwo energetyczne;  

4) określenie ostatecznej rozbudowy sieci nastąpi po określeniu zapotrzebowania na moc;  

5) dopuszcza się przebudowę sieci elektroenergetycznej z kolidującym planowanym zagospodarowaniem terenu; sposób i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej określi firma energetyczna;  

6) szczegółowy sposób i zakres rozbudowy sieci określi firma energetyczna na etapie realizacji poszczególnych przedsięwzięć inwestycyjnych;  

7) wszelkie kolizje z istniejącym uzbrojeniem mogą być usunięte wyłącznie kosztem i staraniem podmiotów lub jednostek organizacyjnych powodujących ich powstanie, na podstawie warunków technicznych uzyskanych u dysponenta sieci,  

8) zakazuje się lokalizacji obiektów utrudniających dojazd ciężkim sprzętem transportowym do linii energetycznych.  

§ 113. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala się obowiązek gromadzenia odpadów komunalnych w tym odpadów niebezpiecznych powstałych w procesach technologicznych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposób zgodny z wojewódzkim planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrębnymi, w tym ustawą o odpadach.  

2. Ustala się obowiązek prowadzenia segregacji odpadów.  

3. Odpady komunalne z posesji należy w pierwszej kolejności poddawać odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest on niemożliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te należy unieszkodliwiać w sposób zgodny z wymaganiami ochrony środowiska oraz wojewódzkim planem gospodarki odpadami. 

§ 114. Na obszarze objętym planem dopuszcza się lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu łączności publicznej.  

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów  

§ 115. Nie określa się terenów wymagających ustalenia sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania.  
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

§ 116. Dla terenu objętego planem ustala się 25% stawkę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  
Rozdział 3. 

Przepisy końcowe 

§ 117. Grunty rolne klasy III o powierzchni 5,4456 ha uzyskały zgodę Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-597/12 na przeznaczenie na cele nierolnicze.  

§ 118. Traci moc uchwała Nr XX/166/08 Rady Miejskiej we Wschowie z dnia 14 lutego 2008 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wschowa i terenów funkcjonalnie z nim związanych (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 25, poz. 573), na obszarze i w zakresie objętym niniejszym planem.  

§ 119. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Wschowa.  

§ 120. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego.  
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