Urzad Miasta Poznania Poznan, dnia 12 kwietnia 2021 r.
Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow

MIEJSKI KONSERWATOR ZABYTKOW

61-841 Poznan, Pl. Kolegiacki 17

MKZ-X.4125.5.16.2021.C[GK]
List za potwierdzeniem odbioru
Nrrej.: 13042101091

POZWOLENIE NR 298/2021

NA PROWADZENIE BADAN ARCHITEKTONICZNYCH,
ROBOT BUDOWLANYCH,
PRAC KONSERWATORSKICH I RESTAURATORSKICH
PRZY ZABYTKU WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW

Dzialajac na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i e, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 36 ust.
3, art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 96 ust 2 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 282), §12 i 13 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych,
badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow,
atakze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéow (Dz. U. z 2021 r., poz. 81.),
porozumienia z 18 listopada 2003 r. zawartego pomigdzy Wojewoda Wielkopolskim
i Prezydentem Miasta Poznania w sprawie powierzenia Miastu Poznan spraw z zakresu
wiasciwosci Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (Dz. Urz. Woj.
Wlkp. z 2003 r., nr 184, poz. 3434) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 256)

Miejski Konserwator Zabytkéw w Poznaniu, po rozpatrzeniu wniosku Miasta Poznan,
Spolki Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0. (nr KRS: 0000483352),
ul. Matejki 57, 60-770 Poznan reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Piotra
Bukowego, PB Architekci, ul. Wielka 21, 61-775 Poznan z dnia 18 stycznia 2021 r.
(data wplywu: 19 stycznia 2021 r.), uzupetnionego: pismem z 9 lutego 2021 r. (data wptywu:
11 lutego 2021 r.), wiadomoscia e-mail z 17 lutego 2021 r., 18 marca 2021 r., 26 marca 2021
r. oraz pismem z 30 marca 2021 r. (data wptywu: 31 marca 2021 r.) i 9 kwietnia 2021 r.
(data wptywu: 9 kwietnia 2021 r.) o udzielenie pozwolenia konserwatorskiego na wykonanie
rob6t budowlanych, prac  konserwatorskich i restauratorskich —oraz przeprowadzenie
architektonicznych w budynku przy ul. Folwarcznej 19 w Poznaniu (dz. nr 16/5 , akr. 09,
obreb Kobylepole):

UDZIELA POZWOLENIA

na prowadzenie nastepujacych prac w budynku przy ul. Folwarcznej 19 w Poznaniu
(dz. nr 16/1 , akr. 09, obreb Kobylepole):

1. w zakresie zagospodarowania terenu:

— wykonanie wodoprzepuszczalnej nawierzchni mineralno-epoksydowej wokot
budynku;

2. renowacje¢ elewacji, polegajacg na:

— oczyszczeniu powierzchni ceglanego lica $cian — po przeprowadzeniu proby
oczyszczenia, metoda do uzgodnienia z MKZ na etapie wykonawczym;
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10.

11.

12.

13.

— usunigciu zniszczonych i wtornych (cementowych) fug;

— odsalaniu muru;

— impregnacji wzmacniajacej;

— dezynfekcji mikrobiologicznej;

— uzupelnieniu uszkodzonych i brakujacych cegiet oraz spoin;

— wzmocnieniu konstrukcyjnym muréw;

— naprawie zarysowan i spekan;

— hydrofobizacji — w zaleznosci od stanu zachowania cegly po uzgodnieniu z MKZ;

Prace zwigzane konserwacjg lica muru nalezy prowadzié tak, aby zachowaé

w maksymalnym stopniu oryginalne materialy oraz usungé wylacznie te
materialy budowlane i elementy, ktére powoduja niszczenie muru

przeprowadzenie na etapie wykonawczym badan architektonicznych w obrebie
elewacji w celu ustalenia czy nalezy odtwarzaé¢ gzyms okapnikowy, posredni
(rolka) oraz luki nadprozy okien,

izolacje Scian piwnic, polegajaca na:

— osuszeniu scian;
— wykonaniu izolacji pionowej;

wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych,

wymiang wtornej stolarki okiennej na nowa drewniang, odwzorowujac wymiary,
podzialy, profilowanie $lemion, listew przymykowych oraz detal snycerski na
podstawie zachowanej stolarki okiennej budynku przy ul. Folwarcznej 20,

montaz krat ochronnych w oknach piwnicznych od strony zewnetrznej,
remont klatek schodowych prowadzacych do mieszkan, polegajacy na:

— skuciu istniejacych tynkéw i wykonaniu nowych cementowo-wapiennych;
— malowaniu $cian;

— wymianie uszkodzonych stopni i podestow;

— konserwacji balustrady schodow i uzupetnieniu brakujacych tralek;

remont klatki schodowej piwnicy, polegajacy na:

— skuciu istniejgcych tynkéw i wykonaniu nowych cementowo-wapiennych;

— malowaniu Scian;

— wymianie drewnianych schodow;

— rozebraniu istniejgcych drewnianych $cianek i wymurowaniu nowych, tynkowaniu
i malowaniu jak $cian klatek schodowych do mieszkan;

remont schodow zewnetrznych, polegajacy na:

— skuciu istniejgcych ptytek ceramicznych;

—  wykonaniu nowych betonowych schodow;

— wymianie balustrady na nowa stalowa;

wymiana stolarki drzwiowej na klatkach schodowych na nowa na podstawie
zachowanej stolarki historycznej,

korekta wentylacji grawitacyjnej i wezléw sanitarnych — z zastrzezeniem,
ze ewentualne nowe piony wyprowadzone ponad dach nie beda widoczne z ulicy,

przebudowa dachu z zachowaniem wymiaréw i ksztaltu istniejacego, polegajaca
na:
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— wymianie uszkodzonych elementéw konstrukcji dachowe;j;

— izolacji termiczne;j;

— wykonaniu pokrycia z papy termozgrzewalnej na deskowaniu na catym dachu;
— przemurowaniu komindw;

— wykonaniu wytazéw dachowych;

— odtworzeniu $cianek dziatlowych;

14. wymiana niezbednych opierzef, parapetéw zewng¢trznych, rur spustowych
z blachy tytanowo-cynkowej,

15. uporzadkowanie elewacji, polegajacej na:

— usunieciu anten satelitarnych;

— wymianie skrzynek elektrycznych;

— wymianie o$wietlenia;

— montazu tablicy z numerami mieszkan — dopuszcza si¢ tabliczke wykonang
z bezbarwnego szkla badz plexi, bez zdobien, mocowang do elewacji za pomoca
elementow ze stali nierdzewne;j;

— oznaczeniu numeré6w domu i mieszkan w formie cyfr przestrzennych
montowanych do elewacji;

— montazu budki legowej w kondygnacji poddasza elewacji wschodnie]
i potudniowej;

16. wykonanie prac zwigzanych z instalacja sanitarng — z wykorzystaniem miejsc po
istniejacych pionach bez ingerencji wodomierzami na klatkach schodowych;

17. wykonanie prac zwiazanych z instalacjg elektryczng,
18. wymiang istniejacych przylaczy wodociaggowych i kanalizacyjnych,
19. wykonanie wiaty $mietnikowej w poludniowej czesci dzialki.

Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z zalaczonym projektem budowlanym , Projekt
remontu, modernizacji z przebudowq dachu budynku mieszkalnego przy ul. Folwarcznej 19
w Poznaniu” z dn. stycznia 2021 r. autorstwa mgra inz. arch. Piotra Bukowego,
programem prac konserwatorskich i wynikami badan stratygraficznych z dn. grudnia
2020 r. oraz aneksem do dokumentacji z dn. marca 2021 r. autorstwa mgra Jerzego
Borwinskiego oraz ,Projektem zagospodarowania” w zakresie wymiany przylaczy
wodociggowych i sanitarnych autorstwa mgr inz. Marzeny Strzyzewskiej stanowigcymi
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Termin wazno$ci pozwolenia na wykonanie prac: do 31 stycznia 2023 r.

Miejski Konserwator Zabytkéw uzaleinia podjecie dzialan okreslonych pozwoleniem od
spelnienia ponizszych warunkéw, pod rygorem wygasnigcia niniejszego pozwolenia
zgodnie z art. 162 § 1 Kodeksu postegpowania administracyjnego:

1) kierowania pracami konserwatorskimi, pracami restauratorskimi lub badaniami
konserwatorskimi przez osoby spelniajace wymagania, o ktéorych mowa w art. 37 a
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) kierowania robotami budowlanymi i wykonywania nadzoru inwestorskiego przez
osoby spelniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 37 ¢ ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) przekazania MKZ nie p6Zniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczecia prac:

a) imienia, nazwiska i adresu osoby, o ktorej mowa w pkt 11 2,
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b) dokumentéow potwierdzajgcych spelnianie przez ww. osoby wymagan, o ktérych
mowa w art. 37a i art. 37¢ ustawy,

¢) oswiadczenia oséb, o ktorych mowa w pkt 1-2, o przyjeciu przez nie obowigzku
kierowania tymi pracami albo samodzielnego ich wykonywania;

4) zawiadomienia Miejskiego Konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczgcia i zakonczenia
prac,

5) zawiadomienia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia okreslonych
czynno$ci zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed dniem
rozpoczgcia tych czynnosci,

6) niezwlocznego zawiadomienia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o zagrozeniach lub
nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia prac,

7) przed przystapieniem do prac w obrebie dachu nalezy przedlozy¢ do BMKZ
ekspertyze stanu technicznego, inwentaryzacj¢ oraz dokumentacj¢ fotograficzng
wiezby dachowej,

8) uzgodnienia z MKZ metody oczyszczania ceglanego lica Scian, po przedstawieniu
préby na etapie wykonawczym;

9) po przedlozeniu opinii konserwatora nadzorujacego prace przy obiekcie w zakresie
stanu zachowania cegly, uzgodnienia z MKZ na etapie wykonawczym
o konieczno$ci wykonania hydrofobizacji;

10) uzgodnienia z MKZ ostatecznej kolorystyki stolarki okiennej na etapie
wykonawezym, po uprzednim wykonaniu badan stratygraficznych i przygotowaniu
préb kolorystycznych na oknie wzorcowym,

11) uzgodnienia z MKZ ostatecznej kolorystyki balustrady klatek schodowych do
mieszkan na etapie wykonawczym, po uprzednim przygotowaniu prob
kolorystycznych na podstawie wykonanych badan stratygraficznych,

12) uzgodnienia z MKZ koloru kruszywa projektowanej opaski wkolo budynku na
etapie wykonawczym,

13) opracowania dokumentacji przebiegu wskazanych w pozwoleniu prac, w sposob
umozliwiajacych jednoznaczng identyfikacj¢ i dokladng lokalizacj¢ przestrzenng
wszystkich czynnosci, uzytych materialéow oraz dokonanych odkry¢ i przekazania jej
Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkéw w dniu odbioru tych prac

14)  podjecia innych dziatan, ktore zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

Miejski Konserwator Zabytkow zastrzega sobie prawo Kkomisyjnego odbioru
wykonanych prac oraz przegladu prac w trakcie ich trwania.

UZASADNIENIE

Budynek przy ul. Folwarcznej 19 w Poznaniu jest wpisany indywidualnie do rejestru
zabytkow jako integralny element kompleksu zabudowan dawnej Sredzkiej Kolei Powiatowej
pod nr A 318 decyzjg z dnia 8 sierpnia 1990 r. Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 36
ust 1 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wszelkie
prace przy tym obiekcie wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Dnia 19 stycznia 2021 r. do tut. urzedu wptynat wniosek Miasta Poznan, Spotki Zarzadu
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (nr KRS: 0000483352), ul. Matejki 57, 60-770
Poznan, reprezentowanego przez Pana Piotra Bukowego, PB Architekci, ul. Wielka 21,
61-775 Poznah o wydanie pozwolenia konserwatorskiego na przeprowadzanie robot
budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich oraz badan architektonicznych
w budynku przy ul. Folwarcznej 19 w Poznaniu.
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Whiosek zostal uzupetniony pismem z 9 lutego 2021 r. (data wptywu: 11 lutego 2021 r.) oraz
wiadomoscig e-mail z 17 lutego 2021 r.,

Z uwagi na braki w projekcie budowlanym i programie prac konserwatorskich, koniecznosé
dokonania korekty w projekcie oraz przedlozenie wyjasnien w celu dokonania oceny wptywu
prac na zabytek, Wnioskodawca pismem z 22 lutego 2021 r. zostal wezwany do uzupelniania
brakow.

Po uprzedniej korespondencji i konsultacji droga elektroniczng (e-mail z 18 marca 2021 r.
i 26 marca 2021 r.), ostateczne uzupelnienie przedtozono pismem z 30 marca 2021 r. (data
wplywu: 31 marca 2021 r.) oraz 9 kwietnia 2021 r (data wptywu: 9 kwietnia 2021 r.).

Planowane prace wyeksponuja zabytkowe wartoéci obiektu. Po analizie akt sprawy oraz
uzupetnieniu i korekcie projektu przez architekta, orzeczono jak w sentencji.

Ponadto projekt inwestycji w zakresie wymiany przylacza wodociagowego i kanalizacyjnego
zostal zaopiniowany pozytywnie z punktu widzenia ochrony zabytkow archeologicznych.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja znane dotychczas stanowiska archeologiczne.
W razie przypadkowego odkrycia obiektéw archeologicznych przez ekipg¢ budowlana nalezy,
zgodnie z art. 32, 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabezpieczy¢
znalezisko i zglosié ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu.

T . S

{ 27 LN
Kto prowadzi roboty budowlane przy za f[(‘u wpz.fa'éfm,dq/ _i'ejv'kstru zabytkéw niezgodnie z zakresem lub
warunkami okreslonymi w pozwoleniu podlegi karze plénieznej W wysokosci od 500 do 500 000z. (art. 107d
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dni 23 lipea ;2003/;.4
S
Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia w przypadkach

okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust 8 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami).

Postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢c wznowione, a nastgpnie pozwolenie moze zostaé
cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, jezeli w trakcie wykonywania badan, prac, robdt lub innych dziatar okreslonych w pozwoleniu
wystgpily nowe fakty i okolicznosci, mogqce doprowadzi¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

Whiosek o ewentualne przediutenie waznosci pozwolenia, powinien zosta¢ ozony w terminie 30 dni przed
jego uplywem, majgc na wigledzie art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie odwolanie do Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu ztozone
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu.

Zgodnie z art. 127 k.p.a. strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania, w wyniku czego, z dniem
doreczenia organowi wydajgcemu decyzje o$wiadczenia o zrzeczeniu sie tego prawa, wydana decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Zalgczniki:

1 egz. - projekt budowlany

1 egz. - zwrot niezaakceptowanego projektu budowlanego - Ao wp &
o M

P
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Otrzymuje:
Miasta Poznan, Spotka Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0., ul. Matejki 57, 60-770 Poznan
przez pelnomocnika Pana Piotra Bukowego, PB Architekci, ul. Wielka 21, 61-775 Poznan

Sprawe prowadzi: Grzegorz Kaczmarek, tel. 61 878 5039
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