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1. DANE OGOLNE

Obiekt:

Lokalizacja:

Budynek mieszkalny wielorodzinny

ul. Folwarczna 19, 61-064 Poznanh
dziatka nr 16/5, arkusz 09, obreb 08 Kobylepole

1.1. Podstawa opracowania:

Zlecenie Inwestora,

Program  funkcjonalno-uzytkowy pt. ,Opracowanie dokumentacji
technicznej wielobranzowej budowlano-wykonawczej na remont i
modernizacje wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z przytgczami
mediow i sieci teletechnicznych przy ul. Folwarcznej 19 w Poznaniu, nr
dziatki 16/5, nr arkusza 09, obreb 08 Kobylepole

Rysunki inwentaryzacyjne budynku z maja 2005 roku, sporzgdzone przez
Bartosza Preglowskiego i autoryzowane przez inz. Andrzeja Korzusa

wizja lokalna przeprowadzona w dniu 19.10.2020r

literatura fachowa, Polskie Normy, przepisy budowlane.

1.2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania sg elementy konstrukcji budynku oraz elementy

wykonczenia budynku mieszkalnego wielorodzinnego, potozonego przy ul. Folwarczne;j

19 w Poznaniu na dziatce nr 16/5, arkusz 09, obreb 08 Kobylepole.

Przedmiotowy obiekt, ktérego wiascicielem jest m. Poznan jest administrowany

przez Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych w Poznaniu.

1.3  Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena gtéwnych elementéw konstrukcyjnych

budynku oraz elementow wykonczenia w kontekscie planowanego remontu z

przebudowg dachu.

1.4  Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje nastepujgce zagadnienia:

- dane ogdlne o konstrukcji i sposobie wykonczenia budynku,



- omowienie wynikéw badan makroskopowych stanu budynku obejmujgcy
poszczegolne kondygnacje (od piwnic do poddasza) oraz elewacje budynku, ze
szczegolnym zwroceniem uwagi na elementy konstrukcji scian, stropu, wiezby dachowej
oraz elementy wykonczenia (pokrycie dachowe, rynny, rury spustowe, tynki, instalacje,
stolarka okienna i drzwiowa), decydujgce o trwatosci obiektu. Wyniki badan starano sie
ilustrowac fotografiami ukazujgcymi stopieh degradaciji obiektu,

- analize wynikow badan,

- uwagi i wnioski koncowe,

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1. Ogodlna charakterystyka obiektu

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dzialce o powierzchni 905m? o
ksztafcie zblizonym do prostokata o wymiarach ok. 36m (wzdtuz ul. Folwarcznej) i ok.
27,5m (szerokos¢). Budynek zbudowany jest na rzucie prostokgta o wymiarach
16,60x10,56m. Posiada trzy kondygnacje nadziemne (parter, pietro, poddasze) i
czesciowe podpiwniczenie.

Przedmiotowy obiekt zostat wzniesiony w roku 1910. Obecnie jest on uzytkowany
jako budynek wielorodzinny o siedmiu lokalach mieszkalnych

Konstrukcja scian budynku jest wykonana z cegty petnej o grubosciach 2 cegiet w
piwnicy w odniesieniu do scian zewnetrznych oraz 2 i 1'% cegty do $cian wewnetrznych
no$nych. Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych majg grubo$é 1% cegly, a
wewnetrzne nosne 1%z cegty i 1 cegty.

Scianki dziatowe majg grubo$é 4 i " cegly. Cze$é z tych $cianek wykonana jest z
cegty dziurawki. Stropy nad piwnicg stanowig sklepienia odcinkowe, tukowe. Stropy
kondygnacji nadziemnych wykonano jako stropy drewniane ze S$lepym putapem i
podsufitkg z desek pokrytych trzcing i tynkiem wapiennym.

Konstrukcja wiezby dachowej to dach dwuspadowy krokwiowy. Nad krokwiami

znajduje sie poszycie z desek pokrytych 2-ma warstwami papy.

W budynku znajdujg sie dwie klatki schodowe. Wejscia do nich — w postaci schodéw
jednobiegowych, Zelbetowych - usytuowano od strony $cian szczytowych. Kilatki

schodowe sg dwubiegowe, drewniane o biegach schodowych w postaci belek



policzkowych wspartych na belkach spocznikowych. Balustrady schoddéw sg drewniane.
Schody zewnetrzne posiadajg oktadzine w postaci ptytek ceramicznych.

Sciany zewnetrzne budynku pokrywajg tynki wapienne i lokalnie cementowo-
wapienne (w miejscach gdzie pierwotne tynki ulegly odpadnieciu), natomiast tynki
wewnetrzne sg tynkami wapiennymi z lokalnymi przeszpachlowaniami gipsem. Sciany
wewnetrzne piwnic nieotynkowane, a jedynie bielone (wapnowane). W wigkszej czesci
budynku stolarka okienna (drewniana, skrzynkowa) wymieniona na nowg z PCV bez
nawietrzakow.

Przedmiotowy budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna,
elektryczng i teletechniczng

Odprowadzenie spalin z urzgdzen grzewczych (piecy kaflowych, itp.) odbywa sie do
komindbw murowanych, w ktérych czes¢ z kanatdow wykorzystuje sie na wentylacje

pomieszczen kuchni i fazienek.

2.2. Zestawienie parametrow budynku:

. kubatura [m®]: 1838,0
o powierzchnia zabudowy [m?]: 173,64
. powierzchnia uzytkowa [m?]: 304,3
o powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 111,4
o powierzchnia wspdlna budynku [m?]: 112,2
. powierzchnia netto budynku [m?]: 527,9
. powierzchnia obudowy budynku [m?]: 7841

3. OCENA STANU TECHNICZNEGO

W czasie przeprowadzonej wizji lokalnej na obiekcie, badaniami
makroskopowymi objeto pomieszczenia do ktorych byt swobodny, nieutrudniony
dostep.

Stan techniczny poszczegolnych czesci obiektu oprocz czesci opisowej
Zilustrowano fotografiami ukazujgcymi aktualny stan elementow wykonczenia i

konstrukcji budynku (patrz zatgcznik nr 3).

Ogledziny piwnicy budynku ujawnity, ze stan murow wewnetrznych i

zewnetrznych budzi zastrzezenia z uwagi na ich zawilgocenie spowodowane brakiem



izolacji pionowej i poziomej Scian. Na skutek wilgoci belki stalowe podpierajgce
sklepienia odcinkowe silnie korodujg. Czes$¢ nadprozy przy drzwiach prowadzgcych do
poszczegolnych pomieszczen jest uszkodzona. Ceglane posadzki piwnic sg
zawilgocone.

Przeprowadzone ogledziny na klattach schodowych wykazaty zty stan powtok
malarskich na biegach i spocznikach, jak rowniez nastopnic i podestow (ubytki w
grubosci desek). Cze$¢ Scian zewnetrznych jest zarysowana i spekana. Wystepujg
liczne zacieki na sufitach i scianach, wskutek czego odpadajg farby, zarysowane sg
tynki na sufitach pokrytych tynkiem wapiennym na trzcinie.

Na elewacjach budynku mozna zaobserwowac lokalne ubytki tynkow, spekania

tynkéw i murdw, brak parapetéw na czesci okien.

4, ANALIZA WYNIKOW BADAN

Do najpowazniejszych uszkodzen obserwowanych w przedmiotowym budynku
nalezy zaliczy¢:
- erozje muréw i tynkow pokrywajgcych $ciany zewnetrzne na skutek braku
odpowiednich obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych oraz niskiej jakosci tynkow,
- uszkodzenia stopni schoddéw i desek utozonych na podestach, a takze balustrad
schodowych,
- silne zawilgocenia Scian i posadzek piwnic spowodowane brakiem odpowiednich
izolacji p. wilgociowych pionowych $cian zewnetrznych i poziomych wszystkich Scian,
- uszkodzenia korozyjne belek stalowych podpierajgcych sklepienia odcinkowe tworzgce
strop nad piwnicami,
- spekania Scian podokiennych i nadokiennych oraz nadprozy ptaskich okiennych typu
Kleina i nadprozy tukowych okiennych, spowodowane zwiekszonym osiadaniem $cian
fundamentowych i fundamentéw, spowodowane ruchami podtoza gruntowego przy
zmiennych zwierciadtach wody gruntowej.

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowy budynek ma stropy drewniane, ktérych belki
stropowe nie sg w zaden sposéb powigzane przez odpowiednie kotwy ze sScianami
zewnetrznymi i wewnetrznymi, co w istotny sposéb ostabia sztywnos¢ przestrzenng

konstrukcji budynku.



5.

UWAGI | WNIOSKI KONCOWE

Biorgc pod uwage aktualny stan budynku, przedstawiony w punkcie 3 niniejszego

opracowania i niezbedne koszty jakie trzeba ponie$¢ na jego remont, aby spieniat on

wymagania okreslone w ,,Warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich uzytkowanie”, nalezy opracowac¢ projekt renowacji budynku z uwzglednieniem

wymogow konserwatorskich i oczekiwan Inwestora. W ramach niezbednych prac

remontowych nalezy przewidziec:

renowacja elewacji — wykonanie wzmocnienia spekanych $cian i nadprozy
okiennych i drzwiowych, przez ich przemurowanie, bgdz wzmocnienie
specjalnymi pretami ze stali wysokosciowej, np. w systemie HELIFIX lub
réwnowaznym i iniekcje rys suspensjg cementowa,

wykonanie izolacji pionowej $cian piwnic - przewiduje sie odcinkowe odkopanie
zewnetrznych $cian piwnic do poziomu fundamentu, osuszenie, wykonanie
izolacji pionowej z zabezpieczajgcg folig bagbelkowa. Planuje sie montaz
urzgdzen bezinwazyjnego osuszania budynkoéw typu Aquapol. W/w zabiegi majg
na celu obnizenie wilgotnosci w piwnicach.

ze wzgledu na brak informacji o zakresie wykonanych prac remontowych na
dachu oraz brak dostepu do wiezby dachowej projektuje sie przebudowe dachu
polegajagcg na wymianie uszkodzonych elementow konstrukcji dachowej z
zachowaniem ich wymiarow i ksztattéw lub w przypadku ich niewystarczajgce;j
nosnosci — dostosowanie przekrojéw do przeniesienia obcigzen wg aktualnie
obowigzujgcych norm. Przyjmuje sie wymiane ok. 70 % konstrukcji dachu,
wykonanie izolacji termicznej z wetny mineralnej gr. 25 cm oraz pokrycia
dachowego z papy termozgrzewalnej na deskowaniu na catym dachu.
Konstrukcja dachu zostanie zabezpieczona pozarowo zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Na czas prowadzenia prac na dachu konieczne jest wykwaterowanie
mieszkancow

wymiane stolarki okiennej i stolarki drzwiowej (drzwi wejsciowych do budynku i
lokali),

wymiane i uzupetnienie parapetéw zewnetrznych, opierzen, rur spustowych,
wymiane instalacji odgromowej,

remont schodow zewnetrznych do budynku poprzez wykonanie nowych oktadzin,



e remont schodéw wewnetrznych z wymiang uszkodzonych stopni i podstopnic.
Uzupetnienie brakujgcych tralek balustrady.

e skucie istniejgcych tynkdw na klatkach schodowych i wykonanie - po uprzedniej
naprawie/wzmocnieniu $cian (z zastosowaniem systemu naprawczego jak w
przypadku naprawy elewaciji) - nowych,

e wszystkie prace remontowe, naprawcze, zwigzane z odrestaurowaniem
przedmiotowego obiektu nalezy wykonac¢ z zachowaniem przepiséw bhp i ppoz.
pod fachowym nadzorem oséb posiadajgcych odpowiednie uprawnienia i
kwalifikacje zawodowe, w oparciu o zatwierdzony przez Nadzo6r Budowlany i

Konserwatora Miejskiego projekty (budowlane i wykonawcze).

Opracowat:

mgr inz. Piotr Kusz
upr. nr WKP/0059/POOK/04



ZALACZNIK NR 1

Schemat lokalizacyjny z zaznaczonym budynkiem objetym ekspertyza




ZALACZNIK NR 2

Niniejszy zatgcznik zawiera 8 rysunkow inwentaryzacyjnych sporzgdzonych przez
Bartosza Preglowskiego w dniu 28.10.2020 r.
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Rys.1. Rzut piwnic



Rys.2. Rzut parteru

Rys.3. Rzut pietra
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Rys.6. Elewacja zachodnia
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Rys.7. Elewacja wschodnia



Rys.8. Elewacje potnocna i potudniowa

ZALACZNIK NR 3

Dokumentacja fotograficzna

Niniejszy zatgcznik zawiera 27 barwnych
fotografii wykonanych przez autora

niniejszego opracowania w dniu 19.10.2020 r.



Fot.1. Widok elewacji wschodniej od strony ul. Folwarczne;.

Fot.2-3. Widoczne spekania w pasmach podokiennych na elewacji wschodniej.



Fot.4. Widok elewacji usytuowanej od strony potudniowe;j

Fot.5-6. Widoczne spekania w pasmach podokiennych na elewacji potudniowe;.



Fot.7-8. Widok fragmentu elewacji usytuowanej od strony zachodniej. Widoczne spekania w pasmach
podokiennych, ubytki, odspojenia tynku.

Fot.9-10. Widok fragmentu elewacji usytuowanej od strony zachodniej. Widoczne spekania w pasmach
podokiennych, ubytki, odspojenia tynku.



Fot.11. Widok elewacji usytuowanej od strony pétnocne;.

Fot.12-13. Widok na wnetrze piwnicy. Z lewej widoczne skorodowane belki stropéw odcinkowych.
Po prawej , widoczne spekane nadproze tukowe .



Fot.14-16. Widok na klatke schodowg prowadzgcg do piwnicy, usytuowang od strony pétnocne;j.
Widoczna degradacja $cian, tynkéw, elementéw drewnianych schodow.

Fot.17-18. Widok na klatke schodowg usytuowang od strony pétnocnej. Widoczne liczne spekania,
zarysowania na scianach i suficie, ubytki tynku na matach trzcinowych.



Fot.19-20. Widok na klatke schodowg usytuowang od strony pétnocnej. Z prawej widoczne spekania,
zarysowania w pasmie podokiennym sciany.

Fot.21-22. Widok na klatke schodowg usytuowang od strony potudniowej. Z prawej widoczne
zawilgocenia scian i sufitu..



Fot.23-24. Widoczne zawilgocenia i zarysowania na $cianach i suficie klatki schodowej usytuowanej od
strony potudniowej

Fot.25. Widok na klatke schodowg usytuowang od strony potudniowej w poziomie poddasza. Widoczne
zarysowanie sciany w pasmie nad- i podokiennym



-.ﬁ:ﬁ !

Fot.26-27. Widoczne zarysowania i zawilgocenia scian i sufitbw w poziomie poddasza klatki schodowej
usytuowanej od strony potudniowe;j.

ZALACZNIK NR 3

Skany dokumentéw potwierdzajacych przygotowanie zawodowe



WIELKOPOLSKA

INZYNIEROW
BUDOWMICTWA

DKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

WOIB-OKK-KP-T131-35/2004 Posnan, dnia 14 Grorwea 2004 1

DECYZJA

Ma podstawie arl. 24 ust. 1 pki 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o samorzadach zawodowych architekiow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. 2 2001 r. Nr 5 poz. 42, 2 poin. zm.) iart.13 wst, | plt 1. arl. 14
ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane { tekst jednolity: Dz U. 2 2003 r. Nr 207 poz. 2016 2
po#n, zm.) oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Preestrzenngg i Budowniclwa # dnia 30 gradnia
1994 r. w sprawic samedzielnych funkcji technicanych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r, Mr & poz. 38, 2 piin
1)

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna
nadaje

Panu

Piotrowi Kusz
magistrowi inZynicrowi
kierunek: Budownictwo
urodzonemu dnia 06 kwictnia 1974 r. w Wagroweu

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny WKPI0059/POOK/04

do projektowania bez ograniczen
w specjalnodci konstrukeyjno-budowlanej

5ecrepdlowy zakres uprawnien jest okreslony na odwrocic niniejszej decyzji
UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna  Wielkopolskicj Okrggowej Izby Inzynierdw Budownictwa
w Paznaniu na podstawic protokelow z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego
egzaminu, uchwalg Nr 13/0KK/04 z dmia 09 czerwea 2004 r. stwicrdzila, Ze Pan Piotr Kusz posiada
wymagane prawem wyksztalcenic i praktvke zawodowa konieczny do uzyskamia uprawnien
budowlanych w wiw specjalnosei 1 uzyskal pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane.

Ponezenic
Ol ninicjszej decvaji shuzy edwolanie do Krajowej Komisii Kwalifikacyingg Polskie) Laby Inzynieréw Dudowmictwa w
Warszawie, za posrednictwem Wiclkopolskici Okmggowe] leby Inzyniersw Budownictwa w Poznaniu w terminie 14 dni od
daty jej dorgczema,

Sklad orzckajacy
Okrggowe) Kmy Kwalifikacyjnej:
il .E__,r-E {1’ f
Prrewodnicracy — mgr inZ. Jan L:mnﬁslci:\;!....
Celonck Komigji — mer ine, Marian Farcz: . 00

Czlonck Komisji — dr ini Danicl Pawlicki: T‘/l

Fa



Na podstawie art.12 ust.1 pkt 1 i 5 ustawy Prawo budowlane Pan Piotr Kusz jest

upowazniony w specjalnosci konstrukeyjno-budowlane) do:

- projektowania, sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objetej niniejszymi
uprawnieniami i sprawowania nadzoru autorskiego,

- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych

bez ograniczen.

Zgodnie z § 5 ust. 3d w zwiazku zust. 3a pkt 11 vst. 3b pkt 1 rozporzadzenia MGPIB z dnia 30
grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, - ninigjsze
uprawnienia budowlane, uprawniajg rowniez do projektowania:

a) drog wewngtrznych,

b) drog dojazdowych (D), drog lokalnych (L), drog zbierczych (Z), w rozumieniu przepisow w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie,

¢} drog nie przeznaczonych do ruchu naziemnego i postoju statkéw powietrznych na terenie
lotnisk,

d) drog o nawierzchni gruntowej lub trawiastej przeznaczonych do ruchu naziemnego i postoju
statkéw powietrznych na terenie lotmsk,

¢) rozbiorek obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w lit. aj-c),

N budowy, przebudowy i remontu jednoprzgslowych mostow, wiaduktow, estakad i kladek o
rozpigtosct przesta do 20 m,

) budowy mostéw skiadanych wedtug stosownych instrukaji,

h) budowy rusztowan i ktadek roboczych,

i} rozbiorek obiektow budowlanych, o ktorych mowa wlit. f)-h) niewymagajacych
uwzgledniania wphywow eksploatacji gornicze;.

PRZEWODNICZACY
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Jm.%wjlmyiw1m&m@
SR W Py S, TR
| mgring. fan L emansk

L]

\J

Otrzymuja;
1.Pan Piotr Kusz
61-287 Poznan os, Czecha 38/2
2. Okregowa Rada lzby
3 Gldwny Inspektor Madzoru
Budowlanego
4.ala
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

WEKP-3Z)-E51-LE5 *

Pan Piotr Kusz o numerze ewidencyjnym WKP/B0/0643/04

adres zamieszkania ul. Topolowa 1, 62-023 Kamionki

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnoici cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-10-01 do 2021-09-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-10-26 roku przez:

Wiodzimierz Draber, Zastepca Przewodniczacego Rady Wielkopolskie] Okregowej lzby InZynierow Budownictwa.

[Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu 53
rownowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* weryfikacje poprawnosc danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stromie Polskiej lzby InZynierow Budownictwa www piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwe] Okregowej Izby Infynierdw
Budownictwa.



