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CZESC OPISOWA - ARCHITEKTURA

1.

NS

o

PODSTAWA OPRACOWANIA

Zatwierdzona przez Inwestora koncepcja programowo-przestrzenna,

Przekazane przez Inwestora wytyczne i charakterystyka obiektu,

Mapa do celéw projektowych w skali 1:500,

Uchwata nr XIX/316/VIII/219 Rady Miasta Poznania z 19 listopada 2017r., w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzynarodowe Targi Poznanskie” w Poznaniu.
Uchwata nr LXXXVIII/1671/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023r. w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzeh reklamowych oraz
ogrodzenh na terenie Poznania.

Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (DZ. U. z 2023 r. p0z.682 z p6zn. zm.),
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U z 2022r. poz.1225),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. p0z.1679),

W niniejszym opisie stosowane sg nastepujgce skroty:

,WT” dla Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

»,MPZP” dla Uchwaty nr XIX/316/VI111/219 Rady Miasta Poznania z 19 listopada 2017r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzynarodowe Targi Poznanskie” w
Poznaniu.




2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
2.1.NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zagospodarowanie terenu po rozbiérce budynku ustugowego o funkcji biurowej zlokalizowanego na
nieruchomosci potozonej w miejscowosci Poznan, gmina Miasto-Poznah, przy ulicy Bukowskiej.

2.2.ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie projektu technicznego w zakresie projektu zagospodarowania terenu
dla Zagospodarowanie terenu po rozbiérce budynku ustugowego o funkcji biurowej realizowane jest na
dziatce nr ewid. 14/2, ark. 09, przy ulicy Bukowskiej w Poznaniu, gmina Poznan-Miasto, obreb 39 tazarz,
stanowi czes¢ sktadowg catosci dokumentacji budowlane;j.

Celem niniejszego opracowania jest usankcjonowanie programu funkcjonalno-przestrzennego
stworzonego w oparciu o wytyczne i standardy wykonania przekazane przez Inwestora oraz zgodnie
z Polskimi Normami.

Projekt zagospodarowania terenu skfada sie z cze$ci opisowej i rysunkowe;.

2.3.PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zagospodarowanie terenu po rozbiorce budynku ustugowego o funkcji
biurowej zlokalizowanego na nieruchomosci potozonej w miejscowosci
Poznan, gmina Miasto-Poznan, przy ulicy Bukowskiej.

W ramach inwestycji przewidziano wykonanie utwardzenia terenu oraz wykonanie kwietnikow, w miejscu

rozebranego budynku (rozbidrka budynku wg odrebnego opracowania) oraz wykonanie ogrodzenia
panelowego.

Projekt opracowywany jest zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w dniu ztozenia dokumentac;ji.




3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
3.1.LOKALIZACJA | STRUKTURA WEASNOSCIOWA

Teren pod planowang inwestycje znajduje sie na terenie wojewddztwa wielkopolskiego, w miejscowosci
Poznan gmina Poznan-Miasto przy ulicy Bukowskiej. Omawiany teren inwestycji znajduje sie w obrebie
geodezyjnym 0039 tazarz (306401 _10039.AR_09) na dziatce o numerze ewidencyjnym 14/2, ark. 09.

Powierzchnia czesci dziatki objetej opracowaniem wynosi ok. 1500,00 m?2. Zakres inwestycji zostat
oznaczony na rysunku Z_001.

Dziatka nalezy do Miedzynarodowe Targi Poznanskie Sp. z 0.0., ul. Glogowska 14, 60-734 Poznah,
ktéra posiadajg prawo do dysponowania ww. nieruchomoscig na cele budowlane.

Rozwigzania projektowe nie naruszajg praw osob trzecich oraz zachowujg stosowne standardowe
odlegtosci przewidziane w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane i przepisach wykonawczych
do ustawy.

3.2. TEREN ISTNIEJACY

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na czesci dziatki ewidencyjnej nr ewid. 14/2, ark. 09.

Wedtug stanu obecnego teren to zabudowana dziatka budowlana, nie podlega wylgczeniu z produkcji
rolniczej.

Obszar jest objety ustaleniami MPZP jako:
Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

Na terenie objetym zabudowg wystepujg réznice wysokosci, ktére wahajg sie od 83.84 m n.p.m. we
wschodniej czesci dziatki do 84,23 m n.p.m w zachodniej cze$ci dziatki.

Teren dziatki jest w pelni zagospodarowany — obiektami ustugowymi (pawilony wystawiennicze),
utwardzeniami (place, drogi wewnetrzne, chodniki, miejsca postojowe), zielenig urzgdzong (drzewa,
krzewy, trawniki), ogrodzeniem, oswietleniem oraz elementami matej architektury.

wjazdy/wyjazdy na dziatke pozostajg bez zmian,
przytagcza wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energetyczne, teletechniczne — pozostajg bez zmian
Najblizsze otoczenie planowanej lokalizacji inwestycji to:

- od pétnocy — droga publiczna (ulica Bukowska)
3.3.OBIEKTY | INFRASTRUKTURA PRZEZNACZONA DO USUNIECIA

W miejscu planowanej inwestycji znajdujg instalacje, ktére nalezy przebudowac.

Ze wzgledu na planowane uksztattowanie terenu konieczne jest rozbudowanie instalacji odwodnienia
terenu oraz wykonanie kanalizacji elektrycznej i teletechniczne;j.

W zwigzku z projektowanym uksztattowaniem terenu nalezy dostosowac¢ wysokos¢ istniejgcych studzienek
kanalizacyjnych do nowego poziomu terenu.




4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
4.1. OGOLNE ZALAOZENIA

Projektowana inwestycja polega na zagospodarowaniu terenu (w miejscu rozbieranego budynku) i
zlokalizowana jest od strony ulicy Bukowskiej. Szczegdtowe umiejscowienie planowanej inwestycji na
dziatce, znajdujg sie na rysunku zagospodarowania terenu PZT-01.

Projektowana inwestycja ma na celu zagospodarowaniu terenu w miejscu, gdzie dotychczas znajdowat sie
budynek ustugowy o funkcji biurowej (projekt rozbiérki wg odrebnego opracowania).

4.2. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Nie przewiduje sie dodatkowych urzgdzen budowlanych zwigzanych z projektowang rozbudowg
4.3.SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Nie dotyczy.
4.4, UKLAD KOMUNIKACYJNY

Dziatka, na ktorej zlokalizowano inwestycje jest w catosci zagospodarowana. Istniejgcy uktad
komunikacyjny sktadajgcy sie z dojazdéw, doj$¢, utwardzen i miejsc parkingowych, pozostaje bez zmian.
Bilans miejsc postojowych na terenie dziatki — bez zmian. Planowana inwestycja nie ma wptywu zmiane w
tym zakresie.

4.5.SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Istniejgce zjazdy pozostajg bez zmian.

4.6.PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Wewnetrzne sieci i uzbrojenie terenu, tj. zewnetrzna instalacja wodociggowa, kanalizacji sanitarne;j,
elektryczna i teletechniczna, inwestycji pozostajg bez zmian.

4.7.UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI

Istniejgcy teren jest zniwelowany i wyprofilowany w optymalny sposéb zapewniajgcy odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej oraz na tereny zielone. Zagospodarowanie terenu zostanie
wykonane przez wyréwnanie istniejgcego terenu i niwelacje spadkéw wzgledem terenu zewnetrznego.
Teren wyprofilowano ze spadkami 0,4%-2,0% w strone terenu wtasnego.

Projektowane uksztattowanie terenu pokazano na rysunku PZT-01 i PZT-02.




5. ELEMENTY PROJEKTOWANE
5.1. UTWARDZENIA

Projektuje sie zagospodarowac teren po rozbidrce budynku poprzez wykonanie utwardzen z kostki
betonowej w dwoch kolorach. Uktad koloréw pokazano na rysunku PZT-01.

W ramach inwestycji projektuje sie przebudowe

KONSTRUKCJA UTWARDZEN

e warstwa Scieralna — brukowa kostka betonowa, fazowana o wymiarach 20x10cm,
koloru grafitowego oraz szarego gr. 8 cm

e podsypka — piaskowo — cementowa 4:1, gr. 3cm

e podbudowa zasadnicza — z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie, 0/31,5mm,

gr. 30 cm, uktadana i zageszczana w 2 warstwach, do parametréw nie
mniejszych niz: Is = 1,0 i E2=160 MPa, E2/E1 < 2,2

e warstwa wzmacniajgca — z kruszywa stabilizowanego cementem o Rm = 5,0 MPa, gr. 25 cm,
e jstniejgce podifoze — istniejgce podtoze gruntowe lub nasyp budowlany E2=40 MPa,
5.2. KWIETNIKI

Istniejgce oraz projektowane tereny zielone nalezy wykonac jako kwietniki.

Obramienie kwietnikdw wykona¢ z prefabrykowanych elementéw betonowych o wymiarach 30x8cm wys.
100cm. (np.: palisada Alpo).

Elementy betonowe muszg charakteryzowac¢ sie wysokg odpornoscig na $ciskanie, ograniczong
nasigkliwoscig oraz mrozoodpornoscig. Beton w ktérego wykonane sg elementy musi spetnia¢ normy PN-
EN 1339:2005.

Wymiary zewnetrzne kwietnikéw podano na rysunku PZT-03, lokalizacje pokazano na rysunku PZT-01.
Wypetnienie kwietnikdéw stanowi:

- warstwa wegetacyjna gr. 40cm ( dla drzew min. 60-80cm)

- geowtdknina filtracyjna FV125

- wypetnienie keramzyt gr. 10cm

- geowtdknina filtracyjna FV125

5.3. OGRODZENIE PANELOWE

Projektuje sie wykonanie ogrodzenia systemowego stalowego panelowego 3D ocynkowanego ogniowo.

Ogrodzenie sktada sie ono z nastepujgcych elementéw systemowych:

- stupki stalowe o wymiarach 60x40x2mm, betonowane w blokach betonowych o wym. min.
20x30x80cm,

- panele stalowe 3D z minimum 2 przettoczeniami o wymiarach 250x180cm, wykonane sg z siatki
stalowej z pretéw o $r. 5mm, mocowanych za pomocg obejm stalowych do stupkéw stalowych,

Brama otwieralna dwuskrzydtowa o wymiarach 480x180cm, gtéwna rama wykonana z profili stalowych
40x40x2mm, wypetniona siatkg 3D stalowg z pretow sr. 5mm z min. 2 przettoczeniami. Furtka o wymiarach
98x180cm, gtéwna rama wykonana z profili stalowych 40x40x2mm, wypetniona siatkg 3D stalowg z pretéow
$r. 5mm z min. 2 przettoczeniami. Brama oraz furtka sterowana elektronicznie oraz otwierane recznie.
Fundamenty pod stupki bramy i furtki wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta.




Stupki stalowe ogrodzenia nalezy kotwi¢ w bloku betonowym o wymiarze min. 20x30x80cm z betonu
C12/B15, C16/B20, natomiast bramy o wym. min. 50x50x100cm.

Ogrodzenie powinno by¢ ocynkowane, w catosci wykonane zgodnie z wytycznymi szczegdtowymi
wybranego producenta.

Na etapie projektu nie wykonywano badan gruntowych oraz odkrywek gruntu.

Prace ziemne nalezy prowadzi¢c w sposéb zabezpieczajgcy wykop przed wodami opadowymi i
ewentualnymi gruntowymi. W przypadku pojawienia sie wody w wykopie nalezy jg natychmiast
odprowadzi¢ a dno odpowiednio zabezpieczy¢ warstwg chudego betonu lub warstwg filtracyjng z piasku
réznoziarnistego i warstwg z ttucznia pod warunkiem wykonania drenazu opaskowego. Pod wszystkimi
fundamentami nalezy bezwzglednie utozy¢ warstwe podbetonu B10 grubosci w zaleznosci od
umiejscowienia i zalegania gruntéw nosnych (minimum 10cm).

Minimalna gtebokos$é posadowienia 80cm ponizej poziomu terenu.

5.4. ODWODNIENIE LINIOWE
Ze wzgledu na uksztattowanie terenu projektuje sie odwodnienie liniowe przy kwietnikach od strony ulicy
Bukowskiej.

Odwodnienie liniowe sktada sie z dwoch odcinkéw o diugosci 12,0m i 4,0m potgczonych ze sobg oraz
podtgczonych do istniejgcej kanalizacji deszczowe;.

Pofaczenie wykonaé¢ za pomocg rur DN200.

Odwodnienia liniowe oraz studzienki musze spetnia¢ wymagania dla ruchu kotowego D400.

5.5.INSTALACJA ELEKTRYCZNA

W ramach zagospodarowania terenu po rozbiérce nalezy wykonaé przepusty kablowe o $srednicy 50mm.
Przepusty doprowadzi¢ do projektowanej furtki, punktow oswietleniowych oraz szlabandéw.

Trasy przepustdw pokazano na rysunku PZT-01. Na trasie kablowej wykonaé¢ studnie przelotowo-
rewizyjng. Studnia musi spetnia¢ wymagania dla ruchu kotowego D400.

Z rozbieranego budynku nalezy ,wycofa¢” okablowanie gtéwne zasilania tego obiektu i podtgczy¢ do
projektowanej rozdzielni zewnetrznej zlokalizowanej w terenie zielonym.

5.6.INSTALACJA TELETECHNICZNA

W ramach zagospodarowania terenu po rozbiérce nalezy wykonaé przepusty kablowe o $rednicy 50mm.
Przepusty doprowadzi¢ do projektowanej furtki oraz szlabandw.

Trasy przepustdw pokazano na rysunku PZT-01. Na trasie kablowej wykonaé¢ studnie przelotowo-
rewizyjng. Studnia musi spetnia¢ wymagania dla ruchu kotowego D400.

Nalezy zweryfikowaé droznos¢ istniejgcej kanalizacji. Nieaktualng trase teletechniczng pod nawierzchnig
asfaltowg pozostawic.

5.7.SZLABANY

Na wjezdzie na teren zlokalizowano szlabany wjazdowy i wyjazdowy.

Specyfikacja oraz dostawca systemu do uzgodnienia z Zamawiajgcym.
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6. UWAGI PROJEKTOWE

1. Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z Polskimi Normami, "Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robdét budowlano-montazowych” opracowanymi przez Instytut Techniki
Budowlanej oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

2. Poziomy terenu nalezy zweryfikowac i precyzyjnie wytyczy¢ geodezyjnie na etapie wykonawczym.
Odchytki od projektu nalezy konsultowac z projektantem.

3. Dopuszcza sie zastosowanie materiatéw zamiennych pod warunkiem, ze posiadajg one cechy nie
gorsze jakosciowo i technicznie od wskazanych w projekcie a takze pod warunkiem uzyskania
zgody projektanta.

4. Wszelkie elementy wbudowywane wymagajg zatwierdzenia kart materiatowych przez Inwestora.

Kazdy sktadnik projektowy nalezy przyjmowaé wedtug pozycji opisanych na rysunkach w
kontekscie wszystkich rysunkow ktore do tego sktadnika sie odnoszg z uwzglednieniem wszystkich
informacji opisowych i zasad sztuki budowlane;j.

6. Brak wskazania na rysunku technicznym elementu, ktérego zastosowanie wynika ze znanych lub
powszechnie przyjetych rozwigzan w zakresie sztuki budowlanej nie zwalnia wykonawcy z
koniecznosci skalkulowania i zastosowania takiego elementu w porozumieniu z inwestorem a takze
z projektantem i za jego zgoda.

W przypadku jakiejkolwiek rozbieznosci w dokumentacji nalezy konsultowac sie z projektantem.

8. Dla lokalizacji ustug, wymaga sie w zaleznosci od specyfiki programu funkcjonalnego stosownej
procedury formalno-prawnej i uzyskania odrebnego pozwolenia na uzytkowanie przy zastrzezeniu,
ze musi to by¢ poprzedzone zgodg inwestora.
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Stup ogrodzenia - przekroj
Stal ocynkowana

Panel ogrodzenia systemowy 3D (wym. 250x180cm)
Drut ocynkowany systemowy o przekorju 5 mm
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UWAGA:

1. Stalowe panele ogrodzeniowe i stupki ocynkowane ogniowo.

2. Rozpatrywaé tgcznie z pozostatymi rysunkami .

3. Poszczegdlne elementy ogrodzenia dobra¢ do zatozonych gabarytéw ogrodzenia

na podstawie wytycznych wybranego Producenta.

4. Sposob montazu oraz dostosowanie wysokos$ci ogrodzenia

do istniejgcego uksztattowania terenu - do weryfikacji na etapie wykonawstwa.

5. Fundamenty (ich gabaryt oraz sposdb wykonania) pod stupki ogrodzeniowe wykonac¢
wg wytycznych wybranego producenta ogrodzenia.

Panel ogrodzenia

systemowy 3D
ocynkowany z drutu 5 mm

ZAGOSPODAROWANIE TERENU PO ROZBIORCE
PZT-05 - TYPOWE PRZEStO OGRODZENIA 1:20
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Brama dwuskrzydtowa z wypetnieniem kratowym 3D

Furtka z wypetnieniem kratowym 3D
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UWAGA.

1. Brama rozwierana dwuskrzydtowa wykonana jest ze stalowych elementéw potgczonych ze sobg za pomocg spawow.
. Wysoko$¢ bramy h=180cm, szeroko$¢ swietle przejscia 480cm.

. Brama stalowa ocynkowana ogniowo.

. Furtka wykonana jest ze stalowych elementow potgczonych ze sobg za pomocg spawow.

. Furtka stalowa ocynkowana ogniowo.

. Brama i furtka wyposazona w komplet zawiaséw, klamki, zamek, otwierane recznie i poprzez kontrole dostepu.

. Poszczegdlne elementy furtki i bramy dobra¢ na podstawie wytycznych wybranego Producenta.

. Rozpatrywac tgcznie z pozostatymi rysunkami .
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU PO ROZBIORCE
PZT-06 - BRAMA | FURTKA 1:20
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