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Opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego dla inwestycji pn. ,Adaptacja,
przebudowa i modernizacja pomieszczenn Herbarium Slupensis w budynku Domu
Studenckiego nr 1 oraz Stotéwki i wykonanie zabezpieczen fizycznych w pomieszczeniach
serwerowni w budynku przy ul. Bohateréw Westerplatte 64 Akademii Pomorskiej w
Stupsku”. Inwestycja jest realizowana w ramach projektu ,Zintegrowane wirtualne
Herbarium Pomorza Herbarium Pomeranicum - digitalizacja i udostepnienie zbioréw
herbariow jednostek akademickich Pomorza poprzez ich potaczenie i udostepnienie
cyfrowe”.

Ogodlna charakterystyka obiektow:

Budynek DS 1 sktada sie z trzech kondygnacji. Dach ptaski z pokryciem papy,
podpiwniczony w catym obrysie. W budynku znajdujg sie pomieszczenia istniejgcego
herbarium w czesci piwnicznej. Ponadto w podpiwniczeniu budynki Stotéwki znajdujg sie
wolne pomieszczenia do adaptacji na potrzeby Herbarium Slupensis.

W budynku przy ul. Boh. Westerplatte 64, w pomieszczeniach piwnicznych znajduje
sie serwerownia w ktdérej umieszczona zostanie infrastruktura serwerowo-sieciowa wraz z
oprogramowaniem do wirtualizacji na potrzeby projektu ,Zintegrowane wirtualne
Herbarium Pomorza Herbarium Pomeranicum - digitalizacja i udostepnienie zbioréw
herbariéw jednostek akademickich Pomorza poprzez ich potgczenie i udostepnienie
cyfrowe”. W pomieszczenia serwerowni wykonane zostang zabezpieczenia fizyczne -
kontrola dostepu, klimatyzacja, systemy przeciwpozarowe (gaszenia gazem) na potrzeby
w/w infrastruktury serwerowo-sieciowej w zwigzku z realizacjg w/w Projektu. Budynek ten
wpisany jest do Rejestru Zabytkéw.

Budynki s3 wyposazone w nastepujgce instalacje:
- wodociggowa

- kanalizacyjna

- elektryczna

- teletechniczna

- odgromowa

- centralnego ogrzewania

Zakres inwestycji obejmuje rozbudowe i modernizacje istniejgcego herbarium, jego
powiekszenie poprzez adaptacje pomieszczen piwnicznych pod czescig stotéwki na
pracownie digitalizacyjng — potozonych w budynku Domu Studenckiego nr 1 i Stotéwki oraz
wykonanie zabezpieczen fizycznych w pomieszczeniach serwerowni w budynku przy ul.
Bohateréw Westerplatte 64 Akademii Pomorskiej w Stupsku. Powierzchnia pomieszczen
piwnicznych pod czescig stotowki Domu Studenckiego nr 1 wynosi ok. 540 m2.

Projekt pn.: ,Zintegrowane wirtualne Herbarium Pomorza Herbarium Pomeranicum - digitalizacja
i udostepnienie zbioréw herbariéw jednostek akademickich Pomorza poprzez ich potaczenie
i udostepnienie cyfrowe” ” jest wspotfinansowany przez Unie Europejska ze srodkéw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa 2014-2020"



Zakres robét budowlanych do wykonania:
1. Dom Studenta nr 1, zakres robdt budowlanych:
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Malowanie scian i sufitdbw po ich uprzednim przecieraniu gipsem
szpachlowym farbami emulsyjnymi;

Wymiana instalacji elektrycznej z oswietleniem po uprzedniej rozbidrce
istniejgcej instalacji

Montaz nowych rozdzielni elektrycznych,

Wymiana osprzetu elektrycznego (gniazdek, gniazd, gniazdek
internetowych);

Wymiana instalacji sanitarnej po uprzedniej rozbidrce istniejgcej instalacji,
Wymiana grzejnikdow c.o.

Wykonanie nowych posadzek z wykfadzin PVC po uprzedniej rozbiérce
istniejgcych;

Montaz stolarki drzwiowej po uprzedniej rozbidrce istniejgcej stolarki,
Biaty montaz instalacji C.0.;

Montaz instalacji ppoz

Montaz oswietlenia awaryjnego

Montaz alarméw

. Remont pomieszczenia WC

Montaz regatéw przesuwnych

2. Stotdéwka, zakres robdt budowlanych:

a.
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p.

Malowanie $cian i sufitdbw po ich uprzednim przecieraniu gipsem
szpachlowym farbami emulsyjnymi;

Wymiana instalacji elektrycznej z oswietleniem po uprzedniej rozbidrce
istniejgcej instalacji

Montaz nowych rozdzielni elektrycznych,

Wymiana osprzetu elektrycznego (gniazdek, gniazd, gniazdek
internetowych);

Wymiana instalacji sanitarnej po uprzedniej rozbidrce istniejgcej instalacji,
Wymiana grzejnikéw c.o.

Docieplenie posadzki na gruncie

Wykonanie nowych posadzek z wykfadzin PVC po uprzedniej rozbiérce
istniejgcych;

Montaz stolarki drzwiowej po uprzedniej rozbidrce istniejgcej stolarki,
Biaty montaz instalacji C.O.;

Montaz instalacji ppoz

Montaz oswietlenia awaryjnego

. Montaz alarmow

Remont pomieszczenia WC

Wykonanie izolacji termicznej $cian piwnicznych od strony potudniowej
budynku

Montaz regatdw przesuwnych

Zakres zadan Wykonawcy programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuije:
ETAP | — prace przygotowawcze:
1. Inwentaryzacja pomieszczen;
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2. Wykonanie wstepnej koncepcji adaptacji, przebudowy i modernizacji obiektow i
zagospodarowania terenu;
ETAP Il — prace projektowe:
1. Wykonanie oceny technicznej pod katem planowanych robét;
2. Wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego uwzgledniajgcego branze:
a. branze architektoniczng
branze konstrukcyjna
instalacje sanitarne
instalacje elektryczne
roboty wykonczeniowe
f. inne
ETAP lll — zbiorcze zestawienie kosztow
1. sporzadzenie zbiorczego wskaznikowego zestawienia kosztdw  inwestycji,
uwzgledniajgcego koszty prac projektowych i robét budowlanych;

®ao0 o

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowigcy przedmiot zamdwienia, stuzy¢é ma jako opis
przedmiotu zamdwienia, w ramach postepowania przetargowego na sporzadzenie
projektéw budowlanych, uzyskanie koniecznych pozwolen, decyzji i zgdd administracyjnych,
opracowania dokumentacji wykonawczych, kosztoryséow i specyfikacji technicznych i
wykonanie robdét budowlanych, wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie w
ramach inwestycji ,Adaptacja, przebudowa i modernizacja pomieszczen Herbarium Slupensis
w budynku Domu Studenckiego nr 1 oraz Stotéwki i wykonanie zabezpieczen fizycznych w
pomieszczeniach serwerowni w budynku przy ul. Bohateréw Westerplatte 64 Akademii
Pomorskiej w Stupsku”. Ponadto musi on by¢ zgodny z celami zawartymi w studium
wykonalnosci projektu ,Zintegrowane wirtualne Herbarium Pomorza Herbarium
Pomeranicum - digitalizacja i udostepnienie zbioréw herbariow jednostek akademickich
Pomorza poprzez ich potgczenie i udostepnienie cyfrowe”, ktére zamawiajgcy udostepni
wykonawcy niezwtocznie po podpisaniu umowy.

Przedmiot zamodwienia obejmuje:

1) wykonanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego zawierajgcego m.in.:

e opis wymaganego standardu i wytycznych do wykonania dokumentacji projektowej
w zakresie projektu budowlanego oraz projektéw wykonawczych na zrealizowanie
catej inwestycji;

e opisu koniecznego standardu wykonania dokumentacji projektowej powykonawczej
uwzgledniajgcego specyfike obiektu i inwestycji

e opis wymagan w zakresie petnienia nadzoru autorskiego nad opracowywang
dokumentacjg projektowg;

e opis wymaganych parametréw dla materiatéw stosowanych do wykonania
koniecznych prac, standardéw wykonczenia i wyposazenia pomieszczen, standarddéw
zastosowanych urzadzen i parametréw instalacji zaprojektowanych w budynkach;

o okreslenie szczegdtowych parametrow urzadzen z uwzglednieniem ich niskiego
zuzycia energii i dtugiego okresu planowanej eksploatacji;

e opracowanie warunkow wykonania i odbioru robét budowlanych uwzgledniajgcych
specyfike wykonania prac dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

e 0pis wymagan zwigzanych odbiorem inwestycji przez Zamawiajgcego oraz Instytucje
wspoffinansujgcy zadanie inwestycyijne;
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e opis wymagan Zamawiajgcego w zakresie rozruchu instalacji i urzgdzen oraz szkolenia
obstugi obiektu;

e oOopis wymagan i wytycznych w zakresie gwarancji i rekojmi na wykonanie
dokumentacji projektowej i realizacje robdt budowlanych;

e okreslenie wymagan i wytycznych do wykonania dokumentacji projektowej
o przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie z podziatem na Zrddta finansowania
inwestycji zgodnie z wytycznymi zamawiajgcego;

e okreslenie wymagan w zakresie wykonania ekspertyz, badan, uzgodnien i innych
opracowan i dokumentéw koniecznych do wykonania projektu budowlanego
i wykonawczego oraz uzyskania pozwolenia na budowe i uzytkowanie.

e rysunki wskazujgce na sposob rozwigzania kluczowych detali budynku i rozwigzan
instalacyjnych zapewniajgcych realizacje zadania inwestycyjnego ;

e okreslenie wymagan i wytycznych do sporzadzenia wielobranzowych projektow
powykonawczych;

2) sporzadzenie szacunkowego szczegdtowego zestawienia kosztow inwestycji
(uzupetnienia dokumentacji projektowej oraz realizacji robdt budowlanych), z podziatem
na zrodta finansowania inwestycji zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego.

Program  funkcjonalno-uzytkowy powinien  opisywa¢ szczegdétowo  rozwigzania
technologiczne, materiatowe i organizacyjne oraz okresli¢c szczegétowe wymagania w
stosunku do jakosci robdét budowlano-montazowych, zaprojektowanych technologii,
materiatdbw i urzadzen, ze szczegdlnym uwzglednieniem osiggniecia planowanych
wskaznikéw i efektéw realizacji inwestycji. W PFU nalezy okresli¢ stopien szczegdtowosci dla
projektéw budowlanych i wykonawczych, aby realizowane na ich podstawie prace w petni
materializowaty wymagania techniczne i technologiczne zwigzane 2z uzyskaniem
planowanych efektéw i wskaznikow rezultatu.

Opracowany Program funkcjonalno-uzytkowy ma stuzy¢ jako opis niezbedny do
doprecyzowania i uszczegdtowienia opisu przedmiotu zamdwienia w zakresie:

1) opisu wymaganego standardu dokumentacji projektowej w fazie projektu
budowlanego i wykonawczej na zrealizowanie catej inwestycji,

2) opisu wymaganego standardu wykonania dokumentacji projektowej powykonawczej
przekazywanej Zamawiajgcemu po realizacji inwestyc;ji ;

3) opisu wymaganych parametrow materiatdw stosowanych do realizacji prac,
standardéw wykoniczenia i wyposazenia pomieszczen, standardow zastosowanych
urzgdzen i parametrow instalacji zainstalowanych w budynkach;
metodologii i sposobu okreslenia uzyskanych w wyniku realizacji zadania

inwestycyjnego pn. ,Adaptacja, przebudowa i modernizacja pomieszczern Herbarium
Slupensis w budynku Domu Studenckiego nr 1 oraz Stotéwki i wykonanie zabezpieczen
fizycznych w pomieszczeniach serwerowni w budynku przy ul. Bohateréw Westerplatte 64
Akademii Pomorskiej w Stupsku”.

4) opisu wymagan w zakresie szacowania wyceny zaprojektowanych prac budowlanych
zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym podziatu na zrédta finansowania inwestycji.

Program funkcjonalno-uzytkowy oraz szacunek kosztédw zadania powinien by¢ opracowany
zgodnie z:

4|Strona



e zasadami wiedzy technicznej oraz obowigzujgcymi normami i przyjetymi
rozwigzaniami w zatgczonym Projekcie Budowlanym,

e wymaganiami Zamawiajacego wynikajacymi ze specyfiki zaprojektowanych obiektéw
(w tym w szczegdlnosci z wymagan funkcjonalnych, ekonomicznych i prawnych);

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
/Dz. U.z2013, poz. 1129 ze zm./;

e Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym /Dz. U. z 2004, poz. 1389/;

e Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamodwien publicznych /Dz.U. z 2019, poz.
1843 ze zm./;

e Wymaganiami Zamawiajgcego zwigzanymi ze specyfika realizacji planowanych prac
inwestycyjnych w zakresie zarzadzania budynkami po realizacji inwestycji — ze
szczegblnym uwzglednieniem systemu zarzadzania powstatymi instalacjami;

e innymi wymaganiami wynikajacymi z obowigzujgcych przepiséw.

Na etapie prac przygotowawczych, Wykonawca prac projektowych musi wykonaé
petnobranzowe inwentaryzacje budynkdéw i instalacji znajdujgcych sie w budynku, w celu
prawidtowego opracowania koncepcji, zakresu Programu Funkcjonalno-Uzytkowego i
pozniejszej dokumentacji projektowej. Szczegétowosé wykonanych inwentaryzacji musi
odpowiadaé¢ zakresowi i rodzajowi planowanych prac zwigzanych z przebudowag i
modernizacjg pomieszczen Herbarium oraz zapewnié¢ prawidtowos¢ wykonywanych
opracowan. Zamawiajgcy udostepni posiadang przez siebie dokumentacje archiwalna.
Wykonana petnobranzowa inwentaryzacja budynku zostanie przekazana Zamawiajgcemu
jako czes¢ opracowania - koncepcji, zaréwno w wersji drukowanej jaki i elektronicznej
(zaréwno wersja wektorowa jak i pliki PDF).

Projektanci podczas projektowania muszg uwzglednié koniecznos$¢ optymalizacji kosztow
zastosowanych rozwigzan technicznych i efektéw poniesionych kosztéw tak, aby wszystkie
rozwigzania techniczne byty rozwigzaniami racjonalnymi i generowaty minimalny naktad
finansowy na etapie realizacji inwestycji i maksymalny efekt uzytkowy oraz minimalny koszt
utrzymania w okresie eksploatacji.

W przypadku zmiany stanu prawnego podczas wykonywania opracowania, Wykonawca,
wykona przedmiot zamdwienia zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Szczegbtowe wymagania w zakresie ksztattu i zawartosci PFU beda uzgadniane z
Zamawiajgcym na etapie realizacji ustugi, w taki sposdb aby uzyska¢ najwyzej jakosci
Program Funkcjonalno-Uzytkowy opisujgcy planowane przedsiewziecie w postepowaniu
przetargowym.

Program funkcjonalno-uzytkowy wykorzystany zostanie do uszczegdétowienia opisu
przedmiotu zamodwienia w postepowania przetargowym na wytonienie generalnego

wykonawcy robot budowlanych w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, w zwigzku z tym musi
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spetnia¢ wymagania art. 29 i art. 30 ustawy Prawo zamodwien publicznych. Wszystkie
materiaty, instalacje, urzgdzenia, wyposazenie muszg zostaé opisane parametrami,
niedopuszczalne jest opisanie stosowanych materiatéw za pomocg nazw wtasnych.

1. Wymagania organizacyjne przy opracowywaniu Programu Funkcjonalno- Uzytkowego.
Program funkcjonalno-uzytkowy musi by¢ opracowany przez zespdt oséb majacych
doswiadczenie przy przygotowywaniu Programéw  Funkcjonalno-Uzytkowych lub
dokumentacji projektowych dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej.

Zespot opracowujgcy Koncepcje i Program Funkcjonalny Uzytkowy musi przewidzie¢ podczas
opracowywania dokumentacji koniecznos¢ cyklicznych spotkan z Zamawiajgcym
i podmiotami wspodtpracujgcymi z Zamawiajgcym, w celu omawiania postepu prac
i przekazywania Wykonawcy biezgcych wskazowek dla opracowywanej koncepcji
i dokumentacji PFU. Zamawiajacy przewiduje konieczno$¢ odbywania narad w miejscu
i czasie wskazanym przez Zamawiajgcego, a w przypadku wyzszej koniecznosci czestszego
odbywania narad roboczych. Na naradach Wykonawca bedzie zobowigzany do
przedstawienia aktualnego zaawansowania prac projektowych tacznie z umozliwieniem
wgladu do dotychczas wykonanych opracowan. Zespét opracowujagcy PFU  musi
opracowywac¢ dokumentacje zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego, W sposob
zapewniajacy osiggniecie zaktadanych parametréw, rezultatéw i wskaznikéw okreslonych w
podpisanej umowie na dofinansowanie zamierzenia inwestycyjnego i innych wytycznych
Zamawiajgcego. W przypadku braku mozliwosci osiggniecia zamierzonych rezultatow
i wskaznikdbw, Wykonawca zobligowany jest do opracowania zamiennych rozwigzan
technicznych i technologicznych, aby wskazane w umowie o dofinasowanie wskazniki byty
uzyskane po zrealizowaniu zadania inwestycyjnego.

Wykonawca jest zobowigzany do wspdfpracy z innymi podmiotami, ktdore wskaze
Zamawiajacy.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wgladu i biezgcego nadzoru nad wykonywanymi
opracowaniami wchodzgcymi w sktad przedmiotu zaméwienia.

Ze wzgledu na mozliwe zmiany wynikajace z opracowywania koncepcji i PFU nalezy
uwzgledni¢ w wycenie koniecznos¢ aktualizacji audytéw energetycznych i wykonania
koniecznych inwentaryzacji obiektow objetych dziataniami inwestycyjnymi .

UWAGA:

Wykonawca PFU realizujgc zaméwienie zobowigzany jest do prawidtowego opracowania
materiatow, zgodnie z zleceniami Zamawiajgcego.

1. Wymagania szczegétowe dotyczgce formy Programu Funkcjonalno Uzytkowego

1. cze$é opisowa PFU w druku w formacie A4 —w 4 egzemplarzach;

2. ewentualna czes$¢ rysunkowa PFU w druku w skali umozliwiajgcej czytelny odczyt
—w 4 egzemplarzach;

3. szacowanie zestawienia kosztdw inwestycji z podziatem na zrédfa finasowania
inwestycji PFU, w tym jezeli mozliwe sg do wykonania przedmiary robét i kosztorysy
inwestorskie w formacie A4 — w 4 egzemplarzach;

4. warunki wykonania i odbioru robdt budowlanych wraz z specyfikacjg wymaganych
parametréw technicznych materiatdw, urzadzen, instalacji i wyposazenia w formacie
A4 —w 4 egzemplarzach;

5. cze$¢ cyfrowa, zapisana na ptycie CD/DVD - 4 egzemplarze i zatgczone
w segregatorze.
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Opracowania PFU muszg by¢ spiete w teczkach, opisane i ponumerowane, w tatwy sposob
identyfikowalne zakresy. Caty opracowany PFU wraz z zatacznikami musi by¢ wpiety w
opisane i ponumerowane tomy segregatorow.

Opracowania w formie cyfrowej, zapisane na ptycie CD/DVD, powinno zawierad:

1. rysunki wektorowe (inwentaryzacje, rysunki koncepcji, rysunki PFU) w formacie DWG
i PDF,

2. czesc opisowa w formacie PDF oraz w formacie plikéw zrédtowych (np. DOC, XLS),

3. szacowanie zestawienia kosztédw inwestycji z podziatem wg zatgcznika nr 10 do PFU,
kosztorysy inwestorskie i przedmiary robét w formacie PDF oraz w formacie plikow
zrodtowych (np. KST, PRD, ATH, XLS),

4. warunki wykonania i odbioru robot budowlanych w formacie PDF oraz w formacie
plikdw Zrodtowych (np. DOC, XLS),

5. decyzje, skany dokumentacji budowlanej ,uzgodnienia i inne opracowania w formacie
PDF.

Wersja cyfrowa zapisana na nosnikach CD/DVD musi $cisle odzwierciedla¢ dokumenty
bedace w formie wydrukéw (wersja papierowa). Nie dopuszcza sie powstania zadnych
niescistosci i rozbieznosci pomiedzy wersjg cyfrowg a wydrukiem dokumentu.
Poszczegblne opracowania branzowe w wersji cyfrowej muszg zostac¢ zapisane jako
dokumenty PDF wielostronicowe (potgczone w jeden plik).

Wersja elektroniczna winna posiada¢ nazewnictwo identyczne z zawartoscig
opracowania wersji papierowej. Pliki opisane w sposéb umozliwiajgcy identyfikacje
zawartosci, uporzagdkowane w opisanych folderach.

Zamawiajgcy informuje, ze opracowany w ramach niniejszego zamodwienia program
funkcjonalno-uzytkowy bedzie stanowit opis przedmiotu zamoéwienia przy kolejnym
postepowaniu o udzielenie zamdwienia na wytonienie generalnego wykonawcy robét
budowlanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj” w ramach inwestycji pn. ,Adaptacja,
przebudowa i modernizacja pomieszczed Herbarium Slupensis w budynku Domu
Studenckiego nr 1 oraz Stotéwki i wykonanie zabezpieczen fizycznych w pomieszczeniach
serwerowni w budynku przy ul. Bohateréw Westerplatte 64 Akademii Pomorskiej
w Stupsku”, ktore bedzie prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego na podstawie
ustawy Prawo zamowien publicznych, dalej Ustawa. Wykonawca niniejszego zamdwienia
musi pamietac, ze zgodnie z art. 24 ust. 1 pkt 19 Ustawy, z postepowania o udzielenie
zamowienia wyklucza sie wykonawce, ktéry brat udziat w przygotowaniu postepowania

0 _udzielenie zamdwienia lub ktérego pracownik, a takie osoba wykonujgca prace na

podstawie umowy zlecenia, o dzieto, agencyjnej lub innej umowy o Swiadczenie ustug, brat
udziat w przygotowaniu takiego postepowania, chyba ze spowodowane tym zaktécenie
konkurencji moze by¢ wyeliminowane w inny sposdb niz przez wykluczenie wykonawcy
z udziatu w postepowaniu. Jak gtosi art. 24 ust. 10 Ustawy, w przypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 19, przed wykluczeniem wykonawcy, zamawiajgcy zapewnia temu wykonawcy
mozliwos¢ udowodnienia, ze jego udziat w przygotowaniu postepowania o udzielenie
zamowienia nie zaktoci konkurencji. Zamawiajgcy wskazuje w protokole sposéb zapewnienia
konkurencji.

7|Strona



