Wojt Gminy
Naruszewo
pow. ptofiski

woj. mazowleckie Naruszewo, dnia 13 grudnia 2022 roku
RSG.6730.44.2022

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.1, art. 60 ust. 1, lai4, art. 61 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) oraz
art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz, U, 22022 r.
poz. 2000 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 27.10.2022 roku, ktéry zlozyla:

Gmina Naruszewo z siedzibg w Naruszewo 19A, 09-152 Naruszewo reprezentowana przez Zastgpee Wajta

Pana Tomasza Konczewskiego
ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku $wietlicy wiejskiej wraz z pomieszezeniami bibliotecznymi,
na dziatkach nr 46 i 47 z obrgbu 0032 Nacpolsk, gmina Naruszewo w granicach (A-B-C-D) oznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi na zalgezniku graficznym stanowigcym integralng cze$é niniejszej decyzji (zal. nr 1)

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa

2. Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowie budynku $wietlicy wiejskiej wraz
z pomieszczeniami bibliotecznymi

3. Warunkii szezegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce z przepisow
odre¢bnych:

3.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

a) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym do
decyzji w odleglosci 6 m od granicy dzialki od strony drogi powiatowej nr 3067W oraz 10 m od granicy
dzialki od strony drogi krajowej nr 50.

b) powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji — do 350 m?,

¢) wskaZnik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierze¢hni dziatki — min. 75%;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 32 m;

e) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyki (mierzonej od sredniego poziomu
terenu przed gléwnym wejéciem do budynku) — do 4,5 m;

f)  wysokos¢ gérnej krawedzi kalenicy — do 12 m;

g) ilo$¢ kondygnacji naziemnych — maksymalnie 1;

h) geometria dachu—dach plaski lub dach jedno, dwu lub w1elospadowy o kacie nachylenia gléwnych polaci

dachowych do 45°;
i) kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki — réwnolegly lub prostopadiy.

3.2 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej

a) planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesénia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé moggeych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839),

b) planowana inwestycja musi by¢ realizowana na warunkach okre$lonych m.in. w przepisach:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r., poz. 2351 z pdzn. zm.),
- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 22022 r., poz. 1225),

¢) planowana inwestycja musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.) i ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 916 z p6zn. zm.),

d) teren inwestycji poloZony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 916 z pézn.
Zim.);

e) teren inwestycji nie podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840);




f

3.3

zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z p6zn. zm.)

wilasciciel gruntu nie moze:

- zmieniaé¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odplywu wéd ze Zrédel — ze szkodg dla gruntdw sasiednich,

- odprowadza¢ wod oraz wprowadza¢ $ciekéw na grunty sasiednie.

Warunki obslugi w zakresic infrastruktury technicznej i komunikacji

3.3.1 Infrastruktura techniczna

a)
b)

c)

d)

f

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

ustalenia w zakresic zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci,

ustalenia w zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplngy — ogrzewanie elektryczne, mikroinstalacje
odnawialnych Zrédel energii elektrycznej, indywidualna kotlownia na paliwo stale lub gazowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi w szczegdlnosci zgodnie z uchwalg nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 roku w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw,

ustalenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych — na teren wlasnej dzialki zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekdéw bytowych — do indywidualnego szczelnego zbiornika
bezodplywowego na nieczystosci ciekle o pojemnoséei do 10 m* z ktérego s$cieki bedg wywozone do
oczyszezalni $ciekow na podstawie umowy z podmiotami, prowadzgcymi zbior i wywoz $ciekow na
terenie gminy lub do przydomowej oczyszczalni sciekdw o wydajnosei do 7,50 m® na dobe,

ustalenia w zakresie gospodarowania odpadami — gromadzenie odpaddéw stalych w pojemnikach
w obrgbie nieruchomosei z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami,
prowadzacymi zbidr i wywoz odpaddw na terenie gminy zgodnie z przepisami o odpadach.

3.3.2 Komunikacja

a)

b)

3.4

1)

2)

3)

3.5

ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej — bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 3067W
stanowigcej dzialke nr 27; istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 3067W;

ustalenia w zakresie wymaganej ilofci miejsc parkingowych — w obrebie nieruchomosci nalezy
zapewnié¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania budynku.

Wymagania dotyczgce interesu oséb trzecich

planowang inwestycje nalezy realizowaé na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym techniczno-

budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r., poz.

2351 z pdzn. zm.),

planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia

uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem w szczegdlnosci nalezy zapewnié ich

ochrong:

a) przed pozbawieniem:

- dostegpu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkoéw lacznoscei,

- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci,

¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

d) istniejacej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

nalezy speli¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczefistwa konstrukeji,

bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

Wymagania dotyczgce ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gorniczych oraz obszardw narazonych na zalanie

Teren objety wnioskiem polozony jest poza w/w terenami.




4. Przedmiotowg decyzje wydano po uzgodnieniu z:

a) Generalnym Dyrektorem Drég Krajowych i Autostrad w Warszawie - postanowienic znak:
O/WA.Z-3.4351.552.2022.MF z dnia 22.11.2022 r., pozytywnie uzgadniajace projekt decyzji. Obstuga
komunikacyjna przedmiotowej nieruchomodci winna odbywaé si¢ na zasadach podanych
w przedmiotowym projekcie decyzji.

b) Powiatowym Zarzadem Drdg w Plofisku - Postanowienie Nr 134/2022 znak sprawy: DT.6730.1.139.2022
z dnia 22.11.2022 roku, uzgodniono przedlozony projekt decyzji o warunkach zabudowy dla w/w
inwestycji w zakresie:

1. Linii zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
2. Obslugi komunikacyjnej — istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 3067W Radzikowo — Sobanice —
Nacpolsk (dz. ew. nr 27).

w odniesieniu pozostalych organéw, o ktérych mowa w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzila. Nie zachodzila tez potrzeba
uzyskiwania opinii od operatora przesylowego elektroenergetycznego i operatora przesylowego gazowego
o ktorych mowa w art. 53 ust. 5 e, w/w ustawy.

5. Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostana one ustalone podczas wykonywania projektu
budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 r., poz.
2351 z péin. zm.) i przepisami techniczno - budowlanymi m.in, rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

6. Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zalgcznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie w skali 1:1000,

2) zalgcznik Nr 2 - analiza warunkéw, zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisGéw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
Inwestycji wraz z wynikami analizy i zalacznikiem graficznym w skali 1:1000 (dla pozostalych stron
postgpowania oprécz Wnioskodawey do wgladu w Urzedzie Gminy w Naruszewie).

UZASADNIENIE

Whnioskodawea, Gmina Naruszewo z siedzibg w Naruszewo 19A, 09-152 Naruszewo reprezentowana
przez Zastepce Wajta Pana Tomasza Konczewskiego, zlozyla dnia 27.10.2022 roku wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w zwigzku z planowana inwestycja, polegajaca na budowie budynku $wietlicy wiejskiej
wraz z pomieszczeniami bibliotecznymi na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 46 i 47 obrgb 0032 Nacpolsk,
gmina Naruszewo.

W dniu 27.10.2022 roku kopia wniosku Gminy Naruszewo wraz z zalacznikami zostata przestana do
Urbanisty w celu przygotowania analizy terenu i wynikajacego z niej projektu decyzji ustalajacej warunki
zabudowy. Pismem znak: RSG.6730.44.2022 z dnia 31.10.2022 roku stronom post¢powania zostalo przestane
zawiadomienie Wéjta Gminy Naruszewo o wszczeciu postepowania oraz przyslugujagcym im prawom. Dnia
03.11.2022 roku do wniosku zostaly dolaczone o$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunki
techniczne przylacza wodociggowego dla projektowanej inwestycji. Wéjt Gminy Naruszewo otrzymal w dniu
10.11.2022 roku projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku $wietlicy
wiejskiej wraz z pomieszczeniami bibliotecznymi na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 46 i 47 obreb 0032
Nacpolsk, gmina Naruszewo. W zwigzku z ofrzymanym przez Wdjta w/w. projektem decyzji o warunkach
zabudowy, stronom postgpowania zostalo przestane pismo znak: RSG.6730.44.2022 z dnia 10.11.2022 roku
o wystapieniu Wéjta Gminy Naruszewo do Organéw: Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad
Oddzial w Warszawie oraz Powiatowego Zarzadu Drog w Plonsku o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach
zabudowy dotyczgcego w/w. przedsiewzigcia. W odniesieniu do pozostalych organdw, o ktdrych mowa w art. 53,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczno$¢ uzgodnienia nie zachodzila. Nie
zachodzila tez potrzeba uzyskiwania opinii od operatora przesylowego elektroenergetycznego i operatora
przesylowego gazowego o ktérych mowa wart. 53 ust. Se, w/w ustawy. Dnia 24.11.2022 roku wplynglo do Urzedu
Gminy Postanowienie Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad znak: O/WA.Z-3.4351.552.2022.MF
z dnia 22.11.2022 roku uzgadniajace pozytywnie przedlozony projekt decyzji. Dnia 24.11.2022 roku do Urzedu
Gminy w Naruszewie wplynglo Postanowienie Powiatowego Zarzadu Drég w Plonsku Nr 134/2022 znak sprawy:
DT.6730.1.139.2022 z dnia 22.11.2022 roku, uzgadniajace przedlozony projekt decyzji o warunkach zabudowy




dla w/w inwestycji w zakresie: linii zabudowy — zgodnie z zalgeznikiem graficznym oraz obstugi komunikacyjnej
— istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 3067W Radzikowo — Sobanice — Nacpolsk (dz. nr ew. 27). Wdéjt Gminy
Naruszewo pismem znak RSG.6730.44.2022 z dnia 28.11.2022 roku zawiadomil strony postgpowania
o zakoficzeniu postgpowania dowodowego. Strony postgpowania zostaly poinformowane o przyslugujgcym im
prawie wypowiedzenia si¢ co do zebranych w sprawie dowodow i materialdow oraz zgloszonych zgdan m.in,
przeprowadzenia dodatkowych dowodéw mogacych mieé znaczenie w sprawie.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym planowana
jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.
zm.) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2399).

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ze wzgledu na to, Zze inwestycja bedzie realizowana na gruntach zurbanizowanych oznaczonych
w ewidencji gruntéw jako Bi i B, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nieleéne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (t.j. Dz.
U. 2021 r., poz. 1326 z p6zn. zm.). Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Projekt decyzji przygotowal: mgr Michal Niemirski posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013 r., poz. 932
i 1650).

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Ciechanowie
za po$rednictwem Wéjta Gminy Naruszewo w terminic 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna,

W przypadku zlozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji nie przystuguje
prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
Z pdZn. zm.) wszezyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach
zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zadanie, o ktérym mowa w art. 51, ust. 2e w zwigzku z art. 64 ust. 1 w/w. ustawy, wnosi si¢ za posrednictwem
organu wihasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan, zwigzanych
z rozpoczgciem robot budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 w/w ustawy wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw, poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja, ustalajacg warunki
zabudowy.

4. Decyzja moze byé przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji.

5. Decyzja traci waznos¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomosécig na cele budowlane
Jub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robot, badz tez traci to prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnigciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
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b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
beda inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe).

7. Projekt budowlany nalezy opracowaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U.
z2022 r., poz. 1225) oraz zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2021 poz. 2351 z p6Zn. zm.).

8. Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe / Zgloszeme nalezy uzysl\ac w Starostwie Powiatowym w Plonsku.

,n ()

Zwolniony z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pAf 3 ustawv o _apfacre SA(H bowej
z dnia 16 listopada 2006 v. (tj.: Dz. U. z 2022 1. p(\rz 2] ¥2 2 pézu.. zm )
Otrzymuija: -

1. Inwestor: Gmina Naruszewo
2. Pozostale strony biorgce udzial w postgpowaniu (wykaz w aktach sprawy)

3. aa




