Zalacznik nr 2 )
UMOWA DZIERZAWY
nr SA.2217.1.2024

Zawarta w dniu ....... 2024 r. pomigdzy Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem LeSnym Lasy
Panstwowe Nadlesnictwem Kartuzy z siedzibg w Kartuzach przy ul. Nadlesniczego Sobiestawa
Moécickiego 4, reprezentowanym przez Nadlesniczego Piotra Kaminskiego - zwanym w tresci umowy

Wydzierzawiajacym,
a
.......................................... ; NIP o REGON.:.cvssviima siedzibg
. y TOPICZEIHOWANS: PIZOZ ucvomwus svnnmmm v s - zwanym Ww tresci umowy
Dzierzawca.

§1

1.Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest zarzgdcg stanowiacego wlasnos¢ Skarbu Panstwa gruntu okreslonego
jako dziatka ewidencyjna nr 180/6 polozona w obrebie ewidencyjnym nr 103 Kartuzy Miasto.

Ww. dzialka wchodzi w skiad Obrebu lesnego Kartuzy, Lesnictwa Kielpino, oddzial lesny 180-g.
2.Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawg Dzierzawcy zabudowana nieruchomo$¢ potozong w Kartuzach przy
ul. Koscierskiej nr 21, stanowigca uzytek ewidencyjny Ba (tereny przemystowe), dzialka ewidencyjna
nr 180/6 opow. 1,1225 ha, w granicach oznaczonych na zalaczonym wyrysie z mapy gospodarczej w skali
1: 2000 stanowiacej zatacznik nr 1 do Umowy.

3.Zawarcie niniejszej umowy nastepuje za zgodg Dyrektora RDLP w  Gdansku

(z diia coaummesssss f, #h. SPE svsemmessnaags ) wyrazong zgodnie z art. 39 ustawy

z dnia 28.09.1991 r. o lasach ( Dz.U. z 2023 r. poz. 1356 z pozn. zm.).

§2
1.Przedmiot  dzierzawy  wykorzystany bedzie przez  dzierzawce  wylgcznie na  cele
...................................... co jest zgodne z przeznaczeniem nieruchomosci w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

2 Rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejagcych obiektow budowlanych znajdujacych si¢ na
nieruchomosci wymaga uprzedniej, pisemnej — pod rygorem niewazno$ci - zgody Wydzierzawiajacego
1 musi by¢ zgodna z aktualnie obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami
prawa- w tym wymogami prawa budowlanego.

3.Na przedmiocie dzierzawy znajdujg si¢ naniesienia budowlane trwale oraz nietrwale zwigzane z gruntem,
ktérych wiascicielem jest Wydzierzawiajacy. Wykaz obiektéw budowlanych zawiera zalgcznik nr 2 do
umowy.

4.Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania oznakowania granicy dzierzawionego gruntu wiasnym
kosztem i staraniem.

§3
1.Przejecie gruntu w dzierzawe nastgpi na podstawie protokotu przekazania-przejecia sporzadzonego przy
udziale stron. Protokot przekazania-przejecia stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do umowy.
2.Dzierzawca o$wiadcza, ze znane mu jest miejsce polozenia, granice i powierzchnia wydzierzawionego
gruntu oraz stan gospodarczy przedmiotu dzierzawy na dzien podpisania umowy.

§4
1.Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz dzierzawny w wysokosci:
.............................. zl netto (stownie zlotych: ................................ Zlotych 00/100)

powigkszony o podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

2.Stawke czynszu ustalono na podstawie ......oevveiiieii i,

3.Dzierzawca zobowiazany jest zaplacic czynsz okreSlony w wust. 1 na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wykazany na fakturze w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury.

4.Faktura bedzie wystawiana do 15-go dnia kazdego miesigca.

5.Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany corocznie poczawszy od 2025 roku, ze skutkiem na 1 stycznia
kazdego roku, o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpceyjnych za rok poprzedni oglaszany przez
prezesa GUS, bez koniecznosci zmiany umowy oraz odrgbnego powiadamiania Dzierzawcy.

6.W przypadku wystapienia deflacji czynsz nie ulega zmianie w stosunku do ostatnio ptaconego.

7.0procz waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 5 Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢é zmiany
wysokosci czynszu w uzasadnionych przypadkach z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia.



§5
l.Dzierzawca zobowigzany jest do zawierania 1 utrzymania odrgbnych umow na dostawy mediow
niezbgdnych do prowadzenia dzialalno$ci oraz wywozu nieczystosci statych i plynnych przez podmioty
uprawnione do $wiadczenia tego typu ustug. Odbior odpadéw komunalnych musi odbywaé sie zgodnie
z przepisami obowiazujagcymi w Gminie Kartuzy. Na kazde zadanie Wydzierzawiajacego Dzierzawca
zobowiazany jest do przedstawienia umow i innych dokumentow potwierdzajacych realizacj¢ obowigzkow,
o ktorych mowa w zdaniu poprzednim.
2.Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania przedmiotu dzierzawy i posadowionych na nim obiektow
zgodnie z przeznaczeniem i obowiazujagcymi w te] mierze przepisami prawa, w tym budowlanego,
przepisami z zakresu ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami
sanitarnymi i higienicznymi, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
3.Dzierzawca zobowiazany jest do zapewnienia wywozu nieczystosci z przedmiotu dzierzawy, wyposazenia
przedmiotu dzierzawy w, zgodny z obowiazujacymi normami, sprzgt przeciwpozarowy, prowadzenia
dziatalnosci w sposob wykluczajacy mozliwos¢ powstania zagrozenia pozarowego lub wystapienia innych
zagrozen dla srodowiska naturalnego, utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym, zgodnym
z obowigzujacymi w tym zakresie normami, stanie sanitarnym i higienicznym.
4.Wszelkie prace polegajace na przebudowie, rozbudowie i modernizacji obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ na gruncie oraz budowa nowych obiektéw budowlanych wymaga uprzedniej, pisemnej —
pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego. Wyzej wymienione prace wykonywane beda
kazdorazowo przez Dzierzawce na wlasny koszt i ryzyko, na podstawie projektu zaakceptowanego przez
Wydzierzawiajacego. Wszelkie prace w tym zakresie podejmowane beda z zachowaniem przepiséw prawa
-w tym wymogow prawa budowlanego. Dzierzawca ma obowigzek przedlozenia Wydzierzawiajagcemu
prawomocnych decyzji wlasciwego organu budowalnego wraz z kopia prawomocnej dokumentacji
projektowej, przed rozpoczeciem prac na gruncie.
5. Wszelkie koszty zwigzane z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy do potrzeb Dzierzawcy obcigzajg
wylacznie Dzierzawce.
6.Dzierzawca ponosit bedzie naklady eksploatacyjne na utrzymanie, konserwacje, naprawy i remonty
obiektow budowlanych bez prawa zadania ich zwrotu od Wydzierzawiajacego.
7.Likwidacja obiektéow budowlanych znajdujgcych si¢ na gruncie oraz innych srodkéw trwatych z nimi
zwigzanych, wymaga uzyskania pisemnej — pod rygorem niewaznosci - zgody Wydzierzawiajacego, a koszty
prowadzonych prac rozbidrkowych obcigzaja w catosci Dzierzawce. Prace rozbiérkowe prowadzone bedg
zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacego prawa.
8. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania okresowych przegladow budynkoéw i budowli zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego.

§6
Dzierzawca nie ma prawa do oddawania przedmiotu dzierzawy w posiadanie zalezne, w tym w szczegolnosci
w poddzierzawe osobom trzecim, ani tez do bezplatnego korzystania bez zgody Wydzierzawiajacego
wydanej na pismie.

§7

1.Umowa zostaje zawarta na czas okreslony ........ lat od dnia ....... 2024 roku do dnia ....... .20... roku.
2.Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem 6 miesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy:

1) Dzierzawca zakonczy prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;j,

2) przedmiot Umowy bedzie niezbedny Wydzierzawiajacemu na cele prowadzenia gospodarki lesnej

lub innych czynnosci zwiazanych z dziatalnoscia Wydzierzawiajacego,

3) przedmiot Umowy bedzie podlegal reprywatyzacji,

4) przedmiot Umowy bedzie podlegat wylaczeniu spod wladztwa Wydzierzawiajacego.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.

§8
1.W przypadku zakonczenia umowy dzierzawy z jakiejkolwiek przyczyny, Dzierzawca zobowigzany jest
zwrocié Przedmiot Dzierzawy w terminie 30 dni w stanie niepogorszonym, bez prawa zadania zwrotu
poniesionych nakladow na obiekty znajdujace sie¢ na gruncie, po naprawieniu ewentualnych szkdod
wyrzadzonych w Przedmiocie Dzierzawy.
2.Zwrot nastapi na podstawie protokotu zdawczo -odbiorczego sporzadzonego przez strony.



§ 9
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega powyzej 30 dni z naleznym czynszem
dzierzawnym za jeden okres ptatnosci, pomimo udzielenia mu dodatkowego 7 dniowego terminu na zaplate
zaleglosci, lub dopuszcza si¢ naruszen innych istotnych postanowien umowy w szczegélnosci § 2, § 5, § 6,

§10,§121§ 13,

§ 10
Dzierzawca zobowiazany jest do przestrzegania obowigzujacych zasad i przepisoéw z zakresu ochrony
srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony przeciwpozarowe;.

§ 11
1.Za wszelkie szkody mogace powsta¢ w przedmiocie dzierzawy z winy Dzierzawcy odpowiada Dzierzawca
placgc réwnowartos¢ strat po ustaleniu ich wysokosci przez Wydzierzawiajacego na podstawie protokotu
sporzadzonego przy udziale obu stron niniejszej umowy. W przypadku braku udzialu Dzierzawcy
w sporzadzaniu protokotu, obowiazuje protokot jednostronnie sporzadzony przez Wydzierzawiajgcego.
2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody osob trzecich, powstale w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig na terenie przedmiotu dzierzawy, jak rowniez zaniechan Dzierzawcy.
3.Wydzierzawiajacy nie odpowiada wobec Dzierzawcy za szkody spowodowane sitami przyrody (np.
upadkiem drzew, niestabilno$cig gruntu) oraz wynikajace z dzialania sity wyzsze;j.
4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku jakichkolwiek dziatan
Dzierzawcy, 0s6b zaproszonych lub przyjmowanych przez Dzierzawce, ani 0sob, ktorymi Dzierzawca sie
postuguje.

§ 12
Dzierzawca ponosi¢ bedzie wszelkie zobowiazania i platnosci zwigzane z wykonywaniem dziatalnosci
gospodarczej na przedmiocie dzierzawy, w tym zobowiazany jest opfaca¢ wszelkie podatki i optaty od
przedmiotu dzierzawy i obiektéw budowlanych.

§13
Wydzierzawiajacemu przystluguje prawo przeprowadzenia Kkontroli w kazdym czasie odnosnie
przestrzegania warunkow  niniejszej umowy, a Dzierzawca jest zobligowany umozliwié
Wydzierzawiajacemu przeprowadzenie tej kontroli.

§ 14
Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z zastrzezeniem § 4 ust, 5.

§ 15
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 16
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotowej umowy rozstrzygane bedg przez sad
wlasciwy ze wzgledu na miejsce polozenia przedmiotu dzierzawy.

§ 17
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Integralna cz¢s¢ umowy stanowia:

Zatacznik nr 1 — wyrys z mapy gospodarcze;j
Zalacznik nr 2 — wykaz obiektow budowlanych
Zatacznik nr 3 — Protokot przekazania-przejecia
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zatgcznik nr 2

Wykaz obiektéw budowlanych

LP. Nazwa nrinw. powierzchnia m2
1 |Budynek biurow.warsztatowy 105/367 866.31
2 |Budynek magazynowy 104/368 388.41
3 |Stacja paliw 104/374 22.49
4 |Basen p.poz 104/382 150.00
5 |Drogii place 220/371 1889.00
6 |Drogi iplace 220/372 4046.00
7 |Plac postojowy 220/379 56.80
8 |Oswietlenie placu 211/376 XXXX
9 |Ogrodzenie 2910577 XXXX
10 |Myjnia samochodowa 291/381 XXXX




Zatacznik nr 3
Protokét przekazania — przejecia nieruchomosci

Sporzadzony w dniu ........... 2024 roku w Kartuzach,

Strona przekazujaca:

Skarb Panstwa Nadle$nictwo Kartuzy reprezentowany przez:
3 :

Strona przejmujaca:

TEPreZeNIOWANY PTrZOZ: v worisvunumssisn iiuass sraaes &y v S T S b S

1. Podstawg prawng przekazania — przejecia nieruchomoséci stanowi umowa dzierzawy nr SA.2217.1.2024 z dnia
—.0 ). B

2. Przedmiotem przekazania —przejecia jest cze$¢ gruntu nieleSnego, uzytek ewidencyjny — Ba, obreb ewidencyjny
fliasto Kartuzy, lesnictwo Kietpino, oddz. 180 g, dziatka ewidencyjna 180/6 (czes$¢) o pow. 11225 mZ,
na ktorym znajduja sie nizej wymienione sktadniki majatku:

Nazwa obiektu inwentarzowego . S Stan, usterki i inne
inwentarza
Budynek biurowo-warsztatowo (cze$¢) 105/367
Budynek magazynowy 104/368
Stacja paliw 104/374
Basen p.poz 104/382
Drogi i place 220/371
Drogi i place 220/372
Plac postojowy 220/379
Oswietlenie placu 211/376
Ogrodzenie 291/377
Myjnia samochodowa 291/381

3.Stan licznikéw/podlicznikéw poboru*:
1) energii elektrycznej - .....cocvviveeennnenn. kWh
2) WOAY - ssivesvirnissienine m?

4. Protokot sporzgdzony w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Podpis przejmujacego: Podpis przekazujacego:



