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SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBOT
BUDOWLANYCH
sModernizacja zasobéw komunalnych w Starogardzie Gdanskim”

ZAMAWIAJACY;
Gmina Miejska Starogard Gdanski, 83-200 Starogard Gdanski ul. Gdanska 6

1. Cze¢S¢ ogdlna

1.1. Przedmiot ST
Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie modernizacji lokali komunalnych w zakresie
prac ogolnobudowlanych, elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych, c.o. i gazowych -
zgodnie z zakresem wymienionym w przedmiarach robot. Przedmiot zamowienia
obejmuje nastgpujace lokale komunalne w Starogardzie Gdanskim:

1. Tczewska 19/2,
2. Owidzka 4A/2,
3. Pilsudskiego 30/2,
4. Chojnicka 71A/13

1.2.  Zakres stosowania ST
Niniejsza specyfikacja begdzie stosowana jako dokument przetargowy i kontraktowy przy
zlecaniu i realizacji rob6t wymienionych w punkcie 1.2.
Ustalenia zawarte w niniejszej specyfikacji obejmuja wszystkie czynnosci umozliwiajace
1 majace na celu wykonanie wszystkich robot przewidzianych w zakresie rzeczowo-
finansowym (w przedmiarze rob6t). Objete zostaly prace zwigzane z dostawag wyrobow
budowlanych, wykonawstwem i wykonczeniem na miejscu robot.

1.3.  Zakres robot objetych ST

W ramach prac budowlanych przewiduje si¢ wykonanie nastepujacych robot

budowlanych:

Roboty zdunskie:

- postawienie lub przebudowa piecow lub trzondw kuchennych licowanych kaflami, z
rurg zapiecowg i blachg przedpiecowa

- wymiana westfalki z piekarnikiem, rurg zapiecowq i1 blachg przedpiecowa,

- montaz kuchenek gazowych z piekarnikiem,

- montaz kuchenek elektrycznych dwupalnikowych

Wymiana stolarki:

- wykucie starej stolarki, dostawa na miejsce montazu, montaz nowej stolarki,
uszczelnienie piankg poliuretanowg 1 silikonem, zawieszenie skrzydet wraz z
regulacja, wykonanie i uzupehienie tynkéw wewngtrznych 1 zewnetrznych o$ciezy i
$cian, oczyszczenie stolarki po montazu, wymiana progéw drzwiowych, stolarka
drzwiowa wewngtrzna plycinowa (plaster miodu), z otworami wentylacyjnymi,
przeszklona.

- roboty stolarskie: wymiana, montaz oscieznic, dopasowanie skrzydet stolarki,
wymiana oku¢, zamkow,

- montaz nowej stolarki okiennej z PCV w kolorze bialym, rozwieralno-uchylnych z
zachowaniem istniejgcego podzialu okien 1 zamontowaniem nawietrzakow
higrosterowanych — montaz parapetoéw okiennych wewnetrznych i zewnetrznych



Roboty posadzkarskie i wykladzinowe:

przygotowanie poditoza — demontaz, skucie starej wyktadziny, podloza z ptyt
pil$niowych, podidg drewnianych, legaréw na filarkach, wylewki,

wykonanie nowej wylewki,

wymiana $lepych podtog, montaz ptyt OSB,

potozenie nowej posadzki, wyktadziny PCV,

mocowanie listew przysciennych, wykonanie cokolikow i progow,

Roboty tynkarskie i malarskie:

odgrzybienie $cian i skasowanie wykwitow,

naprawa, uzupetienie tynkoéw,

wymiana i przecieranie tynkow stropow i $cian z malowaniem farba emulsyjna w
kolorze biatym

osadzenie kratek wentylacyjnych,

gtadz gipsowa jednowarstwowa,

malowanie $cian i sufitow, stolarki oraz rur, z zeskrobaniem starej farby, zmyciem
$cian 1 zagruntowaniem,

Inne prace budowlane

wykonanie $cianek dziatowych, wykucie lub zamurowanie otworéw,

przemurowanie - odgruzowanie przewodow,

opinia kominiarska powykonawcza,

doprowadzenie miejsca wykonania robdt do stanu porzadkowego przed rozpoczeciem
prac — niezwtocznie po ich zakonczeniu

uporzadkowanie i wywiezienie rozebranych elementéw i gruzu wraz z kosztami
utylizacji,

Roboty elektryczne

- wymiana instalacji elektrycznej

- wymiana osprzetu w lokalu

- nowe potaczenie pomiedzy WLZ a licznikiem
Roboty instalacyjne — wodno — kanalizacyjne i c.o.

wymiana niesprawnych czesci — elementow instalacji wewnetrznych wodnych i
kanalizacyjnych w lokalu

wymiana instalacji i urzadzen sanitarnych znajdujgcych si¢ w lokalu wg zakresu
wymienionego w przedmiarze

wymiana instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania znajdujacych si¢ w lokalu wg
zakresu wymienionego w przedmiarze,

Roboty instalacyjne gazowe

- wymiana niesprawnych elementow instalacji gazowe;,
- wymiana wewngtrznej instalacji gazowe;j,

- wymiana urzgdzen gazowych,

— proby szczelnosci instalacji gazowe;.

Szczegolowy zakres prac objety specyfikacjg okresla przedmiar robot. Nalezy rowniez
zapoznac sie ze stanem faktycznym lokali przeznaczonych do remontu.

1.4. Prace towarzyszace i roboty tymczasowe

* ewentualne wynoszenie starych mebli i wyposazenia z lokali i pomieszczen
przypisanych (piwnice, pom. Gospodarcze),



1.5.

1.5.1.

» zabezpieczenie i sprzatanie czesci wspdlnych (klatki schodowe, korytarze) w
trakcie prowadzenia robot

Ogodlne wymagania dotyczace robét

Wykonawca robét jest odpowiedzialny za jakos¢ ich wykonania oraz za ich zgodno$¢ z
dokumentacja projektowa, SST 1 poleceniami Inspektora nadzoru. Polecenia Inspektora
nadzoru beda wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po ich
otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg wstrzymania robot. Skutki finansowe z tego
tytutu poniesie Wykonawca.

Organizacja robot powinna przebiega¢ wg ogolnie przyjetych zasad obowigzujacych
przy robotach budowlanych.

Wykonaweca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z zawarta umowa, za
jako$¢ zastosowanych wyroboéw budowlanych oraz za zgodno$¢ realizacji z
poleceniami zarzadzajacego realizacja umowy ( inspektor nadzoru inwestorskiego
Zamawiajacego).

Przekazanie terenu budowy

1.5.2.

Terenem budowy sg lokale mieszkalne usytuowane w budynkach pozostajacych w
zasobach Gminy Miejskiej Starogard Gdanski. Adresy poszczegdlnych lokali sg
zamieszczone na przedmiarach robdt odnosnie tych lokali - ktére rownocze$nie
stanowig poszczegolne cze¢sci zamoOwienia.

Zaplecze dla potrzeb wykonawcy nalezy uzgodni¢ z Inwestorem.

Zamawiajacy, w terminie okreslonym w dokumentach umowy, protokolarnie przekaze
Wykonawcy teren budowy wraz ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami
prawnymi i administracyjnymi.

Wraz z placem budowy Inspektor przekaze Wykonawcy warunki techniczne
podiaczenia zaplecza do mediow.

Przed przystgpieniem do wykonania robot nalezy zamontowac licznik poboru wody
oraz zamontowa¢ plomby wraz ze sporzadzeniem protokotu stanu licznika i1 jego
numerem fabrycznym. Po zakonczeniu robot zostanie sporzadzony ponowny odczyt
licznika w celu ustalenia zuzycia wody.

Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno§¢ za ochrong przekazanych mu punktéw
pomiarowych do chwili odbioru koficowego robot. Uszkodzone lub zniszczone punkty
pomiarowe Wykonawca odtworzy i utrwali na wlasny koszt.

Dokumentacija, ktéra nalezy przedstawi¢ w trakcie budowy.

1.5.3.

W przypadku posiadania przez inwestora dokumentacji technicznej — zostanie ona
przedtozona Wykonawcy.

Zabezpieczenie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania
realizacji kontraktu az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robot.

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrgbnej zaptacie 1 przyjmuje sie, ze
jest wlaczony w ceng umownag.

Fakt przystapienia do robot Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem
W sposob uzgodniony z Inspektorem nadzoru oraz przez umieszczenie, w miejscach i
ilosciach okreslonych przez Inspektora nadzoru, tablic informacyjnych, ktorych tresé¢
bedzie zatwierdzona przez Inspektora nadzoru. Tablice informacyjne beda
utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji robot.



1.54.

Ogrodzenie dla planowanej inwestycji nie jest wymagane.

Ochrona $rodowiska w czasie wykonywania robot

1.5.5.

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowac, w czasie prowadzenia robot, wszelkie
przepisy dotyczace ochrony S$rodowiska naturalnego. na terenie i wokol terenu
budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub wihasnosci
spotecznej, a wynikajacych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w
nastepstwie jego sposobu dziatania.
Stosujac si¢ do tych wymagan, Wykonawca bedzie miatl szczegdlny wzglad na:
1) lokalizacje magazynéw i1 sktadowisk
2) srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
- zanieczyszczeniem zbiornikdw 1 ciekow wodnych pytami lub substancjami
toksycznymi,
- zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
- mozliwo$cig powstania pozaru.
Zagospodarowanie odpadéw z demontazu prowadzonych robot:
Ztom metalowy, gruz oraz pozostate odpady nalezy dostarczy¢ na przeznaczone do ich
sktadowania miejsce.
Transport i wywodz zdemontowanych elementow, gruzu itp na wysypisko z
wykorzystaniem podworka bedzie mogt si¢ odbywac tylko w sposéb uzgodniony z
zarzadca budynku.

Ochrona przeciwpozarowa

1.5.6.

Wykonawca bedzie przestrzegat przepisy ochrony przeciwpozarowe;.

Wykonawca bedzie utrzymywaé sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany
odpowiednimi przepisami, na terenie prowadzenia robot.

Materiaty tatwopalne beda sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem osob trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym jako rezultat realizacji robodt albo przez personel Wykonawcy.

Materialy szkodliwe dla otoczenia

1.5.7.

Materiaty, ktore w sposob trwaty sa szkodliwe dla otoczenia, nie b¢da dopuszczalne
do uzytku.

Ochrona wlasno$ci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrong instalacji 1 urzadzen zlokalizowanych na
powierzchni terenu i pod jego poziomem, takie jak rurociagi, kable itp. oraz uzyska od
odpowiednich wtadz bedacych wiascicielami tych urzadzen potwierdzenie informacji
dostarczonych mu przez Zamawiajacego w ramach planu ich lokalizacji. Wykonawca
zapewni wlasciwe oznaczenie 1 zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji i
urzadzen w czasie trwania budowy.

O fakcie przypadkowego uszkodzenia tych instalacji Wykonawca bezzwlocznie
powiadomi Inspektora nadzoru i zainteresowanych uzytkownikéw oraz bedzie z nimi
wspotpracowal, dostarczajac wszelkiej pomocy potrzebnej przy dokonywaniu napraw.
Wykonawca bedzie odpowiada¢ za wszelkie spowodowane przez jego dzialania
uszkodzenia instalacji na powierzchni ziemi i1 urzadzen podziemnych wykazanych w
dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiajacego.

Jezeli teren budowy przylega do terenéow z zabudowa mieszkaniowa, Wykonawca
bedzie realizowaé roboty w sposob powodujacy minimalne niedogodnosci dla



mieszkancow. Wykonawca odpowiada za wszelkie uszkodzenia zabudowy
mieszkaniowej w sgsiedztwie budowy, spowodowane jego dziatalno$cia.

Ekipy remontowe Wykonawcy beda mogly przebywa¢ w budynku przez wszystkie dni
tygodnia w godzinach od 7:00 do 18:00, z wyjatkiem niedzieli i $wiat.

Wykonawca obowigzany jest do utrzymania porzadku na klatce schodowej aby do
minimum ograniczy¢ przedostawanie si¢ kurzu do pomieszczen nie objetych
remontem.

1.5.8. Bezpieczenstwo i higiena pracy
Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy.
W szczego6lnosci wykonawca ma obowigzek zadbaé, aby personel nie wykonywat
pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajacych
odpowiednich wymagan sanitarnych.
Wykonawca zapewni i1 bedzie utrzymywal wszelkie urzadzenia zabezpieczajace,
socjalne oraz sprzgt i odpowiednig odziez dla ochrony zycia 1 zdrowia oséb
zatrudnionych na budowie.
Uznaje si¢, ze wszelkie koszty zwigzane z wypehlieniem wymagan okreslonych
powyzej nie podlegaja odrgbnej zaptacie i s3 uwzglednione w cenie umowne;j.

1.5.9. Ochrona i utrzymanie Robot
Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochron¢ Robdt i za wszelkie materialy i

urzadzenia uzywane do robot od daty rozpoczecia do daty odbioru ostatecznego.
Wykonawca bedzie utrzymywa¢ roboty w niezmienionym stanie do czasu odbioru
ostatecznego.

Jesli Wykonawca w jakimkolwiek czasie zaniedba utrzymanie, to na polecenie Inspektora
nadzoru powinien rozpocza¢ roboty utrzymaniowe nie pdzniej niz w 24 godziny po
otrzymaniu tego polecenia.

1.5.10. Warunki dotyczace organizacji ruchu
Warunki dotyczace organizacji ruchu w przedmiotowej inwestycji nie maja
zastosowania.
Zabezpieczenie chodnikéw i jezdni nie dotyczy planowanej inwestycji.

1.5.11. Stosowanie si¢ do prawa i innych przepisow

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszelkie przepisy wydane przez organy
administracji panstwowej i samorzadowej, ktore sa w jakikolwiek sposob zwigzane z
robotami 1 bedzie w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisow i
wytycznych podczas prowadzenia robot.

Wykonawca bedzie przestrzegaé praw patentowych i bedzie w petni odpowiedzialny
za wypelienie wszelkich wymagan prawnych odnosnie wykorzystania
opatentowanych urzadzen lub metod 1 w sposéb ciaggly bedzie informowac Inspektora
nadzoru o swoich dzialaniach, przedstawiajac kopie zezwolen i inne odnosne
dokumenty. Wszelkie straty, koszty postgpowania, obcigzenia i wydatki wynikte z lub
zwigzane z naruszeniem jakichkolwiek praw patentowych pokryje Wykonawca, z
wyjatkiem przypadkéw, kiedy takie naruszenie wyniknie z wykonania projektu lub
Specyfikacji dostarczonej przez Inspektora nadzoru.




1.5.12. Rownowazno$¢ norm i zbiorOw przepisOw prawnych

Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powolane sg konkretne normy i
przepisy, ktore spetnia¢ maja materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i zbadane
roboty, beda obowigzywaé postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego
wydania powolanych norm i przepiséw o ile w warunkach kontraktu nie postanowiono
inaczej. W przypadku gdy powotane normy i przepisy sg panstwowe lub odnoszg si¢
do konkretnego kraju lub regionu, moga by¢ rowniez stosowane inne odpowiednie
normy zapewniajgce réwny lub wyzszy poziom wykonania niz powotane normy lub
przepisy, pod warunkiem ich sprawdzenia i pisemnego zatwierdzenia przez Inspektora
nadzoru. Roéznice pomigdzy powotanymi normami a ich proponowanymi
zamiennikami musza by¢ doktadnie opisane przez Wykonawce i1 przedlozone
Inspektorowi nadzoru do zatwierdzenia.

2. Materialy

Ogoblne wymagania dotyczace wyroboéw budowlanych.

Do realizacji robot Wykonawca moze uzy¢ tylko te wyroby budowlane i urzadzenia,
ktore posiadajg: aprobate techniczng ITB, obowigzkowy certyfikat zgodnosci

1 oznaczenia znakiem bezpieczenstwa ,,.B” lub ,,CE” lub dobrowolny certyfikat
zgodno$ci 1 oznaczenie nadanymi znakami zgodno$ci lub deklaracje zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami lub réwnowaznymi Panstw
cztonkowskich i aprobata techniczna.

Wykonawca jest zobowigzany do dostarczenia wymaganych prawem atestow
1 certyfikatow, kart gwarancyjnych z warunkami gwarancji.

Wykonawca bedzie ponosil wszystkie koszty pozyskania i dostarczenia na miejsce
robot wszelkich wyrobow budowlanych. Za ilos¢ i jakos¢ wyrobow odpowiada
Wykonawca.

Wyroby uznane przez Zamawiajacego za niezgodne z w/w wymogami i specyfikacji
technicznej muszg by¢ niezwlocznie usunigte przez Wykonawce z miejsca
wykonywania robot.

Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ sktadowane wyroby przed
uszkodzeniem.

Jesli Wykonawca zamierza uzy¢ w jakims$ szczegdlnym przypadku wyroby zamienne-
winien on niezwlocznie poinformowac o tym Zamawiajacego i uzyskac jego zgode na
uzycie wyrobow zamiennych.

Sprzet.

Ogo6lne wymagania dotyczace sprzetu.

Wykonawca jest obowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jako$¢ wykonywanych robot i na srodowisko. Sprz¢t uzywany
do wykonania robdt powinien by¢ zgodny z oferta wykonawcy. Sprzet i urzadzenia nie
gwarantujgce zachowania warunkdw umowy nie zostang dopuszczone do robot.

4. Transport.

Ogodlne wymagania dotyczace transportu.

Transport wyrobow budowlanych winien zapewni¢ prowadzenie robot zgodnie ze
wskazaniami 1 terminami umowy.



S.

6.

Wykonanie robot.

Ogolne zasady wykonania robot podano w punkcie 1.6. niniejszej specyfikacji.
Wykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia z zarzadca budynku mozliwo$ci poboru
mediéw oraz oplaty 1 sposob rozliczenia za korzystanie z nich

Prowizoryczne zasilanie w energi¢ elektryczng lokali wykonawca musi wykonaé¢ we
wlasnym zakresie.

Pomieszczenia przeznaczone do remontu zostang opréznione z mebli przez Zamawiajacego
przed remontem.

Wykonanie robdt winno by¢ zgodne z aktualnymi przepisami, Prawem budowlanym,
przepisami szczegotowymi, Polskimi Normami lub réwnowaznymi Panstw cztonkowskich,
Specyfikacja techniczng oraz z zapisami umowy na realizacje robot.

Wymiana stolarki okiennej drewnianej na drewniang lub PCV wraz z wymiang parapetow
zewnetrznych — wierne odtworzenie stanu istniejgcego stolarki na podstawie pomiarow
z natury z zachowaniem istniejgcych wymiarow, detalu profili oraz podziatow poziomych
i pionowych oraz biatej kolorystyki.

Roboty malarskie — malowanie $cian i sufitow — wg technologii na kolory biate.

W wyjatkowych przypadkach mozliwe jest uzgodnienie z inspektorem nadzoru innego
koloru jasnego pastelowego.

Malowanie stolarki okiennej i drzwiowej w kolorze biatym.

Roboty posadzkarskie: wyktadzina PCW w rulonie grubos$ci min. 1,4 mm w pokojach
i kuchni, parkietopodobna. Listwy PCW lub drewniane z drewna mickkiego. Nalezy
prawidtowo przygotowac¢ podtoza przed uktadaniem nowej wyktadziny.

Kontrola jakoS$ci robét.

Ogolne zasady kontroli jako$ci robot.

Wykonawca jest odpowiedzialny za peing kontrole robot i1 jakosci ~ wyrobow
budowlanych.

Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy przeprowadzenia badan w celu
udowodnienia, ze poziom wykonania robdt jest zadowalajacy. Wykonawca w razie
potrzeby dostarczy inwestorowi $wiadectwa stwierdzajace, ze wszystkie stosowane
urzadzenia 1 sprzet posiadaja wazng legalizacjg, zostaly prawidtowo wykalibrowane
1 odpowiadajg wymaganiom norm okreslajacych procedury badan. Wszystkie koszty
zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem badan wyrobow ponosi Wykonawca.

Obmiar robét.
Podstawa dokonywania obmiarow, okreslajaca zakres prac wykonywanych w ramach
poszczegolnych pozycji, jest zalaczony do dokumentacji przetargowej przedmiar robot.

Odbiory robot i podstawy platnosci.

Zasady odbioru robo6t i ptatnosci za ich wykonanie okre$la umowa.

Wymagane jest pisemne powiadomienie Zamawiajagcego o zakonczeniu robdt i
gotowosci do odbioru robot.

Podstawa platnosci s3 ceny jednostkowe poszczegdlnych pozycji zawartych w
wycenionym przez Wykonawce przedmiarze robot, a zakres czynnos$ci objetych ceng
okreslony jest w ich opisie.

Ceny wyrobow budowlanych w ofertach nalezy przyjmowac z kosztami zakupu.



Przepisy i dokumenty zwiazane.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie aktualne przepisy prawne wydawane przez
wladze panstwowe i lokalne oraz inne regulacje prawne, ktore sag w jakikolwiek sposob
zwigzane z prowadzonymi robotami i b¢dzie odpowiedzialny za przestrzeganie tych regut
1 wytycznych w trakcie realizacji robdt. Wykonawca bedzie przestrzegal wymagan
prawnych w odniesieniu do uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod.
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