UCHWALA NR 342/XLI111/2017
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla
terenu polozonego w cze$ci poludniowo-wschodniej miasta.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r. poz. 1875), oraz art.20ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073) w zwigzku z uchwala Nr 346/XLIV/2014 Rady
Miejskiej] w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego
w czg$ci potudniowo-wschodniej miasta a takze uchwaty Nr 167/XVIII/2016 Rady Miejskiej w Nowym Dworze
Gdanskim z dnia 14 kwietnia 2016 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski dla terenu potozonego w czesci
poludniowo-wschodniej miasta, po stwierdzeniu, ze przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Nowy Dwor Gdanski, przyjetego
uchwata Rady Miejskiej w Nowym Dworze Gdanskim Nr 343/XLIV/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 r., Rada
Miejska w Nowym Dworze Gdanskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwor Gdanski
dla terenu potozonego w czgsci potudniowo-wschodniej miasta, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,20 ha.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Dwoér Gdanski dla terenu
polozonego w czesSci potudniowo-wschodniej miasta sklada si¢ ztekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej
uchwaly, wraz zuzasadnieniem oraz zalacznika nr 1 rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadnicze]
w skali 1:1000.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowiace zatagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica opracowania planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiary w metrach;

5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terenéw zlozonymi z oznaczenia literowo-cyfrowego.
§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie:

1. Architektura Zulawska - nalezy przez to rozumie¢ zesp6t cech architektury stanowiacych o tozsamosci
danego regionu, reprezentowany m.in. poprzez domy holenderskie, domy podcieniowe.

2. Budynek glowny- nalezy przez to rozumie¢ budynek o dominujacej formie 1 funkcji wynikajacej
z podstawowego przeznaczenia terenu.

3. Budynek towarzyszacy - oznacza budynek o funkcjach uzupehiajacych zwigzany zobstuga funkcji
gtéwnej. Do budynkéw towarzyszacych zalicza si¢ np. budynki gospodarcze, garaze wolnostojace.
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle
w stosunku do siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 35° - 45°, dopuszcza si¢ m.in.
naczotki, facjaty, lukarny oraz zmniejszenie kata nachylenia dachu do 15° dla pozostatych fragmentow
budynku,

b) dla zabudowy ushugowej dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do
siebie, ze szczytami, o nachyleniu potaci gtownej budynku 20° - 45° dopuszcza si¢ naczotki oraz
zmnigjszenie kata nachylenia dachu do 5° dla pozostatych fragmentéw budynku;

9) pokrycie dachéw wysokich: dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni naturalnej, matowej lub
brazach, szaro$ciach;

10) rzgdne posadzek parterow minimum: 1,0 m npm;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych jednokondygnacyjnych (gospodarczych, garazowych),
wysokos¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 30°;

12) inne: adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na zasadach okreslonych w niniejszej karcie terenu.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1350 m?,
2) maksymalna: nie ustala sig.
6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa poprzez uktad drog publicznych klasy drogi dojazdowej KDD1, KDD2, KDD3, KDD4;
2) parkingi:

a) dla funkcji mieszkalnej minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny/ mieszkanie, jako miejsce
postojowe mozna zaliczy¢ miejsca w garazu,

b) dla funkcji ustugowej minimum 2 miejsca postojowe na ustuge (w tym nalezy zabezpieczyé miejsca dla
pojazdow z kartg parkingows).

7. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
1) na zasadach okreslonych w § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) nie dotyczy.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 15. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U1
2. Powierzchnia: 3,85 ha.
3. Przeznaczenie i funkcje terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne wraz z infrastrukturg towarzyszacg.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j;

2) funkcja gospodarcza, garazowa lub garazowo-gospodarcza moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle
budynku ustugowego, lub w formie budynkéw wolno stojacych jako budynki towarzyszace;

3) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie zrysunkiem planu, pozostale linie zabudowy zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 50%;
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5) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,1 maksymalna: 1,5;

7) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie trzykondygnacyjna w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 12,0 m do
kalenicy;

8) ksztalt dachu: dachy wysokie lub dachy wysokie przecinajace si¢ prostopadle w stosunku do siebie, ze
szczytami, o nachyleniu potaci gtéwnej budynku 20° - 30°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu
do 5° dla pozostatych fragmentow budynku, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

9) rzgdne posadzek parteréw minimum: 1,0 m npm;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych jednokondygnacyjnych (gospodarczych, garazowych),
wysokos¢ maksymalnie 6,0 m do kalenicy, dach wysoki o kacie nachylenia potaci 20° - 30°.

5. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
2) maksymalna: nie ustala si¢;
6. Zasady dotyczace systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa z drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1, drogi dojazdowej KDD4;

2) parkingi minimum: 1 miejsce postojowe na 25 m? ustug, 2,5 miejsca na 10 pracownikow, 2 miejsca postojowe
na 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowsg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczna:
1) na zasadach okreslonych w § 11.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej:

1) nie dotyczy.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 16. 1. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS1
2. Powierzchnia: 0,10 ha.
3. Przeznaczenie terenu:
1) tereny srodladowych wod powierzchniowych - kanat podstawowy pompowy B Ryki.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg kanatow, rowdéw melioracji podstawowych;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy kanatu, rowu, ktory uniemozliwia realizacj¢ inwestycji;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen hydrotechnicznych, zwiazanych z gospodarka wodna.
5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ktadek, przejsc i przejazdow pod warunkiem zachowania cigglosci i droznosci rowu;
5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu, uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 17. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: WS2

2. Powierzchnia: 0,02 ha.
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