PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.. BUDOWA
OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY (pergola, fawki, kosze na $mieci, stojaki rowerowe,
konstrukcja wsporcza pod pngcza roslinne, stupy o$wietleniowe i do montazu monitoringu) w
ramach zadania: "Zagospodarowanie terenu przy ulicy Dobczyckiej - Skwer Rozy".

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Umowa z Gming Chrzanow.
e Aktualne normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie.

3. INWESTOR.

Gmina Chrzanow
Aleja Henryka 20, 32-500 Chrzanéw

4. LOKALIZACJA.

Chrzanow, ulica Dobczycka
Dz. nr: 58000, 5801 i 4824/2, obreb: Chrzandw, jedn. ewidencyjna: Chrzanéw - miasto

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO.

Realizacje przedmiotowej inwestycji planuje sie na dz. nr: 58000, 5801 i 4824/2. Obszar objety
opracowaniem ma ksztalt nieregularnego wielokata i posiada niewielki spadek w kierunku
potudniowym. Ograniczajg go: od pétnocy — ulica Dobczycka, od wschodu — budynki przylegajgce
bezposrednio do granic terenu inwestycji, od potudnia - budynki przylegajgce bezposrednio do
granic terenu inwestycji, od zachodu — budynek przylegajgcy bezposrednio do terenu inwestycji
oraz niezabudowane dziafki sgsiednie.

Obecna funkcja terenu jest niejednoznaczna i nieuporzgdkowana. Przez teren przebiega
nieutwardzona sciezka, ktdéra powstata w sposéb naturalny, jako skrét tgczacy ulice Dobczyckg z
ulicg Ogrodowa. Czes¢ terenu w poblizu tzw. Ambasady Kreatywnosci obstuguje ten podmiot i
posiada charakter rekreacyjny. Obszar przy zabudowaniach zlokalizowanych po stronie
zachodniej, peini funkcje dojazdu do tych zabudowan. Pozostala czesé terenu, to teren w
wiekszosci zielony — trawnik, (z nielicznymi utwardzeniami), nieuporzadkowany, na fragmencie
ktérego funkcjonuje ,dziki” parking.

Przez teren inwestycji przebiegajg nastepujgce sieci uzbrojenia terenu: wodociggowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna.



6. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.
6.1. Opis zamierzenia inwestycyjnego.

Na przedmiotowym terenie inwestycji przewiduje powstanie przestrzeni publicznej w formie
zielonego skweru o charakterze rekreacyjnym, tzw. Skwer Rozy. W ramach inwestycji przewiduje
sie wykonanie nastepujacych obiektéw budowlanych, obiektow matej architektury oraz nasadzen:

ELEMENTY OBJETE ZGtOSZENIEM:

1. KONSTRUKCJA WSPORCZA POD PNACZA ROSLINNE - ZIELONA SCIANA - po stronie
potudniowej zaprojektowano konstrukcje przestrzenng, stanowigcg podpore dla zimozielonych
roslin pngcych. Tzw. "zielona Sciana" przystania istniejgcy, sgsiedni budynek o nieciekawej formie i
ztym stanie technicznym.

2. PERGOLA ROZANA - zaprojektowano pergole jako konstrukcje pod pnace réze z miejscami
siedzgcymi wewnatrz.

3 LAWKI | KOSZE NA SMIECI — wzdluz projektowanego ciggu pieszego oraz w poblizu rabaty
kwiatowej zaprojektowano tawki i kosze na $mieci.

4. PARKING ROWEROWY - projektuje sie zamontowanie 6-ciu stojakéw dla rowerdw.

5. SLUPY OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO | DO MONTAZU MONITORINGU

ELEMENTY NIE OBJETE ZGtOSZENIEM:

1. UTWARDZENIE TERENU - CIAG PIESZY - w stanie istniejgcym, przez teren inwestycji
przebiega nieutwardzona $ciezka, ktéra powstata w sposdb naturalny, jako skrét tgczacy ulice
Dobczyckg z Ogrodowg. Zatozono zachowanie tego ciggu komunikacyjnego oraz nadano mu
uporzadkowang forme. Wzdtuz ciggu zaprojektowano nasadzenia zimozielone, tawki, kosze na
Smieci, oraz o$wietlenie w postaci lamp parkowych.

2. DROGA DOJAZDOWA - zaprojektowano droge dojazdowaq, obstugujacg budynki przylegajgce
do terenu inwestycji od strony wschodniej. Ze wzgledu na zapisy MPZP, dotyczgce wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej, przewiduje sie wykonanie drogi z wykorzystaniem "kratek
azurowych".

3. RABATA ROZANA - na terenie inwestycji zaprojektowano rabate rézang w ksztatcie kota .
Przewiduje sie jej lekkie wyniesienie ponad poziom terenu i otoczenie ich obrzezami.

4. DRZEWA - na terenie inwestycji zaprojektowano szereg nasadzen roslinnych w postaci drzew.
5. TRAWNIK - cze$¢ terenu inwestycji, na ktérej nie zlokalizowano utwardzen oraz rabat rézanych,
bedzie porosnieta trawg. Zaklada sie swobodny dostep do tej przestrzeni. Obszar pomiedzy
pergolg rézang, ciggiem pieszym, "zielong s$ciang" i podestem drewnianym moze stanowi¢
dodatkowg przestrzen dla dziatan realizowanych przez "Ambasade...", a takze moze pei¢ funkcje
kina plenerowego.

6. MIEJSCA PARKINGOWE - przy ulicy Dobczyckiej zaprojektowano miejsca parkingowe -
zgodnie z zapisami MPZP.

Projektowane dziatania inwestycyjne odbywac¢ sie beda w obszarze zewnetrznej warstwy
gruntu, do gltebokosci 30-40 cm. Nie przewiduje sie wykonywania gtebokich wykopow.
Przewiduje sie mozliwos¢ korekty uksztattowania terenu poprzez wykonanie nasypow.

6.2. Urzadzenia budowlane zwigzane obiektem budowlanym.

Zgodnie z zapisami Art. 3, pkt 9) Prawa Budowlanego, urzadzenie budowlane zostato
zdefiniowane jako: ,urzgdzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce
mozliwo$c¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza i urzgdzenia
instalacyjne, w tym sftuzgce oczyszczaniu Ilub gromadzeniu SciekOw, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki’.



Przedmiotowa inwestycja nie wymaga dodatkowych urzadzen budowlanych.
6.3. Sposo6b odprowadzenia lub oczyszczania Sciekow.

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie generowata S$ciekow, wigec nie zachodzi potrzeba ich
odprowadzania lub oczyszczania.

6.4. Uktad komunikacyjny.

Teren inwestycji zlokalizowany jest bezposrednio w poblizu ulicy Dobczyckiej. Oddziela go od niej
cigg pieszy (chodnik).

6.5. Sposob dostepu do drogi publicznej.
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Dobczyckiej poprzez istniejacy zjazd.
6.6. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.

Przedmiotowa inwestycja nie powoduje koniecznosci zapewnienia urzgdzen uzbrojenia terenu o
wiasciwych parametrach.

6.7. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni.

Obszar objety opracowaniem posiada niewielki spadek w kierunku potudniowym. Obecna funkcja
terenu jest niejednoznaczna i nieuporzgdkowana.

W ramach dziatan inwestycyjnych przewiduje sie stworzenie strefy rekreacyjnej z zielenig
uporzadkowang w formie rabaty r6zanej, trawnikdw oraz nasadzeh drzew i krzewéw. Przewiduje
sie mozliwos¢ korekty uksztattowania terenu poprzez wykonanie nasypéw.

7. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI.

Powierzchnia terenu objetego inwestycja 1016,95 m?
Projektowane utwardzenie terenu — cigg pieszy: 93,00 m?
Projektowany teren zielony (trawniki, rabata kwiatowa): 879,43 m?
Projektowany teren zielony (kratki azurowe) 160,61 m?
Powierzchnia biologicznie czynna: 959,73 m?

8. INFORMACJA O RODZAJU OGRANICZEN LUB ’ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TERENU, WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB
DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANAI TERENU.

Teren inwestycji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego — UCHWALA
NR XLIV/441/2022 RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE z dnia 5 kwietnia 2022 r. i 0znaczono go
symbolami ZU i 2KP.

Zapisy tego planu stanowia:
§ 22. 1. Wyznacza sie teren ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu

symbolem
ZU, dla ktérego ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielone wnetrze kwartatu o charakterze skweru miejskiego ze strefg wypoczynku,
b) elementy tworzgce zielone wnetrze skweru i funkcjonalnie z nim zwigzane, w tym:
- zielen o charakterze parkowym,

- plenerowe ekspozycje o charakterze czasowym lub statym,

- urzgdzenia informacyjne,

- Ciggi piesze,

- nie wydzielone na rysunku planu dojazdy, dojscia do budynkdw.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust.2 pkt 1,

b) altan i zadaszen

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych,
wedtug zasad wskazanych w §16 ust. 3;

2) dla tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) wskaznik powierzchni zabudowy max. 15%,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 75 %.

3. W zakresie zagospodarowania nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia
zwarte w ustaleniach w Rozdziale 2.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KP i 2KP, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: parkingi (podziemne, naziemne i nadziemne) dla samochodow
osobowych oraz rowerdow wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do
ich funkcjonowania;

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:

a) obiektéw ustug zwigzanych z zagospodarowaniem parkingu,

b) zieleni urzadzonej,

¢) urzgdzen informacyjnych,

d) $ciezek pieszych i rowerowych,

e) infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 80%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego: min. 10%;

5) ksztaltowanie zabudowy — wg zasad zawartych w ustaleniach §8.

3. W zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendéw KP nalezy rowniez uwzgledniac
indywidualne warunki i ograniczenia zwarte w ustaleniach w Rozdziale 2.

ROZWIAZANIA PROJEKTOWE PRZYJETE W PROJEKCIE KONCEPCYJNYM, SPELNIAJA
WYMAGANIA ZAWARTE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.



9. INFORMACJA CZY TEREN LUB DZIALKA, NA KTORYM PROJEKTOWANY JEST OBIEKT
BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE
OBJETYM OCHRONA KONSERWATORSKA.

Obszar objety inwestycjg znajduje sie pod ochrong konserwatorskg, wymaga pozwolenia na
prowadzenie robét budowlanych. Dokumentacja projektowa podlega uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w zakresie architektury i zieleni.

10. INFORMACJA OKRESLAJACA WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO.

Projektowana inwestycja lezy na terenie poza wptywami eksploatacji gorniczej.

11. INFORMACJA O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE
ZGODNYM Z ODREBNYMI PRZEPISAMI.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowac zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikdéw projektowanych obiektow budowlanych.

12. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J.

Projektowana inwestycja nie wymaga zapewnienia szczegélnych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej. Teren inwestycji posiada dostep do drogi pozarowej, ktérg stanowi ulica
Dobczycka.

13. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBEKTU.

Inwestycja nie oddziatluje w zaden sposéb na sasiednie tereny i dzialki, zlokalizowane poza
granicg terenu inwestycji.

Rozpatrywane przedsiewziecie nie zalicza sie do inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko oraz do inwestyciji, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko moze by¢ wymagane, a jej ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice terenu objetego
wnioskiem.

13. WODY OPADOWE.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane na teren inwestycji.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Marta Augustynowicz - Zieba



