STARGARDZKIE
T 3 Stargardzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
[

Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Andrzeja Struga 29, 73-110 Stargard tel. 91 819 24 20 fax. 91 577 15 35
Sp-z o. 0. ®

Nr rekomendaciji: 26/R/2022 Stargard, 14.03.2023 r.

Wyjasnienia tresci Regulaminu Konkursu nr 10

Dotyczy: "konkursu studialno-realizacyjnego na opracowanie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej Osiedla Forsycji- zagospodarowania na cele mieszkalne dziatek
o _numerach ewidencyjnych 3/2, 10/2 i 11/2 w obrebie 15 miasta Stargard przy
ul. Zybuttowskiej"

Dziatajgc na podstawie art. 284 ust. 2 ustawy z dnia 11 wrzeé$nia 2019 r. Prawo zaméwienh
publicznych, zwanej dalej ,ustawg”, Zamawiajgcy udziela wyjasnien tresci Regulaminu Konkursu.

Pytanie 58

Projekt planu miejscowego zaktada zabudowe o wysokosci 3-4 kondygnacje do 14,5 m. Czy
mozna przekroczyC ilos¢ kondygnacji i wysokos¢ budynkow jesli okaze sie to atrakcyjne dla
kompozycji osiedla i otoczenia?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zaproponowania zabudowy do 5 kondygnaciji i nie wyzszej niz
18 m.

Pytanie 59

Czy na pewno korekta odpowiedzi miata dotyczy¢ pytania nr 6?

Odpowiedz:

Korekta zawarta w odpowiedzi na pytanie 41 dotyczyta réwniez korekty na pytanie nr 6.

Pytanie 60

Teren 25MW,U przewiduje mozliwos¢ budowy samodzielnych ustug nieucigzliwych. Czy
zaplanowanie ich jest rowniez czescig zadania?

Odpowiedz:

Budowa takich ustug to jedynie tylko mozliwos¢ zapisana w Planie, zgodnie z zapisami zawartymi
w Rozdziale Il ust. 1 Zamawiajacy preferuje usytuowanie lokali ustugowych w parterach budynkéw
mieszkalnych.

Pytanie 61

Czy kazdy budynek musi spetnia¢ zatozony program odnos$nie wielkosci i ilosci mieszkan? Czy
program moze byc¢ zrealizowany w dwoch lub trzech powielonych typach budynkéw?

Odpowiedz:

Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 15 Zamawiajgcy oczekuje zachowania struktury mieszkan dla
kazdego z budynkow.

Pytanie 62

Dodatkowe drogi wewnetrzne

W zwigzku z faktem, ze mozliwe sg jeszcze modyfikacje planu miejscowego — czy dopuszczalne
jest wydzielenie z obszaru 25MW-U, dodatkowego terenu o funkcji drogowej — typu KD,
Z przeznaczeniem na miejsca postojowe?
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Odpowiedz:
Zamawiajgcy dopuszcza takg mozliwosé.

Pytanie 63

"W regulaminie w pkt.4 czytamy: ,Szacunkowy planowany tgczny koszt wykonania Przedmiotu
ustugi projektowania na podstawie wybranej pracy konkursowej, opisanej w Zatgczniku nr 1 do
Regulaminu (Istotne postanowienia umowy) to 4,7% planowanego tgcznego kosztu realizacji
Inwestycji brutto.

Zdanie to niestety nie jest prawdg i moze wprowadzaé¢ w btgd. Dopiero w kolejnym punkcie, na
nastepnej stronie analizujgc wzor i definicje dowiadujemy sie, ze wspomniane wyzej 4,7% liczone
jest jedynie od powierzchni mieszkan i ustug. Nie jest to z pewnoscig tgczny planowany koszt
realizacji inwestycji. Z prostego przeliczenia na podstawie szacunkowej przewidywanej
powierzchni mieszkan i ustug wynika Zze zamiast 4,7% jest to jedynie 2,44%. Dlaczego
w regulaminie konkursu istniejg dwie rozbiezne wersje? Ktdra wersja jest obowigzujgca?
Odpowiedz:

Zapis w ust. 4 Rozdziatu Il Regulaminu Konkursu mowi o szacunkowym planowanym tgcznym
koszcie wykonania Przedmiotu ustugi projektowania na podstawie wybranej pracy konkursowej,
opisanej w Zatgczniku nr 1 do Regulaminu (Istotne postanowienia umowy) to 4,7% planowanego
tacznego kosztu realizacji Inwestycji brutto, przyjetego jako iloczyn tgcznej powierzchni uzytkowej
projektowanej zabudowy (powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali ustugowych) w
budynku/budynkach i obwigzujgcego na dzien opracowywania danego etapu inwestycji (zawarcia
umowy na ustluge projektowania) wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa Zachodniopomorskiego -
obwieszczenie Wojewody Zachodniopomorskiego.

Zapisy w ust. 5 Rozdziatu Il Regulaminu Konkursu dotyczg wynagrodzenia projektanta, i nie stojg
W sprzecznosci z zapisami w ust. 4. Rozdziatu II.

Pytanie 63:

Prosze o wskazanie wg ktoérej definicji nalezy liczy¢é powierzchnie uzytkowa mieszkan (\ norma
(ktéra PN-70/B-02365 czy PN I1SO 9836 1997), rozporzadzenia (ktore).

Odpowiedz:

Powierzchnie uzytkowa mieszkan nalezy liczy¢ wedtug normy PN-70/B-02365.

Pytanie 64

Pytanie do odpowiedzi na pytanie 42.

10000 m2 pum, to min. 200 mieszkan. Przy wymogu 1,5 stanowiska parkingowego na mieszkanie
to 300 miejsc parkingowych do zlokalizowania na terenie opracowania. Jezeli 25% miejsc moze
by¢ w garazach podziemnych, to pozostaje 225 miejsc do zlokalizowania na terenie. Taka ilos¢
wraz drogami i wymaganymi odlegtosciami zabiera ponad 1/3 terenu, co wtasciwie z tego osiedla
robi wielko parking samochodowy. Naszym zdaniem wskaznik 1,5 stanowiska parkingowego na
mieszkanie jest przy tej strukturze mieszkan zbyt wysoki, lub powinien zostaé zwiekszony procent
miejsc parkingowych

Odpowiedz:

Zamawiajgcy podtrzymuje zapisy, dotyczgce miejsc parkingowych.

Pytanie 65:

WNIOSEK O PRZEDLUZENIE TERMINU SKLADANIA PRAC KONKURSOWYCH.

Whnioskuje o przedtuzenie terminu sktadania prac konkursowych o min. 7 dni. Uzasadnienie.
Uczestnicy konkursu, zgodnie z warunkami konkursu byli przygotowani na wykonanie koncepcji w
dniach, od 07-02-2023 do 11-04-2023. Jednakze decyzjg organizatora, termin dopuszczenia do
konkursu z 07-02-2023 przedtuzony zostat do dnia 14-02-2023, czyli czas wykonania koncepcji
skrocony zostat o 7 dni nie z winy uczestnikow

Odpowiedz:

Zamawiajgcy podtrzymuje terminy ustalone w Harmonogramie Konkursu.



Pytanie 66

Nasza koncepcja ze wszystkimi niezbednymi rysunkami niestety nie miesci sie na trzech
planszach 100x70cm. Czy w razie uzasadnionej potrzeby zamawiajgcy dopuszcza przedstawienie
projektu na czterech planszach?

Odpowiedz:

Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

Udzielone wyjasnienia nie stanowig modyfikacji Regulaminu Konkursu i nie prowadzg do zmiany
Ogtoszenia o Konkursie.



