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Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia (OPZ)

»SPORZADZENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SULECZYNO”

1. Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie ustugi polegajacej na sporzadzeniu projektu planu ogdlnego
Gminy Suleczyno w zakresie zgodnym z uchwatg nr LXX1/459/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 27
marca 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Suleczyno wedtug
znowelizowanej w dniu 7 lipca 2023r. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130.) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

8gru
plani

dnia 2023r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
stycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz.U.2023.2758) wraz

z opracowaniem ekofizjograficznym, prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz obliczeniem

zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych, a

takze:

a) rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. 2024 r. poz. 729);

b) rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzes$nia 2002 r. w sprawie opracowan

ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298),
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze zm.),

d) ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U
22024 r. poz. 834 ze zm.),

e) ustawa z dnia 7 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

ustawg z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214),
ustawach i przepisach szczegdlnych dotyczacych min.: ochrony srodowiska, przyrody, zabytkéw,
prawa wodnego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, drég publicznych, rozporzadzen wynikajgcych
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, itd.,

g) w oparciu o niezbedne wizje lokalne, inwentaryzacje urbanistyczne i studia krajobrazowe oraz

2.0
0]

wszystkie analizy przy uwzglednieniu plandw wojewddztwa, zadan rzgdowych i programéw
krajowych oraz zgodnie z wymaganiami prawa w tym zakresie.

bszar opracowania
bszar obejmuje catg gmine wiejskg Suleczyno w jej granicach administracyjnych, co stanowi

powierzchnie ok. 13 142 ha (wg danych geodezyjnych).
Dostep do systemu Informacji przestrzennych poprzez: https://suleczyno.e-mapa.net - z dostepem
do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére pokrywajg ok.

10% powierzchni gminy oraz ,,Studium uwarunkowarn i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

G

miny Suleczyno” tekst jednolity uchwata nr LXX/457/2024 Rady Gminy Suleczyno z dnia 22 lutego

2024 .

3.0

pracowania i czynnosci wykonawcy

1) wykonanie prac wstepnych, dokonanie oceny stanu istniejgcego zagospodarowania:
opracowanie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w oparciu o dostepne dokumenty
planistyczne i strategiczne a takze obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych,

2) przygotowanie na pismie i przedstawienie Zamawiajgcemu wynikéw analizy sytuacji wyjsciowej
z uwzglednieniem ekofizjografii, analizy zmian planistycznych (uchwata nr LX111/401/2023 Rady
Gminy Suleczyno z dnia 3 sierpnia 2023r.), chtonnosci terendéw niezabudowanych oraz
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whioskow, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do sporzadzenia projektu planu ogdlnego,

3) sporzadzenie wykazu wnioskéw do planu ogdlnego wraz z propozycjg ich rozstrzygnie¢,

4) przygotowanie wymaganych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokumentéw formalno-prawnych zwigzanych ze sporzgdzaniem projektu planu ogdlnego
(projektow ogtoszen, projektdw obwieszczenia, zawiadomier,, pism do organdéw
uzgadniajgcych i opiniujgcych oraz innych dokumentéw wynikajgcych z art. 13ii ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z projektami dokumentow
planistycznych w wersji elektronicznej w ilosci niezbednej do przeprowadzenia procedury),

5) sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego na potrzeby planu ogdlnego,

6) opracowanie projektu planu ogdlnego w formie danych przestrzennych dla obszaru catej gminy
w jej granicach administracyjnych wraz z uzasadnieniem, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow,

7) wykazanie w uzasadnieniu do planu ogdlnego, jego zgodnosci z zasadg zrownowazonego
rozwoju,

8) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko - w trybie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przygotowanie dokumentu
projektu przedmiotowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu (zgodnie z art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko),
tj. minimum 1 egzemplarz wydruku projektu planu, prezentacji graficznej danych
przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1i ust. 3a
pkt 1 ustawy oraz prezentacji atrybutow, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 2 oraz ust. 3a
pkt 2 ustawy, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko i w postaci cyfrowej umozliwiajgcej
kopiowanie i wydruk;

9) opracowanie propozycji rozstrzygnie¢ do ztozonych wnioskéw i uwag w procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w dziale IV ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
przygotowanie podsumowania, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 w/w ustawy - w formie
zarzgdzenia Waéjta Gminy,

10) przygotowanie projektu planu ogélnego do opiniowania i uzgodnien, w tym niezbedng ilo$¢
egzemplarzy prognozy oddziatywania na Srodowisko stanowigcej zatgcznik do
uzgodnien/opiniowania z odpowiednimi organami i instytucjami — zgodnie z art. 25 ust.1
ustawy z dn. 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) przygotowanie dla Zamawiajgcego propozycji rozpatrzenia wynikdw opiniowania i uzgadniania
projektu planu ogdlnego, wraz z wykazem tych opinii i uzgodnien,

12) wprowadzenie zmian do dokumentu, wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien,

13) przygotowanie projektu przedmiotowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
do konsultacji spotecznych oraz udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
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srodowisko - 1 egzemplarz wydruku prezentacji graficznej danych przestrzennych tworzonych
dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 ustawy oraz prezentacji
atrybutéw, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 2 oraz ust. 3a pkt 2 ustawy, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

14) udziat w konsultacjach spotecznych projektu planu ogdlnego, o ktérym mowa w §1 ust. 1, w
formach uzgodnionych ze Zleceniodawca wg art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przygotowaniem raportu podsumowujgcego
przebieg konsultacji spotecznych, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ww. ustawy, zawierajgcego w
szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji,

15) wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu, bedgcych rezultatem konsultacji spotecznych,

16) przygotowanie uzasadnienia do projektu planu ogdlnego sktadajgcego sie z czesci tekstowe;j i
graficznej zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

17) przedtozenie wszystkich danych przestrzennych utworzonych dla projektu planu ogdlnego w
toku prowadzonej procedury planistycznej,

18) przygotowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdlnego; projekt uchwaty nalezy
sporzadzi¢ wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 2 do umowy,

19) prezentacja planu ogdlnego i rozwigzan w nim zawartych na komisji ds. planowania
przestrzennego oraz na sesji Rady Gminy,

20) przekazanie Zamawiajgcemu zatgcznikdw wynikajgcych z uchwalenia planu ogélnego oraz
petnej dokumentacji prac planistycznych do przedtozenia wojewodzie uchwaty w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa,

21) opracowanie ostatecznej formy planu ogdlnego dla potrzeb publikacji w Systemie Informacji
Przestrzenne;.

22) udziat w czynnosciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia do zgodnosci projektu
planu ogdlnego z przepisami prawa w sytuacji stwierdzenia niewaznosci uchwaty przez
Wojewode; w ramach ewentualnego postepowania nadzorczego.

Ponadto Wykonawca zobowigzany bedzie do:

1) czuwania nad prawidtowoscig procedury planistycznej,

2) ponowienia czynnosci badZz ponownego przygotowania materiatow planistycznych w trakcie
prowadzonej procedury planistycznej, wynikajacych z uzyskanych opinii, dokonanych
uzgodnien i wniesionych uwag, do chwili uchwalenia planu ogdlnego przez Rade Gminy (jezeli
zajdzie taka potrzeba),

3) uzupetnienie (zmiane) opracowania stanowigcego przedmiot umowy o niezbedne czynnosci
merytoryczne i formalne majace na celu dostosowanie opracowania do przepiséw
obowigzujgcych na dzien zakonczenia realizacji przedmiotu umowy (w przypadku zmiany prawa
w trakcie realizacji przedmiotu zamowienia),

4) usuniecia wszelkich wad w przedmiocie zamodwienia na witasny koszt oraz w terminie
wskazanym przez Zamawiajacego,

5) przeniesienia majgtkowych praw autorskich do wszystkich materiatéw wytworzonych w
ramach realizacji przedmiotu zamdwienia na Zamawiajgcego (w ramach wynagrodzenia
okreslonego w ofercie),

6) zapewnienia odpowiedniej liczby oséb do terminowej realizacji przedmiotu zamowienia,

7) poniesienia, w ramach zaoferowanej ceny, wszelkich kosztdw zwigzanych z przygotowaniem i
sporzadzeniem projektu zmiany planu ogdlnego, przygotowanie odpowiednich wnioskéw wraz
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z niezbednymi zatgcznikami celem uzyskania wszelkich wymaganych prawem uzgodnien, opinii,
decyzji itp.,

8) wykonanie dokumentacji, z najwyzszg starannoscig z uwzglednieniem profesjonalnego
charakteru swiadczonych przez siebie ustug,

9) wykonanie dokumentacji stanowigcej przedmiot umowy w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢,

10) na zgdanie Zamawiajgcego udziat w spotkaniach dotyczacych przedmiotu zamoéwienia,
organizowanych na terenie Gminy,

11) informowanie Zamawiajagcego o0 stopniu zaawansowania prac oraz proponowanych
rozwigzaniach. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do oceny, korekty i akceptacji
proponowanych rozwigzan w trakcie realizacji umowy.

4. Wymagania dotyczace ilosci i sposobu przygotowania przedmiotu zamodwienia

a) Projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i projekt uchwaty nalezy przedtozy¢ w postaci
cyfrowej:

b) Plan ogdlny w formie danych przestrzennych nalezy odpowiednio rozwarstwic i przygotowac w
postaci wektorowej (preferowany format danych *.shp) wraz z rysunkiem APP (Aktu
Planowania Przestrzennego) — w uzgodnieniu z zamawiajgcym,

c) tekst uchwaty w sprawie uchwalenia planu ogdlnego nalezy dostarczy¢ w formie pliku *.doc
(MSWord) oraz *.pdf zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy oraz w formacie
xml.

d) Wykonawca zobowigzuje sie rowniez dostarczy¢: opracowanie ekofizjograficzne i prognoze
oddziatywania na Srodowisko w postaci cyfrowej w formie pliku *.doc (MSWord) i *.pdf
umozliwiajgcej kopiowanie i wydruk, podpisang elektronicznie przez autora prognozy.

5. Zobowigzania Zamawiajacego:

a) dostarczy mape zasadniczg i ewidencyjng,

b) pokrywa koszty publikacji ogtoszen i zawiadomien,

c) zobowiazuje sie do przeprowadzenia procedury planistyczne;j.

6. Inne ustalenia:

a) Wykonawca bedzie zobowigzany do udostepnienia Zamawiajgcemu (Administratorowi danych
osobowych) wszelkich informacji niezbednych do wykazania zgodnosci dziatania Wykonawcy z
przepisami RODO oraz podpisania umowy powierzenia danych osobowych,

b) ptatnosé¢ nastgpi w czterech etapach wg harmonogramu prac i ptatnosci, po zakornczeniu
i przyjeciu protokotem zdawczo — odbiorczym kazdego etapu zamowienia nastepujgcych
kolejno po sobie, ostatnia pfatnos¢ nastgpi po publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego przedmiotowego planu.

7. Termin realizacji zadania: do 13 miesiecy o dnia zawarcia umowy.

Opracowata: Anna Kotkowska — Bronk

Zatwierdzit: Pawet Trzebiatowski — Wojt Gminy Suleczyno




