1. Podstawa opracowania
Ekspertyze wykonano na podstawie zlecenia Spotki Mieszkaniowej Sp. z o.0.

ul. H. Sienkiewicza 3 Kamienna Gora

2. Cel ekspertyzy

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku przy ul. Rybnej 12 w
Kamiennej Gorze

3. Akty prawne i dokumenty przywolane lub wykorzystane w opracowaniu

+ Ustawa z 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane;

+ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w;

sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie;

Dokumentacja fotograficzna;

Ogledziny przedmiotowego obiektu;

Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyzy z techniczno -

ekonomicznych przegladow  sprawnosci  technicznej  budynkow

mieszkalnych, CUTOB PZiTB, Wroctaw 1986 rok.

+ , Informacje techniczne dla rzeczoznawcoéw w zakresie spraw ogdlnych

oraz wybranych problemow wytrzymalosci, statecznosci 1 sztywnoS$ci
elementéw konstrukcyjnych, wykonanych z dawnych gatunkéw stali a
takze z dawnych asortymentow drewna”, wyd. CUTOB PZiTB, Wroctaw
1986 rok.

4. Opis techniczny
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Budynek w zabudowie pierzejowej dwukondygnacyjny ze strychem niepodpiwniczony.
Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany murowane, stropy drewniane belkowe
ze Slepym putapem, Konstrukcja wiezby dachowej drewniana krokwiowo jetkowa wsparta
na ukladzie stolcowym. Pokrycie polaci dachowej od strony ul. Rybnej dachowka
ceramiczng  karpiowka w koronke.  Pota¢ przeciwlegta kryta  ptytami falistymi
bitumicznymi. Obrobki blacharski oraz rynny z blachy ocynkowanej, rury spustowe pcv.
Lawa kominiarska drewniana. Kominy ponad potacig dachowg z cegly klinkierowej. Kominy
na poziomie strychu murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo wapiennej
otynkowane. Tynk elewacji cyklina gruboziarnista. Cokot bloki kamienne piaskowcowe.
Stolarka okienna drewniana skrzynkowa oraz pcv. Stolarka drzwiowa zewnetrzna pcv.
Schody na pigtro w konstrukcji drewnianej zabiegowe. Schody na strych drewniane
zabiegowe. Balustrada schodowa drewniana. Posadzka parteru betonowa. Posadzka strychu
deski podtogowe.



5. Opis usterek

Sciana lewego szczytu gzyms miedzypictrowy i okapowy spekany. Obrobka gzymsu
miedzypigtrowego z dachdéwek ceramicznych karpiowek. Miejscowe ubytki 1 uszkodzenia
dachéwek gzymsowych.

ubytek obrobki z dachowek ceramicznych na gzymsie migdzypietrowyms

Na zdjeciu powyzej widoczne spekania gzymsu. Obrobka z blachy ocynkowanej na gzymsie
nad parterem z ubytkami po kablu o$wietleniowym lampy ulicznej. Nieszczelno$¢é obrobki
blaszanej spowodowala trwale zamakanie tynkow gzymsu i w konsekwen€ji  ich
uszkodzenie. Ubytek otynkowania gzymsu nad parterem na dlugosci 60cm.




Prace naprawcze uszczelnienie obrobek blacharskich, uzupethienie dachowek na gzymsie,
uzupehnienie ubytkdw na tynkach, osiatkowanie spekan i otynkowanie.

Sciana frontowa spekanie $ciany przy lewym skrajnym oknie biegnace od prawego gornego
naroznika okna do gzymsu. Dlugo$¢ spekania 90cm.

Nieszczelnos¢ na obrobee blacharskiej gzymsu nad parterem po kablu elektrycznym lampy
ulicznej. Skorodowana obrébka blacharska.
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korozja obrobki blacharskiej, nieszczelnos¢ obrobk




Prace naprawcze uszczelnienie obrobki blacharskiej, zabezpieczenie antykorozyjne,
przeszycie spekania w technologii Helifix.

Schody wewnetrzne na pigtro - wytarte stopnie biegu schodowego drewnianego. Prace
naprawcze polega¢ beda na nabiciu na stopnie schodowe ptyty OSB oraz przyklejeniu
wykladziny pcv na stopniach schodowych z zabezpieczeniem krawedzi stopni obrzezami pcv.

Komin na strychu przy schodach spekanie tynku na kominie niewielkie §lady zasmotowania
komina.

(r DY & |
Y 4 Y A " . A .
8} ,1 ! Ly ;7\"*_."\' s ~

e .

B3
o

spekanie tynku na Scianie kominowej

Prace naprawcze polega¢ beda na skuciu tynku i wykonaniu nowego tynku z mocnym
podktadem z zaprawy cementowej. W przypadku spgkania cegiet nalezy wzmocni¢ komin
siatkg przed otynkowaniem.

Posadzka strychowa ubytek desek posadzki na powierzchni 0,45m?
B |

ubytek desek posadzki




Prace naprawcze polega¢ beda na uzupetnieniu brakujacych desek posadzkowych. Inwestor
moze na catej posadzce strychu przybi¢ ptyty OSB 12mm.

Wigzba dachowa — od strony pokrycia dachéwkowego wykonawca klinowal taty dachowe
drewnianymi klinami. Sposoéb klinowania, bledy w wyrownywaniu plaszczyzny potaci
dachowej oraz nieprawidlowe taty spowodowaly miejscowe ugiecie ptaszczyzny potaci
dachowej.

klinowanie tat w celu rownania ptaszczyzny potaci dachowej

Przy tak duzej nierdwnosci potaci dachowej spowodowane btedami w montazu krokwi,
roOwnanie powinno przebiega¢ poprzez jednostronne lub dwustronne nabicie desek na
krokwie. Na przedmiotowym dachu zamontowano taty o przekroju 4,5:5cm oraz wysokosci
3cm. Rozstaw krokwi od 94cm do 98cm.

Zgodnie z normg DIN 4074 czg$§¢ 1 przy rozstawie osiowy krokwi do 90 cm przekroj fat
powinien wynosi¢ 30/50mm; przy rozstawie krokwi do 110cm przekrdj taty powinien
wynosi¢ 40/60mm. Na dachu zamontowano taty o nieprawidtowy przekroju powodujacym
nadmierne ugigcie potaci pomigdzy krokwiami.

Krokwie o przekroju 12x16cm; 14x14cm; 12x13cm; 14x13cm; 12,5x14,5cm. Krokwie w
stanie istniejgcym nie przekraczaja standw granicznych nos$nosci 1 uzytkowania. W
zalgczeniu obliczenia statyczno wytrzymatosciowe krokwi i tat. Dodatkowe nabicie desek
obustronnie na krokwie w znacznym stopniu zwigkszy walory wytrzymatosciowe wigzby
dachowej. Koniecznym bedzie jednak zastosowanie tat o wymaganym przekroju to jest
minimum 30x50mm.

Pota¢ dachowa tylna. Pokrycie z plyt falistych bitumicznych. Na potaci widoczne niewielkie
punktowe nieszczelnosci. Pota¢ nad schodami drewnianymi kryta phyta falista pcv. Nie jest
wiadome , czy krycie spowodowane byto nieszczelno$cig dachu w tym miejscu, czy tez
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wykonano swojego rodzaju naswietle dachowe. Plyta falista pcv  z do$¢ duzym
uszkodzeniem ,,naprawionym” tasmg .

Uszkodzenie pokrycia dachowego z plyty falistej pcv

Prace naprawcze zdemontowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej karpiowki w
koronke oraz pokrycia dachowego z ptyt falistych bitumicznych. Zdemontowanie tat
dachowych z calej potaci. Rownanie plaszczyzny potaci poprzez obustronne nabicie na
krokwie desek o0 grubosci 32mm. Montaz tacenia dachu oraz krycie dachowka ceramiczng
karpiowka w koronke z wykonaniem obrobek blacharskich kominowych i okapowych. Do
czasu remontu dachu uszczelnienie uszkodzen potaci silikonem dekarskim.

Skrzynka gazowa na $cianie frontowej — brak nadproza spowodowat ubytki w tynku oraz
powierzchniowe ubytki w ceglach
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Prace naprawcze nalezy zamontowa¢ nadproze wykonane z katownika 100x100x 8mm z
siatkowaniem i jego otynkowanie.

Whioski koncowe

- Istniejaca wigzba dachowa pod wzgledem wytrzymato$ciowym spelnia warunki stanow

granicznych nosnos$ci 1 uzytkowania. Nalezy zaznaczy€, ze zapas nosnosci krokwi w SGN
wynosi 4,9% a w SGU 12%.

- Zastosowane taty dachowe nie spelniaja wymogdéw producentow pokry¢ dachowych i
norm. Analiza statyczno wytrzymatoSciowa pokazata przekroczenie stanow graniczny
nos$nosci. Przedmiotowe taty dachowe nalezy wymienic¢

- Ugigcie potaci dachowej wynika z ugigcia tat dachowych

- Drobne spekania $ciany i gzymsdéw migdzypigtrowych ze wzgledu na nieznaczng szeroko$¢
rozwarcia rys nie wptywaja negatywnie na konstrukcj¢ oraz jej bezpieczne uzytkowanie

- Pozostale prace naprawcze nalezy wykona¢ w technologii opisanej w ekspertyzie.

Stopien pilnosci prac naprawczych — calo$¢ prac naprawczych powinna by¢ wykonana w
okresie dwuletnim . Prace nalezy rozpoczac¢ od wiezby dachowe;.
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