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Imie i nazwisko: Pawet Dziwinski Data: kwiecien 2019
Upr. nr: SW 120/2011

Cztonek izby: SOIA

Nr ew.: SW-0195

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany zagospodarowania terenu przebudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego budynku spichlerza — wozowni z
przeznaczeniem na budynek ustugowy (Gminny Osrodek Kultury)

przy ul. Spotdzielczej w Kluczewsku na dz. nr ewid 441/17 zostat sporzgdzony zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

PROJEKTANT

Imie i nazwisko: Anna Ciuta Data: kwiecien 2019
Upr. nr: SW 46/2008

Czionek izby: SOIA

Nr ew.: SW-0161

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany zagospodarowania terenu przebudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego budynku spichlerza — wozowni z
przeznaczeniem na budynek ustugowy (Gminny Osrodek Kultury)

przy ul. Spotdzielczej w Kluczewsku na dz. nr ewid 441/17 zostat sporzgdzony zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

SPRAWDZAJACY
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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem opracowania jest czg$¢ architektoniczna projektu budowlanego zagospodarowania
terenu dla przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego budynku spichlerza —
wozowni z przeznaczeniem na budynek ustugowy (Gminny Os$Srodek Kultury). Planowana
inwestycja zlokalizowana jest przy ul. Spotdzielczej w Kluczewsku na dzialce nr ewid. 441/17 w
granicach oznaczonych na rysunku zagospodarowania terenu literami ABCD-A.

Niniejszy Projekt Budowlany w zakresie jaki obejmuje, spelnia warunki Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego i moze
by¢ podstawg do wystgpienia o pozwolenie na budowg.

2. Inwestor i zleceniodawca.

Gmina Kluczewsko
ul. Spotdzielcza 12
29 — 120 Kluczewsko

3. Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestora,

- Mapa do celow projektowych w skali 1:500,

- Decyzja lokalizacyjna inwestycji celu publicznego, Znak: B.6733.1.2019 z dnia 15.03. 2019
- Obowiazujace przepisy i normy,

- Wizja lokalna

4. Zakres opracowania.

Opracowanie jest projektem budowlanym, architektonicznym. Zawiera opis techniczny oraz cze$¢
rysunkowa. Zakres opracowania obejmuje zagospodarowanie terenu dla inwestycji polegajace]
przebudowie budynku spichlerza — wozowni wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na gminny osrodek
kultury.

Zgodnie z wymogami prawa budowlanego sporzadzona zostata ,,Informacja Dotyczaca Bezpieczenstwa
1 Ochrony Zdrowia” (BIOZ), ktora dotaczono do projektu zagospodarowania terenu.

5. Lokalizacja inwestycji.

Teren inwestycji potozony jest w granicach administracyjnych m. Kluczewsko na dziatce nr 441/17
przy ul. Spotdzielczej w granicach oznaczonych na rysunku zagospodarowania terenu literami ABCD-A.
Dojazd do terenu inwestycji z ul. Spétdzielczej (droga publiczna kategorii gminnej) poprzez istniejacy
zjazd. Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

6. Istniejace zagospodarowanie terenu.

Teren przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje stanowi w chwili obecnej dziatke zabudowana
zabytkowym budynkiem dawnego spichlerza — wozowni. Budynek zlokalizowany jest w poéinocnej
czesci dawnego parku dworskiego.

Budynek posiada przytacza wodociagowe, kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergetyczne. Do budynku
wykonane jest dojscie 1 dojazd w postaci ciggu pieszo — jezdnego o nawierzchni zwirowej. W
bezposrednim sgsiedztwie budynku znajduja si¢ drzewa. Drzewa nie koliduja z planowana inwestycja i
przeznaczone sg do pozostawienia. Pozostatg teren wokot budynku stanowi trawnik.

Wokot budynku jest to obszar catkowicie plaski. Teren inwestycji jest ogrodzony.

Teren inwestycji od strony potnocnej sgsiaduje z dziatkg drogowa nr ewid. 482/1 (ul. Spotdzielcza),
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a od strony zachodniej sasiaduje z dziatkg zabudowang budynkiem ustugowym (dz. nr ewid. 440/4).
Z pozostatych stron sgsiaduje z dalszg cz¢scig dziatki nr ewid. 441/17, urzadzong jako park miejski.
Wtasnos¢ terenu okresla zatgczone oswiadczenie Inwestora.

Media (eNN, wodociag, kanalizacja) dostepne sg na dzialce.

7. Projektowane zagospodarowanie dzialki.

Zakres opracowania projektu zaznaczono na planie zagospodarowania terenu literami ABCD-A.
Projektowana inwestycja obejmuje przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania zabytkowego
budynku spichlerza — wozowni z przeznaczeniem na budynek ustugowy (Gminny Osrodek
Kultury).

Rozplanowanie przestrzenne przedstawiono na projekcie zagospodarowania terenu (rys. PZT1).

7.1. Uklad komunikacyjny i uksztaltowanie terenu.

Obstuga komunikacyjna terenu — bez zmian, poprzez istniejacy zjazd z ul. Spoétdzielczej (dz. nr
ewid. 482/1). Komunikacja wewngtrzna na terenie inwestycji przy pomocy istniejacych dojazdow i
dojs$¢ utwardzonych.

Projekt nie przewiduje zadnej ingerencji w istniejace uksztattowania terenu. Obecne poziomy i
spadki drogi wewnetrznej 1 chodnikow nawigzuja do istniejacej infrastruktury drogowe;
zapewniajac jednocze$nie wilasciwe uksztattowanie pod wzgledem eksploatacji i odwodnienia.
Teren uksztatltowany jest w sposob zapewniajacy swobodny odplyw wod opadowych. Wody
deszczowe z dachu i terenu utwardzonego rozprowadzone beda po terenach zielonych inwestycji.
Masy ziemne pozyskane przy realizacji inwestycji, zostang zgromadzone i rozplantowane na
niezabudowang czg¢$¢ dziatki inwestora. Pozyskana ziemia z wykopdéw (odkrywka fundamentow)
podczas realizacji w/w zamierzenia inwestycyjnego, zostanie wykorzystana do niwelacji terenu.
Wierzchnia warstwa humusu zostanie spryzmowana i wykorzystana w pozniejszym etapie do
wyréwnania terenu wokot budynku.

Wokét budynku wykonana zostanie opaska zwirowa szerokos$ci 50cm, zakonczona obrzezem
trawnikowym na podbudowie.

7.2. Przylacza zewnetrzne.
Przylacza wg oddzielnego opracowania.

7.3. Program uzytkowy.

- Projektuje si¢ budynek gminnego osrodka kultury (przebudowa istniejgcego budynku wozowni).

- Inwestycja nie generuje potrzeby powstania dodatkowych miejsc postojowych.

- Pojemniki na $mieci umiesci¢ w poétnocno — zachodnim narozniku dziatki przy bramie
wjazdowej na teren inwestycji.

- Teren dziatki jest ogrodzony zgodnie z rysunkiem planu zagospodarowania terenu. Od strony
drogi publicznej (dz. nr ewid 482/1) znajduje si¢ brami wjazdowa i furtka wejSciowa. dla potrzeb
uzytkownikéw budynku oraz catego parku podworskiego.

- Brama wjazdowa, rozwierana o szerokosci 4,0m, otwierana r¢cznie

- Pozostatg czg$¢ dziatki stanowig tereny zielone.

7.4. Usytuowanie i dane techniczne projektowanego budynku.

- Projektowany budynek Gminnego Osrodka Kultury zostal usytuowany w odleglosci 11,60m od
granicy dzialki z pasem drogowym ul. Spotdzielczej. Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego
nie okres$la przebiegu linii zabudowy.

- Projektuje si¢ budynek gminnego osrodka kultury wysokosci dwéch kondygnacji nadziemnych,



PRZEBUDOWA BUDYNKU WOZOWNI NA GMINNY OSRODEK KULTURY

niepodpiwniczony.

- Wielkos¢ powierzchni zabudowy projektowanego budynku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych (ABCD-A) pozostaje bez zmian. Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

- Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w liniach rozgraniczajacych (ABCD-A) pozostaje bez
zmian. Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego nie okre§la maksymalnej powierzchni zabudowy.

- Szeroko$¢ elewacji frontowej (potudniowej) pozostaje bez zmian i wynosi 12,55m.

- Wysoko$¢ gomej krawedzi (okapu) elewacji frontowej (potudniowej) budynku pozostaje bez zmian 1
wynosi 6,85.

- Geometria dachéw oraz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej pozostaja bez zmian. Jest to
budynek dwukondygnacyjny przykryty dachem 3-spadowym (prosty szczyt od strony zachodniej). Dwie
cylindryczne wieze 3-kondygnacyjne wystajg ponad dach i przykryte sg helmami 3-cztonowymi (dolna
czegs¢ w formie potkuli, na niej przeswit arkadowy, zwienczenie kopulka o profilu o§lego grzbietu.

- Wysokos$¢ gornej kalenicy dachu mierzona od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do
budynku pozostaje bez zmian i wynosi 10,85m.

- Odlegtosci minimalne projektowanego budynku gminnego osrodka kultury pozostaja be zmian 1
wynosza odpowiednio: od granicy potnocnej: 11,60m.

8. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu.

- Przedsiewzigcie inwestycyjne nie zalicza si¢ do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ani
przedsiewzieciem, dla ktorego obowigzek sporzadzenia raportu jest wymagany. Inwestycja nie
wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

- Teren przeznaczony pod inwestycje nie wymaga zgody na wylaczenie z uzytkowania rolnego. Jest
to teren Bz - grunty zabudowane i zurbanizowane.

- Dziatka objeta opracowaniem jest zadrzewiona drzewami. Wszystkie drzewa przeznaczone do
pozostawienia. Realizacja i eksploatacja inwestycji nie spowoduje uszkodzenia drzew i krzewdw na
terenach przyleghych.

- Masy ziemne pozyskane z wykopow (odkrywki fundamentowe) pod projektowany budynek
zostang zagospodarowane dla potrzeb uksztalttowania terenu. Wierzchnia warstwa humusu zostanie
spryzmowana i wykorzystana w pozniejszym etapie do wyréwnania terenu wokot budynku.

- Teren inwestycji potozony jest poza zasiegiem obszarow chronionych na podstawie przepisOw o
ochronie przyrody i przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Lezy poza obszarami
objetymi przyrodniczg ochrong konserwatorska.

- Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000.

9. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

- Teren inwestycji polozony jest w parku XVII i XIX wieku i jest wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem A.915/1-3. Budynek wozowni I potowa XIX wieku wpisany jest do rejestru
zabytkéw pod numerem A.915/1-3. Inwestor winien uzyskaé decyzj¢ zezwalajaca na prowadzenie
prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow
podlegajacych ochronie.

- Teren inwestycji nie znajduje si¢ na terenach gorniczych, nie jest narazony na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych.

- Teren inwestycji nie znajduje si¢ w granicach obszarow narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

- Teren inwestycji nie jest polozony na obszarze ograniczen zabudowy w odniesieniu do obiektéw
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lotnictwa cywilnego.

11. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

- zaopatrzenia w wode — z istniejgcego wodociggu miejskiego.

- odprowadzenie $ciekow — do istniejacej kanalizacji sanitarne;.

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo po terenie wtasnym dziatki.

- zaopatrzenie w ustugi teletechniczne w gestii inwestora. Ustugi telekomunikacyjne moga
Swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

- gospodarowanie odpadami statymi na zasadzie indywidualnej umowy z odbiorca. Smieci
lokalizowane beda w wydzielonym miejsc obok bramy wjazdowe;.

- Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Spoétdzielczej (droga publiczna kategorii gminnej) poprzez
istniejacy zjazd.

12. Wymagania dotyczace interesow 0sob trzecich.

- Inwestycja nie spowoduje ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sgsiednich i nie
wplynie na wykonanie ich prawa wtasnosci.

- Inwestycja zaprojektowana zostala w sposob nie powodujacy ograniczen w dostepie do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplowniczej,
srodkow 1acznosci, nie ograniczy dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi poprzez hatas,
wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody 1
gleby.

13. Obszar oddzialywania inwestycji.

Obszar oddziatywania inwestycji przebudowy budynku spichlerza — wozowni wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na gminny o$rodek kultury na dzialce nr ewid. 441/17 potozonej przy ul.
spotdzielczej w Kluczewsku, zamyka si¢ w obrebie w/w dziakki.

Zgodnie z §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie, projektowany budynek nie zacienia budynkéw zlokalizowanych na
dziatkach sagsiednich.

Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271. Rodzaj projektowanego
obiektu (gminny o$rodek kultury) przy usytuowaniu w sasiedztwie dzialek niezabudowanych i
zabudowanych nie powoduje zagrozenia dla tych dzialek.

14. Zestawienie powierzchni dla terenu oznaczonego na rysunku zagospodarowania literami
ABCD-A

Calkowita powierzchnia terenu inwestycji (zgodna z decyzja) -2975,00 m?
Powierzchnia zabudowy (bez zmian) — 131,72 m?
Dojscia i1 dojazdy - 397,80 m?
Powierzchnie zwirowe (opaska wokol budynku) -22,95m?
Plac pod kosze na $mieci - 4,00m?
Zielen i trawniki - 2418,53 m?
Powierzchnia biologicznie czynna -81%
rzedna zera - bez zmian
15. Uwagi.

- Projektowany budynek zlokalizowany jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa
Budowlanego 1 warunkami przepisow wykonawczych obowigzujacych do tego prawa.
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- Projektowany prace budowlane w obiekcie nie spowoduja pogorszenia aktualnych warunkow
srodowiska naturalnego.

- Obiekt spelnia wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

- Prace budowlane w obiekcie wykonany zostang z materialdow posiadajacych polskie atesty
dopuszczajace do stosowania w budownictwie.

- Wszystkie materialy stosowane do wykonania w obiekcie nalezy wbudowa¢ zgodnie z technologia
stosowania podang przez producenta. W razie jakichkolwiek watpliwo$ci nalezy skontaktowac si¢ z
producentem danego wyrobu. Projekt nalezy rozpatrywac¢ réwnolegle wraz z innymi projektami
branzowymi.

- Roboty nalezy rozpocza¢ po uzyskaniu wymaganych pozwolen.

- Roboty wykonywac¢ zgodnie z warunkami technicznymi odbioru rob6t budowlano-montazowych,
przepisami prawa budowlanego, przepisami BHP, a takze zgodnie z zasadami sztuki budowlane;.

- Wszelkie roboty musza by¢ wykonywane pod nadzorem uprawnionych oséb do prowadzenia
danego typu robot. Roboty zanikajace i1 podlegajace odbiorowi powinny by¢ zapisywane i
potwierdzane przez inspektora nadzoru w dzienniku budowy.

- Nalezy stosowa¢ materiaty 1 rozwigzania podane w projekcie lub rownorzgdne ze zgoda inwestora
1 projektanta; wszystkie zastosowane materialy musza posiada¢ stosowne atesty i aprobaty
techniczne. Dopuszcza si¢ stosowanie zamiennych rozwigzan technologicznych 1 materiatowych o
parametrach technicznych analogicznych i1 przede wszystkim nie gorszych od zawartych w
projekcie.

- Realizacja obiektu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na prace i funkcjonowanie obiektow
sasiednich. Nalezy uzy¢ wszelkich dostepnych s$rodkéw, aby taki wplyw wyeliminowac lub
zmniejszy¢. Elementy istniejgcego obiektu i1 zagospodarowania terenu, naruszone w trakcie
realizacji obiektu projektowanego, nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego, umozliwiajacego
wiasciwg ich eksploatacje.

- Prace ziemne przy skrzyzowaniach i zblizeniach do istniejgcego uzbrojenia nalezy wykonywac
rgcznie, z nalezyta ostroznoscia, w porozumieniu i pod nadzorem instytucji zarzadzajacych sieciami
uzbrojenia terenu.

PROJEKTOWAL: mgr inz. arch. Pawet Dziwinski
SPRAWDZILA: mgr inz. arch. Anna Ciuta
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