STAROSTA ZGIERSKI
95-100 Zgierz, ul. Sadowa 6a Zgierz, dnia /{ pazdziernika 2023 .

AB.6740.812.2023.KZ/2
Nr dz. 21588/8/2023

DECYZJA NR 309 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe z dnia 23 sierpnia 2023 r., ztozonego przez inwestora Gming Zgierz, reprezentowanego
przez petnomocnika Pana Barttomieja Koztowskiego,

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla inwestora: GMINY ZGIERZ,
z siedzibg 95-100 Zgierz, ul. teczycka 4

obejmujacego przebudowe budynku stacji wodociaggowej, budowe odstojnika poptuczyn,
rozbudowe sieci miedzy obiektowych, do realizacji na dziatkach nr ewid. 27/2 i 27/4, obreb
Maciejéw, gmina Zgierz,

wg projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego wykonanego przez uprawionych
projektantow:

mgr inz. arch. Matgorzate Miszkiewicz, upr. bud. Nr 78/00/Wt w specjalnosci architektonicznej,

mgr inz. Andrzeja Spionka, upr. bud. Nr 34/89/Wt w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej,

mgr inz. Michaline Tatady, upr. bud. Nr LOD/1826/PWOK/12 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej,

inz. Jana Koztowskiego, upr. bud. Nr GP Il 460-8/76 w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie sicie
cieplnych, uzbrojenia terenu i instalacji sanitarnych,

mgr inz. Barttomieja Koztowskiego, upr. bud. Nr LOD/1541/PWOS/10 w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych

inz. Hanne Majewska, upr. bud. Nr 131/98/Wt. w specjalnosci instalacji i sieci sanitarnych,

mgr inz. Zbigniewa Urbaniaka, upr. bud. Nr 225/91/Wt. w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

mgr inz. Marcina Urbaniaka, upr. bud. Nr LOD/2266/POOE/13 w specjalnosci instalacyjno-inzynieryjnej
w zakresie sieci i instalacji elektrycznych,

posiadajgcych wpis na liste cztonkéow wiasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane lub wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych
uprawnienia budowlane e-CRUB,

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z treécig art. 36 ust. 1 i art. 42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo budowlane:

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

— prowadzi¢ roboty budowlane zgodnie z zatwierdzonym projektem i warunkami decyzji o pozwoleniu
na budowe,

— pozwolenie wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata
sie ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata; rozpoczecie lub wznowienie budowy
w takim przypadku moze nastgpi¢ po wydaniu nowej decyzji o pozwoleniu na budowe,

— zapewni¢ zachowanie praw oséb trzecich, a roboty nalezy prowadzi¢ na warunkach zawartych w projekcie
budowlanym,

— wytyczyé geodezyjnie obiekt w terenie oraz wykonac inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg przez
uprawniong jednostke wykonawstwa geodezyjnego,

2) szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

— roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawionego kierownika budowy,

— prowadzi¢ dziennik budowy uprzednio zarejestrowany w organie architektoniczno — budowlanym, ktéry wydat
niniejszg decyzje,
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3) Inwestor jest zobowigzany:

- zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo budowlane,

- zorganizowac proces budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o ktérych mowa w art. 18 ustawy Prawo budowlane,

4) Kierownik budowy jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony
zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy Prawo
budowlane obejmuje teren dziatki nr ewid. 27/2i27/4 — dziatki, na ktérych realizowana bedzie inwestycja.

UZASADNIENIE

W dniu 23 sierpnia 2023 r. petnomocnik inwestora Pan Bartlomiej Koztowski ziozyt do organu
administracji architektoniczno-budowlanej wniosek o pozwolenie na budowe dla inwestycji polegajace;
na przebudowie budynku stacji wodociggowej, budowie odstojnika poptuczyn oraz rozbudowie sieci
miedzy obiektowych, do realizacji na dziatkach nr ewid. 27/2 i 27/4, obreb Maciejéw, gmina Zgierz.

Zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnosc¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z;

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa

miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dolgczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego;
3a) dotgczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, o$wiadczen, o ktérych mowa
wart. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:
a) kopii dokumentow, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien niewpisanych
do centralnego rejestru 0s6b posiadajagcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centrainym rejestrze osob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynaleznos¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego
na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych do centralnego
rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane - w przypadku oséb
wpisanych do tego rejestru.



Planowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami decyzji Wéjta Gminy Zgierz Nr 14/2023 z dnia
16 czerwca 2023 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zamierzenie speinia warunki
zagospodarowania terenu oraz infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z obowigzujgcym prawem, inwestycja niniejsza (w czeéci dotyczacej przebudowy
budynku stacji uzdatniania wody, budowy odstojnika popiuczyn oraz rozbudowy sieci miedzy
obiektowych) nie nalezy do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Kwestie
tg reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w ktérym zawarto
zamknigty katalog inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Inwestycja nie bedzie realizowana na obszarze objetym formami ochrony przyrody, w mysl
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ({j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), na obszarach
szczegdinego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624 z p6zn. zm.) czy terenach zmeliorowanych. Przedmiotowa
inwestycja nie jest realizowana w trybie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Obiekt wraz z infrastrukturg zaprojektowano z zachowaniem odleglosci okreslonych
w przepisach szczegdlowych, w tym regulujgcych kwestie bezpieczenstwa przeciwpozarowego
i ochrony sanitarnej,

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
sg kompletne w zakresie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktdrej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, kopii zaswiadczen, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacych projektantow i projektantow sprawdzajgcych, oswiadczen, o ktérych
mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10. Zostaly wykonane przez projektantéw posiadajgcych odpowiednie
uprawnienia budowlane, a takze uzgodnione przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Zgierzu (PPIS.ZNS.90282.15.2023.AG z dnia 20 czerwca 2023 r.)

Na mocy obowigzujgcych przepiséw, organ administracji architektoniczno - budowlanej
nie bada zgodnosci projektu architektoniczno - budowlanego z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, a zatem odstepuje sie od ingerencji w zawarto$é merytoryczng projektu. Zgodnie z art.
20 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowiazkéw projektanta nalezy opracowanie
projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymogami ustawy, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, przyjmujac tym samym odpowiedzialnoé¢ za zawartosé merytoryczng projektu i przyjete
w nim rozwigzania.

W mysl zasady wolnosci budowlanej, okreslonej w art. 4 ustawy Prawo budowlane, .kazdy
ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami’. Oznacza to,
ze decyzja wydawana w przedmiocie udzielenia pozwolenia na budowe nie ma charakteru uznaniowego
i zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1, . zgodnosci projektu budowlanego z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy
I obowigzujacymi przepisami oraz posiadania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen,
organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Stanowisko takie ugruntowalo sie takze w orzecznictwie sgdowo-administracyjnym
(wyrok WSA w Gliwicach z dnia 9 stycznia 2008 r. sygn. akt. I| SA/GI 823/07, WSA w Warszawie
z dnia 25 listopada 2008 r. sygn. akt. VIl SA/Wa 540/08, NSA z dnia 21 listopada 2008 r. sygn. akt. ||
OSK 1428/07 baza orzeczen http://orzeczenia.nsa.gov.pl/cbo/query).

Z uwagi na powyzsze orzeka sie jak w sentenciji.
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Od decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody tédzkiego
w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, za posrednictwem Starosty Zgierskiego.

Przed upilywem terminu do wniesienia odwotlania, strony moga zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja

staje sie osfatéczna i prawomocna.
e

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzgdzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystgpié¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem
do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi
pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty,

a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacije trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych
i parkingbw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, watdw
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

. 5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wtasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
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Zatgczniki:  Projekt budowlany (pzt + pa-b) — 1 egz. dla inwestora

Otrzymuja :
V1. Inwestor: Gmina Zgierz - za posrednictwem petnomocnika: Pana Bartlomieja Koztowskiego,

Do wiadomoS&ci:
1. Wojt Gminy Zgierz
2. PINB w miejscu + 1 egz. pzt + pa-b
3. Aa+ 1egz. pzt + pa-b

Zwalnia sig od oplaty skarbowej, na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej (tj. Dz.U.2022.2142).
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Obowiazek informacyjny dotyczacy przetwarz%ni_a danych osobowych w Starostwie Powiatowym
w Zgierzu

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r., w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem dan\}gzh osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanej dalej Rozporzgdzeniem) informug)emy, ze:

o Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Z?ierski z siedzibg 95-100 Zgierz, ul. Sadowa 6A.

1. Administrator wyznaczyt Inspektora Danych Osobowych, z ktérym moze sie Pani/Pan skontaktowaé :

- telefonicznie dzwonigc pod numer +48 691 194 100;
- Focth email : poczta@mkoralewski.pl;
- ub}g}isemnie na adres siedziby Administratora.

2. Pani/Pana dane osobowe przefwarzane bedg w celu ;

* wypeinienia obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze w zwiazku z realizowaniem zadan przez
Staroste Zgierskiego na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ Rozporzgdzenia; _ )

a.  wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy publicznej
powierzonej Administratorowi w zwigzku z realizowaniem zadan przez Staroste Powiatu Zgierskiego na
Eodstawie art. 6 ust. 1lit. c Rozporza3 zenia w szczegolinosci z zakresu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

udowlane ( Dz. U. 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.).

3. W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych w celu wskazanym powyzej Pani/Pana dane osobowe
mogg by¢ udostepniane innym odbiorcom (procesorom) lub kategoriom odbiorcdw danych osobowych,
Odbiorcami Pani/Pana danych moga tg/é:

¢ inne podmioty upowaznione do odbioru Pani/Pana danych osobowych na podstawie odpowiednich przepiséw

rawa;

a. |pnne podmioty, ktére przetwarzajg Pani/Pana dane osobowe w imieniu Administratora na podstawie zawartej
umowy powierzenia Brzetwarzanla danych osobowych (tzw. Podmioty J)rzetwarzajace)

4. Pani/Pana dane osobowe bedg przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu

rzetwarzania, w tym réwniez obowigzku archiwi;acgljnego wynikajgcego z przepisow prawa.

5. zwigzku z przetwarzaniem danych przez Administratora plzdysiuguje ani/Panu ;

e prawo dostepu do tresci danych na podstawie art. 15 Rozporzgdzenia;

. prawo sprostowania danych, na podstawie art. 16 Rozporzgdzenia;

prawo do usuniecia danych, na podstawie art. 17 Rozporzadzenia,

prawo do ograniczenia przetwarzania danych, na podstawie art. 18 Rozporzgdzenia;

prawo do przenoszenia danych, na podstawie art. 20 Rozporzadzenia;

prawo do wniesienia sprzeciwu, na podstawie art. 21 Rozporzgdzenia;

w przypadku, w ktérym przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych odbywa sie na podstawie zgody

(4. art. 6 ust. 1 lit a Rozporzadzenia), przystuguje Pani/Panu prawo do cofniecia zgody w dowolhym

momencie, bez wplywu na zgodno$¢é z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed

jej cofnieciem.

6. Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza
przepisy Rozporzgdzenia.
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