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A. UWAGI OGOLNE
1.1.

Wszystkie prace budowlane i montazowe nalezy prowadzié¢ zgodnie z wymogami ,Prawa Bu-
dowlanego” wraz z rozporzgdzeniami odnoszacymi sig do niniejszej ustawy, Polskimi Normami
, «Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot” wydanymi przez wydawnictwo ,Arka-
dy”, zgodnie z wszystkimi normami wyszczegblnionymi w niniejszej dokumentacii, a takze z
uwzglednieniem uwag i wytycznych zawartych w czgsci opisowej i tekstowej dokumentacji wy-
konawczej. Wszystkie prace przygotowawcze oraz roboty budowlane muszg uwzglednia¢ wa-
runki oraz wytyczne wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .

1.2 Wszystkie elementy wehodzace w skiad projektowanej inwestycji powinny by¢ wykonane z ma-
terialow i wyrobéw budowlanych odpowiadajacych Polskim Normom lub posiadajgcych aktual-
ne na dzien oddania do uzytkowania obiektu Aprobaty techniczne i $wiadectwa dopuszczenia
wydane przez ITB, a w przypadku braku takich dokumentéw niezbedne jest uzyskanie certyfika-
tu dopuszczajacego dany wyréb do jednostkowego stosowania. Obowigzek uzyskania takiego
certyfikatu lezy po stronie Wykonawcy.

1.3. Podstawg do prowadzenia robét budowlanych moze byé jedynie aktualna dokumentacja. Na
zadanie inspektora nadzoru inwestorskiego lub w wypadku zaistnienia koniecznosci wykonania
dodatkowych projektoéw i opracowan lub ekspertyz technicznych wykonawca zobowigzany jest
we wilasnym zakresie opracowaé ww. opracowania np.: rysunki warsztatowe,. Powyzsze opra-
cowania winny by¢ przygotowane przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia projekto-
we; kompletne opracowania winny byé przediozone do akceptacji przedstawicielowi nadzoru
inwestorskiego; Proces przygotowania powyzszych opracowan nie moze mie¢ wpltywu na har-
monogram prowadzenia robot:

1.4, Wszystkie roboty, a zwlaszcza zanikajgce lub podlegajgce zabudowaniu nalezy przed za-
mknigciem przedstawi¢ do odbioru inspektorowi nadzoru (inwestorski) w celu oceny prawidio-
wosci wykonania elementu i stwierdzenia mozliwosci bezpiecznego i prawidtowego wykonania
kolejnych etapow i robét. Odbioér przez Inspektora nadzoru czeéci lub calosci robét nie zwalnia
wykonawcy od odpowiedzialnosci za jako&¢ i prawidtowe wykonanie cato$ci robét.

1.5. W trakcie trwania robét wykonawca jest zobowigzany do uzgadniania z inspektorem nadzoru i
projektantem wszelkich zmian wprowadzonych do projektu oraz prowadzié inwentaryzacje i do-
kumentacje powykonawczg kazdej czesci zespolu. Przez dokumentacje powykonawczg rozu-
mie sig rysunki sporzadzone przez Wykonawce i przedstawiajace faktyczny stan zrealizowa-
nych robét budowlanych;

1.6. Wszelkie propozycje stosowania rozwigzan technicznych lub materiatowych, rézne od zawar-
tych w projekcie muszg by¢ przedstawione do zaakceptowania projektantom oraz inspektorowi
nadzoru inwestorskiego. Standard proponowanych zamiennikéw nie moze by¢ nizszy niz
przedstawionych w projekcie materiatow okreslonych jako ,marka referencyjna”. Dostawca jest
zobowigzany w przypadku oferowania rozwigzar alternatywnych do zalgczenia rysunkow (w
odpowiedniej skali) przedstawiajacych najwazniejsze szczegoly swojej oferty, w celu mozliwosci
jasnej oceny jego rozwigzania.

1.7. Wykonawca jest zobowigzany do dokonania obmiaruy robét, na podstawie ktorego dokonywany
bedzie zakup okreslonych ilosci materiatow;

1.8. Domiary i wytyczenia niezbedne do wykonania wiasnych robét musza zostaé wykonane sitami
wiasnymi Wykonawcy.

1.9. Wykonawca zobowigzany jest w kazdym przypadku uzna¢ formalne zatozenia podanego roz-
wigzania (patrz szczegoly konstrukcyjne) i opisane pozycje alternatywne za podstawe swojej
oferty.

1.10.  Na wypadek, gdyby Wykonawca Zaproponowat inne rozwigzanie techniczne przy pojedynczych
pozycjach, muszg one spetniaé wszystkie wymogi oferty gtéwnej co do funkgji i byé co najmniej
réwnorzedne.

1.11.  Zastrzezenia przeciw wykonaniu - takze pojedynczych pozycji - powinny zostaé zgtoszone z
momentem oddania oferty; pézniejsze reklamacje/protesty zwiaszcza po udzieleniu zlecenia nie
moga zostac uznane, mie¢ wplywu na zmiang kosztow i nie zmniejszajg zakresu gwarancji.

2. Uwagi wynikajace ze sposobu realizacji inwestycji

21 Przed rozpoczeciem prac budowlanych wykonawca opracuje projekt organizaciji placu budowy z
uwzglednieniem wymogéw wynikajgcych ze sposobu realizacji obiektu. Projekt zostanie przed-
stawiony do uzgodnienia Inwestorowi i biurze projektow; Projekt organizacji placu budowy
oprocz rozwigzanh dotyczacych sposobu prowadzenia robét, przebiegu drog obstugujacych plac
budowy, sposobu zapewnienia mediéw i odprowadzenia $ciekéw oraz sktadowania i wywozu
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$mieci oraz przechowywania materialow powinien przedstawié sposob zabezpieczenia elemen-
téw wbudowanych w obiekt przed uszkodzeniem lub zabrudzeniem z uwzglednieniem propozycji
zabezpieczen dla obiektéw sasiednich, elementéw matej architektury oraz zabezpieczenia bu-
dynkéw sgsiednich i istniejgcych wraz z dokumentacja fotograficzng stanu tych budynkéw przed
przystapieniem do prac budowlanych; Konieczne przygotowanie placu budowy, tj. dostarczenie i
ustawienie kontenerow mieszkalnych i magazynowych, jak réwniez zapewnienie niezbednych
$rodkéw i narzedzi do montazu powinny zostac¢ wliczone w poszczegodlne ceny elementow.

22 Po stronie wykonawcy lezy obowigzek sporzadzenia planu bezpieczenstwa na budowie.

2.3 Plac budowy powinien byé ogrodzony trwatym , pelnym ogrodzeniem z paneli z blachy stalowej
0 wysokosci 220cm mocowanym do stupkow stalowych zakotwionych w gruncie.

24 Jako wymog stawiany wykonawcy nalezy przyja¢ koniecznoé zabezpieczenia przed zniszcze-
niem lub uszkodzeniem robét wykonanych we wczesniejszych fazach, z uwzglednieniem ko-
niecznosci wykonania dodatkowych — czasowych konstrukgii lub instalacji z zatozeniem iz nie sq
to roboty zwigzane z dodatkowym wynagrodzeniem dla wykonawcy.

25 W kalkulacji cen Wykonawca musi uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z zabezpieczeniem
wykonywanych robét oraz ich koricowym myciem i czyszczeniem.

3. Wykaz obowiazujacych norm oraz przepisow

Przy wykonywaniu i montazu wszystkich elementéw budynku jako obowigzujgce nalezy przyja¢
odpowiednie normy PN, w przypadku braku odpowiednich norm PN nalezy przyja¢ normy DIN
lub odpowiednie normy EN. W kazdym wypadku nalezy uwzglednia¢ wytyczne i przepisy produ-
centéw. W szczegolnosci nalezy przestrzegac ponizszych norm:

3.1. Normy PN:
PN-70/B-02010 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia $niegiem
PN-74/B-02009 Obcigzenia state i zmienne
PN-71/H-04651 Ochrona przed korozja. Klasyfikacja i okreslenie agresywnosci korozyjnej §ro-
dowisk

3.2. Normy DIN:
DIN-4102 Wiasciwosci materiatow budowlanych i elementéw budowli
DIN-18202 Tolerancje w budownictwie

3.4. Warunki ochrony przeciwpozarowej. Wykaz przepiséow i norm

1) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065) z p6zn. zm.),

2) PRAWO BUDOWLANE - (Dz. U. 2021 poz. 2351)

3) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 22 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U.
2010 Nr 109, poz.719),

4) ROZPORZADZENIE MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA | GOSPODARKI MOR-
SKIEJ w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego Dziennik Ustaw z
2020r. poz. 1609,

5) Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
speini¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wad lub do ziemi oraz w sprawie substancii szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U2019 . poz. 1313 ),

6) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz.
1219 z p6zn. zm.).

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego za-
kresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét bu-
dowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. 22021 r. poz. 2454). z pozn. zm.
. Dz. U. 2021 poz. 1169

8) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogol-
nych przepiséw bezpieczerstwa i higieny pracy. Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650
9) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27.03.2003- tekst ujednolicony -

Dz. U. 2021 poz. 741
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10) Rozporzadzenie Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych-
Dziennik Ustaw Nr 2012 r. poz. 463

O ile dla stosownych materiatéw i elementéw budowlanych nie istniejag normy lub ogdlne certyfikaty i
aprobaty techniczne, Wykonawca musi na zadanie przed wykonaniem prac sam udowodnié ich przydat-
nos¢. Koszty za dostarczenie takich $wiadectw przydatnosci nie dopuszczonych ogélnie do uzytku ma-
teriatéw i elementéw budowlanych ponosi Wykonawca.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

B. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
B1. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Nazwa inwestycji

»Budowa toru rowerowego typu pumptrack, rowerowego miasteczka ruchu drogowego, oraz
boiska do streetball wraz z elementami matej architektury i infrastruktura towarzyszaca w Gé-
rze Kalwarii”

2. Adres inwestyciji

Teren planowanej inwestycji potozony jest na dziatce nr geod: 7 z obrebu 03-02 przy ul. Budowlanych
w Gorze Kalwarii, pow. piaseczyriski woj. mazowieckie

* Lokalizacja inwestyciji:

I

18

Wihascicielem dziatki jest:
Gmina Géra Kalwaria
ul. 3 Maja 10. 05 - 530 Géra Kalwaria

3. Inwestor
Gmina Géra Kalwaria
ul. 3 Maja 10. 05 - 530 Géra Kalwaria

4. Podstawa merytoryczna i formalna opracowania projektu:
1. Opracowanie koncepcyjne: literatura i przepisy prawne branzowe
2. Materialy ofertowe dotyczace materiatow budowlanych
3. Mapa geodezyjna w skali 1: 500 wykonana przez Powiatowy Os$rodek Dokumentaciji Geodezyj-
nej i Kartograficznej
4. Oswiadczenie inwestora o posiadanym prawie do wiadania nieruchomoscig

5.0gélna charakterystyka planowanej inwestycji
Planowana Inwestycja polega na ,,Budowa toru rowerowego typu pumptrack, rowerowego mia-
steczka ruchu drogowego, oraz boiska do streetball wraz z elementami matej architektury i in-
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frastruktura towarzyszaca w Gérze Kalwarii”. Wybudowanie zespotu sportowego umozliwi w

szczegolno$ci propagowanie dziatan profilaktycznych w kierunku krzewienia kultury fizycznej, aktyw-

nego spedzania czasu oraz organizacje szkolen dzieci i miodziezy dla podniesienia bezpieczenstwa w

ruchu drogowym, poprzez edukacje w zakresie wychowania komunikacyjnego, obejmujaca;

— popularyzowanie zasad i przepiséw ruchu drogowego;

— ksztaftowanie nawykéw prawidiowego zachowania sie w ruchu drogowym, z naciskiem na ruch
pieszych i rowerzystéw;

- stworzenie warunkow dla dzieci i miodziezy do przeprowadzania egzamindw na karte rowerowg
i motorowerowsg;

— popularyzowanie roweru jako $rodka transportu i rekreaciji;

— promowanie bezpiecznych zachowan wéréd uczestnikéw ruchu drogowego,

Tor rowerowy typu ,Pumptrack”, boisko do streetballa oraz miasteczko ruchu rowerowego beda
obiektami ogéinodostepnymi, ktore przyczynig sie do uatrakcyjnienia form spedzania wolnego czasu
dla miodziezy. Dzieci i mtodziez beda mieli mozliwos¢ doskonatego éwiczenia zasad poruszania sie w
ruchu drogowym w bezpiecznych warunkach.

Parametry techniczne

* Zaopatrzenie w wode — nie jest wymagane

= Zaopatrzenie w energie elektryczna- z projektowanego przylacza z sieci gminnej ( projekt wg od-
rebnego opracowania)

* Odprowadzenie $ciekéw- nie jest wymagane

* Wody opadowe z toru zostang odprowadzone na terenie dziatki inwestora

* Zaopatrzenie w cieplo - nie wystepuje

* Planowana inwestycja nie wywiera szkodliwego wplywu na srodowisko.

= Obiekt potozony jest w Ill strefie klimatycznej wg normy PN-82/B-02403

= Obiekt potozony jest w Il strefie obciazenia $niegiem wg normy EN 1991-1-3:2003

* Obiekt potozony jest w | strefie obciazenia wiatrem wg normy PN-77/B-02011

= Obiekt potozony jest w strefie przemarzania z H=1 ,0m wg normy PN-81/B-03020

6. Opis zagospodarowania terenu
6.1 Istniejacy

e Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie nadz. nr7 z obregbu 03 - 02 w Gérze Kalwarii (od
strony ul. Budowlanych); pow. piaseczynski woj. mazowieckie

* Na dzialce nr 7 znajduje sie budynek przedszkola. Posada on wyodrebniony i ogrodzony teren Potu-
dniowa czesci dziatki nr 7 od strony ul. Kalwaryjskiej jest niezabudowana

* Teren inwestycji nie jest ogrodzony. Na dzialce ogrodzono jedynie teren przedszkola

» Dziatka znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej (od strony wschodniej), zabudowy o$wia-
towej- przedszkole (strona péinocna); od strony potudniowej po drugiej stronie ulicy znajduje sie
cmentarz, a od strony zachodniej dziatki niezabudowane

» Dziatka posiada dostep do drogi publicznej- ul. Kalwaryjskiej od strony potudniowej, ul. Budowlanych
od strony zachodniej i ul. Bema od strony wschodniej

* Powierzchnia fragmentu dziatki obejmujaca teren inwestycji 4290,60m?>
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i ] i
e Teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu. UCHWALA NR LXII/666/2014
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,BEMA” w Gérze Kalwarii
.Obszar inwestycji znajduje sie w obszarze okreslonym jako Uo.23
» Teren inwestyciji jest potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej. teren oznaczony symbolem
Uo.23 w czesci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno- budowlanego miasta Géra
Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1444-A, w ktérej wszelkie zagos odarowanie tere-
nu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami:
* Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na terenie gérniczym - wystepuje poza obszarem eks-
ploatacji gorniczej, nie podlega uzgodnieniu z Okregowym Urzedem Gorniczym oraz nie wymaga
okreslenia kategorii przydatnosci terenu do zabudowy,
¢ Sgsiedztwo
- od strony potudniowe;j ul. Kalwaryjska za ktérg znajduje sie cmentarz
- od strony péinocnej zlokalizowano przedszkole
- od trony wschodniej ul. Bema, za nig tereny zabudowy jednorodzinnej
- od strony zachodniej — tereny niezabudowane
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» Teren przeznaczony pod inwestycje jest porosniety nielicznymi drzewami i trawa, powierzchnia jest
ptaska Pozbawiony jest zabudowy kubaturowej. Rzedne wahajg sie¢ w granicach 112,0- 113-27

6.2 Projektowany
Na dzialce nr 7 od strony ul. Budowlanych projektuje sie zespot urzadzen sportowych: tor rowe-
rowy typu pumptrack, rowerowe miasteczko ruchu drogowego, oraz boisko do streetball wraz z
elementami matej architektury i infrastrukturg towarzyszaca w Gérze Kalwarii. Od strony ul. Bema
projektuje si¢ 11 miejsc postojowych. Calosé inwestycji powigzana bedzie ukladem $ciezek i chod-
nikéw oraz uzupetniona nasadzeniami zieleni.
Przewiduje sig rowniez wykonanie o$wietienia terenu z projektowanego przytacza energetycznego

7. Komunikacja
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej- ul. Kalwaryjskiej od strony potudniowej, ul. Budowlanych
od strony zachodniej i ul. Bema od strony wschodniej. Od strony ul. Bema projektuje si¢ 11 miejsc po-

stojowych.
Powierzchnia uzytkowa 1072 m? - 11miejsc postojowych
Boisko . 342,0 m?
Miasteczko rowerowe 520,0 m?
pumptrack 210,0 m?
15.12.2022 Strona
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zgodnie z zapisami planu miejscowego 1 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej projektuje
si¢ 11 miejsc postojowych 2,5x5,0m : W tym jedno miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych

8.Zestawienie powierzchni

Bilans terenu dla fragmentu dziatki objetej opracowaniem

Powierzchnia terenu (fragm. Dziatki 7)  4290,60 m? 100,00%

Powierzchnie uzytkowe 1072,00 m?
Boisko . 342,00 m’
Miasteczko rowerowe 520,00 m?
Pumptrack ok 210,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 2689,60 m 2 62,70% (wymagane 40%)
Powierzchnie utwardzone 569,00 m?
W tym :
Chodniki 365,50 m?
Miejsca startowe/ rowerowe 66,0 m?
Miejsca postojowe 137,5 m?

Bilans dla catej dziatki

Powierzchnia terenu (Dziatki 7) 20784,00 m 2 100,00%
: F o 2 [
Powierzchnie uzytkowe tacznie: 2788,72m° 13,42%
Boisko . 342,00 m
Miasteczko rowerowe 520,00 m2
Pumptrack ok 210,00 m?
Przedszkole 1716,72 m?
Powierzchnie utwardzone tacznie: 2767,00 m* 13,31%
Powierzchnie utwardzone istniejgce 2198,00 m?

Powierzchnie utwardzone projektowane 569,00 m?

Powierzchnia biologicznie czynna 15228,28m? 73,27% (wymagane 40%)
MIASTECZKO ROWEROWE
Powierzchnia catkowita miasteczka rowerowego 920,0 m?
Powierzchnia utwardzonych nawierzchni toru 520,0 m?
Powierzchnia wewnetrznych chodnikéw 57,5 m?
Dlugos¢ jezdna toréw 190,5 mb
BOISKO
Powierzchnia pouliretanowa 342,0,0 m*
Wymiary boisko 18x19 m
Wymiary pola gry 14x15 m
strefa bezpieczenstwa 20m
PUMPTRACK
Powierzchnia catkowita toréw rowerowych 600,0 m?
Powierzchnia utwardzonych nawierzchni toru 210 m?
Powierzchnia trawnikéw (w tym skarpy) 390,0 m?
Dlugos¢ jezdna toréow 85,0 mb
15.12.2022 Strona
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streetball wraz z elementami malej architektury i infrastruktura towarzyszaca w Gérze Kalwarii” na dzialce QUARTUM
nrgeod: 7 z obrebu 03-02 przy ul, Budowlanych w Gérze Kalwarii, pow. piaseczynski woj. mazowieckie RO PRACIRR O e

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Bilans dla fragmenty dziatki nr 7 objetej MPZP o ozn Uo.23

Powierzchnia terenu (Dziatki 7) 13415,00 m 2 100,00%
. " - 2 o
Powierzchnie uzytkowe tacznie: 2788,72 m° 20,80%
Boisko . 342,00 m
Miasteczko rowerowe 520,00 m?
Pumptrack ok 210,00 m?
Przedszkole 1716,72 m?
Powierzchnie utwardzone tacznie: 2767.00 m* 20,62%
Powierzchnie utwardzone istniejgce 2198,00 m?

Powierzchnie utwardzone projektowane 569,00 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 7859,28m>  58,58% (wymagane 40%)

9. Informacje i dane:
9.1 Informacje wynikajace z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Teren jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu. UCHWALA NR LXII/666/2014

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,BEMA” w Gorze Kalwarii
.Obszar inwestycji znajduje sie w obszarze okreslonym jako Uo.23
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§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem Uo.23 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) _podstawowe - ustugi oswiaty, uslugi sportu i rekreaciji,
b) wuzupelnigjgce - zabudowa zamieszkania zbiorowego, uslugi nieucigzliwe, z uwzglednieniem ograniczern wy-
nikajqcych z zasiegu stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy ustugowej z przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe, realizowanej niezalesnie
od ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, wzdluz drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ.04
(ul. Kalwaryjskiej),

b) lokale garazowe i gospodarcze whudowane w bryle budynku ustugowego, zamieszkania zbiorowego,

c) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drég wewnetrenyeh, dojS¢ i dojazdéw, parkingdw,

obiektow infrastruktur romadzenia_odpadéw, terenowych obiektow i

urzadzen sportu i rekreacji,
d) dopuszcza sig lokalizacje nosnikéw reklamowych w formie:

- tablic umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow ustugowych, za wyjgtkiem budynkéw
ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, oraz zamieszkania zbiorowego, przy czym lgczna powierzchnia
wszystkich tablic reklamowych w obrebie Jednego budynku nie moze przekraczaé 25% powierzchni
elewacji budynku,

- azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw,
€) dopuszcza sig realizacje szyldéw wyfgcznie:

- wzwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

- W formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnegtrznym do 0,5 m’, umieszcza-
nych na elewacjach zewnetrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub budynku, gdzie Jest
prowadzona dziatalnosé gospodarcza, lub azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych bezpo-
Srednio na elewacji budynku,

1) zakazuje sig realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i Zelbetowych oraz ogrodzen pelnych,

8) maksymalna wysokosé¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu ogrodzenia
nie moze przekraczaé 1,8 m, za wyjqtkiem ogrodzen wokét terenowych urzqdzen i obiektéw sportowych, w szcze-
golnosci boisk;

3)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wéd podziemnych, a w szezegolnosci Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 - Doli-

na Srodkowej Wisly (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym planem) oraz ziemi zakazu-
Je si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi i do wéd,

b) w zakresie ochrony powietrza - zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw lub py-
{ow do powietrza, powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych w
zakresie ochrony srodowiska,

) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendw, ktére nalezy trakiowac jako tereny przeznaczone
pod zabudowe zwigzang ze stafym lub czasowym przebywaniem dzieci i miodziezy,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsigwzieé mogqcych zawsze znaczqceo oddzialywaé na srodowisko oraz przedsie-
wzigé mogqcych potencjalnie znaczgco oddzialywac na Srodowisko, za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury tech-
nicznej i szkdt,

©) zakazuje sig lokalizacji ustug zwiqzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadéw,

4)  teren oznaczony symbolem Uo.23 w czesci polozony jest w granicach strefy ukladu urbanistyczno- budowla-
nego miasta Gora Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie zagospodaro-
wanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zeodnie 7 wyznac onymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
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reh 50 mi 150 m od ementarza

b) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 35% powierzchni
dzialki budowlanej,

nie_mniej ni

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 1,0,

e) ustala sig minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 0,3,

D) ustala sie maksymalng wysokosé budynku ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji, obiektéw zamieszkania zbioro-
wego nie wiecej niz 15 m,

g) ustala sig maksymalng wysokosé budynku ustugowego przeznaczonego pod uslugi nieucigzliwe nie wigcej niz 10
m,

h) wustala si¢ dachy:

- dwuspadowe, wielospadowe o kqcie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do 45°, przy czym gléwne
polacie dachu muszq mie¢ jednakowy spadek,

- dla obiektow ustug oswiaty, ustug sportu i rekreacji dopuszcza sig dachy kolebkowe, tukowe, pulpito-
we,

- dopuszcza sig pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brgzu lub ciemnej szarosci do czer-
ni, a dla dachéw lukowych i kolebkowych takze przezroczyste tworzywa sztuczne lub szklo,

i) dla elewacji budynkéw ustala sig tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zélci, bezu, szarosci, kremowych,

J) dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi, za wyjqtkiem paneli z tworzyw PCV, w szcze-
g6Inosci dopuszcza sig oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamier naturalny, szklane i
drewniane,

k) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m*,

1) dopuszcza sig zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem w przypadiu,
kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegla zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej czgsci pod drogi, obiekty in-
Jrastruktury technicznej, tereny sportu i rekreacji, zgodnie z ustaleniami planu, w tym z uwzglednieniem wskazni-
kéw wynikajqcych z ustalen planu,

m) ograniczenia wydzielania dzialek budowlanych nie dotyczq podzialéw dziatek pod drogi wewngtrzne, nie-
zbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dzialki sgsiedniej;

6) wskazuje sig polozenie czesci terenu oznaczonego symbolem Uo.23 w granicach 50-metrowej Strefy sanitarnej
od cmentarza, w ktdrej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie
cmentarzy,

7)  wskazuje sig polozenie czesci terenu Uo.23 w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w ktd-
rej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie cmentarzy;

8)  zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sig, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma zastosowanie
takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kgt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej - 20 m;
9) zasady obslugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbo-
lem KDD. 12, z drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolami: KDZ.03, KDZ.04,
b) warunki parkingowe:
- dla szkdt podstawowych i ponadpodstawowych nakazuje sig realizacjie minimum trzech miejsc posto-
Jowych na 100 uczqcych sig na jedng zmiang,

- dla przedszkoli i 2lobkéw nakazuje sig realizacj¢ minimum 3 miejsca postojowe na 50 dzieci,
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- dla_obiektéw uslug sportu i rekreacji nakazuje si realizacje minimum 1 miejsca postojowego na
kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug w przypadku ustug sportu i rekreacji lokalizowanych w bu-

dynkach lub na kazde 100 n’ powiergehni terenowego obiektu sportowego,

- nakazuje sig realizacje minimum Jednego miejsca postojowego na pigé miejsc noclegowych w obiek-
tach zamieszkania zbiorowego,

- nakazuje si¢ realizacje minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej
ustug nieucigzliwych,

- W ogdlnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala sig realizacje minimum Jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg,

- dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc postojowych na parkingach ogéino-
dostgpnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajqcych drég publicznych oznaczonych symbolami:
KDZ.03, KDZ.04,

10) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie lymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i wivtkowania ferenu, za wyjqtkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie nie narusza przepiséw od-
rebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjqtkiem zwiqzanej z prowadzeniem inwestycji w
trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg lub obicktow budowlanych zwigzanych z uslugami

sportu i rekreacyi. N : _. s
— _’ _|I;||i ZP.26
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9.2 Ograniczenia wynikajace z warunkéw glebowych
1. W czasie prac terenowych rozpoznano budowe geologiczng do glebokosci 3,0 m.

2. W obrebie badanych gruntéw nawiercono pierwszy poziom zwierciadfa wody gruntowej.

3. Gleba wraz z podglebiem, a takze nasypy niekontrolowane nie mogq stanowi¢ podioza budowlanego, na-

lezy je usungc.

4. Wszelkie grunty o naruszonej strukturze Np. po wyrywaniu karp drzew nie mogg stanowié podioza budow-

lanego.

5. Pod{%ze ilaste nalezy chronié¢ przed zmianami wilgotno$ci przesuszeniem, przemoczeniem tak na etapie

prac fundamentowych jak i w trakcie eksploatacji obiektu budowlanego,

6. Grunty spoiste sg gruntami podatnymi na rozmakanie i oddzialywanie czynnikéw mechanicznych (drgania,
wibracja). Wraz z doplywem wody lub naruszeniem ich struktury — plastycznoéé tych gruntéw bedzie ro-
sng¢, pogarszajac jednoczesnie ich nosnoseé.

Prace fundamentowe nalezy wykonywaé w porze mozliwie suchej o malej ilosci opadow.

Zaleca sig sprawdzenie poziomu wod gruntowych przed rozpoczeciem wykopdéw fundamento-

wych.

9. Zaleca sig przebadanie wody na agresywnos$¢ w stosunku do konstrukgji betonowych.

10. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ poza obszar fundamentow.

11. Podczas wykonywania robét budowlanych (wykopu) nalezy przewidzie¢ $rodki zabezpieczajace
przed rozmoczeniem, wysuszeniem lub przemarznigciem dna wykopu. Wszelkie rozmoczone,
przesuszone, przemarznigte partie gruntéw nalezy wybra¢ z dna wykopéw i zastgpi¢ nasypem
budowalnym.

12. Rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych wykonano w 5 punktach, a przestrzen miedzy nimi
interpolowano. Oznacza to, ze na terenie planowanej inwestycji moga wystapi¢ niewykryte nie-
jednorodnosci budowy geologicznej (np. zmiany migzszosci stwierdzonych warstw lub inne
warstwy). Podczas wykonywania wykopu nalezy uwaznie obserwowac ew. zmiennosé osadow
W jego dnie. W przypadku znacznej niejednorodnosci gruntow w dnie wykopu fundamentowego,
nalezy wykonac dodatkowe (uzupetniajace) otwory geotechniczne.

13. Poziom ,0" budynku nalezy wynie$é na bezpieczng wysokosé.

14. Glgbokos¢ przemarzanie gruntu, zgodnie z normg PN-81/B-03020, wynosi w okolicach War-
szawy hz=1,0 m.

15. Roboty ziemne i fundamentowe nalezy wykonywaé¢ zgodnie z normg PN-B-06050:1999 oraz
wytycznymi podanymi w opracowaniu ITB: "Warunki techniczne wykonania i odbioru robét bu-
dowlano-montazowych".

16. Zaleca sig, aby wykop fundamentowy odebrat uprawniony specjalista (geolog lub geotechnik).
Nalezy dokonac wpisu do dziennika budowy.

17. Do formowania nasypéw budowlanych nalezy stosowa¢ grunty piaszczyste (piasek lub pospol-
ke) o wskazniku uziarnienia U>5. Na probkach materiatu na nasypy nalezy wykonaé¢ badanie
Proctora (zgodnie z PN-02/B - 04481).Nasyp nalezy ukiada¢ warstwami grubosci dostosowane;
do parametréw maszyn zageszczajgcych. Wilgotno$¢ gruntu wbudowywanego w nasyp powin-
na by¢ zblizona do wilgotnosci optymalnej okreslonej badaniem Proctora. Wymagane wskazniki
zageszczenia hasypu:

® N

° IS 2 0,98 — dla nasypow pod fundamentami,
° IS 2 0,95 — dla nasypéw pod podtogami w budynku,
s IS 2 0,92 — dla zasypek fundamentéw poza budynkiem.

18. Zageszczenie nasypu nalezy kontrolowaé zgodnie z wymaganiami normy PN-02/B-04481.

19. Nalezy rozwazy¢ zastosowanie rozwigzan konstrukeyjnych zabezpieczajacych budynek przed
nierbwnomiernymi osiadaniami ze wzgledu na wystepowanie w podiozu budowlanym gruntéw w
stanie migkkoplastycznym.

9.3 Informacja o ochronie konserwatorskiej
Teren inwestycji jest polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej. teren oznaczony symbolem
Uo.23 w czesci polozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno- budowlanego miasta Gora
Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu
musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
9.4. Wplyw eksploatacji gérniczej
Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym - wystepuje poza obszarem eks-
ploatacji gérniczej, nie podlega uzgodnieniu z Okregowym Urzedem Gérniczym oraz nie wymaga
okreslenia kategorii przydatnosci terenu do zabudowy.
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9.5. Informacje dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich
Obiekty budowlane - zostaly zaprojektowane w spos6b zapewniajgcy nienaruszalno$é interesow osab

trzecich. Prace budowlane poprowadzone zostang w spos6b zapewniajgcy ochrone i nienaruszalnosé
intereséw 0s6b trzecich.
Oddziatywanie inwestycii obejmuje dziatke inwestycji i nie wykracza poza nig

9.6. Informacje dotyczace zagrozen dla sSrodowiska

Planowana inwestycja nie wywiera szkodliwego wplywu na $rodowisko.

* Odprowadzenie $ciekdw — nie wystepujg Scieki bytowe

* Wody opadowe z powierzchni utwardzonych zostang odprowadzone na teren zielony

¢ Ucigzliwo$¢ dziatki zamyka sie w iej granicy

» Obiekt budowlany nie generuje odpadéw. Na dzialce wzdtuz chodnikéw zostang rozlokowane
kosze na $mieci oprozniane przez stuzby miejskie. Odbiér $mieci zapewniony zostanie przez
poprzez wyspecjalizowane jednostki zgodnie z wymaganymi i obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami (w tym wg. wediug regulacji gminnych). Nalezy zapewni¢ selektywna zbiérke odpadow,
rozdziat i segregacje $mieci ( 4 typy pojemnikow)

10. Warunki ochrony i ksztattowania $rodowiska
Planowana inwestycja nie wywiera szkodliwego wptywu na $rodowisko.
» Scieki bytowe i przemystowe nie wystepujg
* Wody opadowe z toru rowerowego, boiska i miasteczka ruchu drogowego zostang odprowadzone
na terenie dziafki
* Ucigzliwo$¢ dziatki zamyka sie w jej granicy
e Obiekty budowlane nie generuja odpadéw. Na dzialce wzdiuz chodnikow zostang rozlokowane
kosze na $mieci oprézniane przez stuzby miejskie. Odbiér $mieci zapewniony zostanie przez
poprzez wyspecjalizowane jednostki zgodnie z wymaganymi i obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami (w tym wg. wedtug regulacii gminnych). Nalezy zapewni¢ selektywna zbiérke odpadow,
rozdziat i segregacje $mieci ( 4 typy pojemnikéw)
* planowane przedsiewziecie nie jest zaliczone do kateqorii mo cych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wg rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U.2016.71)

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych pod
projektowang zabudowe w zakresie zwigzanym z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym

11. Informacje dotyczace warunkéw i sposobu zagospodarowania usuwanych lub przemieszcza-
nych mas ziemnych w trakcie realizacji projektowanego obiektu

Projektowana realizacja nie przewiduje powstawania mas ziemnych z wykopéw. Z terenu planowanej
inwestycji zostanie usuniety humus pod planowane utwardzenia, obiekt nie wymaga fundamentowania
W zwigzku z czym nie powstajg masy ziemne do usunigcia. Usuniety humus zostanie wykorzystany do
wyréwnania pozostatej czeséci dziatki. Forma toru wymaga raczej nawiezienie ziemi do formowania
trasy toru rowerowego

Pozostale ilosci materiatow budowlanych zostang usuniete przez firme posiadajgcy koncesje na skia-
dowanie mas ziemnych zgodnie z Ustawg o odpadach wg nastepujacych zatozen:
* Zzmieszane odpady z betonu, gruzu i elementéw wyposazenia wykorzystywane beda po rozkrusze-
niu na cele gospodarcze tj. do utwardzenia drdg i robdt budowlanych,
* zmieszane odpady z budowy i demontazu bedg wywozone na skiadowiska odpadow,
= odpady niebezpieczne bedg odbierane przez uprawnione przedsiebiorstwa i wywozone na wska-
zane przez te firmy skiadowiska odpadéw niebezpiecznych,
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12. Obszar oddziatywania
Obszar oddziatywania planowanej budowy obejmuje dziatke 7 z obr 03-02,.
Obszar odziatywania okreslono na podstawie:
1) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny od-

powiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 poz. 1065) z pdzn. zm.),

2) PRAWO BUDOWLANE - (Dz. U. 2021 poz. 2351)

3) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 22 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U.
2010 Nr 109, poz.719),

4) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U2019 . poz. 1313 ),

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz.
1219 z p6zn. zm.).
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B2. CZESC RYSUNKOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Mapa do celéw projektowych- kopia 1:500
2. Projekt zagospodarowania terenu 1:500
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Zakres pracy GEK.6640.7002.2022, Wykonawca : GEODEZJA Wiodzimierz Ptaszyriski
Starostwo Powiatowe w Piasecznie, Wydziat Geodezji i Katastru
Uktad wsp.2000 strefa 7/21, uktad wys.EVRF2007
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Opracowano w systemie GEO-MAP. Skala 1:500. Wydrukowal: GEODEZJA WLODZIMIERZ PTASZYNSKI dn. ; 14.11.2022 . Str. 1 M

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

terenu polozonego w obrgbi 0302, GORA KALWARIA

Oznaczenie kancelaryjne zgloszenia pracy geodezyjnej KERG: I GEK.6640.7002.2022
identyfikator 141801_4
Jednostka ewidencyjne
nazwe GORA KALWARIA-MIASTO
ey, {dentyfikator 141801_4.0302
ewi n
reb ewideneyiny nezwa GORA KALWARIA
Dzialka ewldencyjna identyfikator 141801_4.0302.7
nazwa 7
Skala mapy 1:500
Nezwe ukiadu Prostokatnych plaskich F‘L-ZOOO
wspéirzednych Ukladu wysokosei PL-EVRF2007-NH
Onaczenic granle obszan, kidry byt przedmiotem aktualizacji e e ]
Infi je o stuzebnodciach gruntowych majg wplyw na W wyniku badania KW, nie stwierdzono
ie gruntéw, . yeh w grani beigtenla przedmlotowej nleruch i
projektowane) Inwestycji shuzebnosciami gruntowymi.

Mapa zostala zakinalizowana pomiarem syt, — wys. | inwentaryzacfq urzqdzeri podziemnych w

dn.09.11.2022 Na terenie przed na hinigjszej mapie mote wystgpowac dodatkowe uzbrojenie
dzi nie posiadajgce dok ji w jach br h 1 nie dajqee sig wykryé aparatury,
Mapa nini¢jsza moze stuzyé do opr ia projektu tech 74 dnienia na naradach
koordynacyjnych.
"GEODEZJA"

Wiodzimierz Ptaszynski
Jeziorko, ul. Kolejowa 11
05-540 Zalesie Gorne
NIP: 123-087-27-15. tel. 0 502 27 27 28

GEODETA U{{fRAWNIONY

mgr inz. Wlodzphierz Praszysiski
upr. zivy. nr 19198

Posvdadczam, Ze niniejszy dokument zostel opracowany w wyniku prac geodezyj-
nych ikartograficznych, kidrych rezultaly zawiera operat techniczny pozytywnie
2weryfikowany, Jednoczesnie informujg, 2e jestem Swiadomy odpowiedziainosci kar-
nej za Ziozenle falszywego odwiadczenia,

Idenlyfikator zgloszenia prac geodezyjnych

GEK 6640.7002.2022

Organ sluzby geadezyjnej, ktbry otzymal ]
e STAROSTA PIASECZYHSKI
. GEODEZJA
Whykonawca prec geadezyjnych WLODZIMIERZ PTASZYNSKI
[ Prooka WenTkag
oo o Y 1 GEK 6648, 7002.2022. 1

zdnia 23.11.2022

Imig | nazwisko orez nr uprawnien zawodo-
wych kierownika prac

mgr inz. W iz Plaszyfiski
upr. r 101988

Uwaga! i

Punkty zatamania granic przedstawione na mapie pochodzg z wektoryzac)i mapy ewidencyjnej w skali 1:5000.

Polozenie tych punktéw moze nie spetniaé wymagen dokladnosciowych przewidzianych Rozporzadzeniem Ministra Razwoju Regionalnego | Budownictwa
W sprawie ewidencii gruntéw i budynkéw (Dz u Nr 38 poz 454 z 2001 r.)




