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Zataczniki:
1. Zatgcznik nr1 - Dokumentacja fotograficzna - Zestaw zdje¢od nr1 do 3

1. PODSTAWA OPRACOWANIA EKSPERTYZY
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Zlecenie z lipa 2020 r. Skarbu Panstwa — Komendant Stoteczny Policji w Warszawie przy ul.
Nowolipie 2 00-150 Warszawa.

2. PRZEDMIOT EKSPERTYZY

Przedmiotem niniejszego opracowania jest pionowa i pozioma izolacja przeciwwodna $cian
fundamentowych i posadzki parteru budynku Posterunku Policji w Zabiej Woli przy ul. Gtéwnej
11a.

3. CEL EKSPERTYZY

Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego pionowej i poziomej izolacji przeciwwodnej $cian

fundamentowych i posadzki parteru wraz z oceng przyczyn powstania stwierdzonych wad i
usterek. -

4. ZAKRES EKSPERTYZY

Zakresem opracowania objete sg zagadnienia techniczne zwigzane bezposrednio z wymienionym
wyzej celem w tym:

— wizja lokalna,

— dokumentacja fotograficzna,

- inwentaryzacja wad i usterek izolacji przeciwwodnej,

— wnioski i zalecenia w tym podanie zakresu i rodzaju rob6t koniecznych do wykonania w

celu usunigcia przyczyn i skutkéw wad i uszkodzen izolacji przeciwwodnej budynku,
—  Okres$lenie kosztéw wykonania rob6t naprawczych.

5. MATERIALY WYKORZYSTANE DO EKSPERTYZY

5.2. Ogledziny - wizja lokalna, odkrywki w dniu 29 czerwca 2020 r., dokumentacja fotograficzna,

5.3. Projekt wykonawczy budynku Posterunku Policji przy ul. Gtéwnej 11a w Zabiej Woli,
opracowany przez Instal-Tech Marcin Marzec z pazdziernika 2017 r.

5.4. Opinia Geotechniczna dotyczgca warunkéw gruntowo-wodnych wystepujgcych w rejonie
planowanej budowy Posterunku Policji przy ul. Gtéwnej 11a w miejscowosci Zabia Wola,
opracowana przez Firme GeoPlus — Badania Geologiczne i Geotechniczne Dr Piotr
Zawrzykraj z wrzesnia 2017 r.

5.5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z 12 kwietnia 2002 w
sprawie warunkow technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

5.6. Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

5.7. Polskie normy oraz literatura fachowa i wtasne do$wiadczenie zawodowe autoréw niniejszego
opracowania.

6. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU
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Budynek sktada sie z czesci wyzszej jednokondygnacyjne; krytej dachem ptaskim, oraz czesci
nizszej jednokondygnacyjnej z garazem 2 stanowiskowym, przekrytej dachem ptaskim o kacie
nachylenia do 3°,

Budynek o konstrukgji tradycyjnej murowanej z cegly silikatowej gr 25 cm, nadprozami
systemowymi typu L19, wierice zelbetowe.

tawy i $ciany fundamentowe zelbetowe z betonu wodoszczelnego, na podbudowie z chudego
betonu gr. 10 cm, posadowione ponizej poziomu przemarzania, ktory dla tej lokalizacji wynosi 1m.
Fundamenty o wymiarach 80x40 cm.

Podtoga na gruncie: chudy beton gr. 10cm, ptyta na gruncie gr. 15 cm,

Sciany zewnetrzne ocieplone styropianem, wykonfczone tynkiem zewnetrznym, dekoracyjnym, na
bazie zywicy silikonowe. W Cczgsci nizszej budynku $ciany zewnetrzne ocieplone matg z wetny

mineralnej, wykoAczone kasetonami elewacyjnymi ze stali o gr. 1,5 mm w kolorze jasnoszarym.
Stropodach.

Stropodach zelbetowy, belki zelbetowe, docieplony weing mineralng, pokryty papa.
Sciany attyk murowane z cegty silikatowej gr. 18 cm.

Instalacje wewnetrzne:

Instalacja wodna Z sieci zewnetrznej
Instalacja kanalizacyjna Z sieci zewnetrznej
Instalacja elektryczna z sieci zewnetrzne;
Instalacja gazowa z sieci zewnetrzne;
Instalacja c.o. kociot gazowy

Parametry budynku:

Wysokos$¢ budynku 3,90 m

(mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do attyki)
Szerokos$¢ budynku 14,98 m

Dtugosc¢ budynku 19,18 m

Powierzchna zabudowy 256,69 m?

Powierzchnia catkowita 256,69 m?

Powierzchnia uzytkowa 211,01 m?

Kubatura 968,78 m®

7. CHARAKTERYSTYKA IZOLACJI PRZECIWWODNYCH BUDYNKU

Izolacje przeciwwodng zelbetowych $cian i taw fundamentowych zaprojektowano z dwéch warstw

masy bitumiczno-polimerowej (z dwoch stron $ciany), od zewnatrz z wtopiong siatkg zbrojagcsg.
Zasypke taw i $cian fundamentowych zaprojektowano wykona¢ obustronnie z podsuszone;j gliny.

Izolacje przeciwwodng poziomg posadzki na gruncie zaprojektowano z dwéch warstw papy
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8. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE PANUJACE W REJONIE BUDYNKU

Na podstawie badan geotechnicznych wykonanych przez Firme GeoPlus — Badania Geologiczne i
Geotechniczne Dr Piotr Zawrzykraj z wrzeénia 2017 r stwierdzono nastepujgce warunki gruntowe
W rejonie budynku:

| — nawierzchnia z kostki Bauma wraz z podbudowa o migzszosci ok. 30 cm,
Il - nasypy niebudowlane (piaski gliniaste + piaski $rednie + humus + okruchy gruzu),
plastyczne, IL=0,35 o migzszosci od 05 do 0,7 m,

A — piaski drobne, piaski pylaste, nawodnione, $redniozageszczone, ID=0,45
0 miazszosci 0,9 m,

llIB — piaski $rednie, w strefie aeracji/nawodnione, sredniozageszczone, ID=0,45 o

migzszosci — 0,1 do 0,4 m,

IVA — gliny pylaste, gliny piaszczyste zwiezte, gliny, plastyczne, IL=0,35 o migzszosci
0,6do 0,7 m,

IVB — gliny pylaste, gliny piaszczyste zwiezte, twardoplastyczne, IL=0,15 o migzszosci
0d0,4do2m.

Profil_gruntowy w_podfozu stanowi rzede wszystkim grunty bardzo stabo prze uszczalne |
pdfprzepuszczaine, totez wiosenne roztopy, deszcze nawalne beds Sprzyjaty stagnacji wody i
wystepowaniu podmoktosci na powierzchni posesji.

W okresie prowadzenia badar (01-09-2017 r.) nie nawiercono wyraznego poziomu wodonos$nego.

Woda wystepuje jedynie w obrebie piaszczystych soczewek i przewarstwien w utworach warstwy
Il oraz w postaci sgczen wérdd utwordw spoistych warstwy |V,

W opinii geotechnicznej zawarto miedzy innymi nastepujgce Zlecenia:

® pachwiny wykopéw nalezy wypetni¢ podsuszong i zageszczong gling, ab y ograniczy¢ infiltracje
wod opadowych do strefy fundamentowej.

* ze wzgledu na zaleganie w rejonie budynku gruntéw stabo i bardzo stabo przepuszczainych
Sprzyjajgcych w czasie wystepowania wiosennych roztopdéw i deszcz nawalnych stagnacji

wody na powierzchni posesji zaleca sie podnies¢ .0” budynku o ok, 0.5 m powyzej aktualnych

rzednych dziatki oraz tak uksztattowaé docelowg morfologie parceli aby wody opadowe
Sptywaty grawitacyjnie poza obreb budynku,

* Z uwagi na_mozliwo$é stagnowania infiltrui cej wody opadowej wokét fundamentéw, nalez
zaprojektowac odpowiednia izolacje przeciwwodna,

e wode opadowsg z pofaci dachowej nalezy odprowadzié¢ Spustami_rynnowymi_poza obrys
budynku.

9. WADY | USTERKI IZOLACJI PRZECIWWODNEJ BUDYNKU
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Na podstawie wykonanych badan i odkrywek stwierdzono jak ponizej:
9.1. Odkrywki zewnetrznych $cian fundamentowych — Zestaw zdjeé nr 1,
Patrzgc od zewnatrz stwierdzono nastepujgce warstwy:

warstwa wyprawy klejowej z wtopiona siatka z wtékna szklanego,
— polistyren ekstradowany gr. 10 cm,

— warstwa gruntujgca z roztworu bitumicznego na $cianie zelbetowe;j,
— zelbetowa $ciana fundamentowa,

— zasypka $cian fundamentowych wykonana z piasku, w zasypce stwierdzono utrzymujgcg
si¢ wode opadowa,

Na podstawie ww. odkrywek stwierdzono nastepujgce wady i niezgodnosci z udostepnionag

dokumentacjg projektowa;

— niezgodne z dokumentacjg projektowa wykonanie zasypki $cian fundamentowych z piasku
— dokumentacja projektowa przewiduje wykonanie zasypki z podsuszonej i zageszczonej

gliny,
— niezgodne z dokumentacjg projektowa wykonanie gruntowania $cian fundamentowych
roztworem bitumicznym — dokumentacja projektowa _przewiduje wykonanie izolacji

przeciwwodnej z dwéch warstw masy bitumiczno-polimerowej z wtopiona siatka zbrojgca,
b — gruntujgcy roztwér bitumiczny daje sie tatwo zeskrobad (odspoi¢) od powierzchni $ciany
fundamentowej .

L 9.2. Odkrywki warstw posadzkowych parteru — Zestaw zdjeé nr 2,
Patrzac od gory stwierdzono nastgpujgce warstwy:

— szlichta betonowa gr. 6¢cm,
— folia PE,
— polistyren ekstradowany gr. 5 cm,

C - 2 x papa termozgrzewalna utozona na plycie zelbetowej z wywinieciem na Sciane w
grubosci szlichty,

& Na podstawie ww. odkrywek stwierdzono nastepujace wady i usterki:
— Wilgo¢ na powierzchni papy przy $cianie zewnetrznej,
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— nieszczelne pionowe wywinigcia papy na $ciany, odspojone od podtoza, brak szczelnego
przetopu papy pomigdzy warstwami - brak ciggtosci izolagji

— papa o matej elastycznosci, tatwo daje sie przetamywaé, rozdzieraé w rekach,

— przejscie pionowe papy na pozioma powierzchnig gémej powierzchni zelbetowej Sciany
fundamentowej wykonane pod kgtem prostym bez wyoblenia, widoczne uszkodzenia w
postaci przetaman i peknie¢ ( przerwania ciggtosci izolacji),

— na posadzce stwierdzono réwniez $lady zawilgocenia w progach drzwi przechodzgcych
przez sciany no$ne — Zestaw zdjeé nr 3

10. OCENA PRZYCZYN POWSTALYCH WAD | USTEREK IZOLACJI PRZECIWWODNEJ
BUDYNKU

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalne;j, wykonanych odkrywek oraz analizy udostepnionej
dokumentacji projektowej mozna okresli¢ nastepujgce przyczyny powstania wad i usterek
(nieszczelnosci):

zasypka $cian fundamentowych nie zostata wykonana w sposéb przewidziany w dokumentacji

projektowej z zageszczonej podsuszonej gliny, lecz z piasku co jest przyczyng gromadzenia

sig i dfugotrwafego zalegania wody opadowej bezposrednio w rejonie $cian fundamentowych,

i pod posadzkg - grunt rodzimy jest nieprzepuszczalny lub stabo przepuszczalny,

—  nie wykonano zgodnie z dokumentacjg projektowa izolacji pionowych $cian fundamentowych
z dwoch warstw masy bitumiczno-polimerowej z wtopiong siatkg zbrojgca,

— niezgodnie z wiedzg techniczng wykonano poziomg izolacje przeciwwodng posadzki bez
zachowania jej szczelnego wywiniecia na $ciany budynku — zaréwno przy $cianach
zewnetrznych jak i no$nych wewnetrznych,

—  niezgodnie z wiedzg techniczng wykonano poziomg izolacje przeciwwodng posadzki w
progach otworéw drzwiowych w wewnetrznych $cianach nosnych, »

—  Zzastosowano na izolacje przeciwwodna posadzki pape o niewfasciwej jakosci — zastosowana
papa nie jest odpowiednio elastyczna, w rekach fatwo ulega rozdarciu i przetamaniu,

—  przejscie izolacji z powierzchni pionowej na géma powierzchnie pozioma, zelbetowej fawy jest

wykonane pod katem prostym, bez wykonania wyoblenia — na krawedzi papa jest uszkodzona

z widocznymi peknieciami,

Ponad to stwierdzono, miedzy innymi nastepujgce nieprawidtowosci w dokumentacji projektowej:

— w dokumentacji projektowej nie uwzgledniono zalecer zawartych w opinii geotechnicznej
mowigcych o koniecznosci podniesienia ,,0” budynku o ok. 0,5 m powyzej aktualnych rzednych
dziatki. W projekcie ,,0” budynku przyjeto na rzednej + 150,54 m n.p.m. a poziom istniejgcego
terenu w rejonie budynku znajduje na rzednej od + 150,19 m n.p.m. - otwér badawczy nr 1 do
rzgednej +150,47 m n.p.m. — otwér badawczy nr 4,

— dokumentacja projektowa nie przewiduje obnizenia wewnetrznych faw fundamentowych w
progach otworéw drzwiowych do poziomu gomej powierzchni zelbetowej phyty nosnej
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posadzki, umoZliwiajgcej poziome przejscie izolacji przeciwwodnej przez prég bez
koniecznosci jej wywijania na powierzchnie pionowa, jednoczesnie powodujgc jej uszkodzenie
przez prowadzone w warstwach posadzkowych przewody instalacji wewnetrznych — patrz
Zestaw zdjeé nr 3,

14. PROPONOWANY ZAKRES | RODZAJ ROBOT NAPRAWCZYCH UMOZLIWIAJACYCH
DALSZE BEZPIECZNE UZYTKOWANIE BUDYNKU

W celu eliminacji przyczyn i skutkéw stwierdzonych nieszczelnosci izolacji przeciwwodnej budynku
proponuje si¢ wykonanie nastepujgcych robét:

— skucie tynkéw wewnetrznych do wys. ok. 20 cm ponad posadzkg wzdtuz $cian zewnetrznych i
nosnych wewnetrznych na ktére zostata wywinieta izolacja z papy,

— wykucie przy posadzkach otworéw w $cianach dziatowych w miejscu styku ze $cianami
nosnymi na szer. ok. 30 cm i wysoko$é ok. 20 cm,

— usunigcie oktadzin posadzkowych z gresu w progach otworéw drzwiowych w nosnych $cianach
wewnetrznych ( gres nalezy réwniez usungé przed progami na szerokosci ok. 20 cm),

— uzupetnienie i wyrownanie spoin poziomych i pionowych w miejscach skucia tynkéw na
$cianach,

— oczyszczenie dylatacji pomiedzy szlichtg posadzki a $cianami na ktérych skuto tynk i gres z
usunigciem do gt. ok. 1 —2 cm taémy z pianki poluretanowe;j,

— oczyszczenie i wyréwnanie (z wykonaniem ewentualnych uzupetnien) powierzchni szlichy
betonowej o szerokosci ok. 30 cm wzdiuz $cian na ktérych skuto tynk i gres na posadzkach —
mocno chtonne podioze proponuje sie zagruntowaé np. preparatem weber PG212,

— Wwklejenie na styku posadzki i $ciany elastycznej np. tasmy uszczelniajgcej 120/70 a w narozach
elastycznych ksztattek uszczelniajgcych weber.tec uni z weisnigciem i z uformowaniem tasmy
uszczelniajgcej w szczeline dylatacyjng w ksztatcie litery U,

— wykonanie izolacji przeciwwodnej na wczesniej oczyszczonych i przygotowanych
powierzchniach posadzki, tasm uszczelniajacych i $cian za pomocyg elastycznej
dwusktadnikowej mikrozaprawy uszczelniajgcej np. weber.tec Superflex D2,

— uzupetnienie tynku na $cianach np. tynkiem renowacyjnym weber.san 953,

— uzupetnienie oktadzin z gresu uraz utozenie wyktadzin podtogowych,

Ponad to w celu zmniejszenia ilosci wéd opadowych zalegajgcych bezpoérednio przy $cianach
fundamentowych i pod posadzkg (w czasie wystgpowania wiosennych roztopdéw i deszczy
nawalnych) proponuje sie wykonanie na obwodzie budynku drenazu opaskowego z grawitacyjnym
odprowadzeniem wody do szczelnego zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na terenie
posesji np. pod miejscami parkingowymi lub pod terenami zielonymi z okresowym jego
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opréznianiem np. przez samochody asenizacyjne.

Wykonanie drenazu opaskowego woko6t budynku:

— odkopac¢ $ciany fundamentowe wokét budynku do spodu taw fundamentowych,

— utozy¢ przewody drenarskie na poziomie spodu taw fundamentowych, na warstwie podsypki
filtracyjnej grubosci 10 cm ze zwiru lub piasku gruboziaristego o uziarnieniu 16 - 32 mm

— wykona¢ obsypke filtracyjng grubosci min 30cm ze zwiru lub piasku gruboziarnistego o
uziarnieniu 16 - 32 mm,

— rurocigg drenarski wraz z podsypka i obsypka filtracyjng zabezpieczyé przed zamulaniem
poprzez otulenie warstwg geowtdkniny o gramaturze min 200- 250 g/m2,

— wykop zasypac piaskiem z zageszczeniem pod warstwy konstrukcyjne nawierzchni.

— W miejscach zmiany kierunku przewodéw drenarskich wykonaé studzienki rewizyjne,

— rury drenarskie doprowadzi¢ do studzienki zbiorczej i dalej do szczelnego zbiornika
bezodptywowego

- W przypadku trudnoéci z wkopaniem zbiornika na gteboko$¢ umozliwiajgcg grawitacyjne
odprowadzenie do niego wody z drenazu mozna zastosowaé odprowadzenie wode za pomoca
pompy,

— wykona¢ opaske wokot budynku,

- wyprofilowa¢ teren wokét budynku w sposéb umozliwiajacy odptyw wody opadowej od
budynku.
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11. WNIOSKI KONCOWE

Na podstawie wykonanej wizji lokalnej, badan, odkrywek oraz analizy udostepnionej dokumentacii
projektowej stwierdzono, ze stan techniczny wykonanej pionowej i poziomej izolacji przeciwwodnej
fundamentdéw | posadzki parteru jest zty, izolacja jest nieszczelna powodujgc w_czasie obfitych
opadoéw atmosferycznych przedostawanie sie wody do wnetrza budynku.

W _celu usuniecia _przyczyn i skutkéw nieszczelnosci izolacji proponuje sie wykonanie robdt
naprawczych polegajgcych na wykonaniu dodatkowej, szlamowej izolacji przeciwwodnej na styku

Scian z posadzkg w miejscu stwierdzonych nieszczelnosci.
Dodatkowo w celu zmniejszenia iloSci wod opadowych zaleqajacych bezposrednio przy $cianach

fundamentowych i pod posadzkg (w czasie wystepowania wiosennych roztopéw i deszczy
nawalnych) proponuje sie wykonanie na obwodzie budynku drenazu opaskoweqo z grawitacyjnym
odprowadzeniem wody do szczelnego zbiomika bezodptywowego, zlokalizowanego na terenie
posesji _np. pod miejscami__parkingowymi lub_pod terenami zielonymi i okresowym jego
opréznianiem np. przez _samochody asenizacyjne.

Szczegétowy zakres i rodzaj proponowanych robdt naprawczych przedstawiono w punkcie ‘10”
niniejszego opracowania.
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Odkrywki zewnetrznych $cian fundamentowych
Patrzgc od zewnatrz stwierdzono nastepujgce warstwy:

— Wwarstwa wyprawy klejowej z wtopiona siatka z wtokna szklanego

— polistyren ekstradowany gr. 10 cm,

— warstwa gruntujgca z roztworu bitumicznego na $cianie zelbetowe;,
— zelbetowa $ciana fundamentowa,

— zasypka $cian fundamentowych wykonana z piasku, w zasypce stwierdzono utrzymujacy sie wode
opadowa.

Na podstawie ww. odkrywek stwierdzono nastepujgce wady i niezgodnosci z udostepniong

dokumentacjg projektowa:

— niezgodne z dokumentacjg projektowa wykonanie zasypki_Scian fundamentowych z piasku —
dokumentacja projektowa przewiduje wykonanie zasypki z podsuszonej i zageszczonej gliny,

— nhiezgodne z dokumentacjg projektowa wykonanie gruntowania $cian fundamentowych roztworem
bitumicznym — dokumentacja projektowa przewiduje wykonanie izolacji_przeciwwodnej z dwdch
warstw masy bitumiczno-polimerowej z wtopiona siatka zbrojacs,

- gruntujgcy roztwdr bitumiczny daje sie fatwo zeskrobad (odspoi€) od powierzchni $ciany
fundamentowe.




e b la

S L I e e

ZESTAW ZDJEC NR 2




_j

Odkrywki warstw posadzkowych parteru
Patrzac od géry stwierdzono nastepujace warstwy:

— szlichta betonowa gr. 6¢cm,
— folia PE,
— polistyren ekstradowany gr. 5 cm,

— 2 X papa termozgrzewalna utozona na plycie zelbetowej z wywiniecierh na $ciane w grubosci
szlichty,

Na podstawie ww. odkrywek stwierdzono nastepujace wady i usterki:

— wilgotna powierzchnia na powierzchni papy przy $cianie zewnetrznej,

— nieszczelne pionowe wywinigcia papy na $ciany, odspojone od podtoza, brak szczelnego przetopu
papy pomiedzy warstwami - brak ciggto$ci izolacji

— Papa o matej elastycznosci, tatwo daje sie przetamywag, rozdzieraé w rekach,

— przejscie pionowe papy na pozioma powierzchnig goérmej powierzchni zelbetowej $ciany
fundamentowej wykonane pod katem prostym bez wyoblenia, widoczne uszkodzenia w postaci
przetaman i peknigc ( przerwania ciggtosci izolacji),
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na posadzce stwierdzono réwniez $lady zawilgocenia w progach drzwi przechodzacych przez $ciany
nosne,



