
UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE  

- FORMUŁA ZAPROJEKTUJ I WYBUDUJ 

NR ....................................................... 

Zawarta w dniu ..................................... roku w Bełchatowie pomiędzy: 

GMINĄ BEŁCHATÓW  

Z/S, ul. Kościuszki 13, 97-400 BEŁCHATÓW,  

NIP 769 205 43 68,  REGON 590 648 215, reprezentowaną przez:  

WÓJTA GMINY BEŁCHATÓW – Kondrada Koca  

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Bełchatów - Małgorzaty Łągiewskiej 

zwanym dalej „Zamawiającym”, 

a 

*gdy kontrahentem jest spółka prawa handlowego: 

spółką pod firmą „..............................................................................................................................” 

z siedzibą w ... (wpisać tylko nazwę miasta/miejscowości), ul. ……....…., ………..………. 

(wpisać adres), wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod 

numerem KRS …................., NIP ……………….., REGON ……………………..,  

zwaną dalej „Wykonawcą”, 

reprezentowaną przez .........................., 

*gdy kontrahentem jest osoba fizyczna prowadząca działalność gospodarczą: 

Panią/Panem ….................................................................................................…, 

PESEL …..........................., zamieszkałą/-ym pod adresem …............................., prowadzącą/-ym 

działalność gospodarczą pod firmą „...................................…”, stałe miejsce prowadzenia 

działalności gospodarczej, adres do doręczeń: ul. …….......................………….. (wpisać adres), 

NIP ……………, REGON …………., zwaną/-ym dalej „Wykonawcą”, 

w wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia w trybie przetargu nieogra-

niczonego prowadzonego na podstawie przepisów art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 

2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. poz. 2021 poz. 1129 ze zm.) (dalej zwana :ustawa 

Pzp:) została zawarta umowa o następującej treści: 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji opracowanie dokumentacji 

projektowej i  na jej podstawie wykonanie robót budowlanych polegających na:  

ROZBUDOWIE I PRZEBUDOWIE BUDYNKU ZESPOŁU SZKOLNO-PRZEDSZKOLNEGO W 

DOMIECHOWICACH zwanych dalej Przedmiotem Umowy lub Przedmiotem Zamówienia. 

Zadanie realizowane w formule „zaprojektuj i wybuduj” z dofinansowaniem z  Rządowego 

Funduszu Polski Ład: Program Inwestycyjni Strategicznych.  

2. Przedmiot Umowy obejmuje: 

1) wykonanie WIELOBRANŻOWEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ, uzgodnionej z  

Zamawiającym, wraz z wszystkimi uzgodnieniami i opracowaniami niezbędnymi do 

realizacji zadania i uzyskania pozwolenia na budowę, oraz uzgodnienia tych 

projektów z Zamawiającym przed złożeniem wniosku o pozwoleniu na budowę; 

2) uzyskanie w imieniu Inwestora Decyzji o pozwoleniu na budowę; 

3) w przypadku wystąpienia kolizji projektowanej rozbudowy uzyskanie w imieniu 

Inwestora pozwolenia na rozbiórkę dla części kolidującej; 

4) wykonanie wielobranżowych projektów technicznych  i wykonawczych  we wszystkich 

branżach (jako opracowań uszczegółowiających projekt budowlany), zatwierdzenie 

tych projektów przez Zamawiającego; 

5) wykonanie charakterystyki energetycznej; 

6) pozyskanie aktualnej mapy do celów projektowych dla potrzeb wykonania planu 

zagospodarowania terenu; 



7) wykonanie dokumentacji badań podłoża gruntowego oraz projektu 

geotechnicznego i opinii geotechnicznej; 

8) uzyskania warunków technicznych od gestorów mediów w wypadku zwiększenia 

zapotrzebowania oraz w razie potrzeby wykonanie projektów przebudowy lub 

budowy nowych sieci i przyłączy niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania 

obiektu objętego projektem;  

9) wykonanie kosztorysów wraz z przedmiarami i szczegółowych specyfikacji 

technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz zatwierdzenie tych 

opracowań przez Zamawiającego, 

10) wykonanie kompletu robót budowlanych w zakresie tzw. „pod klucz” oraz uzyskanie 

wymaganych efektów (parametrów użytkowych, technicznych, technologicznych, 

jakościowych, wizualnych, estetycznych i funkcjonalnych), wynikających z niniejszego 

PFU, projektów oraz warunków pozwolenia na budowę, warunków technicznych 

gestorów sieci i dostawców mediów, zarządców dróg publicznych i innych wydanych 

uzgodnień, kosztorysów i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych zgodnych z przepisami obowiązującego prawa, jak również uzyskanie 

pozwolenia na użytkowanie obiektu jeśli taki wymóg będzie warunkiem decyzji o 

pozwoleniu na budowę i innymi wymaganymi Zamawiającego, wraz z pełnieniem 

nadzoru autorskiego nad realizacją tych robót. 

11) wykonanie elementów zagospodarowania terenu niezbędnych do prawidłowego 

funkcjonowania obiektu,  

12) uruchomienie całego obiektu po budowie i wszystkich jego elementów i 

wbudowanych urządzeń oraz, obiektów i elementów zagospodarowania terenu, wraz 

z wyposażeniem kompletnym obiektu wymaganym do jego prawidłowego 

użytkowania bez konieczności dodatkowego doposażania ze strony użytkownika oraz 

wg. wymagań wynikających z obowiązujących przepisów i niniejszego PFU, 

wyposażenia p.poż. wg wymagań obowiązujących przepisów i PFU oraz 

wyposażeniem w instrukcje ogólne i stanowiskowe w szczególności w zakresie: 

instrukcji ogólnych użytkownika obiektu i urządzeń technologicznych. w tym m.in. 

technologii pomieszczeń, kotłowni; instrukcji dla użytkowania urządzeń i wyposażenia 

ruchomego, instrukcji bhp, instrukcji p.poż. dla całego obiektu itp.  

13) uzyskanie stanowiska organów kontrolnych oraz decyzji na użytkowanie 

wybudowanego i odebranego obiektu budowlanego. 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać powyższe prace zgodnie z Umową i Programem 

Funkcjonalno-Użytkowym (dalej zwanym „PFU”), zasadami wiedzy technicznej, 

obowiązującymi przepisami prawa, decyzjami, opiniami, uzgodnieniami oraz zaleceniami 

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego (dalej „Inspektor Nadzoru”) wyznaczonego ze strony 

Zamawiającego.  

4. W przypadku wystąpienia wykluczających się wzajemnie postanowień i wytycznych 

zawartych w dokumentach będących częścią składową Umowy, ustala się następującą 

hierarchię ich ważności:  

1) zawarte w Umowie,  

2) zawarte w PFU, 

3) zawarte w ofercie z załącznikami. 

5. Postanowienia zawarte w dokumentach, o których mowa w ust. 4, należy traktować jako 

wzajemnie uzupełniające. W przypadku wystąpienia dwóch lub więcej różnych 

wymagań, jako wiążące należy traktować wymagania zawarte w dokumencie wyższej 

hierarchii. 

6. Strony Umowy zobowiązują się wykonać swoje zobowiązania zgodnie z obowiązującymi 

powszechnie przepisami prawnymi, w szczególności Prawa budowlanego, a także 



normami technicznymi i zasadami wiedzy technicznej obowiązującymi dla Przedmiotu 

zamówienia. 

7. Dokumentacja projektowa powinna określać Przedmiot Umowy dla robót, w tym 

w szczególności: technologię robót, materiały i urządzenia a także parametry techniczne 

i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, wybranej technologii, urządzeń 

i wyposażenia w sposób nieutrudniający uczciwej konkurencji. Zgodnie z ustawą Pzp, 

Przedmiotu Umowy nie można opisywać w sposób, który mógłby utrudniać uczciwą 

konkurencję, w szczególności przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub 

pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi 

dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do 

uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów. Przedmiot 

zamówienia można opisać przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub 

pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi 

dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli zamawiający nie może opisać 

przedmiotu zamówienia w wystarczająco precyzyjny i zrozumiały sposób, a wskazaniu 

takiemu towarzyszą wyrazy "lub równoważny". W przypadku braku możliwości opisania 

przedmiotu zgodnie z wymogami ustawy Pzp Wykonawca powinien każdorazowo 

poinformować o tym fakcie Zamawiającego. 

8. Dokumentacja projektowa powinna opisywać Przedmiot Umowy za pomocą cech 

technicznych i  jakościowych oraz być zgodna z Polskimi Normami przenoszącymi 

europejskie normy zharmonizowane, oraz uwzględniać wszystkie niezbędne opinie, 

uzgodnienia, zezwolenia w zakresie wynikającym z obowiązujących przepisów. 

Oświadczenie o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowań projektowych 

powinno być wykonane przez osoby posiadające uprawnienia budowlane do 

projektowania w odpowiedniej specjalności. Dokumentacja winna uwzględniać przepisy 

dotyczące zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w fazie realizacji robót. 

9. Dokumentacja projektowa powinna być zgodna z  wymogami Zamawiającego 

określonymi w PFU i Umowie oraz być zgodna z obowiązującymi przepisami i normami.  

10. Wykonawca zobowiązuje się, ze wykonując przedmiot umowy w formule „ZAPROJEKTUJ I 

WYBUDUJ” będzie przestrzegał przepisów ustawy z dnia 19 lipca 2019r. – o zapewnieniu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 2240) w 

szczególności art. 6 pkt 1. w zakresie minimalnych wymagań zapewnienia dostępności 

architektonicznej.  

§ 2 

Termin wykonania i odbiór Przedmiotu Umowy 

1. Termin wykonania dokumentacji projektowej wraz z Decyzją o pozwoleniu na budowę: 

określa się na 8 miesięcy od dnia zawarcia Umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia koncepcji projektowej w terminie do 3 

miesięcy (termin pośredni) od dnia podpisania umowy wraz z wstępną opinią 

rzeczoznawcy p.poż. w zakresie przyjętych rozwiązań projektowych. 

3. Termin zakończenia robót (termin wykonania Przedmiotu Umowy): 29 miesięcy od dnia 

podpisania umowy. 

4. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu szczegółowy harmonogram rzeczowo-finansowy 

realizacji prac projektowych oraz robót, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy oraz 

każdorazowo aktualizację harmonogramu rzeczowo-finansowego w zakresie realizacji 

prac projektowych i robót w terminie do 7 dni od powzięcia wiedzy o konieczności 

zmiany harmonogramu. Zamawiający może wnieść uwagi do przedłożonego 

harmonogramu lub jego zmiany w terminie 7 dni od dnia ich otrzymania, a Wykonawca 

jest zobowiązany do ich uwzględnienia w ciągu 7 dni od dnia ich otrzymania. 

W przypadku stwierdzenia niezgodności procesu realizacji Umowy z zaakceptowanym 



harmonogramem rzeczowo-finansowym, Zamawiający może wezwać Wykonawcę do 

jego aktualizacji w ciągu 7 dni od otrzymania wezwania.  

5. Zmiany harmonogramu rzeczowo-finansowego dopuszczane są wyłącznie po uzyskaniu 

pisemnej, uprzedniej zgody Zamawiającego. Harmonogram rzeczowo-finansowy będzie 

obejmował wszystkie czynności, łącznie z czasem potrzebnym na pozyskanie 

wymaganych uzgodnień, odstępstw i pozwoleń. 

6. Odbiór Przedmiotu Umowy będzie dokonywany w poszczególnych etapach realizacji: 

projektowej i wykonawczej: 

1) ETAP I  - ODBIÓR DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ:  

a) złożenia przez Wykonawcę oświadczenia o kompletności dokumentacji, 

b) złożenia przez Wykonawcę oświadczenia o zgodności dokumentacji w zakresie 

niezbędnym do realizacji celu, któremu ma służyć, 

c) złożenia przez Wykonawcę oświadczenia o zgodności dokumentacji z Umową, 

obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz normami, o nie 

obciążeniu dokumentacji żadnymi roszczeniami i prawami osób trzecich, 

d) potwierdzeniem odbioru dokumentacji będzie podpisanie protokołu odbioru 

przez obie strony;  

2) Etap II – ODBIÓR  ROBÓT BUDOWLANYCH  poprzez przeprowadzenie: 

a) odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu polegających na finalnej 

ocenie ilości i jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji 

ulegną zakryciu; 

b) odbioru  częściowego; 

c) odbioru końcowego Przedmiotu Umowy dokonanego komisyjnie, którego 

przedmiotem będzie odbiór całkowicie zrealizowanego zakresu robót objętych 

Przedmiotem Umowy. Odbiór ten polegać będzie na ocenie ilości i jakości 

całości wykonanych robót oraz ustaleniu końcowego wynagrodzenia za ich 

wykonanie. Protokół odbioru końcowego będzie obejmował odbiór 

dokumentacji projektowej powykonawczej wraz z dokonanymi na etapie 

wykonywania robót zmianami, jeśli takie będą miały miejsce oraz wszystkich 

wykonanych robót objętych Przedmiotem Umowy, 

d) odbioru ostatecznego polegającego na ocenie wykonania Przedmiotu Umowy, 

związanego z  realizacją obowiązków z  tytułu rękojmi i gwarancji, w tym 

z usunięciem wad powstałych i ujawnionych w okresie rękojmi i gwarancji.  

7. Wykonawca powinien każdorazowo powiadomić Inspektora Nadzoru o zakończeniu 

robót, a następnie o gotowości do odbioru robót poprzez dokonanie wpisu do Dziennika 

Robót. W przypadku dokumentacji projektowej, Wykonawca zobowiązany jest pisemnie 

zgłosić gotowość odbioru części Przedmiotu Umowy przesyłając Zamawiającemu 

jednocześnie przedstawioną do odbioru dokumentację projektową.   

8. Zamawiający zwoła komisję odbioru Przedmiotu Umowy lub jego części, w terminie 

nieprzekraczającym 7 dni licząc od daty odpowiednio otrzymania pisemnego zgłoszenia 

gotowości odbioru części Przedmiotu Umowy dotyczącej dokumentacji projektowej lub 

potwierdzenia Inspektora Nadzoru o gotowości do odbioru robót zgłoszonego przez 

Wykonawcę. Zakończenie czynności odbioru, o ile nie zajdą okoliczności 

uniemożliwiające dokonanie odbioru, powinno nastąpić w terminie 14 dni od daty 

rozpoczęcia czynności odbioru przez komisję odbioru. 

9. Z częściowego odbioru Przedmiotu Umowy zostanie sporządzony protokół odbioru 

częściowego zawierający wszelkie ustalenia i wnioski Zamawiającego dokonane w czasie 

odbioru. Jeżeli w toku czynności odbioru częściowego zostaną stwierdzone wady, 

Zamawiający przerwie czynności odbioru, odmówi dokonania odbioru i wyznaczy 

Wykonawcy termin usunięcia wad. 



10. Zgłoszenie gotowości do odbioru końcowego, powinno zawierać potwierdzenie przez 

Inspektora Nadzoru zakończenia robót, w tym poprzez sprawdzenie kompletności 

dokumentów niezbędnych do odbioru (dokumentacja powykonawcza, obmiary, 

badania, certyfikaty itp.) zgodnie z dokumentacją projektową i PFU. 

11. Z końcowego odbioru Przedmiotu Zamówienia będzie sporządzony protokół zawierający 

wszelkie ustalenia dokonane w czasie odbioru.  

12. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady istotne, 

Zamawiający przerwie czynności odbioru, odmówi dokonania odbioru końcowego 

i wyznaczy Wykonawcy termin usunięcia wad (przy czym wyznaczenie terminu będzie 

miało charakter wyłącznie instrukcyjny, gdyż w takim przypadku Wykonawca będzie 

w zwłoce w wykonaniu Przedmiotu Umowy). Data stwierdzenia przez Inspektora Nadzoru 

usunięcia wad jest terminem wznowienia czynności komisji odbioru końcowego 

Przedmiotu Umowy. 

13. W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych, w  tym wad niezagrażających 

bezpieczeństwu użytkowania, Zamawiający wpisze je do protokołu odbioru robót 

i wyznaczy obiektywny technologicznie termin na ich usunięcie. 

14. Jeżeli Wykonawca w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, zgodnie z ust. 12 lub 

13, nie usunie wad lub nie przystąpi do ich usuwania w terminie 14 dni od daty ich 

zgłoszenia, Zamawiający ma prawo do zlecenia zastępczego ich usunięcia. Koszt 

usunięcia wad ponosi Wykonawca. 

15. Odbiór ostateczny Przedmiotu Umowy polega na ocenie, z chwilą upływu okresu 

gwarancji i rękojmi za wady, wszystkich prac i robót wykonanych przez Wykonawcę, 

w tym także prac i robót związanych z  usunięciem wad ujawnionych ww. okresach. 

Odbiór ostateczny następuje w formie protokołu odbioru ostatecznego Przedmiotu 

Umowy, uzgodnionego pomiędzy Stronami i podpisanego przez uczestników tego 

odbioru i stanowi podstawę do zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

w części pozostawionej na zabezpieczenie roszczeń. 

16. W przypadku stwierdzenia wad podczas odbioru ostatecznego Zamawiający przerwie 

procedurę odbiorową i sporządzi protokół z przeglądu, w którym wyszczególni wady 

podlegające naprawie w ramach rękojmi lub gwarancji i  wyznaczy obiektywny 

technologicznie termin na ich usunięcie.  

17. Jeżeli Wykonawca w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie nie usunie wad 

stwierdzony w protokole lub nie przystąpi do ich usuwania w terminie 14 dni od daty ich 

zgłoszenia, Zamawiający ma prawo do zlecenia zastępczego ich usunięcia. Koszt 

usunięcia wad ponosi Wykonawca, a Zamawiający będzie uprawniony do pobrania 

kosztów usunięcia zastępczego w zakresie wad zgłoszonych w ramach rękojmi lub 

gwarancji z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

18. Za moment wykonania zobowiązania (Przedmiotu Umowy) uważa się: 

a) dzień pisemnego zgłoszenia Zamawiającemu przez Wykonawcę faktu 

zakończenia robót przez Wykonawcę – jeżeli Inspektor Nadzoru potwierdził 

zakończenie robót, w tym poprzez sprawdzenie kompletności dokumentów 

niezbędnych do odbioru (dokumentacja powykonawcza, obmiary, badania, 

certyfikaty itp.) zgodnie z dokumentacją projektową i PFU, a następnie Przedmiot 

Umowy nie zawierał żadnych wad i Zamawiający podpisał protokół odbioru 

końcowego Przedmiotu Umowy bez uwag i zastrzeżeń, lub 

b) dzień pisemnego zgłoszenia Zamawiającemu przez Wykonawcę faktu 

zakończenia robót przez Wykonawcę – jeżeli Inspektor Nadzoru potwierdził 

zakończenie robót, w tym poprzez sprawdzenie kompletności dokumentów 

niezbędnych do odbioru (dokumentacja powykonawcza, obmiary, badania, 

certyfikaty itp.) zgodnie z dokumentacją projektową i PFU, a następnie w toku 



czynności odbioru końcowego Przedmiotu Umowy zostaną stwierdzone wady 

nieistotne, a Zamawiający podpisał protokół odbioru końcowego Przedmiotu 

Umowy wyznaczając przy tym termin na usunięcie przedmiotowych wad.  

19. Jeżeli po pisemnym zgłoszeniu Zamawiającemu przez Wykonawcę faktu zakończenia 

robót przez Wykonawcę i  gotowości do przeprowadzenia odbioru końcowego 

Przedmiotu Umowy, w toku przeprowadzonych przez Zamawiającego czynności odbioru 

stwierdzone zostały wady istotne, w celu ustalenia momentu wykonania zobowiązania 

(Przedmiotu Umowy) stosuje się odpowiednio postanowienie ust. 18 lit. a lub b po 

ponownym zgłoszeniu Zamawiającemu przez Wykonawcę faktu zakończenia robót przez 

Wykonawcę. 

§ 3 

Wynagrodzenie 

1. Za wykonanie Przedmiotu Umowy ustala się wynagrodzenie ryczałtowe, zgodnie 

z formularzem cenowym załączonym do oferty, w wysokości: 

1) brutto: ....................................................... PLN  

      (słownie............................................................................................. złotych)  

2) podatek VAT 23%: .....................................PLN  

      (słownie: .................................................................................... złotych). 

3) netto: ......................................................... PLN  

     (słownie...............................................……………………………..złotych), 

w tym:   

Nazwa elementu prac 
Wartość 

[zł netto] 

Wartość 

VAT 

Wartość 

[zł brutto] 

1 2 3 4 

1. Opracowanie 

dokumentacji zgodnej z 

zakresem PFU  

wraz z uzyskaniem 

prawomocnej decyzji o 

pozwoleniu na budowę 

   

2. Realizacja robót 

budowlanych w zakresie 

zgodnym z PFU, 

dokumentacja 

projektową i decyzją o 

pozwoleniu na budowę 

   

 

2. Wykonawca oświadcza, że uwzględnił ryzyko wynagrodzenia ryczałtowego w  swojej 

ofercie oraz wszelkie koszty wynikające z wymagań określonych w Umowie na podstawie 

własnych kalkulacji i  szacunków niezbędnych do poprawnego wykonania Przedmiotu 

Umowy. 

3. Wynagrodzenie określone w ust. 1 zawiera wszelkie koszty związane z realizacją 

Przedmiotu Umowy, niezbędne do wykonania Umowy, w tym koszt sporządzenia 

dokumentacji, realizacji w terenie oraz koszty wszelkich robót przygotowawczych, 

porządkowych, koszty zagospodarowania placu budowy, koszty wykonania, utrzymania 

i likwidacji zaplecza budowy, zmiany organizacji ruchu oraz jej utrzymania na czas 

prowadzenia robót, materiałów, urządzeń i materiałów niezbędnych do realizacji robót 

oraz koszty ich transportu, wszelkie opłaty: w tym opłaty, koszt oświetlenia budowy, koszt 

z tytułu wielozmianowego trybu pracy oraz pracy w dni ustawowo wolne od pracy, 

koszty związane z prowadzeniem prac w niesprzyjających warunków atmosferycznych, 



koszty obsługi geodezyjnej oraz koszty przeniesienia praw autorskich majątkowych do 

dokumentacji projektowej, dokumentacji powykonawczej oraz dokumentacji 

powstającej w trakcie realizacji Umowy na jej potrzeby, koszt wszystkich uzgodnień 

odstępstw, pozwoleń oraz opracowań potrzebnych do ich uzyskania, koszt map do 

celów projektowych, wszelkich dokumentów administracyjnych, koszty poboru prądu 

i wody itp. 

4. Wykonawca oświadcza, zgodnie z ust. 1, że jest płatnikiem podatku VAT, uprawnionym 

do wystawienia faktury VAT. 

5. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku bankowego wskazany na fakturach 

wystawionych w związku z realizacją umowy jest numerem zgłoszonym do Urzędu 

Skarbowego i jest właściwym do dokonywania rozliczeń na zasadach podzielonej 

płatności (split payment). 

6. Płatność za Fakturę Vat będzie dokonana za pośrednictwem metody podzielonej 

płatności (split payment). 

7. Wskazanie rachunku bankowego uniemożliwiającego zapłatę przy zastosowaniu 

mechanizmu podzielonej płatności pomimo ciążącego na Wykonawcy obowiązku 

posiadania takiego rachunku, należy traktować jako błąd w wystawieniu faktury.   

8. Rozliczenie za wykonanie prac stanowiące przedmiot umowy będzie dokonywane  

zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym, na podstawie faktur częściowych i 

faktury końcowej. Zamawiający przewidział rozliczenie wynagrodzenia w pięciu 

transzach, w sposób następujący:  

1) pierwsza transza w wysokości nie większej niż 2 % wynagrodzenia całkowitego 

Wykonawcy, po zakończeniu ETAPU I tj. odbioru dokumentacji projektowej, płatna na 

podstawie wystawionej faktury w 2023 r.; 

2) druga transza w wysokości nie większej niż 25% wynagrodzenia całkowitego 

Wykonawcy, ETAP II tj. zakres częściowy robót budowlanych, płatna na podstawie 

wystawionej faktury w 2024 r;  

3) trzecia transza w wysokości nie większej niż 35% wynagrodzenia całkowitego 

Wykonawcy, ETAP II tj. zakres częściowy robót budowlanych, płatna na podstawie 

wystawionej faktury w 2024 r.; 

4) czwarta transza w wysokości różnicy pomiędzy kwotą stanowiącą 82% 

wynagrodzenia umownego Wykonawcy, a kwotami z transz określonych 1), 2), 3), 

ETAP II tj. zakres częściowy robót budowlanych, płatna na podstawie wystawionej 

faktury w 2025r.;  

5) Piąta transza w wysokości  18% wynagrodzenia całkowitego Wykonawcy, ETAP II tj. 

kończący zakres robót budowlanych, płatna na podstawie faktury kończącej po 

skutecznym odbiorze końcowym. 

9. Wykonawca zapewnia finansowanie inwestycji będącej przedmiotem niniejszej umowy,   

w części niepokrytej udziałem własnym Zamawiającego, na czas poprzedzający wypłatę 

środków z Promesy z Programu Rządowy Fundusz Polski Ład: Program Inwestycji 

Strategicznych po zakończeniu wydzielonego etapu prac w ramach realizacji inwestycji 

oraz po zakończeniu realizacji inwestycji do czasu wypłaty środków na podstawie 

prawidłowo wystawionej faktury. 

10. Płatność będzie dokonana przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek 

bankowy, w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo 

wystawionej faktury wraz z zatwierdzonym protokołem odbioru. Za dzień zapłaty uznaje 

się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

11. Za nieterminową płatność faktury, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 

12. Jeżeli Wykonawca korzystał przy wykonaniu całości lub części robót z pomocy 

podwykonawcy, to termin zapłaty wynagrodzenia - 30 dni rozpoczyna swój bieg po 



przedstawieniu przez Wykonawcę do wystawionej przez siebie faktury: 

1) zestawienia należności dla wszystkich podwykonawców lub dalszych 

podwykonawców wraz z kopiami wystawionych przez nich faktur będących 

podstawą do wystawienia faktury przez Wykonawcę, 

2) dowodu zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy (dowodem zapłaty jest dokument obciążenia rachunku 

bankowego Wykonawcy lub oświadczenie podwykonawcy o zapłacie 

należności). 

13. W przypadku nie przedstawienia przez Wykonawcę dokumentów od podwykonawcy lub 

dalszych podwykonawców, o których mowa w ust. 12 lub w razie niemożności z innych 

powodów ustalenia na podstawie dokumentów i oświadczeń Wykonawcy i 

podwykonawcy wysokości wynagrodzenia podwykonawcy za roboty wykonane, 

Strony umowy zgodnie ustalają, iż Zamawiający może według własnego uznania 

dokonać zapłaty części wynagrodzenia należnego Wykonawcy i jednocześnie zatrzymać 

część wynagrodzenia Wykonawcy, odpowiadającą wysokości zgłoszonego roszczenia 

przez podwykonawcę, do czasu zawarcia i wykonania pomiędzy Wykonawcą a 

podwykonawcą, przy udziale Zamawiającego, porozumienia w sprawie zapłaty 

należnego wynagrodzenia podwykonawcy. Z zastrzeżeniem art. 465 ustawy Prawo 

zamówień publicznych, Zamawiający może także wypłacić podwykonawcy zatrzymaną 

część wynagrodzenia Wykonawcy, przy czym dokonanie tej zapłaty zwalnia 

Zamawiającego z obowiązku zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy w części 

wynagrodzenia przekazanego podwykonawcy. W razie zatrzymania, o którym mowa w 

zdaniach poprzedzających Strony umowy zgodnie stwierdzają, iż nie zachodzi opóźnienie 

Zamawiającego wobec Wykonawcy w spełnieniu świadczenia pieniężnego - zapłaty 

wynagrodzenia umownego w części zatrzymanej i odsetki ustawowe nie będą naliczane. 

14. Cesja wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy nie jest  dopuszczalna. 

15. W przypadku  konieczności wykonania robót dodatkowych, o których mowa w § 15 ust. 2 

pkt 6 i 7 umowy oraz w art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo zamówień publicznych, 

Zamawiający dopuszcza dodatkowe wynagrodzenie dla Wykonawcy w formie aneksu 

do umowy. 

16. Podstawą do wykonania robót dodatkowych jest protokół konieczności sporządzony 

przez Strony. 

17. Podstawą do określenia wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu 

wykonywania robót dodatkowych jest kosztorys ofertowy, sporządzony przez Wykonawcę 

i zatwierdzony przez Zamawiającego, przy czym jako podstawę do kalkulacji 

wynagrodzenia kosztorysu ofertowego na roboty dodatkowe Wykonawca przyjmuje: 

1) ceny jednostkowe netto robót tożsamych ujęte w kosztorysie ofertowym 

(zamówienia podstawowego), 

2) w przypadku braku cen jednostkowych netto w kosztorysie ofertowym (zamówienia 

podstawowego) – ceny jednostkowe robót nie wyższe niż średnie ceny obowiązujące 

w dacie ustalania wynagrodzenia za wykonanie zamówienia dodatkowego. 

 

§ 4 

Projektowanie, kierowanie i nadzór na budowie 

1. Wykonawca zobowiązuje się ustanowić Głównego projektanta w branży 

architektonicznej oraz projektantów w odpowiednich specjalnościach bez ograniczeń 

do prawidłowej realizacji I ETAPU Przedmiotu Zamówienia.       

2. Wykonawca zobowiązuje się do wyznaczenia do kierowania robotami stanowiącymi 

Przedmiot Umowy osoby wskazane w ofercie, posiadające uprawnienia budowlane bez 

ograniczeń w branżach tj: 



1) w specjalności konstrukcyjno-budowlanej (lub równoważne wydane na podstawie 

wcześniej obowiązujących przepisów) — należącym do właściwej izby samorządu 

zawodowego, tj.  ………………………………………………………………………… 

 

 

2) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń  cieplnych, 

wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych. (lub równoważne 

wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów) — należącym do 

właściwej izby samorządu zawodowego, tj……………………………………………………  

………………………………………………………………………………………….. 

3) w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i 

elektroenergetycznych - należącym do właściwej izby samorządu zawodowego tj. 

………………………………………………………………………………………….. 

3. Zmiany dotyczące osób wymienionych w ust. 2 wymagają uprzedniego pisemnego 

powiadomienia Zam,awiajacego, lecz nie stanowią zmiany Umowy. 

4. Zmiana osoby kierującej robotami ze strony Wykonawcy w trakcie wykonywania 

Przedmiotu Umowy, dopuszczalna jest wyłącznie w przypadku, gdy nowy Kierownik 

Budowy/Kierownik Robót dysponuje uprawnieniami i kwalifikacjami wymaganymi do 

sprawowania powierzonych mu funkcji. 

5. Zamawiający wyznaczy Inspektora Nadzoru i  powiadomi o tym Wykonawcę przy 

wprowadzaniu Wykonawcy na teren budowy. 

6. Inspektor Nadzoru jest obowiązany do bieżącego sprawowania nadzoru nad 

wykonywanymi robotami, a o wykrytych wadach będzie powiadamiał niezwłocznie 

Wykonawcę. Czynności te są niezależne od czynności dokonywanych w czasie odbioru 

końcowego i ostatecznego. 

7. Sprawdzenie jakości robót przez Inspektora Nadzoru w trakcie ich realizacji nie wyłącza 

i nie ogranicza uprawnień komisji odbioru powołanej przez Zamawiającego, do ustalenia 

istnienia wad przedmiotu w chwili odbioru. 

8. Ujawnione przez Inspektora Nadzoru wady powinny być niezwłocznie usunięte przez 

Wykonawcę. Usunięcie stwierdzonych wad wymaga potwierdzenia Inspektora Nadzoru. 

9. Inspektor Nadzoru będzie wykonywał swoje obowiązki zgodnie z Umową, przepisami 

prawa, w tym uprawnieniami określonymi z ustawą – Prawo budowlane. 

10. Inspektor Nadzoru ma prawo zgłaszać Wykonawcy zastrzeżenia w stosunku do osób, 

które jego zdaniem są niekompletne lub niedbałe w wykonywaniu swojej pracy, lub 

których obecność na terenie robót jest uznana przez Inspektora Nadzoru za 

niepożądaną. 

11. Na pisemne polecenie Inspektora Nadzoru Wykonawca wstrzyma realizację robót 

w takim zakresie i na taki okres, jaki Inspektor Nadzoru uzna za konieczny. Wykonawca 

odpowiednio zabezpieczy wykonane roboty zgodnie z wymaganiami Inspektora 

Nadzoru. 

12. Jeżeli wstrzymanie realizacji robót nastąpiło z przyczyn leżących po stronie 

Zamawiającego, termin wykonania robót ulegnie przedłużeniu o okres wstrzymania 

robót lub o okres uzgodniony pomiędzy stronami, w formie aneksu do Umowy 

uwzględniającego zmianę warunków realizacji Umowy. 

13. W przypadku, gdy niezbędne jest podjęcie ustaleń wykraczających poza zakres 

uprawnień Inspektora Nadzoru, wiążące są ustalenia dokonane przez Zamawiającego. 

14. Wykonawca zapewni Inspektorowi Nadzoru swobodny dostęp do miejsc, gdzie 

wykonywane są prace objęte Umową i dostarczy mu wszelkich wymaganych przez 

niego informacji. 

15. Inspektor nadzoru ma prawo przekazać Wykonawcy dodatkowe rysunki i instrukcje, oraz 

udzielać poleceń jakie uzna za konieczne dla zgodnego z Umową wykonania robót lub 

usunięcia stwierdzonych wad lub nieprawidłowości. Wykonawca ma obowiązek 



dostosować sposób wykonywania robót do rysunków, instrukcji i poleceń Inspektora 

Nadzoru. 

16. Wszystkie materiały powinny być zatwierdzone przez Inspektora Nadzoru przed ich 

wykorzystaniem (wbudowaniem), na podstawie okazanych przez Wykonawcę 

dokumentów zgodności (na podstawie Ustawy o wyrobach budowlanych), złożonych 

na min 3 dni robocze (w rozumieniu umowy dni robocze to dni tygodnia od poniedziałku 

do piątku za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy) przed planowaną datą ich 

wykorzystania (wbudowania).  

17. Na żądanie Inspektora Nadzoru materiały mogą być poddawane badaniom 

sprawdzającym ich jakość lub inne właściwości techniczne oraz eksploatacyjne. 

Wykonawca zapewni urządzenia, instrumenty, robociznę i materiały potrzebne do 

wykonania lub pobrania próbek oraz dostarczy wymagane próbki materiałów do 

zbadania ich jakości. 

18. Próbki wszelkich materiałów i surowców użytych do wykonania Przedmiotu Umowy 

Wykonawca dostarczy do badań na własny koszt a wyniki wszystkich badań przekaże 

Zamawiającemu. 

19. Inspektor Nadzoru może zażądać przeprowadzenia dodatkowych badań w innym 

laboratorium niż laboratorium Wykonawcy.  

20. Wykonawca poniesie koszty badań dodatkowych, jeśli wykażą one, że jakość 

materiałów lub robót nie jest zgodna z PFU, dokumentacją projektową. W przeciwnym 

wypadku koszty badań dodatkowych poniesie Zamawiający. 

§ 5 

Obowiązki i prawa Stron 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) przekazanie wszelkiej niezbędnej dokumentacji znajdującej się w jego posiadaniu, 

dotyczącej Przedmiotu Zamówienia, mogącej posłużyć do realizacji zadania, 

2) przekazanie Wykonawcy wszystkich części terenu budowy w terminie 7 dni od dnia 

skutecznego przekazania informacji do Wykonawcy o terminie rozpoczęcia robót, 

3) pełnienie nadzoru inwestorskiego nad wykonaniem Przedmiotu Umowy, w tym 

prowadzenie Dziennika budowy, 

4) dokonanie odbioru końcowego po zakończeniu realizacji Umowy, 

5) zapłata wynagrodzenia za prawidłowo wykonany Przedmiotu Umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest w szczególności do: 

1) wykonania Przedmiotu Umowy zgodnie z postanowieniami §1 ust. 3 Umowy, 

2) uzyskania uzgodnienia dokumentacji projektowej przez Zamawiającego,  

3) przestrzegania praw patentowych i licencji, 

4) udzielania wyjaśnień dotyczących dokumentacji i zawartych w niej rozwiązań, 

5) informowania Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących 

wpłynąć na jakość lub termin zakończenia jakiegokolwiek elementu dokumentacji 

projektowej i innych prac będących Przedmiotem Umowy, 

6) zagwarantowania Zamawiającemu możliwości sprawdzenia i bieżącej kontroli 

postępu prac związanych z wykonaniem dokumentacji projektowej – w tym poprzez 

przedstawianie raportów miesięcznych dotyczących postępu prac projektowych 

oraz robót, 

7) pozyskania we własnym zakresie i na własny koszt wszelkich opinii, uzgodnień oraz 

materiałów, potrzebnych do wykonania dokumentacji projektowej, w tym 

znajdujących się w zasobach odpowiednich instytucji, 

8) przekazania Zamawiającemu dokumentacji projektowej będącej Przedmiotem 

Umowy w liczbie egzemplarzy zgodnie z PFU, 

9) uzupełniania niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 7 dni, brakujących 

dokumentów celem uzyskania decyzji administracyjnych, do uzyskania których 

zobowiązany jest Wykonawca, 



10) wykonania innych czynności i prac, których wykonanie jest niezbędne dla 

prawidłowej realizacji celu Umowy, w tym nie wymienionych powyżej, a także w PFU. 

3. Wykonawca robót ma obowiązek sporządzenia na własny koszt: 

1) planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na terenie budowy oraz na terenach 

przyległych; 

2) planu zagospodarowania odpadów oraz utylizacji odpadów szkodliwych 

i niebezpiecznych powstałych w trakcie prac budowlanych o ile będzie to 

wymagane. 

4. Wykonawca powinien zapewnić kompetentne kierownictwo, wykwalifikowaną kadrę do 

prowadzenia prac projektowych oraz wykwalifikowaną siłę roboczą, odpowiednie 

surowce, materiały, sprzęt i inne urządzenia oraz wszelkie inne przedmioty i wyposażenie 

niezbędne do wykonania robót oraz usunięcia wad w sposób zapewniający osiągnięcie 

celów Umowy.  

5. Zmiana osoby kierującej pracami projektowymi oraz robotami ze strony Wykonawcy, 

w trakcie wykonywania Przedmiotu Zamówienia, dopuszczalne jest wyłącznie 

w przypadku, gdy nowy Projektant czy Kierownik Budowy/Kierownik Robót dysponują 

uprawnieniami i kwalifikacjami wymaganymi do sprawowania powierzonych mu funkcji. 

6. Wszelkie zmiany zakresu prac i robót w stosunku do PFU, dokonywane przez Wykonawcę, 

powinny być uzgadniane z Zamawiającym i uzyskać jego uprzednią pisemną 

akceptację, zgodnie z postanowieniami Umowy i obowiązującymi przepisami. 

7. Wykonawca w sposób wymagany przepisami prawa oznacza teren budowy oraz tereny 

przyległe, organizuje i wyposaża teren budowy w urządzenia niezbędne dla realizacji 

Przedmiotu Zamówienia, a po zakończeniu robót porządkuje i likwiduje zaplecze 

budowy. 

8. Wykonawca na własny koszt i ryzyko zabezpiecza teren budowy zgodnie 

z zatwierdzonym projektem czasowej organizacji ruchu na cały okres prowadzonych 

robót. 

9. Wykonawca bierze na siebie pełną odpowiedzialność za zapewnienie warunków 

bezpieczeństwa tak personelu własnego jak też osób trzecich na terenie budowy oraz 

na terenach przyległych.  

10. Wykonawca wykonuje na własny koszt wszelkie badania laboratoryjne a ich wyniki 

bieżąco przedstawia Zamawiającemu.  

11. Wykonawca przekazuje Zamawiającemu w dniu zgłoszenia gotowości do końcowego 

odbioru robót - dokumenty pozwalające na ocenę prawidłowego wykonania robót 

(w tym atesty, wyniki badań użytych materiałów itp.).  

12. Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia na każde żądanie Zamawiającego 

dokumentów poświadczających spełnienie przez Wykonawcę obowiązków określonych 

w ust. 7-10. 

13. W przypadku niespełnienia przez Wykonawcę warunków, o których mowa w ust 7-12 oraz 

14, Zamawiający ma prawo odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy w terminie 30 dni 

od upływu wyznaczonego przez Zamawiającego dodatkowego 7 dniowego terminu na 

wykonanie przedmiotowych obowiązków przez Wykonawcę.  

14. Wykonawca jest zobowiązany do zagwarantowania Zamawiającemu możliwości 

sprawdzenia i bieżącej kontroli postępu prac związanych z wykonaniem robót – 

udzielania informacji na zapytania Zamawiającego. 

15. Przed dokonaniem odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu komplet 

dokumentacji powykonawczej, co stanowić będzie warunek podpisania protokołu 

odbioru końcowego przez Zamawiającego.  

16. Wykonawca wraz z dokumentacją powykonawczą dostarczy inwentaryzację 

powykonawczą zgodnie z uzgodnieniem zawartym w PFU. Kompletna dokumentacja 

powykonawcza winna zawierać: 

1) wersję papierową oraz elektroniczną z naniesionymi zmianami; 

2) wersję elektroniczną w formacie pdf. 



17. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego, za wady dokumentacji 

projektowej zmniejszające jej wartość lub użyteczność ze względu na cel oznaczony 

w Umowie, albo wynikający z okoliczności lub przeznaczenia, a w szczególności 

odpowiada za rozwiązania dokumentacji niezgodne z parametrami ustalonymi 

w odpowiednich normach i przepisach lub nieodpowiadające wymogom określonym 

przez Zamawiającego. 

18. Wykonawca odpowiada za szkody poniesione przez Zamawiającego lub wynikłe 

z roszczeń osób trzecich z tytułu wad dokumentacji projektowej, jeżeli wady zostały 

ujawnione po upływie okresu rękojmi lub gwarancji a Zamawiający nie mógł, przy 

zachowaniu należytej staranności, wcześniej ich wykryć, w szczególności, gdy wady takie 

zostaną ujawnione w fazie realizacji robót. 

19. Dokumentacja jaka zostanie stworzona przez Wykonawcę w ramach realizacji Umowy 

zostanie przekazana Zamawiającemu w wersji elektronicznej (na nośniku cyfrowym) oraz 

w wersji papierowej w 4 egzemplarzach, w formie opisanej w Opisie Przedmiotu 

Zamówienia zawartym w PFU. Wraz z dokumentacją Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu pisemne oświadczenie zapewniając, że dokumentacja jest wykonana 

zgodnie z Umową, obowiązującymi normami i przepisami, oraz że jest ona kompletna, 

a także że obie wersje elektroniczna i papierowa są tożsame. 

20. Odbiór dokumentacji przez Zamawiającego nie oznacza jej sprawdzenia pod względem 

jakości i prawidłowości a tym samym nie ogranicza oraz nie wyłącza uprawnień 

Zamawiającego do zgłaszania wad. 

21. O stwierdzonych wadach dokumentacji przy odbiorze Zamawiający zawiadomi 

Wykonawcę niezwłocznie po ich ujawnieniu. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia 

wad w terminie wskazanym przez Zamawiającego. 

22. Odpowiedzialność Wykonawcy obejmuje odpowiedzialność materialną i prawną za 

szkody powstałe w trakcie wykonywania, a także po zakończeniu Umowy, zaistniałe po 

stronie Zamawiającego lub osób trzecich wskutek realizacji lub pozostające w związku 

z Umową. 

23. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego nieprawidłowości w wykonaniu lub 

w trakcie wykonywania Przedmiotu Zamówienia, Wykonawca zobowiązany jest do ich 

usunięcia lub zmiany sposobu wykonywania Przedmiotu Zamówienia w ciągu 7 dni od 

dnia zgłoszenia nieprawidłowości przez Zamawiającego. 

24. Wykonawca wraz z  dokumentacją powykonawczą dostarczy inwentaryzację 

powykonawczą zgodną z obowiązującymi przepisami prawa. Kompletna dokumentacja 

powykonawcza winna zawierać dokumenty niezbędne do uzyskania Decyzji na 

użytkowanie zakresu inwestycji. 

§ 6 

Prawa autorskie 

1. Wszelkie materiały stanowiące utwory w rozumieniu ustawy o prawie autorskim i prawach 

pokrewnych wykonane w ramach realizacji Przedmiotu Zamówienia, zwane dalej będą 

„Utworami”. 

2. Wykonawca gwarantuje Zamawiającemu, że realizacja Przedmiotu Zamówienia nie 

spowoduje naruszenia praw autorskich, znaków handlowych i towarowych, patentów, 

rozwiązań konstrukcyjnych, know-how i innych praw chronionych osób trzecich. 

3. Wykonawca przejmuje na siebie wszelką odpowiedzialność za roszczenia osób trzecich 

w związku z wykonaniem Przedmiotu Zamówienia, dotyczące w szczególności naruszenia 

jakichkolwiek praw autorskich, znaków handlowych i towarowych, patentów, rozwiązań 

konstrukcyjnych, know-how i innych praw chronionych osób trzecich i oświadcza, że 

w przypadku sporów i roszczeń osób trzecich, zaspokoi wszelkie uzasadnione roszczenia 

takich osób trzecich, przez co zwolni Zamawiającego z wszelkiej odpowiedzialności 

z tytułu korzystania z Utworów, w szczególności zapewniając na własny koszt zastępstwo 

procesowe Zamawiającego w postępowaniach sądowych lub arbitrażowych. 

4. Wykonawca oświadcza, że: 



1)  w dacie przekazania Utworów Zamawiającemu, Wykonawcy przysługiwać będą 

niczym nie ograniczone majątkowe prawa autorskie do Utworów oraz prawo 

własności egzemplarzy Utworów, a wszelkie wymagalne roszczenia pieniężne osób 

trzecich w związku z wykonaniem Utworów będą w całości zaspokojone; 

2) Utwory nie będą bez uprzedniej zgody Zamawiającego udostępniane publicznie ani 

w inny sposób rozpowszechniane przed datą przekazania Utworów Zamawiającemu. 

5. Z chwilą przekazania Utworów, Wykonawca przenosi na Zamawiającego bez 

ograniczenia terytorium, czasu i ilości wykorzystania, a Zamawiający nabywa całość 

autorskich praw majątkowych do Utworów, w szczególności wyłączne prawo do 

rozporządzania i korzystania z Utworów w pełnym zakresie i w jakikolwiek sposób na 

następujących polach eksploatacji: 

1) utrwalania Utworów, w tym utrwalania na materialnych nośnikach informatycznych 

(m.in. CD, DVD, taśmy magnetyczne, nośniki magnetooptyczne); 

2) zwielokrotniania Utworów każdą techniką, w tym techniką drukarską; 

3) wprowadzania Utworów do obrotu; 

4) wprowadzania Utworów do pamięci komputera; 

5) wykorzystania Utworów w sieci Internet lub innych sieciach komputerowych;  

6) publicznego wykonania lub odtwarzania Utworów; 

7) modyfikacji Utworów oraz tworzenia, rozpowszechniania i korzystania z utworów 

zależnych; 

8) wystawienie i wyświetlanie Utworów; 

9) swobodnego używania i korzystania z Utworów oraz ich pojedynczych elementów 

w zakresie promocji i reklamy, tak przez Zamawiającego jak i inne upoważnione przez 

niego podmioty; 

10) trwałego lub czasowego zwielokrotniania Utworów w całości lub części jakimikolwiek 

środkami i w jakiejkolwiek formie; 

11) rozpowszechniania, w tym użyczenia lub najmu Utworów lub jego kopii; 

12) wykorzystanie Utworu w postępowaniu oraz przy realizacji zamówienia publicznego na 

roboty, których dotyczy opracowana dokumentacja projektowa.  

6. Z chwilą przekazania Utworów, Zamawiający nabywa prawo własności egzemplarzy 

przekazanych Utworów bez dodatkowego wynagrodzenia. 

7. Wykonawca oświadcza, że przysługujące mu majątkowe prawa autorskie do Utworów 

mogą być przeniesione zgodnie z przepisami obowiązującego prawa. 

8. Zamawiającemu przysługuje prawo do przeniesienia na osoby trzecie uprawnień 

i obowiązków wynikających z Umowy.  

9. Wykonawca upoważnia niniejszym Zamawiającego do udzielania innym podmiotom 

dalszych zezwoleń na wykonywanie praw zależnych w stosunku do Utworów w zakresie 

pól eksploatacji wymienionych w ust. 5. 

10. Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do Utworów, w tym 

także prawo do korzystania z Utworów w każdym zakresie i na wszystkich polach 

eksploatacji oraz do wykonywania praw zależnych, w ramach wynagrodzenia za 

wykonanie Przedmiotu Zamówienia. 

§ 7 

Podwykonawcy 

1. Strony ustalają, że przedmiot umowy Wykonawca wykona osobiście oraz za pomocą 

podwykonawcy w zakresie zgodnym z wykazanym w ofercie, a mianowicie: 

 

1) ........................................................................................................................................... 

(zakres realizowany przez podwykonawcę) 

2) ........................................................................................................................................... 

(zakres realizowany przez podwykonawcę) 

3) ........................................................................................................................................... 



(zakres realizowany przez podwykonawcę) 

 

2. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego i osób trzecich pełną odpowiedzialność 

prawną i finansową za działania i czynności, które wykonuje przy pomocy 

podwykonawcy oraz za wszelkie szkody wynikłe z jego winy. Wobec Zamawiającego 

podwykonawcę reprezentuje Wykonawca. 

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę                

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w 

trakcie realizacji niniejszej umowy, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, 

przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę 

Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem 

umowy. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 

5. Zamawiający zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania, jeżeli: 

1) nie spełnia ona wymagań określonych w specyfikacji warunków zamówienia; 

2) przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4. 

3) zawiera postanowienia niezgodne z ust. 23 poniżej. 

6. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy 

o podwykonawstwo,  której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym 

w ust. 5, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

7. Zamawiający zgłasza pisemny sprzeciw do poświadczonej za zgodność z oryginałem 

kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 

14 dni od dnia jej otrzymania, w przypadkach, o których mowa  w ust. 5. 

8. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 7, uważa się za 

akceptację umowy przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 

terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 

mniejszej niż 0,5% wynagrodzenia, o którym mowa w § 3 ust. 1 oraz umów o 

podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy materiałów budowlanych 

niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia oraz usługi transportowe. 

10. Wyłączenia, o których mowa w ust. 9, nie dotyczą umów o podwykonawstwo o wartości 

większej niż 50.000,00 złotych brutto. 

11. W przypadku, o którym mowa w ust. 9, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 

określony w ust. 4, Zamawiający pisemnie poinformuje o tym Wykonawcę i wezwie go do 

doprowadzenia do zmiany tej umowy w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania, 

pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

12. Kopię umowy o podwykonawstwo może poświadczyć za zgodność z oryginałem 

przedkładający. 

13. Przepisy ust. 3-6 stosuje się odpowiednio do projektu zmian umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane. 

14. Przepisy ust. 4, 7, 8, 12 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane. 

15. Przepisy ust. 4, 9-12 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo, której 



przedmiotem są dostawy lub usługi. 

16. Umowa o podwykonawstwo musi być odpłatna i musi być zawarta na piśmie, pod 

rygorem nieważności.  

17. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może zmienić podwykonawcę na innego bądź z 

niego zrezygnować i realizować umowę samodzielnie, o czym pisemnie zawiadomi 

Zamawiającego. 

18. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 Prawa Zamówień 

Publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których 

mowa w art. 273 ust. 1 ustawy Pzp., Wykonawca jest obowiązany wykazać 

Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie 

spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o udzielenie 

zamówienia. 

19. Zamawiający nie zaakceptuje zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, jeżeli                            

do zawiadomienia Wykonawcy przewidzianego w ust. 17 nie będą załączone 

dokumenty, które będą potwierdzać spełnianie warunków udziału w postępowaniu 

zawartych w SWZ, a w szczególności: 

1) wykaz osób wraz z oświadczeniem, że osoby, które będą uczestniczyć w 

wykonywaniu zamówienia, posiadają wymagane uprawnienia, 

2) pisemne zobowiązanie podmiotów do oddania Wykonawcy do dyspozycji 

niezbędnych zasobów na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamówienia. 

20. Zamawiający ma prawo zażądać, aby Wykonawca uniemożliwił wykonywanie robót 

przez podwykonawcę i rozwiązał umowę z takim podwykonawcą w przypadku, jeżeli 

podwykonawca: 

1) nie przestrzega odpowiednich przepisów prawa; 

2) wykonuje roboty niezgodnie z dokumentami umowy, w szczególności nie spełnia 

wymogów dotyczących jakości lub terminowości wykonania robót. 

W tym celu Wykonawca zobowiązuje się zawierać jedynie takie umowy z 

podwykonawcami, których postanowienia uprawniają Wykonawcę do rozwiązania takiej 

umowy bez wypowiedzenia w razie zajścia przypadków określonych powyżej oraz 

dopilnować, aby takie postanowienia zostały zawarte w umowach z dalszymi 

podwykonawcami. 

21. Projekt umowy z podwykonawcą musi zawierać szczegółowy opis zakresu rzeczowego 

przewidzianego do powierzenia do realizacji przez podwykonawcę oraz wartość 

wynagrodzenia należnego podwykonawcy za dany zakres robót. 

22. Wartość wynagrodzenia wszystkich podwykonawców nie może przewyższać 

wynagrodzenia Wykonawcy określonego w § 3 niniejszej umowy.  

23. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i 

obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących 

warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i 

obowiązki wykonawcy, ukształtowane w niniejszej umowie. 

§ 8  

Rękojmia 

1. Wykonawca jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady 

Przedmiotu Umowy ujawnione w okresie 5 lat od daty odbioru końcowego Przedmiotu 

Umowy.  

2. W okresie rękojmi Zamawiający zastrzega sobie prawo do zwołania przeglądów 

wykonanych robót.  

3. Przeglądy, o których mowa w ust. 2, mogą zostać zwołane również przez Wykonawcę 

(lub przez osoby/osobę wykonujące nadzór inwestorski reprezentujący Zamawiającego). 



4. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania zobowiązań z tytułu rękojmi niezwłocznie, 

jednak nie później niż w terminie 14 dni od dnia zgłoszenia wady. 

5. Termin, o którym mowa w ust. 4, może zostać wydłużony lub skrócony przez 

Zamawiającego w  uzasadnionych przypadkach, w szczególności ze względu na 

wystąpienie obiektywnych przesłanek, w tym technologii usuwania wad, zasad wiedzy 

technicznej, warunków atmosferycznych. 

6. W przypadku opóźnienia w wykonaniu zobowiązań z tytułu rękojmi, w terminie, o którym 

mowa w ust. 4 lub 5, a także w przypadku nieprawidłowego wykonania obowiązków 

z tytułu rękojmi ciążących na Wykonawcy, Zamawiający ma prawo do zlecenia 

zastępczego ich wykonania innemu, wybranemu przez siebie wykonawcy, na koszt 

i ryzyko Wykonawcy. 

7. Koszty wykonania zastępczego pokrywa w całości Wykonawca na wezwanie 

Zamawiającego. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kosztów wykonania 

zastępczego z dowolnych należności Wykonawcy przysługujących mu od 

Zamawiającego, w tym z zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 

8. Stwierdzenie wystąpienia wad oraz ich usunięcie będzie dokonane protokolarnie.  

9. Roszczenia z tytułu rękojmi nie ograniczają jak również nie wyłączają prawa 

Zamawiającego do dochodzenia odszkodowania za szkody powstałe po stronie 

Zamawiającego na zasadach ogólnych prawa cywilnego. 

 

§ 9 

Gwarancja 

1. Wykonawca zobowiązuje się udzielić Zamawiającemu gwarancji składając 

Oświadczenie Gwarancyjne stanowiące załącznik nr 1 do Umowy.  

2. Okres gwarancji wynosi .................................. licząc od daty odbioru końcowego 

Przedmiotu Umowy. 

3. Zgodną wolą Stron ustalono, że odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu gwarancji 

obejmuje wszystkie wady, w tym w szczególności wady powstałe z przyczyn tkwiących 

w rzeczach składających się na Przedmiot Umowy tj. dokumentację, roboty budowlane, 

zamontowane materiał i urządzenia. 

4. Szczegółowe warunki gwarancji zostały określone w Załączniku nr 1 – karcie 

gwarancyjnej, którą Wykonawca wyda Zamawiającemu w dniu odbioru końcowego. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wydania Zamawiającemu, niezależnie od złożonego 

oświadczenia gwarancyjnego, w dacie odbioru końcowego wszelkich innych 

dokumentów gwarancyjnych pochodzących od osób trzecich, zapewniając ich 

prawidłowość i zgodność ze stanem faktycznym oraz prawnym a także całkowitą ich 

zgodność z zakresem zobowiązań gwarancyjnych Wykonawcy określonych Umową. 

6. Zamawiający może dochodzić roszczeń z gwarancji także po upływie okresu gwarancji, 

jeżeli przed upływem tego terminu ujawnił wadę i zgłosił jej istnienie Wykonawcy. 

7. Wykonawca oświadcza i z mocy niniejszej umowy zapewnia, że udzielenie gwarancji nie 

wyłącza, nie ogranicza ani też nie zawiesza uprawnień Zamawiającego z tytułu 

udzielonej rękojmi za wady. 

§ 10 

Ubezpieczenie 

1. Od dnia protokolarnego przekazania terenu budowy odpowiedzialność cywilną za 

szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób 

trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem 

pojazdów mechanicznych, ponosi Wykonawca robót. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie 

prowadzonej działalności gospodarczej. 

3. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności odpowiedzialność cywilna obejmujące swym 



zakresem co najmniej szkody poniesione przez pracowników i osoby trzecie w wyniku 

śmierci, uszkodzenia ciała, rozstroju zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku utraty, 

zniszczenia lub uszkodzenia mienia własnego lub osób trzecich, a także szkody 

spowodowane błędami (szkoda rzeczowa), powstałe w związku z wykonywaniem robót 

budowlanych i innych prac objętych przedmiotem Umowy, w tym ruchem pojazdów 

mechanicznych. 

4. Wykonawca zobowiązuje się do indywidualnego ubezpieczenia budowy i robót z tytułu 

szkód, które mogą zaistnieć w związku z określonymi zdarzeniami losowymi (np. CAR, EAR 

lub CWAR) na sumę ubezpieczenia nie niższą niż cena ofertowa brutto, oraz do 

ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 

gospodarczej w wysokości minimum 1000 000,00 zł. 

5. Ubezpieczeniu podlegają w szczególności: 

1)  roboty oraz wszelkie mienie ruchome związane bezpośrednio z wykonaniem robót – 

od ognia, huraganu i innych zdarzeń losowych, 

2)  odpowiedzialność cywilna obejmujące swym zakresem co najmniej szkody poniesione 

przez pracowników i osoby trzecie w wyniku śmierci, uszkodzenia ciała, rozstroju 

zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia 

własnego lub osób trzecich, a także szkody spowodowane błędami (szkoda 

rzeczowa), powstałe w związku z wykonywaniem robót budowlanych i innych prac 

objętych przedmiotem Umowy, w tym ruchem pojazdów mechanicznych. 

6. Koszt Umowy lub umów, o których mowa w ust. 2, 3 i 4, w szczególności składki 

ubezpieczeniowe, pokrywa w całości Wykonawca. 

7. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu dokumenty potwierdzające zawarcie Umowy 

ubezpieczenia, w tym w szczególności kopię Umowy i polisy ubezpieczenia, nie później niż 

do dnia przekazania terenu budowy. W przypadku uchybienia przedmiotowemu 

obowiązkowi Zamawiający ma prawo wstrzymać się z przekazaniem terenu budowy do 

czasu ich przedłożenia, co nie powoduje wstrzymania biegu terminów umownych w 

zakresie wykonania Umowy przez Wykonawcę. 

8. W razie wydłużenia czasu realizacji Umowy, Wykonawca  zobowiązuje  się  do 

stosownego przedłużenia ubezpieczenia, przedstawiając Zamawiającemu dokumenty 

potwierdzające zawarcie Umowy ubezpieczenia, w tym w szczególności kopię Umowy i 

polisy ubezpieczenia, na co najmniej miesiąc przed wygaśnięciem poprzedniej Umowy. 

W przypadku nie dokonania i nie przedłożenia przez Wykonawcę odnośnego 

ubezpieczenia w w/w terminie, Zamawiający w imieniu i na rzecz Wykonawcy na jego 

koszt dokona stosownego ubezpieczenia w zakresie określonym w ust. 2, 3 i 4, a 

poniesiony koszt potrąci z należności wynikających z najbliższej faktury wystawionej przez 

Wykonawcę. 

9. Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunków ubezpieczenia na 

niekorzyść Zamawiającego bez uprzedniej zgody Zamawiającego. 

 

§11 

Kary umowne 

1. Wykonawca z  tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy zapłaci 

Zamawiającemu kary umowne: 

1) za zwłokę w przedstawieniu koncepcji w terminie wskazanym w  § 2 ust.2 w wysokości 

0,05 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 3 ust. 1 pkt 1, za każdy 

dzień zwłoki. Naliczenie niniejszej kary wyłącza możliwość naliczenia kary z punktu 2 za 

ten sam czas zwłoki; 

2) za zwłokę w wykonaniu dokumentacji projektowej w terminie określonym § 2 ust.1 

umowy w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 3 ust. 1 

pkt 1 za każdy dzień zwłoki; 



3) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które 

odpowiedzialność ponosi Wykonawca - w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego 

brutto za przedmiot umowy,  o którym mowa w § 3 ust.1 pkt 1. 

4) za zwłokę w wykonaniu robót budowlanych - w wysokości 0,5 % wynagrodzenia 

brutto, określonego w § 3 ust.1 pkt 1, za każdy dzień zwłoki, (termin zakończenia robót 

określono w § 2 ust. 3 niniejszej umowy), 

5) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rękojmi w wysokości 

0,5 % wynagrodzenia brutto, określonego w § 3 ust.1 pkt 1, za każdy dzień zwłoki 

liczony od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

6) w każdym przypadku braku zapłaty należnego wynagrodzenia podwykonawcom lub 

dalszym podwykonawcom – w wysokości 10% niezapłaconej należności, 

7) w każdym przypadku nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 

podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom – w wysokości 0,1% niezapłaconej 

należności za każdy dzień zwłoki, 

8) w każdym przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu do zaakceptowania projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu 

jej zmiany – w wysokości 2000,00 złotych brutto za każdy stwierdzony przypadek 

nieprzedłożenia Zamawiającemu do zaakceptowania projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, 

9) w każdym przypadku nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 

umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany – w wysokości 2000,00 złotych brutto za 

każdy stwierdzony przypadek nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z 

oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, 

10) w każdym przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu 

zapłaty – w wysokości 0,1 % wartości brutto tej umowy, za każdy dzień zwłoki od 

upływu terminu, o którym mowa w § 7 ust. 11, 

11) w każdym przypadku niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w § 14 ust.1 – w 

wysokości po 500,00 złotych za każdy dzień roboczy, w którym osoba niezatrudniona 

przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę wykonywała 

czynności wymienione w Rozdziale IV, pkt 9. SWZ (kara może być nakładana 

wielokrotnie wobec tej samej osoby, jeżeli Zamawiający podczas kolejnej kontroli 

stwierdzi, że nie jest ona zatrudniona na podstawie umowy o pracę), 

12) za opóźnienie w dostarczeniu dokumentów, o których mowa w § 16 ust. 4 – 

w wysokości po 500,00 złotych za każdy dzień zwłoki liczonej od terminu, o którym 

mowa w § 16 ust. 4 umowy, 

13) za uniemożliwienie Zamawiającemu kontroli przez Wykonawcę prawa, o którym 

mowa w § 14 ust. 6 umowy, w wysokości 3000,00 zł za każde uniemożliwienie 

przeprowadzenia takiej kontroli. 

14) jeżeli Wykonawca powierzy wykonywanie czynności innej osobie niż osoba Kierownika 

Budowy/Kierownika robót lub innej osobie niż wskazana w ofercie do projektowania, 

bez zgody Zamawiającego, niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, o 

których mowa w § 4 – w wysokości  5000,00 zł za każde takie powierzenie, 

15) za zwłokę w dostarczeniu dokumentów, o których mowa w § 10 ust. 7 w wysokości 

1000zł. 

16) za zwłokę w przedłużeniu Zamawiającemu w terminie 14 dni od zawarcia Umowy 

harmonogramu rzeczowo-finansowego - kara umowna w wysokości 200,00 PLN za 

każdy  dzień zwłoki,  

17) za zwłokę we wprowadzeniu uwag Zamawiającego do przedłożonego 

harmonogramu rzeczowo-finansowego lub jego aktualizacji – kara umowna 

w wysokości 200,00 PLN za każdy dzień zwłoki. 



2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy przez 

Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający – w wysokości 

10 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust.1 pkt 1, za wyjątkiem 

wystąpienia sytuacji przedstawionej w art. 456 Prawa Zamówień Publicznych (t.j. Dz. U. z 

2022r. poz. 1710 z późn. zm.) oraz § 12 ust. 1 pkt 3 poniżej. 

3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, którą mogą dochodzić strony umowy nie 

może przekroczyć 20% wartości wynagrodzenia umownego brutto. 

4. Strony mają prawo dochodzić odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonej 

kary na zasadach ogólnych określonych przepisami Kodeksu Cywilnego. 

5. Wykonawca wyraża zgodę na zapłatę kar umownych w drodze potrącenia z 

przysługujących mu należności. 

 

§ 12 

Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął wykonywania przedmiotu 

umowy w terminie 30 dni od daty podpisania umowy, pomimo wezwania 

Zamawiającego złożonego na piśmie, 

2) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu 

umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 15 dni, 

3) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży                         

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 

4) Wykonawca realizuje przedmiot zamówienia w sposób niezgodny z niniejszą umową, 

dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami 

Zamawiającego, z zastrzeżeniem ust. 7 poniżej.  

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający zawiadomi 

Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie będzie 

mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

Odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 

powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie 

wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

4. W przypadku odstąpienia w całości lub w części od Umowy na etapie wykonywania prac 

projektowych, Strony obciążają następujące obowiązki szczegółowe: 

1) w ciągu 5 dni roboczych od daty odstąpienia Wykonawca sporządzi zestawienie 

zawierające wykaz i określenie stopnia zaawansowania poszczególnych 

opracowań projektowych wraz z określeniem wartości wykonanych opracowań 

według stanu na dzień odstąpienia i przedłoży je do Zamawiającego. 

2) w terminie 14 dni roboczych od daty przedłożenia zestawienia, o którym mowa 

powyżej Zamawiający przy udziale Wykonawcy dokona sprawdzenia zgodności 

zestawienia ze stanem faktycznym, sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji 

dokumentacji i opracowań projektowych, ich zaawansowanie rzeczowego wraz z 

zestawieniem należnego wynagrodzenia oraz określi, które opracowanie 

przejmuje. W przypadku odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie 

Wykonawcy – Zamawiający nie jest zobowiązany do przyjęcia dokumentacji 

zaawansowanych rzeczowo poniżej 75%. Ww. protokół inwentaryzacji uznawany 

będzie za protokół zdawczo – odbiorczy i po wypełnieniu jego zapisów i 

dostarczeniu opracowań projektowych Zamawiającemu, stanowi podstawę do 

wystawienia faktury. 



5. W przypadku odstąpienia od Umowy, w ramach wynagrodzenia lub jego części, o którym 

mowa w § 3 ust. 1 Umowy, Zamawiający nabywa majątkowe prawa autorskie i prawa 

zależne oraz zgodę na wykonywanie praw osobistych w zakresie określonym w § 6 Umowy 

do wszystkich utworów wytworzonych przez Wykonawcę w ramach realizacji przedmiotu 

Umowy do dnia odstąpienia od Umowy. 

6. W wypadku odstąpienia od umowy na etapie wykonywania robót budowlanych 

Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych, 

jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada,  

3) W terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2 powyżej, Wykonawca 

przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w 

toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień 

odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do 

wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę, 

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz 

przejęcia od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do 

zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

7. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z 

umową Zamawiający wezwie go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczy 

mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu 

Zamawiający może od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie 

przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

 

§ 13 

Cesja 

Bez uprzedniej, pisemnej zgody Zamawiającego, Wykonawca nie może dokonać cesji lub 

innych czynności rozporządzających lub zobowiązujących, których przedmiotem są prawa 

lub zobowiązania określone Umową lub wynikające z Umowy, w szczególności zawarcia 

umowy faktoringu. 

§ 14 

Warunki zatrudnienia 

1. Wykonawca lub Podwykonawca, zgodnie z treścią złożonej oferty, zobowiązuje się do 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę  w rozumieniu ustawy z dnia 29 czerwca 1974 r. 

- Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1510 z późn. zm.) osób wykonujących wskazane 

poniżej czynności w trakcie realizacji zamówienia, tj: czynności polegające na faktycznym 

wykonywaniu robót budowlanych, instalacyjnych. 

2. Wykonawca zobowiązany jest utrzymać w/w poziom zatrudnienia przez cały okres 

realizacji zamówienia. 

3. W przypadku rozwiązania umowy z pracownikiem Wykonawca obowiązany jest zatrudnić 

w jego miejsce inną osobę, spełniającą kryterium zatrudnienia. 

4. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 

kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

czynności w zakresie realizacji zamówienia tj. do żądania złożenia przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę w terminie określonym przez Zamawiającego: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 



2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podsta-

wie umowy o pracę, 

3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pra-

cownika, 

4) innych dokumentów, 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia 

na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 

pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków 

pracownika. 

5. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanego 

przez Zamawiającego oświadczenia/dokumentu, o których mowa w ust. 4, w celu 

potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez wykonawcę lub 

podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 

wskazane w ust. 1 czynności. 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli, także na miejscu 

wykonywania robót, na każdym etapie realizacji, w celu zweryfikowania wymogu 

zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. 

7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 

Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 

kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

 

§ 15 

Zmiany  postanowień umowy 

1. Wszelkie zmiany, jakie strony chciałyby wprowadzić do ustaleń wynikających z niniejszej 

umowy, wymagają formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem nieważności takich 

zmian. 

2. Oprócz przypadków, o których mowa w art. 455 ustawy – Prawo zamówień publicznych, 

Zamawiający dopuszcza możliwość wprowadzania zmiany umowy w stosunku do treści 

oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku zaistnienia 

okoliczności niemożliwych do przewidzenia w chwili zawierania umowy lub w przypadku 

wystąpienia którejkolwiek z następujących okoliczności: 

1)  przedłużenie terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 3, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia przerwy w wykonywaniu robót budowlanych 

spowodowanej wyjątkowo niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi 

uniemożliwiającymi prowadzenie robót zgodnie ze Specyfikacją techniczną 

wykonania i odbioru robót, w szczególności mogących spowodować zniszczenie 

robót lub powodujących konieczność ich wstrzymania ze względu na konieczność 

zachowania wymogów stosowanych technologii, np.: temperatura, wilgotność 

powietrza (fakt ten musi być potwierdzony pisemnie przez Inspektora nadzoru 

inwestorskiego/Przedstawiciela inwestora), 

2)  przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 i 3, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia okoliczności siły wyższej, przez którą należy 

rozumieć zdarzenia niezależne od żadnej ze stron, zewnętrzne, niemożliwe do 

zapobieżenia, które nastąpiło po dniu wejścia w życie umowy, w szczególności: wojny, 

akty terroryzmu, klęski żywiołowe, strajki oraz akty władzy i administracji publicznej, 

przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, 

odpowiadającą okresowi występowania okoliczności siły wyższej, 



3)  przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 3, może 

nastąpić w przypadku skierowania przez Zamawiającego do Wykonawcy pisemnego 

żądania wstrzymania robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia lub 

wydania zakazu prowadzenia robót budowlanych, stanowiących przedmiot 

zamówienia przez organ administracji publicznej, o ile żądanie lub wydanie zakazu nie 

nastąpiło z przyczyn za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, przy czym 

przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą 

okresowi na jaki Wykonawcy nakazano wstrzymanie robót budowlanych lub zakazano 

prowadzenie robót budowlanych, 

4)   przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 3, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia kolizji z sieciami zewnętrznymi lub instalacjami 

nieujawnionymi w dokumentacji projektowej, przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną Wykonawcy na usunięcie kolizji z sieciami 

zewnętrznymi lub instalacjami nieujawnionymi w dokumentacji projektowej – o ile 

usunięcie kolizji wymagać będzie przedłużenia terminu realizacji; 

5)   przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 i 3, może 

nastąpić w przypadku wystąpienia konieczności wprowadzenia w dokumentacji 

projektowej, zmian, powodujących wstrzymanie lub przerwanie robót budowlanych, 

stanowiących przedmiot zamówienia, przy czym przedłużenie terminu realizacji 

zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną do wprowadzenia zmian w dokumentacji 

projektowej oraz do przeprowadzenia uzgodnień (ustaleń) z właściwymi organami, 

uzyskania opinii właściwych organów oraz wydania decyzji przez właściwe organy, 

przy czym wprowadzenie w dokumentacji projektowej zmian nie może skutkować 

zwiększeniem (zmianą) zakresu świadczenia Wykonawcy zawartego w ofercie oraz 

zwiększeniem wynagrodzenia Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, 

6)   przedłużenia terminu wykonania w zakresie niezbędnym wynikającym z konieczności 

wykonania robót dodatkowych, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo 

zamówień publicznych, 

7)   wykonania przez Wykonawcę robót dodatkowych, przy których Zamawiający 

dopuszcza dodatkowe wynagrodzenie, opisane w § 3 ust. 15 umowy, 

8)   zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym 

bezpośredni wpływ na realizację przedmiotu zamówienia lub świadczenia stron 

umowy, 

9)   w przypadku zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na którego zasoby 

wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ustawy – Prawo 

zamówień publicznych w celu wykazania spełniania warunków udziału w 

postępowaniu, o których mowa w art. 273 ust. 1 ustawy – Prawo zamówień 

publicznych. W takim przypadku Wykonawca jest obowiązany wykazać 

Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie 

spełnia warunki udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 273 ust. 1 ustawy –

Prawo zamówień publicznych, w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie 

postępowania o udzielenie zamówienia, poprzez przedstawienie w tym celu 

odpowiednich dokumentów, potwierdzających spełnianie warunków udziału w 

postępowaniu, 

10)  przedłużenia terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 2 ust. 1 i 3, może 

nastąpić w przypadku gdy wykonanie danej części zamówienia w określonym 

pierwotnie terminie nie leży w interesie Zamawiającego, 

11) zmian zasad płatności, w szczególności w zakresie dostosowania transz płatności do 

harmonogramu rzeczowo-finansowego w związku z jego zmianą, wprowadzenia 

dodatkowej transzy w przypadku wystąpienia robót dodatkowych lub zamiennych, w 



przypadku zwiększenia udziału własnego w płatnościach za realizację inwestycji 

realizowanej z Rządowego Funduszu Polski Ład: Program Inwestycji Strategicznych lub 

w przypadku zmian w ww. programie w tym w zakresie ilości wypłaty transz 

dofinansowania.   

3.  Zawarcie aneksu, którego postanowienia przewidują wydłużenie terminu realizacji 

zamówienia jest uzależnione od odpowiedniego przedłużenia przez Wykonawcę okresu 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy oraz zabezpieczenia wniesionego na 

okoliczność usunięcia wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rękojmi za wady (w 

przypadku gdy zabezpieczenie wniesione zostało w innej formie niż pieniężna). 

4.  Z wnioskiem o zmianę umowy może wystąpić zarówno Wykonawca, jak i Zamawiający. 

5.  Wynagrodzenie wykonawcy może ulec zmianie w przypadku zmiany obowiązującej stawki 

VAT na roboty będące przedmiotem umowy. 

6. Zamawiający przewiduje także możliwość wprowadzenia zmian do umowy w przypadku 

gdy: 

1)  konieczność ich wprowadzenia będzie następstwem zmian wytycznych lub zaleceń 

instytucji, która przyznała środki na sfinansowanie zamówienia, 

2) zmiany będą następstwem działania organów administracji, 

3) wprowadzone zmiany będą korzystne dla Zamawiającego, w szczególności w sytuacji 

złożenia przez Wykonawcę propozycji, które przyśpieszą ukończenie robót, poprawią 

sprawność lub jakość robót lub w inny sposób dostarczą Zamawiającemu pożytku. 

7. Zamawiający przewiduje możliwość wykonania robót zamiennych lub zastosowania 

materiałów zamiennych, jeżeli jest to uzasadnione ze względów technologicznych lub 

innych ważnych względów – np. z konieczności usunięcia wad ukrytych dokumentacji 

projektowej zapobiegających powstaniu wad przedmiotu umowy lub wprowadzenia 

nowych korzystnych rozwiązań, które nie wykraczają poza zakres przedmiotu zamówienia. 

Wykonawca może zastosować materiały zamienne lub wykonać roboty zamienne jedynie 

po zatwierdzeniu bezpośrednio przez Zamawiającego i zaopiniowaniu przez Inspektora 

nadzoru inwestorskiego. Roboty/materiały zamienne zostaną wyłączone z rozliczenia 

ryczałtowego, a ich rozliczenie odbędzie się na podstawie kosztorysu różnicowego 

sporządzonego z uwzględnieniem stawek cenowych zastosowanych w pomocniczym 

kosztorysie ofertowym Wykonawcy. Wykonywanie robót zamiennych/zastosowanie 

materiałów zamiennych jest możliwe jedynie po zawarciu stosownego aneksu do umowy 

opisującego roboty/materiały zamienne oraz uwzględniającego zmianę wynagrodzenia z 

tego tytułu. 

 

§ 16 

Zabezpieczenie 

1. Wykonawca przed zawarciem Umowy celem zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy wniósł zabezpieczenie w wysokości 5% wartości umowy brutto, tj. w kwocie 

....................................................................... PLN (słownie: ............................................................. 

złotych) w formie ........................................................................................................... 

2. Zwrot zabezpieczenia należytego wykonania umowy nastąpi: 

1) co do 70 % wartości zabezpieczenia w terminie 30 dni od daty obustronnie 

podpisanego protokołu odbioru końcowego Przedmiotu Zamówienia; 

2) co do 30% wartości zabezpieczenia nie później niż w 15 dniu po upływie okresu 

rękojmi za wady lub gwarancji. 

3. W przypadku, gdy Przedmiot zamówienia nie jest wykonywany w terminach określonych 

Umową lub nie został wykonany prawidłowo skutkiem czego nie został sporządzony 

protokół odbioru końcowego lub ostatecznego, w terminie ważności takiego 

zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w pieniądzu Wykonawca, najpóźniej na 5 

dni roboczych przed upływem ważności zabezpieczenia zobowiązany jest przedłużyć 



obowiązujące zabezpieczenie prawidłowego wykonania umowy lub przedłożyć nowe 

zabezpieczenie, lub wpłacić pełną kwotę zabezpieczenia na konto Zamawiającego na 

okres niezbędny do zakończenia umowy i podpisania protokołu odbioru. 

 

§ 17 

Klauzule Waloryzacja 

1. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości całkowitego wynagrodzenia okre-

ślonego w § 3 ust. 1 Umowy w następujących przypadkach:  

1) zmiany stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego,  

2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej 

stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002 r. o mi-

nimalnym wynagrodzeniu za pracę,  

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotne-

mu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub ubezpieczenie zdro-

wotne,  

4) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, 

o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapi-

tałowych (Dz. U. z 2023r. poz. 46),  

5) zmiana umownego wynagrodzenia – o nie więcej niż 5% całkowitego wynagrodzenia 

umownego określonego w § 3 ust. 1 pkt 1 niniejszej umowy w przypadku zmiany ceny 

materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, przy uwzględnieniu jed-

nocześnie warunków: 

– początkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia jest dzień zawarcia ni-

niejszej  umowy, 

– zmiana wynagrodzenia nastąpi procentowo o wartość procentową ustaloną na 

podstawie zmiany średniej ceny publikowanej w wydawnictwie Sekocenbud na 

czas wnioskowania o zmianę w stosunku do średniej ceny publikowanej w wy-

dawnictwie Sekocenbud w kwartale, w którym zawarta została niniejsza umowa,  

– gdy wahania cen materiałów lub kosztów przekroczą 20%,   

– dokonywana maksymalnie jeden raz w półroczu, 

– zmiana ceny materiałów lub kosztów wpływa na koszt wykonania zamówienia.  

2. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 1 niniejszego paragrafu Wyko-

nawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w za-

kresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmie-

niających stawkę podatku od towarów i usług. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące 

uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany stawki podatku od towa-

rów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po 

zmianie Umowy.  

3. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 2 niniejszego paragrafu Wyko-

nawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w za-

kresie płatności wynikających z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmie-

niających wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej 

stawki godzinowej. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i 

wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego 

Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać 

związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany 

minimalnego wynagrodzenia za pracę albo stawki godzinowej na kalkulację wynagro-

dzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które 

Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem wysokości płacy minimal-

nej lub stawki godzinowej. Zamawiający oświadcza, iż nie będzie akceptował kosztów 



wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom Wykonawcy, które nie są ko-

nieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia za pra-

cę/stawki godzinowe, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie 

przewyższającej wysokość płacy minimalnej/stawki godzinowej.  

4. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu 

Wykonawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w 

zakresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania 

ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości składki na 

ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne bądź zmianie zasad gromadzenia i wysokości 

wpłat do pracowniczych planów kapitałowych. Wniosek powinien zawierać wyczerpują-

ce uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwo-

ty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowią-

zuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a 

wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust. 1 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu na kal-

kulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji 

Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których 

mowa w ust 1 pkt 3 lub 4 niniejszego paragrafu.  

5. Maksymalna łączna wartość zmian wynagrodzenia o których mowa w ust. 1 pkt 1-4 jaką 

dopuszcza Zamawiający wynosi 5% wartości umownej brutto. 

6. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt 5 niniejszego paragrafu Wyko-

nawca jest uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w za-

kresie płatności wynikających z faktur wystawionych po zmianie ceny materiałów lub kosz-

tów związanych z realizacją zamówienia. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uza-

sadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wy-

nagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy.  

7. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zgodnie z ust. 1 pkt 5, zobowiąza-

ny jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umo-

wę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zo-

bowiązania podwykonawcy, jeżeli przedmiotem umowy są roboty budowlane lub usługi i 

okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy.  

8. Zmiana Umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 1 obej-

mować będzie wyłącznie płatności za prace, których w dniu złożenia wniosku o zmianę 

jeszcze nie wykonano.  

9. Obowiązek wykazania wpływu zmian, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu na 

zmianę wynagrodzenia należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany 

Umowy przez Zamawiającego.  

10. Przez maksymalną wartość zmiany, o której mowa w ust. 5 i ust. 1 pkt. 5 niniejszego para-

grafu należy rozumieć wartość wzrostu lub spadku wynagrodzenia Wykonawcy wynika-

jącą z waloryzacji.  

§ 18 

Postanowienia końcowe 

1. W przypadku powstania sporu związanego z zawarciem, z obowiązywaniem, z wykładnią 

lub wykonaniem niniejszej umowy (roszczenia cywilnoprawne), Strony w pierwszej kolejno-

ści podejmą negocjacje pojednawcze w celu rozwiązania tego sporu. W szczególności 

Strony zobowiązują się do poddania ewentualnych sporów mediacjom przed Sądem Po-

lubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, wybranym mediatorem 

lub osobą prowadzącą inne polubowne rozwiązanie sporu.  

2. Do czasu zakończenia negocjacji określonych w ust. 1, żadna ze Stron nie skieruje sprawy 

na drogę postępowania sądowego, chyba że będzie to niezbędne dla zachowania ter-

minu do dochodzenia roszczenia, wynikającego z przepisów prawa.  



3. W razie bezskutecznego zakończenia negocjacji pojednawczych, właściwym w spra-

wach, o których mowa w ust. 1, jest sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.  

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy prawa powszechnie 

obowiązującego, w szczególności: ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień pu-

blicznych, ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz Kodeksu cywilnego, o ile 

przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej. 

5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach jeden egzemplarz dla 

Wykonawcy, dwa dla Zamawiającego. 

 

 

ZAMAWIAJĄCY WYKONAWCA 

 

 

           ....................................................                                   ..................................................... 

   

   

 

  KONTRASYGNATA  SKARBNIKA 
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KARTA GWARANCJI JAKOŚCI OBIEKTU / WYKONANYCH 

ROBÓT I UŻYTYCH MATERIAŁÓW 

 

 

Sporządzona w dniu ……………..…………… 

1. Zamawiający: ………..……………….. 

2. Wykonawca: ………………………….. 

3. Umowa nr: ……………….…………… 

4. Przedmiot umowy: ……………………………………………………………………………. 

5. Charakterystyka techniczna przedmiotu umowy: (np. Kubatura, parametry techniczne, 

inne dane techniczne) ……………………………………………………………………………….. 

6. Data podpisania protokołu odbioru końcowego: …………………………………………..…. 

7. W okresie gwarancji, Zamawiający obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na 

piśmie (pismo, fax., email) o wykryciu wady (podając rodzaj wady i ewentualną 

przyczynę). 

8. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

9. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 

rękojmi. 

10. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie określonym w pkt 11.7 na ich usunięcie, 

to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. W 

tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z 

zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego wykonania umowy. 

11. Warunki Gwarancji Jakości: 

11.1.  Wykonawca oświadcza, że przedmiot umowy został wykonany zgodnie z 

podpisaną Umową, wiedzą techniczną, przekazaną dokumentacją, Polskimi 

Normami, warunkami dozoru technicznego oraz odpowiednimi 

obowiązującymi przepisami; 

11.2.  Wykonawca udziela Zamawiającemu Gwarancji Jakości na wykonany 

Przedmiot zamówienia obiektu / roboty i użyte materiały oraz maszyny i 

urządzenia z okresem ważności …………………………… licząc od dnia 

podpisania protokołu odbioru końcowego przedmiotu umowy; 

11.3.   Z tytułu Gwarancji Jakości Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszystkie 

wady /usterki obiektu/ robót i użytych materiałów, w szczególności 

zmniejszające wartość użytkową, techniczną lub estetyczną; 

11.4.  Wykonawca odpowiada wobec Zamawiającego z tytułu niniejszej Karty 

Gwarancyjnej za cały przedmiot umowy, w tym także za części realizowane 

przez podwykonawców ; 

11.5. W okresie ważności Gwarancji Jakości Wykonawca obowiązany jest do 

nieodpłatnego usuwania wad ujawnionych po odbiorze końcowym; 

11.6. Usuwanie wad będzie następować poprzez naprawę (w szczególności 

poprawienie wadliwie wykonanych robót) lub wymianę (w szczególności 

wymianę użytych wadliwych materiałów), w zależności od decyzji 

Zamawiającego, usprawiedliwionej charakterem wady; 

11.7.  Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego usunięcia zgłoszonych wad  

w terminach wyznaczonych przez Zamawiającego, natomiast jeżeli usunięcie 

wad ze względów technicznych (szczególnie uciążliwych) nie jest możliwe w 



tym okresie – niezwłocznie po ustąpieniu przeszkody po uzgodnieniu terminu z 

Zamawiającym, przy czym przyjmuje się że: 

a) jeśli wada uniemożliwia zgodne z obowiązującymi przepisami 

użytkowanie obiektu lub stanowi ona zagrożenie dla życia i zdrowia – 

natychmiast, wady związane z awarią będą usuwane w 48 godz. od 

daty zgłoszenia awarii, 

b) wszelkie wady nie wymagające wymiany (naprawy) elementu lub 

urządzenia do 7 dni od daty zgłoszenia, 

c) wszelkie wady wymagające wymiany (naprawy) elementu lub 

urządzenia w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty zgłoszenia, 

d) w pozostałych przypadkach, w terminie uzgodnionym w protokole 

spisanym przy udziale obu stron, lub po wyznaczeniu terminu przez 

Zamawiającego. 

e) Jeżeli usunięcie wady nie będzie możliwe we wskazanych terminach, 

Wykonawca wystąpi z wnioskiem o jego przedłużenie z podaniem 

przyczyn zmiany tego terminu, przy czym Wykonawca dołoży 

najwyższej staranności, aby usunąć wady w możliwie najkrótszym 

terminie. 

f) usunięcie WAD/USTEREK powinno być potwierdzone przez obie strony 

protokołem / notatką. 

11.8.   W przypadku ujawnienia się w okresie gwarancyjnym wady, okres gwarancji 

jakości zostaje przedłużony o okres od momentu zgłoszenia wady do 

momentu jej skutecznego usunięcia, a w przypadkach wymiany urządzeń 

bądź elementów okres gwarancji jakości dla tych usuniętych wad biegnie od 

nowa od daty usunięcia wady. 

11.9. W przypadku usunięcia przez Wykonawcę istotnej wady, lub wykonania 

wadliwej części robót budowlanych na nowo, termin gwarancji biegnie od 

chwili wykonania tych robót budowlanych lub usunięcia wad. W innych 

przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas, w ciągu którego 

wskutek wady przedmiotu objętego gwarancją Zamawiający z gwarancji nie 

mógł korzystać.; 

11.10.  Okres ważności Gwarancji Jakości ulega zawsze przedłużeniu o czas, w ciągu 

którego wskutek nieusuniętej wady utrudnione było korzystanie z przedmiotu 

umowy; 

11.11. Wykonawca jest zwolniony z odpowiedzialności z tytułu niniejszej Gwarancji 

jeżeli wykaże, iż: 

a) wady powstały na skutek działań wojennych lub klęski żywiołowej, 

b) wady spowodowane zostały niezgodnym z przeznaczeniem 

przedmiotu umowy korzystaniem z tego Przedmiotu przez użytkownika 

lub osoby trzecie. 

11.12. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował  

w czasie usuwania wad, awarii; 

11.13. W okresie gwarancji jakości Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego 

zawiadomienia Zamawiającego w terminie 7 dni o: 

1) zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy, 

2) zmianie osób reprezentujących Wykonawcę, 

3) złożeniu wniosku o ogłoszeniu upadłości, 

4) wszczęciu postępowania upadłościowego, 

5) ogłoszeniu swojej likwidacji, 

6) zawieszeniu działalności. 



12. Wszelkie zmiany niniejszej Karty Gwarancyjnej wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności. 

13. Udzielenie niniejszej Gwarancji Jakości pozostaje bez wpływu na uprawnienia 

Zamawiającego wynikające z rękojmi uregulowanej w kodeksie cywilnym.  

 

Wykonawca: 

 

…………………………………… 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obowiązek zapewnienia dostępności w umowach i zamówieniach 

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szcze-

gólnymi potrzebami (Dz.U. 2020 poz.1062), dalej u.z.d. nakłada na podmioty 

publiczne obowiązek uwzględniania dostępności w przypadku gdy zawierają 

one umowę na realizację zadań lub zamówień publicznych. 

Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy (który wchodzi w życie 5 września br.) w przy-

padku zlecania lub powierzania, na podstawie umowy, realizacji zadań pu-

blicznych finansowanych z udziałem środków publicznych lub udzielania za-

mówień publicznych podmiotom innym niż podmioty publiczne, podmiot pu-

bliczny jest obowiązany do określenia w treści umowy (a uprzednio także w 

opisie przedmiotu zamówienia) warunków służących zapewnieniu dostępno-

ści osobom ze szczególnymi potrzebami w zakresie tych zadań publicznych 

lub zamówień publicznych, z uwzględnieniem minimalnych wymagań, w za-

kresie dostępności architektonicznej, dostępności cyfrowej i dostępności in-

formacyjno-komunikacyjnej, o których mowa w art. 6 u.z.d., którego pełna 

treść poniżej: 

Minimalne wymagania służące zapewnieniu dostępności osobom ze szcze-

gólnymi potrzebami obejmują: 

1. w zakresie dostępności architektonicznej: 

a. zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych prze-

strzeni komunikacyjnych budynków, 

b. instalację urządzeń lub zastosowanie środków technicznych i 

rozwiązań architektonicznych w budynku, które umożliwiają dostęp 

do wszystkich pomieszczeń, z wyłączeniem pomieszczeń technicz-

nych, 

c. zapewnienie informacji na temat rozkładu pomieszczeń w bu-

dynku, co najmniej w sposób wizualny i dotykowy lub głosowy, 

d. zapewnienie wstępu do budynku osobie korzystającej z psa asy-

stującego, o którym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 

1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób 

niepełnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426, 568 i 875), 



e. zapewnienie osobom ze szczególnymi potrzebami możliwości 

ewakuacji lub ich uratowania w inny sposób; 

2. w zakresie dostępności cyfrowej - wymagania określone w ustawie z 

dnia 4 kwietnia 2019 r. o dostępności cyfrowej stron internetowych i aplika-

cji mobilnych podmiotów publicznych; 

3. w zakresie dostępności informacyjno-komunikacyjnej: 

a. obsługę z wykorzystaniem środków wspierających komunikowa-

nie się, o których mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. 

o języku migowym i innych środkach komunikowania się (Dz. U. z 2017 

r. poz. 1824), lub przez wykorzystanie zdalnego dostępu online do 

usługi tłumacza przez strony internetowe i aplikacje, 

b. instalację urządzeń lub innych środków technicznych do obsługi 

osób słabosłyszących, w szczególności pętli indukcyjnych, systemów 

FM lub urządzeń opartych o inne technologie, których celem jest 

wspomaganie słyszenia, 

c. zapewnienie na stronie internetowej danego podmiotu informacji 

o zakresie jego działalności - w postaci elektronicznego pliku zawiera-

jącego tekst odczytywalny maszynowo, nagrania treści w polskim ję-

zyku migowym oraz informacji w tekście łatwym do czytania, 

d. zapewnienie, na wniosek osoby ze szczególnymi potrzebami, ko-

munikacji z podmiotem publicznym w formie określonej w tym wnio-

sku. 

Celem ustawodawcy jest zapewnienie, aby wszelkie działania realizowane ze 

środków publicznych objęte były reżimem dostępności w takim zakresie, jaki 

jest możliwy, wykonalny i uzasadniony w tych działaniach. Obowiązkiem 

podmiotu przekazującego środki publiczne jest określenie w umowie warun-

ków, które musi spełnić wykonawca, aby dane zadanie było realizowane w 

sposób dostępny. 

Podmiot publiczny powinien także zaplanować wysokość przekazanych środ-

ków, z uwzględnieniem realizacji zadań w sposób dostępny, tak aby podmiot 

związany zapisami umowy nie musiał angażować dodatkowych zasobów fi-

nansowych na ten cel. 

Należy również przewidzieć możliwość weryfikacji faktycznego wykonywania 

umowy w tym zakresie przez podmiot niepubliczny. Oznacza to konieczność 

zawierania stosownych zapisów w umowach z wykonawcami zadań lub za-

mówień publicznych, niezależnie od tego czy są one skutkiem procedury za-

mówień publicznych, czy też w innych procedur skutkujących wydatkowa-

niem środków publicznych. 

Jakie zamówienia powinny być opisane w sposób uwzględniający wymaga-

nia w zakresie dostępności dla osób ze szczególnymi potrzebami? 

Obowiązek zapewniania dostępności wynika także z art. 100 ust. 1 ustawy z 

11.09.2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129) – dalej 

p.z.p.: „w przypadku zamówień przeznaczonych do użytku osób fizycznych, w 



tym pracowników zamawiającego, opis przedmiotu zamówienia sporządza 

się, z uwzględnieniem wymagań w zakresie dostępności dla osób niepełno-

sprawnych oraz projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich użytkowni-

ków, chyba że nie jest to uzasadnione charakterem przedmiotu zamówienia”. 

Artykuł 100 p.z.p. dotyczy wszystkich rodzajów zamówień, a więc zarówno ro-

bót budowlanych, usług jak i dostaw. Wszystkie zamówienia przeznaczone do 

użytku osób fizycznych winny być opisywane w sposób uwzględniający wy-

magania w zakresie dostępności dla osób niepełnosprawnych oraz projekto-

wania z przeznaczeniem dla wszystkich użytkowników, chyba że nie jest to 

uzasadnione charakterem przedmiotu zamówienia. 

Sformułowanie wzorcowych postanowień umowy w sprawie zamówienia pu-

blicznego realizujących obowiązek wynikający z art. 4 ust. 3 u.z.d. jest utrud-

nione, ponieważ nałożenie na wykonawcę obowiązków zapewnienia do-

stępności osobom ze szczególnymi potrzebami jest uzależnione od rodzaju 

przedmiotu zamówienia, a także innych indywidualnych cech danego za-

mówienia. 

  

Zapewnienie dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami w ramach 

umowy, o której mowa w ust. 3, następuje, o ile jest to możliwe, z 

uwzględnieniem uniwersalnego projektowania. 


