UCHWALA Nr XXXV/194/2013
RADY GMINY SLUPIA JEDRZEJOWSKA
z dnia 27.11.2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu gminy Stupia Jedrzejowska

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada
Gminy Stupia Jedrzejowska uchwala, co nastepuje:

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy Stupia
Jedrzejowska; zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc jego zgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia Jedrzejowska.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaty w uchwale Rady Gminy
Stupa Jedrzejowska Nr XX1/134/2005 z dnia 22 marca 2005r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
gminy Stupia Jedrzejowska oraz w uchwale Rady Gminy Stupa Jedrzejowska
Nr XXXIX/194/2010 z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XX1/134/2005 Rady Gminy Stupa Jedrzejowska z dnia 22 marca 2005r.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaty, stanowigce tekst planu;
ktory zawiera:

1) przepisy ogolne, ustalone w rozdziale | Uchwaty,

2) zasady zagospodarowania terenow obowiazujgce na catym obszarze planu, okreslone
w rozdziale Il Uchwaty,

3) ustalenia szczegdtowe - przeznaczenie terenéw, okreslone w Il rozdziale Uchwaty,

4) zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, okreslone
w rozdziale IV Uchwaty,

5) przepisy koricowe okreslone w rozdziale V Uchwaty,

2. Integralnymi cze$ciami Uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik Nr 1, ustalajgcy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow
oraz okreslajacy zasady uzbrojenia terenu,

2) rozstrzygniecia, nie bedgce ustaleniami planu, obejmujgce zatgcznik Nr 2 i Nr 3:

a) zatgcznik nr 2 - zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu

b) zatacznik nr 3 - okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestyc;i
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Stupia
Jedrzejowska,;
planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst planu i czes¢ graficzng planu ;
tekscie planu - nalezy przez to rozumiec¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfrg
przypisanymi wytacznie do tego terenu, w ktérym obowigzujg te same ustalenia;
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7. liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu oraz o zrdznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

8. przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé dostepne publicznie obszary; takie
jak: ulice, $ciezki piesze i rowerowe wraz z przylegtymi pasami terenu, place, skwery,
dziedzince, otoczenia przystankéw komunikacji drogowej, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogdtu uzytkownikow;

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu,
ktory dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, na rzecz ktérego
nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny
niz podstawowy, ktory wuzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym;

11.dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejgce i projektowane
dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze
by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

12.braku uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej nalezy przez to rozumie¢
dziatalnos¢, ktéra nie wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia to jest nie powoduje
przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, okre$lonych w rzepisach
odrebnych, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji
zapachowych;

13.nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona
na rysunku planu i opisang w tek$cie, okreslajacg dopuszczalne zblizenie elewac;i
budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong linie: schoddw, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 metry;

14.wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

15.powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowang
budynkami, liczong po zewnetrznym obrysie muréw kondygnacji przyziemnej budynku,
bez schoddw zewnetrznych, podestéw i podjazdéw. W budynkach posadowionych
wczesci lub w catosci na filarach, powierzchnia zabudowy winna byé liczona
po zewnetrznym obrysie murdw kondygnacji opartej na tych filarach, podobnie
w przypadku nadwieszen, podcieni czy przejazdow

16.wskazniku powierzchni zabudowy -nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

17. ,Studium”- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca ,Zmiane studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupia Jedrzejowska”.

18.ustugach o charakterze komercyjnym - nalezy przez to rozumieé urzadzenia
i obiekty budowlane stuzace prowadzeniu dziatalnosci komercyjnej obejmujace;:
handel, gastronomie, hotelarstwo, rzemiosto, rzemiosto produkcyjne, dziatalno$é
gospodarczg, obstuge komunikacji (z wykluczeniem stacji paliw), turystyke, sport
| rekreacje, dziatalno8¢ bankowa, finansowa, biurowa, administracyjna, projektowa,
badawcza, naukowa, os$wiatowg, leczniczg, opiekunczo — wychowawcza lubinna
ustugowa realizowang ze $rodkéw prywatnych lub okreslong indywidualnie dla
poszczegolnych terendéw w ustaleniach szczegotowych;

19.ustugach o charakterze publicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane stuzace realizacji celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych
(nalezg do nich m.in.: administracja publiczna, publiczne ustugi: o$wiaty, kultury,
zdrowia i opieki spotecznej, ogélnie dostepne urzadzenia i obiekty sportu i rekreacii)
oraz urzadzenia i obiekty sakralne wraz z budynkami towarzyszacymi lub okre$long
indywidualnie dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegotowych;

20.nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ tablice, ,bilbordy” i inne
wolnostojgce konstrukcje stuzace do umieszczania na nich reklam lub plakatow
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Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§4

1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustaler wyrazonych
w czesci graficznej planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz w czeséci graficznej planu obowigzujg tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywaé i stosowaé z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmujq :

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust.9,

2) dopuszczalny rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 ust.10.

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nalezy realizowa¢ wytgcznie
inwestycje mieszczace sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy
dochowaniu warunkdw przewidzianych niniejsza uchwata i przepisami odrebnymi - na
cele przeznaczenia dopuszczalnego.

6. Elementy rysunku planu:

1) granica terenu objetego planem - pokrywa sie z granica administracyjng gminy
oraz z linig rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu opracowywanego planu;

2) granice administracyjne wsi;

3) granica terenéw zamknigtych.

7. Elementy stanowigce ustalenia planu oznaczone na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace - wyznaczajg granice terenéw o réznym przeznaczeniu
oraz zrdznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

2) Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi. Kazda jednostka urbanistyczna — migjscowos¢ posiada
przyporzadkowang litere:

A - Dabrowica,

B - Jasieniec,

C - Nowa Wies,

D - Obiechow,

E - Raszkow,

F - Rawka,

G - Roznica,

H - Siensko,

- Stupia,

J - Sprowa,
K - Wegrzynow,
L - Wielkopole,
L -Wywha.
Rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczono symbolem literowym:
RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
UP - tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym,
U - tereny zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym,
Ul - teren ustug innych,
UT - tereny ustug rekreacji w zieleni,
US -tereny sportu i turystyki,
P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw,
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RU -tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

ZU - tereny zieleni urzgdzonej o charakterze parkowym wraz z ustugami,

ZP - tereny zieleni parkowe;j,

ZC - tereny cmentarzy,

ZR -tereny zieleni nieurzadzone;,

R  -tereny rolnicze,

ZL - tereny laséw,

ZL1 - tereny zalesien,

WS - tereny wdd powierzchniowych,

W  -tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

K - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

KDG - tereny drég publicznych — droga (ulica) gtéwna,

KDZ - tereny drog publicznych — drogi (ulice) zbiorcze,

KDL - tereny drég publicznych — drogi (ulice) lokalne,

KDD - tereny drog publicznych — drogi (ulice) dojazdowe,

KDW- tereny drég wewnetrznych — drogi wewnetrzne.

Ponadto kazdy teren posiada dodatkowo cyfre umieszczong przed symbolem

literowym, stanowiacg odno$nik do szczegotowych ustalen tekstowych.

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia wyznaczona na rysunku planu
| opisana w tekscie planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do
linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie:
schodow, ganku, daszka, balkonu, wykusza, tarasu, przy czym elementy te nie
moga pomniejszac tej odlegtodci o wiecej niz 2,0 m. W sytuacji nie wrysowania na
rysunku planu i nie okreslenia w tekscie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
nalezy traktowac, iz pokrywa sie ona z linig rozgraniczajgcg bez mozliwosci
wysuniecia przed wyznaczong linie: schodoéw, ganku, daszka, balkonu, wykusza,
tarasu;

4) strefa techniczna komunikacji Kt obejmuje pasy terenéw potozone bezposrednio
wzdtuz terendw kolejowych (terendw zamknietych);

5) strefa potencjalnego ponadnormatywnego oddzialywania terenéw komunikac;ji
Ku obejmuje tereny potozone wzdiuz terendw kolejowych (terenéw zamknietych)
0 znacznym istniejgcym i potencjalnym obcigzeniu komunikacyjnym, na ktorych
wystepuje lub zakfada sie wystgpienie przekroczen dopuszczalnego, diugookresowego,
Sredniego poziomu dzwieku, wywofanego ruchem kolejowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie;

6) strefa hydrogeniczna poza terenami predysponowanymi do petnienia funkcji
przyrodniczej, obejmuje pasy terenu o zasiegu okreslonym na rysunku planu potozone
w bezposrednim sasiedztwie ciekdw, niezbedne dla ich ochrony, umozliwienia lokalnej
komunikacji przyrodniczej i ochrony bioréznorodnosci na terenie gminy oraz dla
umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych w ich korytach,
obejmuje réwniez tereny zagrozone zalaniem lub podtopieniem;

7) tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej wraz ze strefg
hydrogeniczna ciekdw; obejmujace pasy terenu o zasiegu okreslonym
na rysunku planu, niezbedne dla umozliwienia lokalnej komunikacji przyrodnicze;
I ochrony bioréznorodno$ci, taczace obszary petnigce funkcje przyrodnicze;

8) strefa wyrobisk przeznaczonych do rekultywaciji;

9) strefa ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny przylegajace do obiektow
lub zatozen objetych ochrong;

10) strefa czgsciowej ochrony konserwatorskiej;

11)strefa ekspozycji dalekiego widoku obejmuje przedpola widokowe dla obszardéw
szczegolnie wartoSciowych pod wzgledem zachowania krajobrazu kulturowego.

8. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrebnymi oznaczone na rysunku planu:
1) strefa sanitarna obejmujaca obszar potozony wokét cmentarzy, okreslona na rysunku
planu, o zasiegu 50m i 150m od jego granic;
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2) granica Miechowsko - Dziatoszyckiego obszaru chronionego krajobrazu zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 12/95 Wojewody Kieleckiego z dnia 29 wrzesnia 1995r.
powotujgcym Miechowsko - Dziatoszycki obszar chronionego krajobrazu, oraz
zUchwata Nr XXXV/622/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23
wrzednia 2013r. dotyczacg wyznaczenia Miechowsko — Dziatoszyckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu  zastepujacg Rozporzadzenie nr 89/2005 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005r. Dz.Urz.Nr 156 poz.1950 w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu i Rozporzadzenie nr 17/2009 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 16 lutego 2009r. Dz.Urz.Nr 42 poz.629 zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu;

3) uzytek ekologiczny obejmujagcy kompleks lesny ,Czarny Las’ powotany
rozporzadzeniem Nr 355/2001 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 23 listopada 2001r.;

4) granice Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych oraz ich stref ochronnych - GZWP
nr 408 ustalone na podstawie dokumentacji geologicznej zatwierdzone; decyzjg
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa znak: DG kdh/BJ/489-
6247/99 z dnia 27.12.1999r. oraz GZWP nr 409 ustalone na podstawie dokumentacji
geologicznej zatwierdzonej decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa znak: DG kdh/BJ/489-6227/99 z dnia 14 .07.1999r.,

5) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia o prawdopodobieristwie
przewyzszenia p = 1% ustalony w planie na podstawie Studium ochrony
przeciwpowodziowej dla rzeki Pilicy;

6) strefa urzadzen wodno — melioracyjnych obejmujaca istniejgce urzadzenia i systemy
melioracji; :

7) strefa ztoza perspektywicznego Zarnowiec — Szczekociny;

8) obszar Natura 2000 — Dolina Gérnej Pilicy; PLH260018- specjalny obszar ochrony
siedlisk;

9) pomniki przyrody potozone w obszarze planu;

10) obiekty i zespoly zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow obejmujg zespoty
zabudowy oraz pojedyncze obiekty stanowigce $wiadectwo historyczne oraz bogaty
zasdb dziedzictwa kulturowego terenu $wiadczacy o tradycji i tozsamosci regionu;

11)strefa archeologiczna ochrony biernej — obejmujgca stanowiska archeologiczne
zadokumentowane w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Kielcach;

9. Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen planu oznaczone na rysunku planu:
1) strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) kapliczki i krzyze przydrozne,
3) sciezki rowerowe;
4) historyczny szlak Kosciuszki;
5) istniejace cieki;
8) projektowana granica obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych nr 408;
7) gleby organiczne - torfy;
8) gleby klasy I-llI;
9) rejony perspektywiczne wystepowania surowcow;
10) wyrobiska eksploatowane w przesztosci nie posiadajace koncesiji.

10.Rysunek planu, okre$la zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktére nalezy
traktowaé jako orientacyjne; szczegotowy przebieg sieci oraz rozmieszczenie urzadzen
nalezy okre$laé na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych.
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Rozdziat Il
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU
§5

Ustala sie podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujace

na catym obszarze objetym planem:

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych ikrajobrazowych terenu planu
nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska we wszelkich
poczynaniach inwestycyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogdw sanitarnych
zakazuje sig realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej
— przez ktore rozumie sie sieci i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne. Obowigzuje zakaz
wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

3. Ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem
gminy, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy oraz
innymi obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

4. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw
dla nowych obiektéw, dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektow w ciepto, z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych nosnikéw energii lub
ustala si¢ koniecznos¢ zastosowania technologii i urzadzen zapewniajgcych minimalizacje
emisji zanieczyszczen do Srodowiska.

9. Zgodnie z przepisami odrebnymi, ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajgca z prowadzone;
dziatalnosci musi ogranicza¢ sie do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut
prawny.

6. Ustala sig poziom hatasu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami  MN; obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

2) w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, w
terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami
MU obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla terenéw na cele
mieszkaniowo - ustugowe;

3) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczonych na rysunku
planu symbolami UP obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) w terenach sportu i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami US,
w terenach ustug rekreacji w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami UT
w terenach zieleni urzadzonej o charakterze parkowym wraz z ustugami oznaczonych
na rysunku planu symbolami ZU, w terenach zieleni parkowej oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZP; obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla
terendw na cele rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) w pozostatych terenach nie ustala sie kategorii w tym zakresie.

7. Wszystkie cieki i rowy, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie.
Dla umozliwienia prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych oraz zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow
i rowow w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania sie zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Ustala sie konieczno$é zachowania
ciggtoéci wszystkich ciekéw (wydzielonych inie wydzielonych na rysunku planu) przy
skrzyzowaniu z infrastruktura drogowa.

8. Ustala sig strefe techniczng komunikacji Kt. W strefie Kt wprowadza sie zakaz lokalizacii
nowych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Strefg
objeto pasy terenu o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajgcych terendw kolejowych
(granicy terendw zamknietych) oraz minimum 20 m od skrajnego toru.

W terenach budowlanych, granica strefy pokrywa sie z nieprzekraczalng linig

, mZﬁQL{qO‘{!ﬂyp ﬁlls(piejqce budynki potozone w zasiggu strefy Kt pozostawia sie do

it nli':>|\‘ i Stwlerdza si¢ zgodnos¢

P~ gD kserokopii z or 0 o TR T
28-350 SLLIPIA; Si Pll 2 oryginatem WOJT B

o
T — e
AT H,:‘-:;L.,f,?‘f:’fﬁv_cﬁr( Neyenesst

and, L1
S LY

tel./iax 41 24

MNP 656-18-17-670

Stupia, dnia e



cmentarza powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze byé zmniejszona do 50

m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od cmentarza posiada

sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Odlegtos¢ od granicy cmentarza ujeé wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych

jako zrodta zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie

moze by¢ mniejsza niz 500 m.

14.W celu ochrony os6b i mienia ustala sig strefy techniczne od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej o zasiegu okreslonym w przepisach odrgbnych.
Na rysunku planu zaznaczono orientacyjne zasiegi stref technicznych od sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej ustalone w przepisach odrebnych dla zabudowy
mieszkaniowe]. Jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach stref ustala
sie realizacje zieleni niskiej.

15.W zwigzku z potozeniem miejscowosci: Dabrowica, Obiechéw, Jasieniec, Wegrzynow,
Sprowa, Wywta, Raszkow, Wielkopole, Rawka i Stupia objetych planem w Miechowsko-
Dziatoszyckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/622/113
Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzeénia 2013r. dotyczgcg wyznaczenia
Miechowsko — Dziatoszyckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie czynnej
ochrony ekosystemow obowigzuje:

1) zachowanie i ochrona zbiornikéw wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych,
utrzymanie meandréw na wybranych odcinkach ciekéw;,

2) zachowanie $rodpolnych i srédlesnych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych,
polan wrzosowisk, muraw, niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukcesji;

3) utrzymanie ciggtosci trwatosci ekosystemow lesnych;

4) zachowanie i ewentualne odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

5) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow;

6) szczegdlna ochrona ekosysteméw i krajobrazéw wyjgtkowo cennych, poprzez
uznawanie ich za rezerwaty przyrody, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki
ekologiczne;

7) zachowanie wyrdzniajacych sie twordw przyrody nieozywione;.

Na obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
imiejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, a wyjatkiem amatorskiego potowy ryb
oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezell
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
napraw urzgdzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych.

16.W zwigzku z potozeniem na terenie objetym planem uzytku ekologicznego (U-108)
o powierzchni  9,92ha obejmujgcym kompleks lesny ,Czarny Las® powotanym
rozporzadzeniem Nr 355/2001 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 23 listopada 2001r.
ochrong obijety jest obszar tgki $rédlesnej, mokradia i bagna. Obszar uzytku ekologicznego
podlega szczegdinej ochronie prawnej wg w/w rozporzadzenia polegajacej na zakazie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym
lub przeciwpowodziowym, Gl
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utrzymania, nadbudowy, przeksztatcen i ewentualnej rozbudowy, pod warunkiem nie
przyblizania obiektu do terenow kolejowych (terenéw zamknietych).

W strefie technicznej komunikacji Kt wskazana jest lokalizacja paséw zieleni ochronne;
o charakterze oston izolacyjnych, przeciwénieznych i przeciwwietrznych oraz obiektow
i urzgdzen stuzgcych ochronie akustyczne;.

9. Ustala sig strefe potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania terenéw
komunikacji Ku. W strefie Ku w odlegtosciach od 10m do 50m od linii
rozgraniczajgcych terenéw kolejowych (granicy terendw zamknietych) wprowadza sie
warunek dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
polegajacy na realizacji zabezpieczenn (zgodnie z wymogami ochrony akustycznej)
umozliwiajgcych osiggniecie w ich otoczeniu poziomu hatasu réwnowaznego nie
przekraczajgcego warto$ci dopuszczalnych, okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odrebnych, dotyczgcych osiagnigcia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla
terendéw mieszkaniowych. Ewentualne odstepstwa od koniecznosci realizacji zabezpieczen
lub zmniejszenie zasiggu strefy, moze zaistnie¢ w sytuacji, gdy dla konkretnego terenu
zostanie przeprowadzona analiza ucigzliwo$ci akustycznej, ktora okresli rzeczywisty zasieg
propagacji hatasu na tym terenie a jej wyniki wykazg zmniejszenie zasiegu lub brak
przekroczen dopuszczalnych wartoéci poziomu hatasu ustalonych dla tych terendw.

10. Ustala sie tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej wraz

ze strefg hydrogeniczng ciekdéw; obejmujgce pasy terenu o zasiegu okreslonym
na rysunku planu, niezbedne dla umozliwienia lokalnej komunikacji przyrodnicze;
iochrony bioréznorodnosci, taczace obszary petnigce funkcje przyrodnicze.
W obszarach tych poza terenami bezposrednio przylegajacymi do ciekéw (po 5m od
linii brzegowej cieku) dopuszcza sie uzupeinianie pojedynczych istniejgcych siedlisk
zabudowy rolniczej (nie wydzielonych na rysunku planu) o nowe budynki gospodarcze
konieczne dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz realizacje drugiego budynku
mieszkalnego w odlegtosci nie przekraczajgcej 20m od granicy istniejgcego siedliska
zabudowy rolniczej i korzystajgcego z tej samej drogi dojazdowe;j;
Ponadto w terenach predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej wraz ze strefg
hydrogeniczng ciekdow dopuszcza sie mozliwosci tworzenia nowych enklaw dla
realizacji obiektow produkcji hodowlanej okreslonych w § 9. ust.1, pkt1d. w odlegtosci
minimum 50m od linii brzegowe;j cieku.

1. Wzdluz  ciekbw wodnych ustala sie strefe hydrogeniczna poza terenami
predysponowanymi do petnienia funkcji przyrodniczej, o zasiegu okreslonym na rysunku
planu; obejmujacg pasy terenu potozone w bezposrednim sgsiedziwie ciekow. W strefie tej,
niezbednej dla ochrony otuliny biologicznej cieku oraz dla umoziiwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekéw, obowigzuje zakaz zabudowy. Zabrania sie
grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

12.Ustala sig¢ strefe wyrobisk przeznaczonych do rekultywacji po zakonczonym
wydobywaniu surowcow.

W terenach budowlanych dziatki potozone w strefie wyrobisk przeznaczonych do
rekultywacji nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.
Tereny nie budowlane objete strefg wskazuje sie do rekultywacji, zmierzajace;
do przywrdcenia naturalnego uksztattowania za wyjatkiem sytuacji, w ktore;
po przeprowadzeniu badan zostanie stwierdzone wystepowanie siedlisk gatunkow
roslin i zwierzat objetych ochrong prawna.

13. Ustala si¢ strefe sanitarng wokdt cmentarzy o zasiegu okreslonym na rysunku planu.
Zasieg strefy zostat okreslony na podstawie przepisow odrebnych. Odlegto$é
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosciowe, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien,

WZ'_TQQQ* 3j_ srtb[L#rpilem,us{UZa!cych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych od

JREAD U-‘Ih P Stwierdza si¢ zgodnosc :

w SLUF kserok 1I7 A T
Aserokopii z oryginalem wWOJT 7

a RN © f
28-350 SLUF

Stupfa, dnfa .....», &-482. 2913




3) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

4) zasmiecania obiektu i terenu wokoét niego,

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki
rybackiej,

6) budowy budynkow, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow,
budowlanych mogacych mieé negatywny, wplyw na obiekt chroniony badz
spowodowac degradacje krajobrazu,

7) umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych,
ptasich gniazd i wybierania jaj.

17.W obszarze objetym planem ustala sie obowigzek przestrzegania zasad okreslonych

w przepisach odrebnych w zwigzku z potozeniem terenu w obrebie Gtéwnych Zbiornikéw
Woéd Podziemnych oraz ich stref ochronnych -GZWP nr 408 i GZWP nr 409.
Odprowadzanie $ciekow socjalno — bytowych, zgodnie z zasadami zawartymi w § 24.

18.W celu ochrony oséb i mienia ustala sie obszar bezposredniego zagroienia

powodzig o prawdopodobienstwie przewyzszenia p = 1%, 0 zasiggu wyznaczonym

na rysunku planu. Granice stref obejmujg tereny zagrozone zalaniem wod3

powodziowa ustalone w planie na podstawie Studium.

W strefie wprowadza sie:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw oraz zakaz realizacji dziatalnosci, ktéra moze skutkowac
skazeniem wody w przypadku wystapienia powodzi;

2) jako preferowane formy uzytkowania gruntow zielen niska nieurzadzona;

3) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie odstepstwo od zakazu
sformulowanego w ust. 18. pkt 1 dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
ABRM, A9RM, A1P, J1RU i J2RU; to znaczy ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych
budynkéw w terenach tych ustalen, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazu
wykonywania robét na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zastosowania takich rozwigzan technicznych dia budynkdw, aby nie ograniczyty
swobodnego przejécia wod powodziowych oraz zapewnity ich trwatos¢ i bezpieczeristwo
w przypadku wystapienia powodzi o prawdopodobienistwie przewyzszenia p = 1 %.

19.W terenach zmeliorowanych, objetych strefa urzadzen wodno — melioracyjnych,

nalezy wykona¢ inwestycje w taki sposéb, aby jej realizacja nie wptyneta negatywnie
na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen.

20.W obszarze objetym planem wyznacza sig strefe zalegania ztoza perspektywicznego

21

22.

Zarowiec - Szczekociny. W zwigzku z wystepowaniem perspektywicznego zloza
kopalin na istotnej czesci obszaru ostoi Natura 2000 Dolina Gérnej Pilicy ustala sie
zakaz eksploatacji kopaliny na obszarze strefy.

\W celu ochrony terenéw posiadajacych wysokie walory przyrodnicze zgodnie

z przepisami odrebnymi, wyznacza si¢ granice obszaru Natura 2000 - Dolina Gérnej
Pilicy PLH260018. W granicach obszaru Natury 2000 zabrania si¢ podejmowania
dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru w tym
w szczegdlnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, a takze wptyna¢ negatywnie na gatunki, dlaktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000 (obowigzuje zasada, ze uzytkowanie nie moze
spowodowaé zaniku okreslonego typu siedliska, zmniejszenia jego powierzchni czy
zaburzenia jego struktury i funkcji). Planowane przedsigwzigcia, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynikajg z tej ochrony,
a ktére moga na te obszary znaczaco oddzialywaé, wymagajg przeprowadzenia
postepowania na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Wystepujace w obszarze planu pomniki przyrody objeto ochrong. Wszelkie dziatania
inwestycyjne, wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrqbnyml odnoszqcyml sie do poszczegdinych form ochrony przyrody.
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Pomniki przyrody znajdujace sie w rejestrze form ochrony przyrody:

1) dab szypulkowy — (2 szt.) w miejscowosci Sprowa — Nr 724 (Rozporzadzenie Nr 87/2000
Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 25.05.2000r.),

2) zrodto w miejscowosci Dabrowica - Nr 234 (Rozporzadzenie Nr 23/87 Wojewody
Swietokrzyskiego z dnia 02.10.1987r.),

3) rédio ,Sw. Jana” we wsi Obiechow - Nr 235 (Rozporzadzenie Nr 23/87 Wojewody
Swigtokrzyskiego z dnia 02.10.1987r.);

Pomniki przyrody na podstawie uchwaty Nr XXXI\V/158/2009 Rada Gminy Stupia

Jedrzejowska z dnia 6.11.2009r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody oraz

uchwaty Nr XXXVII/179/2010 Rada Gminy Stupia Jedrzejowska z dnia 08.01.2010r.

w sprawie zmiany uchwaty w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody:

4) wigz gérski (Ulmus scabra), rosnacy na dziatce o numerze ewidencyjnym 306/1, potozonej
w miejscowosci Stupia,

5) lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosnaca na dzialce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

6) klon jawor (Acer pseudoplatanus), rosngcy na dzialce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

7) platan klonolistny (Platanus acerifolia), rosngcy na dziatce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

8) lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosngca na dziatce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

9) lipa szerokolistna (Tilia platyphyllos), rosngca na dziatce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

10) sosna amerykanska, wejmutka (Pinus strobus), rosnaca na dziatce o numerze
ewidencyjnym 306/1, potozonej w migjscowosci Stupia,

11) modrzew europejski (Larix decidua), rosnacy na dziatce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

12) klon zwyczajny (Acer platanoides), rosnacy na dzialce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

13) jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), rosnacy na dzialce o numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

14)lipa szerokolistna (Tilia cordata), rosngca na dziafce o numerze ewidencyjnym 710,
potozonej w migjscowosci Stupia,

15) lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosnaca na dziatce o numerze ewidencyjnym 183/2,
potozonej w miejscowosci Stupia,

16) lipa szerokolistna (Tilia platyphyllos), rosnaca na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 306/1,
potozonej w miejscowosci Stupia,

17) klon zwyczajny (Acer platanoides), rosngcy na dziafce o numerze ewidencyjnym 418/5,
potozonej w miejscowosci Roznica,

18) jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), rosngcy na dzialce o numerze ewidencyjnym 418/5,
potozonej w migjscowosci Roznica,

19) jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), rosngcy na dziaice o numerze ewidencyjnym 418/5,
potozonej w miejscowosci Roznica,

20) buk zwyczajny (Fagus silvatica), rosngcy na dziafce o numerze ewidencyjnym 418/5,
potozonej w migjscowosci Roznica,

21) kasztanowiec zwyczajny (Aesculus hippocastanum, rosngcy na dzialce o numerze
ewidencyjnym 418/2, potozonej w miejscowosci Roznica,

22) robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia), rosnaca na dziatce o numerze ewidencyjnym
418/6, potozonej w miejscowosci Roznica,

23)lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosngca na dziafce o numerze ewidencyjnym 418/,
pofozonej w miejscowosci Roznica,
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24) klon zwyczajny (Acer platanoides) , rosngcy na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 41813,
potozonej w miejscowosci Roznica,

25) lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosngca na dziafce o numerze ewidencyjnym 41813,
potozonej w miejscowosci Roznica,

26) lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosngca na dziatce o numerze ewidencyjnym 418/3,
pofozonej w miejscowosci Roznica,

27)topola czama (Populus nigra), rosngca na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 96/100,
pofozonej w miejscowosci Raszkow,

28)topola czama (Populus nigra), rosngca na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 96/100,
potozonej w miejscowosci Raszkow,

29) wigz szyputkowy (Ulmus laevis), rosnacy na dziatce o numerze ewidencyjnym 96/100,
potozonej w miejscowosci Raszkow,

30) wiaz szyputkowy (Ulmus laevis), rosnacy na dziatce 0 numerze ewidencyjnym 96/100,
pofozonej w miejscowosci Raszkow,

31) dab szyputkowy (Quercus robur), rosnacy na dzialce o numerze ewidencyjnym 96/100,
potozonej w miejscowosci Raszkow,

32) jesion wyniosly (Fraxinus excelsior), rosnacy na dziaice o numerze ewidencyjnym 96/100,
pofozonej w miejscowosci Raszkow,

33)lipa drobnolistna (Tilia cordata), rosnaca na dziatce o numerze ewidencyjnym 96/100,
potozonej w miejscowosci Raszkow,

34) wigz szyputkowy (Ulmus laevis), rosngcy na dziaice o numerze ewidencyjnym 96/100,
potozonej w miejscowosci Raszkow.

§6

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej

i krajobrazu:

1. Wystepujace w obszarze planu stanowiska archeologiczne objgto ochrong konserwa-
torskg — strefa archeologiczna ochrony biernej. W strefie wprowadza sie zakaz
dewastacji terenu poprzez wybiorke piasku i analogiczne formy zmiany ksztattowania
terenu. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie strefy wymagaja postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sie do obszardw
i obiektow  objetych  ochrong  konserwatorskg - wymagajg  uzgodnienia
ze Swietokrzyskim  Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkow — w Kielcach.
Udokumentowane w obszarze planu stanowiska archeologiczne zidentyfikowano
i 0znaczono na rysunku planu.

2. Wystepujace w obszarze planu obiekty i zespoly zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow objeto ochrong konserwatorska. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie tych
obiektow i zespotow wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.
Wystepujace w obszarze planu obiekty i zespoly zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw
oznaczono na rysunku planu.

1) Obiechéw - zespét kosciota parafialnego, nr rej.:A.142/1-3
a) 1. kosciot parafialny pw. Nawiedzenia NMP,
b) 2. kaplica grobowa Mieroszewskich,
c) 3. bramka w ogrodzeniu;
2) Raszkoéw - zespot dworsko - parkowy, nr rej.: A.143/11-3
a) 1.dwbr,
b) 2. zabudowania gospodarcze (spichlerz, pozostatosci stodoty),
c) 3. park;
3) Roznica - park podworski, nr rej.: A.144,
4) Siensko - park podworski, nr rej.. A.145,
5) Stupia - kosciot parafialny pw. $w. Trojcy, nr rej.; A.146,
6) Stupia - zesp6t dworsko - parkowy: A.147/1-2,
a) 1. dwor,
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b) 2. park;
7) Sprowa - park, nrrej.: A.148
3. Wystepujace w obszarze planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
podlegaja ochronie z uwagi na forme, gabaryt Iub detal architektoniczny. Dopuszcza sig
remonty lub rozbudowe tych obiektéw, z zachowaniem zasady polegajacej na przywréceniu
oraz utrzymaniu historycznej formy, gabarytu lub detalu zidentyfikowanego w tym obiekcie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie tych obiektéw, wymagajg postepowania
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszarow i
obiektoéw objetych ochrong konserwatorska.
Ewentualne odstepstwa od w/w ustalen mogg byé wprowadzone z chwilg
zaktualizowania (w trybie okreslonym w przepisach odrebnych) gminnej ewidencii
zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkéw nieruchomych. Ewidencja
zabytkow jest podstawg do sporzadzania programéw opieki nad zabytkami, w ktérych
okresla sie mozliwosci trwatego zachowania zabytkéw oraz ich zagospodarowanie
i utrzymanie jak réwniez zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowaé
uszczerbek dla wartosci zabytkow.
1) Jasieniec - cmentarz parafialny
2) Obiechéw - zespét kosciota parafialnego, nrrej.: A.142/1-3:
a) 1. kosciét parafialny pw. Nawiedzenia NMP,
b) 2. kaplica grobowa Mieroszewskich,
c) 3. bramka w ogrodzeniu,
d) cmentarz przykoscielny,
3) Obiechéw - cmentarz parafialny,
4) Obiechéw - kaplica cmentarna, drewn. ok. 1900r.,
9) Raszkow - zespoét dworsko-parkowy, nr rej.: A.143/1-3:
a) 1.dwbr,
b) 2. park,
c) 3. zabudowania gospodarcze (spichlerz, pozostatosci stodoty),
d) brama parkowa, mur., 1850r.,
e) folwark —brama, mur. ok. pot. XIX w., zamurowana ok. 1980r.,
6) Raszkow - kaplica pw. $w. Jana Kantego, mur., ok. 1900r.,
7) Raszkéw - kapliczka sw. Jana Nepomucena, mur., XIX/XX w.,
8) Roznica - zespdt patacowy:
a) patac, przebud., mur., pot. XIX w.,
b) oficyna zach., mur., 1928r.,
c) oficyna wsch., mur., 1928r.,
d) park podworski, nrrej.: A.144,
e) gospodarstwo pomocnicze:
- dom kierownika, ob. nr 206, mur., 1928r. ,
- obora, mur., 1928r.,
- stodota, mur - drewn., 1928 r.,
- spichlerz ze stolarnig, mur .- drewn., 1928r.,
- mleczarnia, ob. dom mieszkalny, mur., 1928r.
- kuznia, mur., 1928 r.
f) spichlerz, ob. stodota, mur., 2 éw. XIX w.
9) Siensko - park podworski, nr rej.: A.145,
10) Siensko - kapliczka, mur., XIX, rozebrana i odtworzona 1977r.,
11) Stupia - zespot kosciota pw. sw. Tréjcy:
a) kosciodt parafialny, nrrej.: A.146,
b) dzwonnica, mur. 1 pot. XIX w.,
c) plebania, mur., 2 pot. XIX w.,

12) Stupia - zespét starego cmentarza parafialnego:
a) teren cmentarza, URZAD GMINY
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b) kaplica cmentarna, mur., XIX w.,
c) ogrodzenie mur., XIX/XX ,

13) Stupia - cmentarz parafialny,

14) Stupia - zespot dworsko-parkowy, nrrej.: A.147/1-2:
a) 1. dwor,
b) 2. park,

c) spichlerz, mur., 1 pot. XIX w.,

d) stodofa, mur.- drewn., 3 éw. XIX w.,

e) gorzelnia z magazynem i kominem, mur., 1907r.,
f) pozostatosci ogrodzenia, mur., ok. 1900r.,

15) Stupia - dom nr 102, mur., pocz. XX w. ,

16) Sprowa — park, nrrej.: A.148.

4. W celu ochrony i ksztattowania obszaréw o szczegdlnych walorach kulturowych
i krajobrazowych w obszarze planu wyznacza sié:

1) strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacg obszary o wysokim stopniu
zachowania historycznego ukfadu przestrzennego z zespotem zabudowy
historycznej do zachowania:

a) zespdtdworski w Raszkowie,

b) zespdt patacowy w Roznicy,

) zespdt dworski w Sierisku
) zespdt dworski w Stupi,
) zespdt dworski w Sprowej,

terenach objetych strefg ustala sie konieczno$¢  prowadzenia dziatan
zmierzajacych do mozliwie najpetniejszej rewaloryzacji historycznego uktadu
przestrzennego oraz zachowania zabudowy tradycyjnej. W obszarze strefy, nalezy
chronié historyczng dyspozycje przestrzenng wraz z siecig drozng i istniejaca
zielenia wysokg wzdtuz drég i ciekow wodnych. Dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga
postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaréw i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

2) strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, obejmujgcag zespdt folwarku w Wywle
oraz fragment terenu o symbolu H5RM w Sierisku. W strefie ustala si¢ koniecznos¢
celowego ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, poprzez:

a) utrzymania gabarytu zabudowy w nawigzaniu do bezpo$redniego sasiedztwa,

b) utrzymania historycznego i tradycyjnego uktadu zagospodarowania dziatki (dotyczy
potozenia budynku mieszkalnego, gospodarczego w stosunku do drogi),

c) przywracania pierwotnych funkcji (lub do niej podobnych) w obiektach
posiadajacych zabytkowy charakter,

3) strefe ekspozycji dalekiego widoku, obejmujacg trzy enklawy terenu w ktorej
obowigzuje:

a) zakaz realizacji nowych napowietrznych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej ingerujgcych negatywnie w otwarty krajobraz, dotyczy to realizacji stacji
przekaznikowych, masztow telefonii komérkowej i nowych tras sieci wysokiego
napiecia,

b) zaga?:ia zachowania istniejgcych zadrzewien $rodpolnych i zieleni,

c) dbato$é o staranne wkomponowanie nowych obiektéw i urzadzen w krajobraz.
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§7

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym parametry i wskazniki:

1. Budynki, ich forma i gabaryty oraz usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania terenu (ogrodzenia, garaze, obiekty matej architektury, detal
architektoniczny oraz ziele)) muszg uwzgledniaé uksztattowanie i potozenie terenu, jego
ekspozycje oraz zastane sgsiedztwo;

2. W celu osiggnigcia pozadanych efektéw funkcjonalno-przestrzennych oraz dla zapewnienie
tadu przestrzennego ustala sie:

1) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw 18 metrow,

b) zasadg, aby dachy budynkéw byly jednospadowe o nachyleniu od 2° do 12°,
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

¢) dopuszcza sie doswietlenie dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemnigjsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz
stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
z0ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

2) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkdw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej ustala sie:

a) maksymalng wysokosé budynkéw 11 metréw,

b) zasade, aby dachy budynkéw byty dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtownych potaci od 25° do 45°,

c) mozliwos¢ doswietlenia dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby pokryciem dachéw byta dachéwka lub elementy o fakturze dachéwek,

e) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz
stosowania pokry¢é dachowych i $cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
z0ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

f) mozliwos¢ przekrycia czesci budynku dachem o nachyleniu potaci od 2° do 12°, pod
warunkiem, iz ta czes¢ budynku nie przekroczy wysokosci 5 metréw, a jej powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 25m?

3) dla budynkéw mieszkaniowych zabudowy zagrodowej ustala sie:

a) maksymalng wysokosé budynkéw 10 metrow,

b) zasade, aby dachy budynkdéw byty dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°,

¢) mozliwos¢ doswietlenia dachéw lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz
stosowania pokry¢ dachowych i Scian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich),

e) mozliwos¢ przekrycia czesci budynku dachem o nachyleniu potaci od 2° do 12°, pod
warunkiem, iz ta czes¢ budynku nie przekroczy wysokosci 5 metrdw, a jgj
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 25m?,

4) dla budynkéw gospodarczych, garazy ustala sie:

a) maksymalng wysokosé budynkow 7 metrow,

b) zasade, aby dachy budynkéw byly jednospadowe lub dwuspadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45° dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
dachéw o nachyleniu od 2° do 12°,

¢) mozliwosé doswietlenia dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz
stosowania pokry¢é dachowych i Scian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
zOttych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

5) dla_ budynkéw zwigzanych z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich ustala sie:

L) R @) miaksyrivalrig Wysokos¢ budynkow 10 metrow,
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b) zasade, aby dachy budynkéw o rozpietosci do 12 metrow - byly dwuspadowe
lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci od 25° do 45°, lub oparte na fuku,
dopuszcza sie réwniez realizacje dachéw o nachyleniu od 2° do 12°; natomiast dachy
budynkéw o rozpietosci przekraczajacej 12 metréw byty o nachyleniu od 2° do 12° lub
oparte na tuku,

c) dopuszcza sie doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sig zakaz
stosowania pokryé dachowych i $cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zéttych,
zielonych, fioletowych, niebieskich);

6) dla budynkéw ustugowych ustala sie:
a) maksymalng wysokos¢ budynkow:

-12 metréw - w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym

oznaczonych na rysunku planu symbolem U, w terenach zieleni urzadzone]

o charakterze parkowym wraz z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZU, w terenach sportu i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolem US,

w terenach ustug rekreacji w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem UT,

w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczonych na rysunku

planu symbolem UP - wyjgtkowo wzgledy kulturowe, krajobrazowe lub

technologiczne moga uzasadni¢ konieczno$¢ realizacji obiektow (lub ich czesci)

wyzszych (np. kosciot, wieza, element stanowigcy dominante, punkt widokowy) do 15

metrow,

-12 metrdow - w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych

na rysunku planu symbolem MW,

-8 metréw - w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,

w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu

symbolem MU, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na

rysunku planu symbolem MN;
b) zasade, aby dachy budynkdw ustugowych:

— w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym oznaczonych na
rysunku planu symbolem U, w terenach zieleni urzadzonej o charakterze
parkowym wraz z ustugami oznaczonych na rysunku planu symbolem ZU,
w terenach sportu i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
w terenach ustug rekreacji w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolem UT,
w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczonych
na rysunku planu symbolem UP byly dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu
gtownych potaci od 25° do 45°% dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji dachow
o nachyleniu od 2° do 12°, ewentualnie opartych na tuku;

— w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem MW, w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem
RM, w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MU, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN byty dwuspadowe Iub wielospadowe,
o nachyleniu potaci gtéwnych od 25° do 45° dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
dachéw o nachyleniu od 2° do 12°;

c) mozliwosé doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sig zakaz
stosowania pokryé dachowych i cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie zottych,
zielonych, fioletowych, niebieskich);
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7) dla_zabudowy w terenach obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazynéw (P)
ustala sie:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow 15 metréw, ponadto dopuszcza sie do realizacji
budynki lub ich czesci wyzsze, wymuszone wzgledami technologicznymi np. komin
lub czesci obiektu z suwnica, itp

b) zasade, aby dachy budynkdéw o rozpietosci do 12 metréw - byly dwuspadowe
lub wielospadowe, o nachyleniu gtéwnych pofaci od 25° do 45°, lub oparte na tuku,
dopuszcza sie réwniez realizacje dachow o nachyleniu od 2° do 12°; natomiast dachy
budynkow przemystowych o rozpieto$ci przekraczajacej 12 metréw byty o nachyleniu
od 2° do 12° lub oparte na tuku,

¢) mozliwos¢ doswietlenia dachow lukarnami lub oknami potaciowymi,

d) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sie zakaz
stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawym (np. intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

8) dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystywania dachow jako tarasy, parkingi lub tereny
biologicznie czynne;

9) w sytuacji rozbudowy istniejgcych budynkow dopuszcza sie mozliwosé utrzymania
istniejgcego kata nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istnigjgcej
wysokosci. Ponadto dla istniejgcych budynkow, ktorych wysoko$é przekracza ustalone
powyzej wielkosci, w sytuacji rozbudowy dachu dla dostosowania go do ustalonych
parametrow (ksztaftu i kata nachylenia pofaci) dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenie
wysokoséci budynku o 3 metry;

10) ustala sie¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw w odlegtosci mnigjszej niz 3,0 m od granicy
dziatki budowlanej w tym bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrebnych;

11)ogrodzenia — w terenach budowlanych zakazuje sie stosowania ogrodzen
przekraczajgcych wysoko$¢ 1,8m od poziomu terenu; ponadto w strefie ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu obowigzuje zakazu realizacji ogrodzen
wyzszych niz 1,2m od poziomu terenu.

. Ustala sie, wskaznik terenu biologicznie czynnego:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU) nie moze by¢ mniejszy niz 25%
powierzchni dziatki budowlane;j;

2) w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nie moze byé mniejszy
niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nie moze byé mnigjszy
niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

9) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym (U) nie moze by¢ mniejszy
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (UP) nie moze by¢ mnigjszy
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) w terenach obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw (P) nie moze by¢ mnigjszy
niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU) nie moze by¢ mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) w terenach zieleni urzagdzonej o charakterze parkowym wraz z ustugami (ZU) nie moze
mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

10) w terenach sportu i turystyki (US) nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;
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11) w terenach ustug rekreacji w zieleni (UT) nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;;
12) w terenie ustug innych (Ul) nie moze byé mnigjszy niz 80% powierzchni dziatki

budowlanej;

13) w terenach zieleni parkowej (ZP) nie moze byé mniejszy niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) w terenach cmentarzy (ZC) nie moze byé mnigjszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

15) w terenach infrastruktury technicznej (W, K) nie moze by¢ mniejszy niz 5% powierzchni
dziatki budowlanej;

16) na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejgcym
(liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny przedmiotowej
dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza sie
mozliwos¢ nadbudowy lub odbudowy istniejacych budynkéw na tej dziatce bez
zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego.

. Ustala sie, ze wskaznik powierzchni zabudowy terenu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug (MU) nie moze by¢ wigkszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j;

2) w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej

3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nie moze by¢ wigkszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) nie moze by¢ wigkszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze komercyjnym (U) nie moze by¢ wiekszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej

6) w terenach zabudowy ustugowej o charakterze publicznym (UP) nie moze by¢ wiekszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) w terenach obiektow produkcyjnych, skiadéw i magazyndéw (P) nie moze by¢ wigkszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) w terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich (RU) nie moze by¢ wiekszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) w terenach zieleni urzadzonej o charakterze parkowym wraz z ustugami (ZU) nie moze
by¢ wigkszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej

10) w terenach sportu i turystyki (US) nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) W terenach ustug rekreacji w zieleni (UT) nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

12) w terenie ustug innych (Ul) nie moze by¢ wigkszy niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

13) w terenach cmentarzy (ZC) nie moze by¢ wiekszy niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej;

14) w terenach infrastruktury technicznej (W, K) nie moze by¢ wiekszy niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

15) na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istnigjgcym
(liczonym na dzien wejscia w zycie planu) wskaznik powierzchni zabudowy terenu
obejmujgey istniejace budynki jest przekroczony, dopuszcza sig mozliwos¢ nadbudowy
lub odbudowy istnigjacych budynkéw na tej dziatce bez podwyzszenia istnigjgcego
wskaznika powierzchni zabudowy.
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5. Ustala sie zasade, iz na dziatce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na dziatce
zabudowy mieszkaniowej i ustug mozna zlokalizowaé po jednym budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, dla nowych budynkow mieszkaniowych
oraz nowych obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w odlegtosci:

1) 8m od linii rozgraniczajgcych ulice KDG;

2) 5m od linii rozgraniczajgcych ulice KDZ;

3) 10m od granicy terenéw zamknietych (terenéw kolejowych) i minimum 20m
od skrajnego toru;

4) 5m od linii rozgraniczajgcych ulice KDL;

5) 5m od linii rozgraniczajacych ulice KDD;

6) 4m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przyjecia mniejszych odlegtosci, niz ustalono powyzej dla

lokalizacji nowych budynkdéw mieszkaniowych oraz nowych obiektéw przeznaczonych na

staty pobyt ludzi - w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejgcym zainwestowaniem

(np. w sytuacji uzupetnienia istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej istniejacymi budynkami -

sytuacja plombowa lub kontynuacji pierzei ustalonej minimum trzema istnigjgcymi

budynkami), przy jednoczesnym spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

Istniejgce budynki potozone w odlegtosci mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia

zabudowy pozostawia sie do utrzymania, przeksztatcen i ewentualnej rozbudowy pod

warunkiem nie przyblizania obiektu do drogi.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkdéw mieszkaniowych oraz nowych

obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, pokrywajg sie z granica strefy

technicznej Kt ustalong od granicy terendw zamknietych (terendw kolejowych). Zasady

zagospodarowania w obrebie strefy Kt okreslono w § 5 ust. 8.

7. Ustala sie zasade obstugi parkingowej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w obrebie dziatki o wytgcznej funkcii
mieszkaniowej nalezy zlokalizowaé minimum 2 state miejsca postojowe , w granicach te;
dziatki dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji maksimum 2 wolnostojgcych garazy;

2) dla zabudowy mieszkaniowej i ustug - w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowo -
ustugowej nalezy zlokalizowa¢ dla potrzeb mieszkancédw - minimum 2 state miejsca
postojowe oraz dodatkowg ilo$¢ miejsc parkingowych dla klientdw lub pracownikow
w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej; przyjmujac - dla firm handlowych,
ustugowych, biur i administracji - minimum 1 miejsce na 20m® powierzchni uzytkowej
z wytgczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), dla
gastronomii (bary, kawiarnie) — minimum 1 miejsce na cztery miejsca konsumpcyjne.
Ponadto w granicach tej dziatki dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji maksimum
3 wolnostojgcych garazy, niezaleznie od koniecznosci realizacji miejsc postojowych;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - w obrebie dziatki nalezy zlokalizowaé
state miejsca postojowe w liczbie minimum 1 miejsce na jedno mieszkanie;

4) dla zabudowy ustugowej w terenach U, UP, US, UT, ZU i P i przemystowej w terenach P
w ramach dziatki nalezy zlokalizowac¢ proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych
w zaleznosci od wielkosci powierzchni uzytkowej, przyjmujgc_- dla firm handlowych,
ustugowych, biur i administracji - minimum 1 migjsce na 20m? powierzchni uzytkowej
z wylaczeniem powierzchni pomocnicze] (magazynowej, socjalnej, technicznej), dla
gastronomii (bary, kawiarnie) — minimum 1 migjsce na cztery miejsca konsumpcyjne
lub przyjmujac jako wskaznik ilosci pracownikéw minimum - 1 miejsc na 4
zatrudnionych;

5) dla zabudowy zagrodowej w ramach dziatki nalezy zlokalizowaé minimum 2 state
miejsca postojowe oraz miejsce postojowe dla ciagnika;

6) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich w terenach RU i dopuszczonych w terenach
rolnych dla produkcji powyzej 30 DJP w ramach dziatki nalezy zlokalizowa¢ minimum
2 state miejsca postojowe oraz miejsce postojowe dla ciggnika;
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7) realizacja miejsc parkingowych moze byé realizowana w formie - parkingdw
naziemnych, podziemnych, nadziemnych (np. na dachach  budynkow)
oraz wbudowanych w budynki.

8. Na obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowych, gdy spadek terenu przekracza
10%, ustala sie obowigzek okreslenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych na podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W terenach budowlanych przylegtych do terenéw lesnych, budynki nalezy lokalizowa¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem, w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy wykona¢ sie¢ hydrantéw zewnetrznych
zapewniajgcych odpowiednig iloé¢ wody do gaszenia oraz drogi pozarowe zapewniajace
dojazd jednostek ratowniczych do budynkdw.

11.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie dopuszcza sie dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

12. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i komunikacji pieszej wymaga
uwzglednienia potrzeb osdb niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnym.
W ramach projektéw realizacyjnych (a takze w pdzniejszej modernizacii i eksploatacii)
nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania - zapewniajace
warunki dla poruszania sie oséb niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku) - w
terenach komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej, w terenach urzadzer komunikacyjnych,
ogdlnodostepnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego.

13. Zakazuje sie umieszczania nosnikow reklamowych wzdtuz drég oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDG i KDZ wodleglosci mnigjszych niz wyznaczona w planie
nieprzekraczalna linia zabudowy.

14. Istniejace budynki i inne obiekty nie kolidujace z uktadem komunikacyjnym; (to znaczy nie
polozone w liniach rozgraniczajacych drog) - dopuszcza sie do utrzymania, odbudowy,
nadbudowy i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem zachowania zasad (parametrow i
wskaznikow) okreslonych w niniejszej uchwale. Ponadto w razie potrzeb, dopuszcza sig
mozliwo$¢ likwidacii istniejgcych budynkow i innych obiektow.

15.W celu zachowania bezpieczenstwa publicznego ustala sie realizacig zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania zgodnie z Planem obrony cywilnej dla
gminy sporzadzonym w 2000r. i zaktualizowanym w 2007r., oraz zgodnie z innymi
obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi. Plan obrony cywilnej dla gminy
przewiduje sposéb postepowania i ochrony w czasie zagrozen bezpieczenstwa w zakresie:
zaopatrzenia w wode, energie, ochrony dobr kultury i $rodowiska oraz w zakresie informacii
i alarmowania.

§8
Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
1. Nie okresla sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci,

na warunkach okre$lonych w przepisach odregbnych, nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte

W niniejszym planie.

2. W terenach budowlanych dopuszcza sie dokonywanie nowych podziatow dziatek:

1) zgodnie z ustaleniami dotyczacymi ich wielkosci okreslonymi w ust.6;

2) w celu powiekszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;

3) w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingow;

4) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;

5) dokonywanie nowych podziatow wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace
do niej dojazd sg prostopadie do granic dziatki. W sytuacji gdy ksztatt istniejace
dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza sig
od powyzszej zasady tolerancje wynoszgcg do 30°.
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3. Ustala sig nastepujace, parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w_terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z wylaczeniem zabudowy
zagrodowey):
a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
— dla budynku wolnostojacego 1000m?,
— dla zabudowy blizniaczej minimum 700m?,
b) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi:
— dla budynku wolnostojgcego 18 metrow,
— dla budynku w zabudowie blizniaczej 14 metréow;
2) wterenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla zabudowy zagrodowej:
a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
— dla budynku wolnostojacego 1500m?,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi:
— dla budynku wolnostojgcego 18 metrow,
3) w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug:
a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 18 metrow;

4) w terenach obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 18 metréw;

5) w_terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki wynosi 18 metrow;

6) w terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz_gospodarstwach lesnych i rybackich i dopuszczonych w terenach rolnych dla
produkciji powyzej 30 DJP:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 5000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi 20 metrow;

7) w terenach zabudowy ustugowej:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 20 metrow;

8) w terenach ustug rekreacji w zieleni:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ dziatki wynosi 18 metrow;,

9) w terenach sportu i turystyki:

a) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki wynosi 18 metrow;
10)dla_pozostatych terendw nie ustala sie parametrédw nowo wydzielanych dziatek

budowlanych.
4. Dopuszcza sie mozliwos¢ obnizenia o 20% ustalonych powyzej w ust. 6 parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach gdy wielko$¢ dzielonej dziatki uniemozliwia

utrzymanie ustalonych parametréw.

; Rozdziat Il )
USTALENIA SZCZEGOLOWE -PRZEZNACZENIE TERENOW

§9
1. Wyznacza sie tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi,
ulice, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji, 0znaczonych na rysunku planu symbolami:

Tereny drég publicznych:

KDG - droga (ulica) gtéwna,
R A KDEZ A | Ndroga (ulica) zbiorcza,
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Obowigzujace szerokosci elementdw przekroju poprzecznego ulicy:
- szerokos$¢ jezdni minimalna 6,50m
- szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni minimalnie1,50m
- szerokos$¢ chodnika przyjezdniowego minimalnie 2,00m
(w przypadku modernizacji chodnika istniejgcego miejscowo 1,25m)
5) Droga klasy L: jezdnia 2 - pasowa z poboczami lub chodnikami.
Obowiazujace szerokosci elementow przekroju poprzecznego ulicy:
- szeroko$¢ jezdni minimalna 5,00m
- szeroko$¢ pobocza minimalnie 0,75m
6) Ulica klasy L: jezdnia 2 — pasowa, obligatoryjne obustronne badz jednostronne chodniki
dla pieszych;
Obowiazujgce szerokosci elementdw przekroju poprzecznego ulicy:
- szeroko$¢ jezdni minimalna 5,00m
- szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni minimalnie 1,50m
- szerokos$¢ chodnika przyjezdniowego minimalnie 2,00m
(w przypadku modernizacji chodnika istniejgcego miejscowo 1,25m)
7) Droga klasy D: jezdnia 2-pasowa badz jednopasowa; pobocza lub nieobligatoryjne
jednostronne badz dwustronne chodniki dla pieszych.
Obowiazujgce szerokoéci elementdw przekroju poprzecznego ulicy:
- szeroko$¢ jezdni 2 —pasowej minimalna 5,00m
- szeroko$6 jezdni 1-pasowej minimalna 3,00m (z mijankami, szeroko$¢ korony drogi
minimalnie 5,0m)
- szeroko$¢ pobocza minimalnie 0,75m
8) Ulica klasy D: jezdnia 2-pasowa badz jednopasowa; obligatoryjne jednostronne badz
dwustronne chodniki dla pieszych.
Obowigzujgce szerokosci elementéw przekroju poprzecznego ulicy:
- szeroko$¢ jezdni 2 -pasowej minimalna 4,50m
- szeroko$6 jezdni 1-pasowej minimalna 3,00m (z mijankami, szeroko$¢ korony drogi
minimalnie 5,0m)
- szeroko$¢é chodnika oddzielonego od jezdni minimalnie 1,50m
- szeroko$é chodnika przyjezdniowego minimalnie 2,00m
(w przypadku modemizacji chodnika istniejgcego miejscowo 1,25m)
Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zatok autobusowych i urzadzen dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi
(z wyjatkiem drég i ulic KDD i KDW),
2) zielen o charakterze izolacyjnym;
) obiektéw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (dla drég i ulic KDZ);
) elementow matej architektury;
) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
) parkingdw, obiektow i urzadzen stuzacych obstudze komunikacii.
7) $ciezek rowerowych.
Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych w catym obszarze objetym planem.
Dopuszcza sie realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych ulic i drog.
Skrzyzowania drég z liniami kolejowymi powinny by¢ wykonane zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala sie, iz w terenach budowlanych minimalna szerokos¢ dojazdu nie wydzielonego
wynosi 5m.

OO bW

§10

Ustala sie zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolnych, zieleni
nieurzadzonej, laséw, wod powierzchniowych oraz terenéw urzadzen infrastruktury
technicznej w catym obszarze planu.

1.

Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod uprawy.
1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach rolniczych, ustala sie mozliwos¢:
a) realizagcji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
b) realizacji dojazdéw nie wydzielonych w planie, zatok postojowych, dojs¢ pieszych,
| 1$ciezek yowerowych i konnych, . om
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KDL — droga (ulica) lokalna,

KDD -  droga (ulica) dojazdowa,

Tereny drég wewnetrznych:

KDW - droga wewnetrzna.
Odcinki drog i ulic klasy G (KDG) i klasy Z (KDZ) realizujg powigzania zewnetrzne
| wewnetrzne obszaru planu, odcinki drég i ulic klas L i D (KDL i KDD) oraz odcinki drog
KDW — jego powigzania wewnetrzne.

2. Ustala sig jako obowigzujgce szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegélnych klas
ulic:

1) droga (ulica) klasy G (KDG) -25m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach
drég, wg rysunku planu;
2) droga (ulica) klasy Z (KDZ) -20m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach
drog, wg rysunku planu;
3) ulica klasy L(KDL w obszarze zabudowy) - 12m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan i na tukach drég, wg rysunku planu;
4) droga klasy L (KDL poza obszarem zabudowy) - 15m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan i na tukach drég, wg rysunku planu;
5) ulica klasy D (KDD w obszarze zabudowy) - 10m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan i na tukach drog, wg rysunku planu;
6) droga klasy D (KDD poza obszarem zabudowy) - 15m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan i na tukach drég, wg rysunku planu;
7) droga wewnetrzna (KDW) - 6m, z poszerzeniami w rejonach skrzyzowan i na tukach
drég, wg rysunku planu;
Przebiegi linii rozgraniczajacych drég i ulic przyjete w planie okresla rysunek planu.
Zgodnie z zapisem rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie dopuszcza sie w wyjatkowych wypadkach,
uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem,
przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz podane w pkt. 1, 2, 3 i 5, jednak pod warunkiem
spetnienia wymagarn okreslonych w przepisach odrebnych w tym zakresie.

3. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjng terenéw przylegajacych do drog KDG za posrednictwem
drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych ustalonych na rysunku planu oraz na bazie
istniejgcych zjazdow obstugujgcych istniejace tereny budowlane. Wprowadza sie zakaz
realizacji nowych zjazddw z drogi KDG.

4. Ustala si¢ zasade petnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow
poprzecznych poszczegdinych klas drég (ulic) G, Z, L i D z okreslonymi w przepisach
odrgbnych. Ustala sie parametry techniczne dla drég (ulic) poszczegolnych klas:

1) Droga klasy G: jezdnia 2- pasowa z poboczami lub chodnikami.
Obowigzujgce szerokosci elementdw przekroju poprzecznego drogi:
- szerokos¢ jezdni minimalna 6,00m
- szerokos¢ pobocza minimalnie 1,25m
2) Ulica klasy G: jezdnia 2 - pasowa z obligatoryjnymi chodnikami lub chodnikiem
dla pieszych.
Obowigzujgce szerokosci elementdw przekroju poprzecznego ulicy:
- szeroko$é jezdni minimalna 6,50m
- szeroko$¢ chodnika oddzielonego od jezdni minimalnie 1,50m
- szerokos¢ chodnika przyjezdniowego minimalnie 2,00m
(w przypadku modernizacji chodnika istniejacego miejscowo 1,25m)
3) Droga klasy Z: jezdnia 2-pasowej z poboczami lub chodnikami.
Obowigzujace szerokosci elementdw przekroju poprzecznego ulicy:
- szerokos¢ jezdni minimalna 5,50m
- szeroko$c¢ chodnika oddzielonego od jezdni minimalnie1,50m
- szerokos¢ chodnika przyjezdniowego minimalnie 2,00m
(w przypadku modernizacji chodnika istniejgcego miejscowo 1,25m)
4) Ulica klasy Z: jezdnia 2-pasowa; obligatoryjne obustronne badz jednostronne chodniki
did pigszyeh, G MINY
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4. Wyznacza sie tereny woéd powierzchniowych oznaczone na rysunku planu
symbolem WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ realizacji:

a) zieleni towarzyszacej potokom, stanowigcej ich naturalng biologiczng otuline,
b) mostow, ktadek pieszych, pieszo-jezdnych i rowerowych.

2) Warunkiem realizacji przeznaczenia dopuszczalnego wymienionego w pkt. 1 jest
zachowanie swobodnego przeptywu wéd oraz zakaz dziatan mogacych zaburzy¢
ciggtosc przeptywu i spowodowac wzrost zagrozenia powodziowego.

3) W terenach wod powierzchniowych wprowadza sie zakaz regulacji brzegdéw wodnych
bez zgody powotanego w tym celu zarzadcy, zabrania sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

5. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej obejmujace istniejgce i projektowane
obiekty, sieci i urzadzenia zwigzane z obstuga w infrastrukture techniczna.

1) Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode oznaczono na rysunku planu symbolem
literowym W. Tereny istniejacych i projektowanych oczyszczalni $ciekow oznaczono
na rysunku planu symbolem literowym K.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach infrastruktury technicznej, ustala sie
mozliwos¢ realizacji:

a) zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym z zastrzezeniem, iz przy liniach
energetycznych dopuszcza sie wytacznie zielen niska,

b) innych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych
parkingow.

3) Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, jest dostosowanie ich do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego oraz zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi.

4) W razie potrzeb, dopuszcza sie mozliwo$é likwidacji istniejgcych budynkow, obiektow,
sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej , automatycznie ustalone na rysunku
planu strefy techniczne od likwidowanych sieci i urzadzen przestajg obowigzywac.

6. W terenach rolnych, zieleni nieurzadzonej, laséw nalezy przestrzegaé zasad
okreslonych w §5 i §6 obowigzujgcych na catym obszarze planu a w szczegoInosci
dotyczacych formy ochrony przyrody.

§ 11
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze
miejscowosci Dabrowica oznaczonym jako jednostka urbanistyczna A.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od A1RM do A12RM
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg dla rolnikow
wraz z obiektami gospodarstwa rolnego z mozliwoscig prowadzenia produkcji hodowlane;
nie przekraczajacej wielkosci 30 DJP.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w granicach dziatki budowlanej, ustala sie
mozliwos¢ lokalizaci:

a) ustug o charakterze komercyjnym oraz ustug o charakterze publicznym realizowanych
jako obiekty wolnostojace lub wbudowanych w budynki,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

c) drdg i dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow,

V) Boiezek rowerowych, przejscé i ciagow- pIgszyCh o 4o s ¢
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c) wprowadzenia urzadzen melioragiji,
d) tworzenia nowych enklaw dla realizacji obiektow produkcji hodowlanej jedynie
po spetnieniu tgcznie warunkow:
— minimaina powerzchma terenu rolnego w ramach ktérego utworzono by
enklawe wynosi 5000 m?,
— nowa enklawa posiada dostep do drogi publicznej,
— zamierzona wielko$¢ produkcji przekracza 30 DJP,
— budynki produkcyjne oddalone bedg minimum 200m od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej okre$lonych w ninigjszym planie,

2) W obszarze nowych enklaw dla realizacji obiektéw produkgji hodowlanej dopuszcza
sie mozliwosc¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego.

3) W istniejacych siedliskach zabudowy rolniczej (nie wydzielonych na rysunku planu)
potozonych w terenach rolnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych obiektow
gospodarczych koniecznych dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz realizacji
drugiego budynku mieszkalnego w odlegtosci nie przekraczajgcej 20m od granicy
istniejacego siedliska zabudowy rolniczej i korzystajgcego z tej samej drogi
dojazdowe;.

4) W celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza sie zakaz
realizacji nowych budynkéw w terenach rolnych za wyjgtkiem nowych enklaw dla
realizacji obiektéw produkcji hodowlanej realizowanych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt. 1d oraz w przypadkach okreslonych w pkt. 3.

2. Wyznacza sie tereny zieleni nieurzadzonej o szczegoinym znaczeniu przyrodniczym,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZR z podstawowym przeznaczeniem pod taki
i pastwiska, tereny zieleni fegowej, zadrzewienia $rodpolne oraz tereny upraw
polowych, petnigce wazng role potaczen w systemie weztdw i korytarzy ekologicznych.
W obszarze terendw zieleni nieurzadzonej obowigzuje zakaz zabudowy.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni nieurzgdzonej, ustala sie
mozliwosc¢ realizacji:

a) sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,

b) dojazdow nie wydzielonych w planie, zatok postojowych, doj$é pieszych, sciezek
rowerowych i konnych,

c) urzadzen melioracji,

d) zalesien pod warunkami, ze jest to uzytek rolny ponizej klasy IV i jego zalesienie
nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen
melioracyjnych, ponadto dopuszcza sie mozliwo$¢ zalesienia terenu o klasie
bonitacyjnej wyzszej niz V pod warunkiem, iz zalesienie ma na celu zapobieganiu
erozji gleb,

e) wod powierzchniowych (stawy, jeziora, kanaty).

2) W istniejgcych siedliskach zabudowy rolniczej (nie wydzielonych na rysunku planu)
potozonych w terenach zieleni nieurzadzonej dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii
nowych budynkéw gospodarczych koniecznych dla prowadzenia dziatalnosci rolnicze;
oraz realizacji drugiego budynku mieszkalnego w odlegtosci nie przekraczajgcej 20m
od granicy istniejgcego siedliska zabudowy rolniczej i korzystajacego z tej samej drogi
dojazdowe;.

3. Wyznacza sig tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod lasy. Tereny do zalesienia obejmujgce
istniejgce tereny zadrzewione i tereny przeznaczone do potencjalnych zalesien
oznaczono na rysunku symbolem ZL1. W celu ochrony tych terenéw wprowadza sie
zakaz realizacji nowych budynkéw w obszarze tego przeznaczenia, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych bezposrednio dziatalnosci le$nej. Ponadto w terenach
tych dopqszcza sie reglg;acle sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W terenach
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2) Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w pkt. 1 jest:

a) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowanie  proporcji, aby powierzchnia  zabudowy  przeznaczenia
dopuszczalnego okreslonego w pkt.1a nie stanowita wiecej niz 50% wielkosci
okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zachowanie zasady braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

3. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami od JIMU do J3MU z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z czescig ustugowa
mieszczaca sie w budynku mieszkalnym lub w budynku wolnostojgcym, zabudowe ustugowa.
1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug,

w granicach dziatki budowlanej, ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji:

a) budynkdéw gospodarczych i garazy,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

¢c) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych
parkingéw, $ciezek rowerowych, przej$¢ i ciggdw pieszych.

2) Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w pkt. 1 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego.

3) W terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalnosci ustugowej, przy zachowaniu zasady braku ucigzliwosci prowadzonej
dziatalno&ci ustugowej.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym oznaczone
na rysunku planu symbolami J1UP i J2UP z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
urzadzenia i obiekty budowlane w zieleni stuzace realizacji celu publicznego do ktérych
nalezg m.in.: administracja publiczna, publiczne ustugi: oswiaty, kultury, zdrowia i opieki
spolecznej, ogdlnie dostepne urzadzenia i obiekty sportu i rekreacii oraz urzadzenia i obiekty
sakralne wraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb i wskaznikow
zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy ustugowej o charakterze
publicznym, w granicach dziatki budowlanej ustala sig mozliwos¢ lokalizacj:
a) ustug o charakterze komercyjnym realizowanych jako obiekty wolnostojace lub
wbudowanych w budynki,
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
c) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz $ciezek rowerowych,
przej$¢ i ciggow pieszych,
d) obiektow gospodarczych, socjalnych igarazy,
e) zatok autobusowych i urzadzen ochrony podroznych przed warunkami
atmosferycznymi,
f) obiektéw magazynowych zwigzanych z obstugq zlokalizowanych w tych terenach
obiektow ustugowych,
g) obiektow matej architektury.
2) Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszgcych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w pkt. 1 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego.

5. Wyznacza sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich oznaczone na rysunku planu
symbolami od JIRU do J3RU. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu dla realizacji
obiektow zwiazanych z produkcja i urzadzen stuzacych obstudze rolnictwa.

1) Jakolprzéziaczenie dopuszczalne w terenach obstugi produkcji w gospodarstwach
P
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dla terendw: RM, MU, U potozonych w jej zasiegu;

3) strefie sanitamej, okreslonych w §5 ust. 13, dla terenéw: RM, MN, MU, UP, U, ZU pofozonych
W jej zasiegu;

4) strefie ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §6 ust. 4 pkt 1, dla terenéw: UP, U, ZU, ZP
potozonych w jej zasiegu;

5) Miechowsko - Dziatoszyckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, okreslonych w §5 ust. 15,
dla terendw potozonych w jego zasiegu.

13. W terenach 1 12U, 11ZC il 1UP, w ktdrych wystepujg pomniki przyrody objete ochrona,
wszelkie dziafania inwestycyjne, wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sie do poszczegéinych form ochrony przyrody.

§ 20
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze
miejscowosci Sprowa oznaczonym jako jednostka urbanistyczna J.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od JIRM do J25RM
z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg dla rolnikéw
wraz z obiektami gospodarstwa rolnego z mozliwoscig prowadzenia produkcji hodowlane;
nie przekraczajgcej wielkosci 30 DJP.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy zagrodowej, w granicach
dziatki budowlanej, ustala sie mozliwo$¢ lokalizacii:

a) ustug o charakterze komercyjnym oraz ustug o charakterze publicznym
realizowanych jako obiekty wolnostojace lub wbudowanych w budynki,

b) sieci, urzadzer i obiektdw infrastruktury technicznej,

c) drog i dojazdow nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingéw,
Sciezek rowerowych, przej$¢ i ciagdw pieszych.

2) Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w pkt. 1 jest:

a) dostosowanie ich do wymogodw i charakteru przeznaczenia podstawowego,

b) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy przeznaczenia
dopuszczalnego okreslonego w pkt.1a nie stanowita wiecej niz 50% wielko$ci
okreslonej wskaznikiem powierzchni zabudowy dla terenu zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

c) zachowanie zasady braku ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

3) W terenach RM budynki z zywym inwentarzem oraz kompostowniki i gnojowniki winne
byC zlokalizowane w odlegtosci minimum 8m od granicy terenu inwestycji lub od granicy
dziatki sgsiedniej.

2. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami od J1MN do J3MN z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z budynkami gospodarczymi i garazami.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zabudowy jednorodzinnej,

w granicach dziatki budowlanej, ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

a) ustug o charakterze komercyjnym oraz ustug o charakterze publicznym
realizowanych jako obiekty wolnostojace lub wbudowanych w budynki,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

c) drdg i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingéw,
Sciezek rowerowych, przejsc¢ i ciggow pieszych,

d) zabudowy zagrodowej z mozliwoscig prowadzenia produkcji hodowlanej nie
przekraczajgcej wielkosci 15DJP. Budynki z 2zywym inwentarzem oraz
kompostowniki i gnojowniki winne by¢ zlokalizowane w odlegto$ci minimum 8m od
granicy terenu inwestycji lub od granicy dziatki sgsiedniej;
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rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

w granicach dziatki budowlanej, ustala sie mozliwos¢ lokalizacii:

a) ustug o charakterze komercyjnym realizowanych jako obiekty wolnostojace
lub wbudowanych w budynki,

b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

c) drog i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz wydzielonych parkingow,
Sciezek rowerowych, przejs¢ i ciggow pieszych,

d) budynku mieszkalnego (lub mieszkania) dla wiascicieli i nadzoru.

2) Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego, wymienionych w pkt. 1 jest dostosowanie ich do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego.

6. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej o charakterze parkowym wraz z ustugami,
oznaczone na rysunku planu symbolami J1ZU i J2ZU, o podstawowym przeznaczeniu pod
zielen parkowg wraz zabudowg ustugowg o charakterze publicznym. W terenach zieleni
urzadzonej o charakterze parkowym wraz z ustugami ustala sie konieczno$¢ realizacji
obiektéw o cechach reprezentacyjnych ipromocyjnych starannie wkomponowanych w
zabytkowy krajobraz z petng ochrong istniejgcych na tym terenie obiektow zabytkowych.

1) Jako przeznaczenie dopuszczalne w terenach zieleni urzadzonej o charakterze
parkowym z ustugami, w granicach dziatki budowlanej, ustala sig mozliwos¢ lokalizacji:
a) ustug o charakterze komercyjnym,
b) obiektéw matej architektury,
c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
d) drég i dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych oraz $ciezek rowerowych,

przejsc i ciggdw pieszych.

2) W terenach zieleni urzadzonej o charakterze parkowym z ustugami, oznaczonych
na rysunku planu symbolami J1ZU i J2ZU ustala sig:
a) ochrone istniejgcego parku wpisanego do rejestru zabytkow,
b) ochrone istniejgcych obiektow zabytkowych wpisanych do ewidenciji zabytkow.

7. Nalezy przestrzega¢ zasad obowigzujgcych w:

1) obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 408, okreslonych w §5 ust. 17, dla terendw.
RM, MN, MU, UP, RU, ZU potozonych w jego zasiegu;

2) strefie urzadzern wodno-melioracyjnych, okreslonych w §5 ust. 19, dla terenéw: RM, MU
potozonych w jej zasiegu,

3) obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie przewyzszenia
p = 1%, okreslonych w §5 ust. 18, dla terenéw RU potozonych w jego zasiegu;

4) strefie technicznej Kt, okreslonych w §5 ust. 8, dla terenéw RM pofozonych w jego zasiggu;

5) potencjalnej strefie oddziatywania Ku, okreslonych w §5 ust. 9, dla terenéw RM potozonych
w jego zasiegu,

B) strefie ochrony konserwatorskiej, okreslonych w §6 ust. 4 pkt 1, dla terendw ZU potozonych
W jej zasiegu;

7) obszarze Natura 2000 — Dolina Gomej Pilicy, okreslonych w §6 ust. 21, dla terendw RU
potozonych w jej zasiegu,

8) Miechowsko - Dziatoszyckim Obszarze Chronionego Krajobrazu, okreslonych w §5 ust. 15,
dla terenéw potozonych w jego zasiggu.

§ 21
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw budowlanych w obszarze
miejscowosci Wegrzynow oznaczonym jako jednostka urbanistyczna K.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od K1RM do K28RM
z podstawowym przegqgczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg dla rolnikow
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