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Urzad Miasta Poznania
Wydziat Urbanistyki i
Architektury

Pl. Kolegiacki 17

61 - 841 Poznan

Dotyczy: wniosku o uzgodnienie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, przewidzianej do realizacji na terenie
czesci dziatki nr 23/1, ark.32, obreb Debiec, potozonej w Poznaniu przy
ul. Sempotowskiej w Poznaniu — sprawa UA-I11.6730.683.2021.

Nawigzujgc do ww. wniosku Zarzad Drég Miejskich informuje, ze zagospodarowanie terenu
i obstuga komunikacyjna dziatki nr 23/1, ark.32, obreb Debiec powinny uwzglednia¢ rozwigzania
wynikajgce z opracowywanego przez Miejska Pracownie Urbanistyczng miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Swierczewo — cze$é B” w Poznaniu, w tym planowane
poszerzenie ul. Sempotowskiej Stefanii kosztem terenu objetego wnioskiem. Wobec powyzszego
planowang zabudowe, projektowane state miejsca postojowe i nasadzenia zieleni wysokiej nalezy
zZlokalizowac¢ w catosci poza terenem przeznaczonym docelowo na uktad komunikacyjny.
Réwnoczes$nie Zarzad Drég Miejskich zawiadamiamy, Zze zgodnie z art.35 ust.3 ww. Ustawy
o drogach publicznych ,Zmiane zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego, w
szczegolnosci polegajacg na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét
budowlanych(...), zarzadca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci wigczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego tg zmiana.”. Wobec powyzszego realizacja 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ktére bedg generowaty nowy ruch, w tym pieszy i kotowy (zdeklarowane we
wniosku 90 lokali mieszkalnych oraz 1 lokal uzytkowy) musi by¢ poprzedzona budows/
przebudowg uktadu drogowego w rejonie planowanej inwestycji kubaturowej, obejmujaca:

— budowe ul. Buczka Karola na odcinku od ul. Sempotowskiej Stefanii do ul. Opolskiej;

oraz

— przebudowe ul. Sempotowskiej Stefanii na odcinku od ul. Kotarbiriskiego Tadeusza do

ul. Buczka Karola.

Realizacja ww. drog zapewni dopiero prawidlowg i bezpieczng obstuge komunikacyjng
wnioskowanej zabudowy kubaturowe;.
W zwigzku z powyzszym dojazd do cze$ci dziatki nr 23/1, ark.32, obreb Debiec, na ktérej
planowana jest budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych moze odbywaé sie jednym
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zjazdem z Sempotowskiej Stefanii (drogi publicznej) usytuowanym w miare mozliwosci centralnie

pomiedzy skrzyzowaniami Sempotowskiej/ Buczka i Sempotowskiej/ Okrzei, na ktérego lokalizacje

nalezy uzyskaé zezwolenie zarzadcy drogi — zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o

drogach publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1376).

Przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe dla ww. inwestycji kubaturowej konieczne jest

opracowanie kompleksowego projektu drogowego, opracowanego zgodnie z wytycznymi

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie. Ww. projekt

winien obejmowac:

— budowe jezdni ul. Buczka Karola na odcinku od ul. Sempotowskiej Stefanii do ul. Opolskiej
wraz z jednostronnym chodnikiem usytuowanym po stronie planowanej zabudowy;

— przebudowe jedni ul. Sempotowskiej Stefanii jako kontynuacja drogi oznaczonej symbolem
1KD-L w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pn.: ,w rejonie ulic: Opolska, Stefana Okrzei oraz cieku Gérczynka;

— budowe zjazdu z ul. Sempotowskiej Stefanii na teren przylegtych nieruchomosci (w tym zjazdu
na teren dziatki nr 23/1, ark.32, obreb Debiec);

— budowe w ul. Buczka Karola odwodnienia, o$wietlenia, kanatu technologicznego i urzgdzenie
zZieleni;

- budowe skrzyzowania ulic Sempotowskiej Stefanii/ Buczka Karola.

Realizacja powyzszego zadania drogowego winna nastgpi¢ przed oddaniem pierwszego budynku

mieszkalnego wielorodzinnego do uzytkowania.

Z uwagi na fakt, iz omawiana inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie przez Spétke Zarzad

Komunalnych Zasobow Lokalowych, konieczne jest porozumienie sie Spdtki ZKZL z zarzadca

drogi tj. z Zarzadem Drog Miejskich w celu uszczegétowienia zakresu ww. prac drogowych,

zapewnienia srodkéw finansowych na realizacje projektu oraz rzeczowa realizacje zadania
drogowego.

llos¢ i sposdb urzgdzenia miejsc postojowych zostang okreslone w decyzji o warunkach

zabudowy. Rownoczesnie juz teraz zaznaczamy, ze nie wyrazamy zgody na sytuowanie miejsc

postojowych, koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach obecnych i docelowych drog
administrowanych przez ZDM.

Zatgczniki:
—  kopia pisma nr UZ.E2.412.97.2021 z dnia 20.07.2021r. ) /
< e
Otrzymuja; ]
1. Adresat
2. IPOala

Sprawe prowadzi:

Karolina Kocjan, specjalista ds. planowania i opiniowania
tel. 61 64 77 326
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Zarzad Komunalnych Zasobéw
Lokalowych Sp. z o.0.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

Dotyczy: pisma nr DI.5003.3.2021 z dnia 02.06.2021 r. (data wptywu do ZDM 11.06.2021 r. L.
dz. 40221).

W odpowiedzi na Panstwa pismo nr jw. Zarzad Drog Miejskich w Poznaniu uprzejmie informuje,
ze fragment ul. Sempotowskiej objety jest obowigzujgcym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego _Terenoéw w rejonie ulic: Opolskiej, Stefana Okrzei oraz
cieku Goérczynka” i oznaczona jest symbolem 1KD-L. W/w plan miejscowy ustala dla terenu
1KD-L:

a) przekroj jednoj

przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie sytuowania dodatkowych paséw ruchu w obszarach skrzyzowan z

terenem KD-G, o ile nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu,

c) obustronne chodniki o szerokoéci co najmniej 2,0 m kazdy,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

e) w granicach terenu 4KD-L oraz terenu 2KD-L — z wytgczeniem odcinka graniczgcego Z
terenem 9-MW, dwukierunkowa $ciezka rowerowa o szerokosci co najmniej 2,0 m.
Wobec powyzszego ul. Sempotowskiej winna by¢ zaprojektowana jako kontynuacja drogi
ustalonej w w/w planie miejscowym.
Ponadto parametry projektowanej drogi winny byé zgodne z Rozporzadzeniem MTiGM z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.
Planowana droga winna by¢ zaprojektowana wytgcznie z niezbedng infrastrukturg techniczng
(oéwietlenie, odwodnienie, kanat techniczny).

Projekt winien obejmowac:

¢ ul. Sempotowskiej na nie zrealizowanym odcinku,

e ul. Buczka na odcinku od ul. Sempotowskiej do ul. Opolskiej,

e ul. Kotarbinskiego na nie zrealizowanym odcinku jako przediuzenie wybudowanej drogi.
Ponadto nalezy rozwazy¢ jakim trybem bedzie procedowana inwestycja drogowa, CZy decyzjg
celu publicznego i dalej pozwoleniem na budowe, czy decyzjg ZRID.

ezdniowy, z dwoma pasami ruchu — o parametrach zgodnych z

Otrzymuja:
1. Adresat
2. UZ ala

Sprawe prowadzi:
Ewelina Adamczak, specjalista Wydziatu Ewidencii i Zarzagdzania

tel. 61 647 72 69




