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PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

1. Podstawa opracowania
e Zlecenie Urzedu Gminy Dopiewo
e Dokumentacja Konserwatorska

e Opinia Techniczna dotyczgca stanu elewacji budynku Szkoty Podstawowej im.
Kazimierza Nowaka w Dagbrowce wykonana przez LINNOVI” Jozwiak,
Kaczmarek S.J w listopadzie 2013 roku

e Program Prac Konserwatorskich wykonany przez konserwatora mgr
Katarzyne Michalak w listopadzie 2021 roku

e Projekt budowlany remont elewacji budynku wykonany przez ,INNOVI
Jozwiak, Kaczmarek S.J w listopadzie 2013roku

e wizja lokalna
e dokumentacja fotograficzna

e badania geotechniczne wykonane przez Firme GRUNT-TEST w pazdzierniku
2021

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku popatacowego
uzytkowanego jako budynek Szkoty Podstawowej im Kazimiera Nowaka potozonego

w Dgbrowce gm. Dopiewo przy ul. Parkowej 1.



3. Cel opracowania

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynku popatacowego
potozonego w Dgbrowce gm. Kleszczewo przy ul. Parkowej 1 — dz. nr ewid. 76.
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Il. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

1. Opis ogolny obiektu

Budynek zlokalizowany na terenie Zespotu Patacowo-Parkowego w Dabréwce
wpisany do rejestru zabytkow pod nr 133/WIlkp/A decyzjg z dn. 5 czerwca 2003r.
Budynek obecnie uzytkowany jest jako budynek oswiatowy. Z czescig poddasza
zaadoptowang na cele mieszkalne. Budynek wolnostojgcy, z dwoma kondygnacjami
nadziemnymi czesciowo podpiwniczony, zbudowany na planie prostokgta z
dodanymi brytami od strony pdétnocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej. Dach

ptaski — ze spadkiem do srodka budynku.

Budynek wykonany dwuetapowo, cze$¢ starsza w konstrukcji szkieletowe] —
szachulcowej z wypetnieniem z cegty petnej , zostata wybudowana na poczatku XIX
wieku. Czes¢ nowsza wybudowana pod koniec XIX wieku ze $cianami murowanymi z
cegly petnej. Stropy budynku nad podpiwniczeniem sklepienia odcinkowe typu
Kleina, nad parterem strop drewniany — belkowy, nad pietrem — poddaszem

stropodach petny na podstropiu stropu drewnianego belkowego.

2. Podstawowe dane techniczne
Poziom +/-0,00 posadzki parteru: 84,16 m.n.p.m
Poziom posadowienia: 81,77 - 82,10 m.n.p.m.
Powierzchnia zabudowy — 408,50 m2
Powierzchnia uzytkowa — 605,0m2

Kubatura — 3268,8 m3



II. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Zgodnie z zamieszczona ponizej zasada klasyfikacji stan ogolny elementow

budynku nalezy uznaé jako dostateczny/dopuszczajacy.

Kryteria ogélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu zuzycia
technicznego elementéw obiektu

elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie

0-15 dobry wykazujg zuzycia i uszkodzen

elementy budynku wykazujg nieznaczne cechy

16-35 Sredni ..
zuzycia

w elementach budynku wystepujg niewielkie
36-56 dostateczny uszkodzenia [ ubytki, nie  zagrazajgce
bezpieczenstwu ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepujg uszkodzenia lub
56-75 dopuszczajgcy | ubytki, mogace stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepujg znaczne
76-95 nieodpowiedni | uszkodzenia, powodujgce zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi lub mienia

1. Dach budynku

Dach budynku zaprojektowano jako ptaski — w czesci wyzszej ze spadkami do
wewnatrz i z wewnetrzng rurg spustowg. Rozwigzanie takie — o ile jest rozwigzaniem
pierwotnym — jak na czas powstania budynku byto dos¢ rzadkie i ,nowatorskie”, w

czesci nizszej ze spadkami na zewnagtrz z rynnami i rurami spustowymi

Ze wzgledu na adaptacje poddaszy na cele szkolne oraz mieszkalne, catosc
konstrukcji jest zabudowana, nie ma wiec mozliwosci sprawdzenia stanu
technicznego drewna konstrukcyjnego. Jedynym miejscem, w ktorym istnieje

mozliwos¢ dostepu (bardzo znikomego) do konstrukcji dachowej jest wytaz dachowy.
6



Widoczne sg w nim rozwarstwienia drewna nosnego oraz drobne $lady degradacji

biologicznej.




Pokrycie dachowe z papy niekonserwowane od dituzszego czasu — widoczne

przeschniecia nawierzchni oraz ,budy” — odspojenia papy od podtoza.




Kominy ponad dachem zostaly czesSciowo przemurowane, jednak czesé pozostata w

bardzo ztym stanie technicznym.




Biorgc pod uwage stan sufitbw poddasza z widocznymi $ladami poczagtkow
luszczenia cegty oraz zaciekbw w remontowanym pomieszczeniu mozna

domniemywac, ze pokrycie dachowe nie jest w petni szczelne.
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Dodatkowym aspektem jest stan zewnetrznych elementéw konstrukcji dachowe;j
budynku - uszkodzenia krokwi w czesci okapowej, spekania Scian w miejscu oparcia

krokwi (moggce swiadczy¢ o uszkodzeniu lub braku murtat) oraz stan rynien.
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W zlym stanie technicznym jest rowniez nawierzchnia tarasu, bedacego

stropodachem dla czesci parterowe;.

Ogledziny catosci konstrukcji dachowe, ze wzgledu na jej zabudowe, w chwili
obecnej sg niemozliwe jednak biorgc pod uwage stan pokrycia dachowego budynku
oraz wiek konstrukcji nalezy zatozyé, Zze konstrukcja mogta ulec degradacji

biologicznej oraz uszkodzeniom mechanicznym.
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Stan konstrukcji dachowej w chwili obecnej nalezy okresli¢ jako dostateczny.
2. Stropy kondygnacji nadziemnej — strop nad parterem
Strop nad parterem.

Strop nad parterem wykonany jako strop belkowy drewniany. Catos¢ stropu zakryta
od spodu podsufitkg od goéry podtogg. Ze wzgledu na uzytkowanie obiektu nie ma
mozliwosci wykonania odkrywek, ktore mogtyby potwierdzi¢ stan techniczny belek
stropowych. Podtoga pokryta wyktadzing PCV uktadang bezposrednio na deskach

podtogowych. W kilku miejscach widoczne ugiecia belek stropowych na co wskazujg

mi. odstajgce od podtogi listwy przyscienne.
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Stan techniczny stropu nalezy okresli¢ jako dostateczny aczkolwiek po wykonaniu
odkrywek mozna bedzie stwierdzi¢, czy belki ulegty uszkodzeniom mechanicznym i

ewentualnej korozji biologicznej.

3. Strop nad piwnica

W czesci podpiwniczonej strop stanowig sklepienia odcinkowe typu Kleina. Widoczne
znaczne uszkodzenia cegiet, czasze sklepieh w kilku miejscach spekane, widoczne
sg ubytki zaprawy. Widoczna znaczna korozja belek stalowych sklepien, tynki w
znacznym stopniu uszkodzone mechanicznie, brak zabezpieczenia belek stalowych

przed korozjg a takze przed ewentualnym pozarem.
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Stan techniczny stropu nad piwnicg dostateczny/dopuszczajgcy.
4. Schody
4.1. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne drewniane, zabiegowe o konstrukcji policzkowej. Brak
widocznych uszkodzen belek konstrukcji nosnej. Nastopnice pokryte znacznie

zniszczong wyktadzing PCV, mimo to widoczne zuzycie nastopnic drewnianych.
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4.2. Schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne betonowe do wejs¢ gtéwnych, do altany drewniane spoczniki na

konstrukcji stalowej.

19



4.3. Schody do piwnicy

Schody do piwnicy ceglane ze znacznymi uszkodzeniami zaréwno cegiet jak i

zaprawy.

Stan techniczny schodéw okreslono jako dostateczny.

5. Sciany
5.1. Sciany piwnic

Sciany piwnic murowane, ze znacznymi $ladami degradacji tynkéw, spoin i cegiet.
Widoczne znaczne zawilgocenia, przechodzgce w zagrzybienia spowodowane

brakiem izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych.

Widoczne znaczne zaniedbania rowniez eksploatacyjne. W chwili przeprowadzania

wizji lokalnej piwnica uzytkowana byta jako magazyn.
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Stan techniczny Scian piwnic okresla sie jako dostateczny/dopuszczajgcy.

5.2. Sciany kondygnacji nadziemnych

Sciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly peinej, czeéciowo wykonane
jako mur szachulcowy. Sciany wykazujg znaczne spekania i zarysowania —
szczegolnie w czesci o konstrukcji szachulcowej, spekania widoczne réwniez w
strefach podokiennych. Poza tym widoczne réwniez uszkodzenia pod oparciem
elementow konstrukcji dachowej (patrz pkt. 1) oraz wiele przejSC i przebié
wykonanych gtéwnie dla odprowadzenia instalacji w sposéb chaotyczny, a takze
sprzeczny z wszelkimi zasadami sztuki budowlanej. Widoczne ubytki i uszkodzenia
tynkéw oraz elementéw architektonicznych takich jak gzymsy. Widoczne znaczne

ztuszczenia i ubytki farb elewacyjnych. Widoczne ,naprawy” elewacji zacierang
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zaprawg cementowg wykonane zostat w sposob niezgodny ze sztukg budowlang

oraz zasadami konserwacji zabytkow.
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Stan techniczny $cian okreslono jako dostateczny, jednak stan elewacji jako takiej
nalezy okresli¢ jako niedostateczny = co prawda nie zagraza ona zyciu i mieniu ludzi

jednak nie spetnia zadnych wymogow estetycznych i szpeci otoczenie.
6. Fundamenty

Dla terenu przeprowadzono rozpoznanie geotechniczne i wykonano cztery odkrywki

fundamentoéw.

. odkrywka 1

odkrywka 2
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¥ odkrywka 3

odkrywka 4
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Opis prac geologicznych oraz odkrywkowych zostat opisany w opracowaniu
wykonanym przez Firme GRUNT-TEST w pazdzierniku 2021. Ktore stanowi
zatgcznik do niniejszej oceny stanu technicznego.

Fundamenty murowane oraz kamienne, bez izolacji pionowych i poziomych,
zawilgocone, wykazujg uszkodzenia spowodowane degradacjg mechaniczng oraz
biologiczno-atmosferyczng. Nie stwierdzono jednak uszkodzen moggcych
powodowac nierownomierne osiadania budynku.

Stan techniczny fundamentow okreslono jako dostaeczny.

7. lzolacje

W budynku brak izolacji poziomych i pionowych $cian fundamentowych, biorgc pod
uwage wiek budynku mozna przypuszczac, ze nie zostaty one wykonane, lub ulegty

catkowitej degradacji. Stad tez wystepujg na Scianach piwnic znaczne zawilgocenia.
8. Opierzenia, rynny rury spustowe.

Niektére elementy obrobek blacharskich wykazujg znaczny stopien zuzycia oraz

degradacji. (pkt 1) Brak biezgcej konserwaciji rynien.

Oceniono stan zachowania budynku jako:
e estetyczny - dopuszczajgcy

e techniczny — dostateczny

IV. Wnioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonych badan i analiz mozna sformutowac¢ nastepujgce
whnioski i zalecenia:

Biorgc pod uwage przeprowadzong ocene konieczny jest remont catosci budynku.
Wykonanie remontu tylko elewacji mija sie z celem.
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Ze wzgledu na zawilgocenia Scian, konieczne jest wykonanie napraw, osuszenia
Scian fundamentowych oraz samych fundamentéw, a nastepnie wykonanie izolacji
poziomej i pionowej.

Naprawe zarysowan w czesci szachulcowej, jak réwniez zarysowan pod oparciem
krokwi dachowych oraz zarysowan podokiennych wymagajg kompleksowej naprawy.

Konieczne jest odkrycie elementdéw konstrukcyjnych dachu i stropow drewnianych,
tak aby w petni ocenic ich stan techniczny oraz nosnosc.

Dla sklepienia nad piwnicg konieczny jest remont i konserwacja zaréwno elementow
stalowych jak i czasz sklepien.

Budynek jest ,zaniedbany” — nie jest prowadzona jego biezgca konserwacja, a
wszelkie naprawy i przebudowy wykonywane sg w sposéb znacznie odbiegajacy od
sztuki budowlanej oraz prawa zwigzanego z konserwacjg zabytkow.

Zdaniem przeprowadzajgcego ocene stanu technicznego konieczny jest remont
kapitalny budynku,

Zwracam rowniez uwage, ze budynek nie spetnia warunkéw ochrony pozarowe;.

Opracowanie

mgr inz. Katarzyna Starzecka

Poznanh pazdziernik — listopad 2021
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