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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — CZESC OPISOWA

1. INWESTOR

Gmina Swiatniki Gérne
ul. Kazimierza Bruchnalskiego 36
32-040 Swiatniki Gérne

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Projekt termomodernizacji budynku uzytecznosci publicznej przy ul. Gérny Rynek, na
dziatce nr 481 w miejscowosci Rzeszotary.

3. LOKALIZACJA INWESTYCJI
Jedn. ewid. 120614 _5 Swiatniki Gérne, obr. 0002 Rzeszotary, dz. 481.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Aktualna mapa do celéw projektowych
e Wizjalokalna
e Umowa z inwestorem
e Audyt energetyczny wykonany przez MASLAK PROFESSIONAL - Andrzej Maslak, data
wykonania opracowania 20-12-2022 r.
e Inwentaryzacja obiektu wraz z inwentaryzacjg geodezyjng elewacji wykonang przez
firme Ustugi Geodezyjne ,,R-Geo” mgr inz. Rafat Mieszaniec.
e Wizja w terenie.
e Dokumentacja fotograficzna budynku.
e Obowigzujgce przepisy prawa, w szczegdlnosci:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pdzn. zm.
— Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézn. zm.
— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robodt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z pdzniejszymi zmianami.

5. FAZA

Projekt zagospodarowania terenu.

6. KATEGORIA OBIEKTU

Zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami,
projektowane obiekty zalicza sie do kategorii:
Budynek uzytecznosci publicznej - IX - budynki kultury, nauki i oswiaty, zgodnie z Ustawg Prawo
Budowlane.
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7. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCIJI

7.1  SPOSOB UZYTKOWANIA TERENU
Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig, zgodnie z zatgczonym
o$wiadczeniem.

7.2 ISTNIEJACE OBIEKTY KUBATUROWE
W terenie inwestycji znajduje sie wielofunkcyjny budynek uzytecznosci publicznej.

7.3 OBIEKTY PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI LUB USUNIECIA
Brak.

7.4 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU INWESTYCJI
Teren inwestycji posiada teren utwardzony, niezbedny do prawidtowego
funkcjonowania budynku.

7.5 ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU
Teren inwestycji posiada dostep do niezbednych mediow.

7.6 ISTNIEJACY UKtAD KOMUNIKACYJNY | SPOSOB DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Wjazd na teren
inwestycji od strony zachodniej oraz od strony potudniowej, z ul. Gorny Rynek.

7.7 ISTNIEJACA ZIELEN
Na dziatce znajduje sie obecnie niska zielen nieurzgdzona.

7.8 KLASA BONITACYJNA GRUNTU
Teren inwestycji stanowig grunty budowlane (Bi). Nie jest wymagane uzyskanie decyzji
wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej w zwigzku z planowang inwestycja.

7.9 WARUNKI GRUNTOWE

Warunki gruntowe proste, zgodnie z zatgczong opinig geotechniczng sporzadzong na
potrzeby budowy obiektdw matej architektury na dziatce nr 480 - sgsiedniej (autor opinii
geotechnicznej: mgr inz. Lech Jerzemski Pracownia Geologiczno-Inzynierska Multigeo, data
sporzadzenia: grudzien 2022 r.)

8. PRZEZNACZENIE TERENU

Zgodnie z Uchwatg NR VI1/66/2015 RADY MIEJSKIEJ W SWIATNIKACH GORNYCH z dnia 26
maja 2015 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Swiatniki Gérne teren inwestycji oznaczony jest symbolem:

B.2Ua — tereny zabudowy ustug administracji.

49KDD — tereny drég publicznych gminnych — dojazdowych.
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9. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU INWESTYCIJI

9.1 PROJEKTOWANE OBIEKTY KUBATUROWE
Nie dotyczy- nie projektuje sie obiektow kubaturowych.

9.2 PROJEKTOWANE URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI
BUDOWLANYMI ORAZ UZBROJENIE TERENU | PARAMETRY TECHNICZNE SIECI |
URZ/—\DZEN TERENU, WRAZ ZE SPOSOBEM ODPROWADZANIA SCIEKOW

Miejsce do przechowywania odpaddw statych istniejgce — bez zmian.

Obiekt posiada dostep do medidw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania budynkdw.

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje sie wykonania elementdow uzbrojenia terenu.

9.3 PROJEKTOWANY UKLAD KOMUNIKACYINY | SPOSOB DOSTEPU DO DROGI
PUBLICZNEJ

Dojazd do przedmiotowej inwestycji zapewnia droga gminna — ul. Gérny Rynek (dz. 580dr). W

obrebie terenu inwestycji znajduje sie istniejgce utwardzone dojscie i dojazd zapewniajgce

prawidtowe funkcjonowanie budynku.

9.4 PROJEKTOWANE UKSZTALTOWANIE TERENU
Projekt nie przewiduje przeksztatcen terenu.

9.5 PROJEKTOWANY UKLAD ZIELENI
Projekt nie obejmuje zmian uktadu zieleni.

9.6 ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH

Odprowadzenie wdd bez zmian. Wody opadowe z dachu budynku odprowadzane sg do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Zgodnie z informacjg uzyskang od Inwestora system
odprowadzenia wdéd opadowych jest sprawny. W projekcie przewidziano wymiane rynien i rur
spustowych z uwagi na ich zty stan techniczny.

10. ZESTAWIENIA CHARAKTERYSTYCZNYCH PARAMETROW INWESTYCJI, ZGODNOSC
PLANOWANEJ INWESTYCJI Z MPZP ORAZ DANE O RODZAJU OGRANICZEN LUB
ZAKAZOW W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACYCH Z
AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO

GABARYTY BUDYNKU | wartos¢ dopuszczalna wg MPZP | wartos¢ wartos¢
istniejaca projektowana

liczba kondygnaciji -

rzut gtdwnej bryty prostokatny lub ztozony z warunek warunek
budynkéw prostokatow spetniony spetniony
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forma dachu gtéwne potacie dachéw warunek warunek

budynkéw mieszkalnych i spetniony spetniony

ustugowych symetryczne dwu i

wielospadowe

o nachyleniu od 20° do 45°, z

dopuszczeniem facjatek, lukarn,

okien pofaciowych i doswietlen

lub dachy ptfaskie o nachyleniu

od 0° do 12° i dachy zielone
kat nachylenia dachu | 20-45 stopni 30 stopni | 30 stopni
doswietlenie warunek warunek
poddasza spetniony spetniony
maksymalna 14 m 11,66 m 11,66 m
wysokos¢ budynku
kolorystyka elewacji jasna, stonowana warunek warunek

w odcieniach pastelowych spetniony spetniony
kolorystyka pokry¢ pokrycia dachdw w odcieniach warunek warunek
dachowych czerwieni, brgzéw i szarosci z spetniony spetniony

mozliwoscig zastosowania

dachéwek

ceramicznych, materiatow

dachdéwkopodobnych lub blach
maksymalna dfugosc 150 m 18,37 m 18,68 m
elewacji
szerokos¢ budynku - 11,33 m 11,64 m
powierzchnia - 208,50 | m2 218,12 | m2
catkowita parteru
powierzchnia - 208,50 | m2 218,12 | m2
catkowita pietra
powierzchnia - 550,00 | m2 575,00 | m2
catkowita
powierzchnia netto - 369,00 | m2 369,00 | m2
w tym pow. uzytkowa - 369,00 | m2 369,00 | m2
kubatura brutto - 1161,58 | m3 1161,58 | m3

Pomiaru powierzchni dokonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami: Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego wraz z pdzniejszymi zmianami oraz Polska Norma: PN-ISO 9836:2017

11. DANE INFORMUIJACE, CZY DZIAtKA LUB TEREN SA WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow i
nie jest chroniona na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze strefy ochrony archeologicznej.
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12. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIAtKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU
GORNICZEGO

Brak wptywu eksploatacji gérniczej na przedmiotowg dziatke.

13. DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA

Projektowany obiekt nie powoduje negatywnego wptywu na Srodowisko w zakresie ochrony
powietrza, emisji hatasu, ochrony zieleni, ochrony gruntéw i wéd gruntowych.

Usuwanie odpaddéw w ramach indywidualnych umoéow z odpowiednim przedsiebiorstwem,
zgodnie z lokalnymi wymogami dotyczgcymi ich segregacji.

14. INFORMACJA NA TEMAT OBSZAROW NATURA 2000 | INNYCH FORM OCHRONY
PRZYRODY

Projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenie chronionym i nie wptywa na obszary
Natura 2000 ani na inne formy ochrony przyrody.

15. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

15.1 INFORMACJE O POWIERZCHNI ZABUDOWY, WYSOKOSCI | LICZBIE
KONDYGNACJI

Zgodnie z par. 6 oraz par. 8 Rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie projektowane obiekty zalicza sie do grupy wysokosci:

budynek ,,N”- niski

llos¢ kondygnacji nadziemnych — 2

Powierzchnia zabudowy — 218,12 m2

15.2 KLASYFIKACJA POZAROWA Z UWAGI NA PRZEZNACZENIE | SPOSOB
UZYTKOWANIA

Zgodnie z par. 209 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie budynek z uwagi na przeznaczenie i sposdb uzytkowania

zakwalifikowany zostat do budynkdw:

ZL 1l — uzytecznosci publicznej, nie zakwalifikowane do ZL 1i ZL II.

PM — garaze.

15.3 KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ ORAZ ODPORNOSCI OGNIOWEJ | STOPNIU
ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ SCIANY ZEWNETRZNE | DACHY

Zgodnie z par. 209 ust. 2 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadad budynki i ich usytuowanie:

Kategoria zagrozenia ludzi — ZL lll, PM.

Budynek niski (N)

Klasa odpornosci pozarowej ,,D”. Wysokos$¢ stropu nad pierwszg kondygnacjg nadziemng jest na

wysokosci nie wiekszej niz 9 m nad poziomem terenu (zgodnie z par. 212 Rozporzadzenia w

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie).

15.4 INFORMACJA O WYSTEPOWANIU ZAGROZENIA WYBUCHEM

Projekt zagospodarowania terenu s. 8



W obiekcie nie wystepuje zagrozenie wybuchem.

15.5 INFORMACIJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE,
W TYM INFORMACIJE O ODLEGtOSCIACH OD SASIADUJACYCH OBIEKTOW
BUDOWLANYCH, DZIALEK LUB TERENOW ORAZ PARAMETRACH
WPLYWAJACYCH NA ODLEGLOSCI DOPUSZCZALNE

Budynek jest usytuowany zgodnie z par. 271, 272 i 273 rozporzadzenia w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r. z

pozniejszymi zmianami.

Ocieplenie budynku nie wptywa na jego usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

15.6 INFORMACJE O DROGACH POZAROWYCH | DOJSCIACH DLA EKIP
RATOWNICZYCH

Dla budynku niskiego ”"N” i zawierajgcego strefe pozarowg o gestosci obcigzenia ognhiowego

ponizej 500MJ/m2 nie wystepuje wymédg realizacji drogi pozarowej (Dz.U.2009.124.1030 -

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych, par. 12).

Ocieplenie budynku nie wptywa na warunki prowadzenia dziatan ratowniczych.

15.7 INFORMACIE O ZAOPATRZENIU W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA
POZARU, W TYM O WYMAGANEJ ILOSCI WODY DO CELOW
PRZECIWPOZAROWYCH, URZADZENIACH | INNYCH ROZWIAZANIACH W
ZAKRESIE PRZECIWPOZAROWEGO ZAOPATRZENIA W WODE, USYTUOWANIU
ZRODEt  WODY DO CELOW PRZECIWPOZAROWYCH, HYDRANTOW
ZEWNETRZNYCH LUB INNYCH PUNKTOW POBORU WODY ORAZ STANOWISK
CZERPANIA WODY WRAZ Z DOJAZDAMI DLA POJAZDOW POZARNICZYCH

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009

r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych par. 3 ust. 2 woda

do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniania w ramach ilosci wody przewidywanej dla

jednostek osadniczych, nie mniej niz 10 dm3/s.

Hydrant o srednicy 80 mm znajduje sie w odlegtosci 13 m od pdtnocnej elewacji budynku, na

dziatce nr 480.

Ocieplenie budynku nie wptywa na warunki zaopatrzenia w wode.

15.8 INFORMACIJE O ROZWIAZANIACH ZAMIENNYCH W STOSUNKU DO WYMAGAN
OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, ZASTOSOWANYCH NA PODSTAWIE ZGODY, O
KTOREJ MOWA W ART. 6C PKT 1 LUB 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R.
O OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ, W ZAKRESIE ROZWIAZAN OBIJETYCH
PROJEKTEM ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU
Nie dotyczy.

16. UWAGI

1. Rysunkiiinformacje na nich zawarte stanowig integralng czes¢ projektu.

2. Wszystkie wymiary i wielkosci podane w projekcie nalezy sprawdzi¢ na miejscu przed
przystagpieniem do realizacji projektu, wymiaréow nie nalezy odczytywa¢ z projektu
jednostkowo bez weryfikaciji.

3. Wszystkie zastosowane materiaty budowlane i elementy wyposazenia muszg posiadac
wymagane polskie atesty i aprobaty oraz byé w zgodzie z obowigzujgcymi normami.
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4. Wszystkie rozwigzania techniczne zwigzane z okreslong technologia nalezy wykonac
doktadnie wg wytycznych i zalecen producenta.

5. Przyjete materiaty oraz przegrody mogg by¢ zastgpione materiatami o takich samych lub
lepszych wtasciwosciach i parametrach technicznych, zgodnych z obowigzujacymi
przepisamii normami;

6. W wypadku jakiejkolwiek zmiany lub réznicy zauwazonej miedzy projektem, a stanem
faktycznym, lub pomiedzy poszczegdlnymi projektami wykonawca zobowigzany jest
przekazac te informacje projektantowi w celu uzyskania od projektanta wtasciwego
rozwigzania przed wykonaniem prac budowlanych;

7. Wszystkie zmiany wprowadzane w dokumentac;ji lub jej realizacji winny by¢ zgtaszanie
projektantowi;

8. Roboty budowlane moga by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem na
budowe lub zgtoszeniem

Opracowanie:
Mgr inz. arch. Anna Mleczko
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