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I. Opis techniczny.

1. Inwestor:

Inwestorem jest Skarb Panstwa - Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panistwowe
Nadlesnictwo Gromnik, ul. Generata Andersa 1, 33 - 180 Gromnik.

2. Przedmiot opracowania:

Przebudowa budynku gospodarczego wraz z zagospodarowaniem
terenu i instalacjami wewnetrznymi, potozonego na dziatce nr.1302/4 w m. Gromnik.

3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje przebudowe budynku gospodarczego wraz z
zagospodarowaniem terenu i instalacjami wewnetrznymi polegajacg na:

e czesciowym zamurowaniu i wykonaniu nowych otwordéw okiennych i drzwiowych oraz
bram wraz z wymiang pozostatych okien, drzwi i bram,

e zmianie konstrukcji dachu,
e wymianie pokrycia dachu,
e czesSciowym wyburzeniu kominéw i wykonaniu nowych,
e czesSciowym wykonaniu nowych warstw podtogowych,

e wykonaniu oktadziny drewnianej ikamiennej na elewacjach,
e wykonaniu nowych nadprozy,
e wymianie rynien i rur spustowych,
e wykonaniu parapetow zewnetrznych z blachy ocynkowanej powlekanej o grubosci 0.7
mm oraz parapetdow wewnetrznych w pomieszczeniach PCV,
e wykonaniu wentylacji grawitacyjnej,
e wykonaniu instalacji odgromowej,
e wykonaniu instalacji elektrycznej,
I o laci | .
I o laci .
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W zakresie zagospodarowania terenu:

e wyréwnaniu podjazdu przed budynkiem.



4, Podstawa opracowania:

Podstawa niniejszego opracowania s3:

e Umowa z Zamawiajacym.

e Wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne i wykonanie inwentaryzacji stanu
istniejgcego.

e Mapa do celéw projektowych.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania terenu.

e Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r.- Prawo zaméwien publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z
2018 r. poz. 1986 ze zm.)

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.2019.1186 t.j. z pézn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(tekst jedn. Dz.U.2013.1129),

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2012.462),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia (Dz.U.2003.120.1126),

e Zarzadzenie nr 9 Dyrektora Generalnego Laséw Paristwowych z dnia 15 marca 2017 r.
w sprawie realizacji przez jednostki organizacyjne Laséw Panstwowych budynkéw
mieszkalnych i biurowych z wykorzystaniem drewna i materiatéw drewnopochodnych,

e Uzgodnienia z Nadle$nictwem Gromnik.

5. Uksztattowanie terenu

Teren dziatki o nr ew. 1302/4 jest nieznacznie pochyly. Nie planuje sie niwelacji terenu
powodujgcej naruszenie stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania.

6. Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren objety opracowaniem znajduje sie na dziatce o nr 1302/4, obreb Gromnik, jednostka
ewidencyjna Gromnik. Budynek objety opracowaniem tj. budynek gospodarczy wraz z
zagospodarowaniem terenu i instalacjami wewnetrznymi usytuowany jest na dziatce o nr
1302/4, obreb Gromnik, jednostka ewidencyjna Gromnik.

Budynek gospodarczy objety opracowaniem jest budynkiem wolnostojgcym, o 1
kondygnacji nadziemnej (parter + poddasze nieuzytkowe). Budynek nie jest
podpiwniczony. Bryta zwarta na rzucie o ksztatcie zblizonym do prostokata z dachem
dwuspadowym. Wejscie do budynku znajduje sie od strony pétnocnej. Obecnie w budynku
znajdujg sie pomieszczenia gospodarcze oraz garaze.

Budynek gospodarczy objety opracowaniem nie jest wpisany do Rejestru Zabytkéw ani do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Dziatki nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskie;.
Oprécz przedmiotowych budynkdw na dziatce znajdujg sie budynek gtéwny Nadle$nictwa
Gromnik, 2 budynki mieszkalne, 2 budynki gospodarcze, droga gruntowa, ogrodzenie,
brama wjazdowa, tereny zielone.



7. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje wyréwnanie podjazdu zgodnie z czescig
rysunkowg projektu. Przewiduje sie wykonanie podbudowy z ttucznia o grubosci okoto 20
cm, nastepnie gruby zwir — grubos¢ ok. 10 cm oraz zwir — grubos$é ok. 5 cm.

8. Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu

Na dziatkach objetych opracowaniem znajduje sie sie¢ gazowa, kanalizacyjna,
energetyczna, telekomunikacyjna, wodna. Budynek jest obecnie przytagczony do sieci

energetycznej i wodociggowej. Planuje—sie—wykonanie—przytgcza—gazowego—i
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11. Projektowany podjazd




Przewiduje sie cze$ciowe wyréwnanie podjazdu zgodnie z czescig rysunkowg projektu.
Przewiduje sie wykonanie podbudowy z ttucznia o grubosci okoto 20 cm, nastepnie gruby
zwir — grubosc ok. 10 cm oraz zwir — grubosé ok. 5 cm.

12. Obstuga komunikacyjna

Teren dziatki budowlanej, na ktérej zlokalizowane sg budynki przylega od strony
potudniowo - wschodniej do dziatki drogowej nr 523 — droga gminna. Obstuga
komunikacyjna terenu odbywa sie z w/w drogi poprzez istniejgcy zjazd.

13. Miejsca parkingowe

Na dziatce zlokalizowane sg 22 istniejgce miejsca postojowe. W projektowanym budynku
zlokalizowane sg dwa garaze.

14. Ogrodzenie terenu inwestycji

Poza zakresem opracowania.

15. Wptyw inwestycji na srodowisko

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w

sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z dnia 12

listopada 2010r.)

Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach.

Projekt nie przewiduje zmian w zakresie:

e gospodarki odpadami

e odprowadzenia wdd opadowych

e emisji pytdw, hatasu, wibracji i promieniowania - funkcja i charakter obiektu, jego
eksploatacja nie powodujg emisji pytéw, hatasu, wibracji i promieniowania.

16. Dane informujace, czy na terenie inwestycji wystepuja podlegajace ochronie formy
przyrody zwiazane z Natura 2000.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obrebie parkdw narodowych, rezerwatéw przyrody
i parkdéw krajobrazowych. Na terenie inwestycji nie wystepujg podlegajgce ochronie formy
przyrody zwigzane z Naturg 2000 i teren Inwestycji nie jest objety zadng ochrong w mysl|
ustawy o ochronie srodowiska.

17. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego.

Teren inwestycji nie lezy w strefie terendw gorniczych.



18. Nadz6r archeologiczny.

Teren inwestycji nie lezy w strefie nadzoru archeologicznego.

19. Zagospodarowanie mas ziemi

W zwigzku z planowang inwestycjg przewiduje sie czesciowe wykonanie korytowanie
podtoza w celu wykonania kolejnych warstw podjazdu.

20. Zagospodarowanie zielenia.

Bez zmian.

21. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

Inwestycja nie zmienia obszaru oddziatywania obiektu . Obszar oddziatywania obiektu
zawiera sie w granicy dziatek objetych opracowaniem.

A. ANALIZA ODDZIALYWANIA OBIEKTOW KUBATUROWYCH.

1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu:

- naturalne oswietlenie/ przestanianie - normy spetnione

- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych - w granicach wtasnej dziatki,

- miejsca gromadzenia odpaddw statych - smietnik w granicach wiasnej dziatki,

- studnie - nie dotyczy

- zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte — nie dotyczy

- zielen i urzadzenia rekreacyjne - zielerh ogrodowa, niska i Sredniowysoka (nie zaktada
sie zacienienia dziatek sgsiednich), urzadzen rekreacyjnych nie zaktada sie — brak
zmiany w formowaniu zieleni

2. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy):

- przestanianie: zgodnie z § 13.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
lokalizacja projektowanego budynku wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi nie
ogranicza doptywu swiatfa stonecznego w obiektach na nieruchomosciach sgsiednich

- zacienienia: zgodnie z § 60.1. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie pokoje
mieszkalne powinny miec¢ zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w
dniach réwnonocy w godzinach 7:00 - 17:00. Projektowany budynek nie powoduje
zacienienia dziatek sgsiednich w wymaganych godzinach nastonecznienia - warunek
spetniony.



Uwarunkowania wynikajgce z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wskazujg, ze realizacja
planowanej inwestycji nie ma wptywu na mozliwos¢ zabudowy na dziatkach sgsiednich,
bedzie mozliwe uzyskanie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz funkcje zabudowy
sgsiednich dziatek.

B. ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO - PRAWNYCH MOGACYCH MIEC WPLYW NA
OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA

- zgodnie z § 12 Rozporzadzania Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, odlegtosci
budynku od granic dziatki sg zachowane.

- zgodnie z §171 - 173 Rozporzadzania Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, odlegtosci
budynku mieszkalnego od granic dziatki i sgsiednich budynkéw spetniajg wymagania
ochrony przeciwpozarowej powyzej 8 m;

- art. 5 ust.1 Ustawa Prawo Budowlane - Projektowany obiekt nie generuje hataséw i
drgan oraz zanieczyszczen powietrza, gruntu i wéd. Nie wprowadza szczegdlnych
wymagan dotyczgcych usytuowania budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

-Projektowany obiekt nie powoduje ucigzliwosci w postaci hatasu w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z
pdzn. zmianami)

W trakcie wykonywania obiektu nie przewiduje sie ponadnormatywnych drgan oraz
hataséw. Nieznaczne niedogodnosci mogg sie pojawié¢ w trakcie budowy obiektu lecz
ich charakter jest przejsciowy.

Zakres oddziatywania ustalono w granicach dziatek nr ewid. 1302/4 inwestora.

22. Uzytkowanie obiektow przez osoby niepetnosprawne

Obiekt nie jest dostosowany do potrzeb osdb niepetnosprawnych. Dostosowanie obiektu
do potrzeb o0séb niepetnosprawnych nie jest przedmiotem tego opracowania.

23. Bilans terenu

Powierzchnia dziatki nr ewid. 1302/4: 32 700 m?
Powierzchnia terenu inwestycji w granicach przeznaczenia terenu

zgodnie z MPZP o symbolu D29 RU 8 965 m?
Powierzchnia zabudowy: 754 m?

Powierzchai I projel \ E 1R

Powierzchnia biologicznie czynna: 6 199 m?



24. Zgodnosé z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety opracowaniem znajduje sie na terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem D29-RU (tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich)

Dla terenu oznaczonego symbolem D29-RU:

- utrzymuje sie istniejgcg zabudowe, o ile nie koliduje ona z innymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, z mozliwoscig jej przebudowy i odbudowy oraz rozbudowy i
nadbudowy - warunek spetniony. Budynek objety opracowaniem podlega przebudowie.

-Wymagany minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu objetego
opracowaniem min. 20%:
69% > 20% - warunek spetniony

-Wymagany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu objetego
opracowaniem max. 60%:
8% < 60% - warunek spetniony

- Parametry projektowanej zabudowy gospodarczej zw. z gospodarky lesng powinny
0siggnac wysokos¢ nie wiekszg niz 9m (oraz max 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe) liczagc od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do poziomu kalenicy, przy czym maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom
najnizej potozonego poziomu terenu przy budynku, nie moze przekroczy¢ wysokosci 1,5
m.

Wysokos$¢ budynku zgodnie z definicjg z MPZP = 7,00 — warunek spetniony

- Forma budynkéw powinna nawigzywaé¢ do cech zabudowy charakterystycznej dla
krajobrazu kulturowego Gminy, z wykluczeniem stosowania dachdw ptaskich, oraz
obowigzkiem stosowania dachéw spadzistych, symetrycznych dwu- lub wielospadowych
o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych w granicach 12- 45°, w nawigzaniu do
architektury tradycyjnej — z mozliwoscia dostosowania do istniejgcej zabudowy,
projektowanej funkcji i wymagan technologicznych. Parametry dotyczg projektowanej
zabudowy gospodarczej zw. z gospodarka lesng.

Nakazuje sie stosowania w kolorystyce pokry¢ dachowych barw ciemnych, w tym: rudych,
bordowych, brgzowych, szarych, ciemnozielonych, grafitowych. Nakazuje sie stosowania
w materiatach pokryé dachowych gontéw, dachdwek ceramicznych, blachy dachéwkowej,
falistej lub ptaskie;j.

Kat nachylenia potaci dachowej budynku gospodarczego wynosi 32° — warunek
spetniony.
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