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Opole, dnia 26.10.2021

WSZYSCY WYKONAWCY

Dotyczy:
Postepowania o udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego na realizacje

zadania pn. ,,Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami — Opole, ul.
Prészkowska”

W zwiazku z zapytaniem, jakie wplyngto w sprawie zamdwienia publicznego sygn. ZP-1/2021

w trybie art. 135 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 11.09.2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z2019 r.)
Zamawiajacy udziela odpowiedzi na zadane pytanie przez Wykonawcg.

Tre$¢ niniejszego wyjasnienia, bez ujawniania zrodla zapytania, zamieszcza si¢ na stronie internetowe;j
prowadzonego postgpowania.

Odpowiedz na pytanie z dn. 20.10.2021

Pytanie 1

Wykonawca wnosi o wyjasnienie, poniewaz udostgpniony przez Panstwa zaktualizowany zatacznik nr 1.1
w dziale nr. . ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE (w tym np. wyburzenia, wycinka drzew) oraz w pkt. 3
Inne roboty np. $ciany oporowe, wskazuje 1 opisuje takie roboty, ktore w zaden sposob nie sg okreslone i
opisane w dokumentacji przetargowej, czyli nie sg przedmiotem zamoéwienia. Wobec powyzszego
prosimy o modyfikacje tabeli lub uzupetnienie dokumentacji w tym zakresie, ktory zostal przywotany w
zalaczniku nr 1.1 tak, aby mozna bylto przypisa¢ kazdej z pozycji w tabeli konkretne roboty, ujete w
dokumentacji przetargowe;.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 1, informujemy, iz zatagczono zmodyfikowang tabelke z zalgcznika nr 1.1 do
SWZ.

Pytanie 2
Branza architektoniczna: w opisie technicznym do projektu wykonawczego, w punkcie 5C str. 10
zapisano: ,,ptytki balkonowe izolowane od spodu i od gory styropianem gr. 4 cm”. Prosimy o
potwierdzenie, ze rozwigzanie to ma zosta¢ uwzglednione w ofercie. W naszej opinii izolowanie ptyt
balkonowych od gory i od spodu nie znajduje technicznego uzasadnienia, a jedynie podniesie koszty
inwestycji.

Odpowiedz

W odpowiedzi na zapytanie nr 2, w zwigzku z wytycznymi Zamawiajacego ujetymi w rozdziale IV pkt
17 SWZ dotyczacymi zmiany sposobu wykonania ptyt balkonowych mozna poming¢ sposob izolacji ujety
w projekcie, jednakze nalezy pamigta¢ o zabezpieczeniu plyt przed mostkami termicznymi.

Pytanie 3
Branza architektoniczna: w opisie technicznym do projektu wykonawczego w pkt.6. STROPT NAD
PIWNICA, BELKI strona 12 zapisano:”- aby zapewni¢ odpornos¢ ogniowa REI120 stropu RECTOR nad
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piwnica, nalezy go otynkowa¢ od spodu tynkiem gipsowym na osnowie z siatki stalowej (zgodnie z
certyfikacjg ITB). Jezeli powyzsze nalezy wykonac to prosimy o jednoznaczne okres§lenie rodzaju siatki
stalowej jaka, nalezy zastosowac oraz uzupehic przedmiar w tym zakresie.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 3 informujemy, iz zgodnie z warunkami ochrony przeciwpozarowej nalezy
zapewni¢ ochrone ogniowa stropu nad piwnicg REI60 (zapis w opisie do projektu jest btedny). Dla stropu
Rectobeton mozna to uzyska¢ poprzez wykonanie tynku gipsowego na osnowie z siatki stalowej
ocynkowanej (na to jest wydany certyfikat ITB) np: Rabitza lub Ledochowskiego.

Pytanie 4
Prosimy o udostepnienie przedmiaréw w wersji edytowalne;j.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 1 informujemy, iz nie ma mozliwosci udostgpnienia przedmiaréw w wersji
edytowalne;j.

Pytanie 5
Prosimy o wskazanie grubos$ci paneli podtogowych jakie nalezy przyja¢ do wyceny.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 2 informujemy, iz nalezy przyjac panele podtogowe o grubosci min 8mm.

Pytanie 6
Prosimy o wskazanie producenta badzZ poziomu referencyjnego dla paneli podtogowych.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 3 informujemy, iz minimalny wymagany poziom referencyjny paneli
podtogowych powinien by¢ zgodny z nastepujacymi:

e Klasyfikacja EN 13329 - Class 23,32

e Odporno$¢ na $cieranie EN 13329 - AC4

e (Odporno$¢ na uderzenia EN 13329 - IC2

e Klasyfikacja ogniowa EN 13501-1 - Cfl-sl

e Opor cieplny EN 12667 - R<15 (m2*K)/W
¢ (Odpornos¢ na poslizg EN 13893 - DS

¢ Emisja formaldehydu EN 14041 - E1

¢ Prostokatnos$¢ elementu EN 13329 - max<0,20mm

e Odporno$¢ na zar papierosa EN 13329 -4

Pytanie 7

Prosimy o podanie rodzaju o$cieznicy (stata czy regulowana), jaka nalezy wyceni¢ dla drzwi
wewngtrznych w lokalach. Prosimy o podanie materiatu: MDF czy stalowa?
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Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie nr 4 informujemy, iz o$cieznic¢ nalezy wykona¢ z materiatu mdf w kolorze
skrzydta drzwiowego

Pytanie 8
Prosimy o podanie informacji, jakie oscieznice nalezy wyceni¢ w drzwiach wejsciowych do mieszkan -
metalowe czy MDF? Czy do nich ma by¢ zamontowany dodatkowy gérny zamek?

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie nr 5 informujemy, iz nalezy wyceni¢ w drzwiach wejsciowych do mieszkan
oscieznice metalowe katowe o szer. profilu 105mm z bl. stalowej dwustronnie ocynkowanej ogniowo
gr.1,2mm, wyposazona w prog ze stali nierdzewnej standardowy 90mm, z uszczelkg na obwodzie w kol.
skrzydta drzwiowego. Wyposazenie drzwi: dwa zamki zasuwowe pod wktadke patentowa, 3 zawiasy,
wizjer, klamka srebrna mat.

Pytania 9-28 dotyczq zatgcznik nr 7 do SWZ Umowa roboty budowlane - wzor

Pytanie 9

§ 1ust. 5

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy w jaki sposéb Zamawiajacy dokona rozliczenia dokonanego juz
zakupu lub wptacenia zaliczki (bezzwrotnej) na materiaty lub urzadzen przez Wykonawce, a dotyczacych
robot zaniechanych?

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, iz wzor umowy nie zawiera ustepu 5 w § 1. Jezeli
pytajacemu chodzito o punkt 5, Zamawiajacy wyjasnia, iz w jego ocenie problematyka robot
zaniechanych zostata opisana w sposob wyczerpujacy w § 25 wzoru umowy.

Pytanie 10

§2pkt6,7,8

Wykonawca prosi o wyjasnienie, czy bedzie zwolniony z odpowiedzialnos$ci za bledy w dokumentacji,
zgodnie z art. 651 k.c. Bowiem odpowiedzialno$¢ wykonawcy, ktory wykonat obiekt na podstawie
wadliwego projektu budowlanego moze opiera¢ si¢ na przepisach o rgkojmi (art. 656§ 1 k.c. w zw. z art.
637 1 638 k.c.), na przepisach o skutkach niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
(odpowiedzialnos¢ kontraktowa — art. 471 1 nast. kc) , a takze wynika¢ z tytutu czyndéw niedozwolonych
(odpowiedzialno$¢ deliktowa — art. 415 1 nast. k.c. Wykonawca od tej odpowiedzialno$ci moze si¢
uwolni¢, jezeli o wadach uprzedzi inwestora (art. 651 kc.). Nadto, wykonawca jest wolny od
odpowiedzialnosci, jezeli mimo dotozZenia nalezytej staranno$ci nie byt w stanie zauwazy¢ wad, gdyz dla
ich wykrycia potrzeba wiadomosci specjalistycznych z zakresu projektowania. Obowigzek oceny
dostarczonego przez inwestora projektu pod katem mozliwosci prawidlowego wykonania prac spoczywa
na wykonawcy zard6wno na etapie zawierania umowy, przed przystgpieniem do realizacji robot
budowlanych, jak i w pdzniejszych fazach realizacji inwestycji. W razie stwierdzenia przez wykonawce
wad w dokumentacji projektowej, inwestor winien uzgodni¢ z projektantem zmiany, a nastepnie wydac
wykonawcy polecenie zmiany sposobu wykonywania rob6t. Jezeli inwestor poleci wykonanie obiektu wg
pierwotnego projektu, pomimo zastrzezen wykonawcy, to bedzie on ponosit odpowiedzialno$¢ za szkode,
a takze bedzie zobowigzany do zaplaty wykonawcy umoéwionego wynagrodzenia, gdyby wykonany
obiekt ulegl zniszczeniu lub uszkodzeniu wskutek wadliwo$ci dokumentacji projektowej (art. 655 k.c.).
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Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje iz nie rozumie jaki zwigzek z zadanym pytaniem
(stwierdzeniem) maja zapisy § 2 pkt 6, 7 , 8 wzoru umowy. W kwestii zadanego pytania (stwierdzenia)
Zamawiajacy wskazuje, ze kwestie odpowiedzialnosci wykonawcy za realizacje inwestycji na podstawie
wadliwego projektu regulujg przepisy Kodeksu cywilnego.

Pytanie 11

pkt. 4 czy nowa polisa musi by¢ do kazdego wzrostu wynagrodzenia nawet o kilkaset ztotych, mamy w
ryzykach budowlanych polis¢ wzrostu warto$ci o 20% w ramach sktadki i dopiero powyzej 20% musi
by¢ nowa polisa.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, iz wymaga zmiany polisy kazdorazowo, w przypadku
podwyzszenia wynagrodzenia Wykonawcy, jezeli poprzednia polisa jest na warto§¢ mniejsza niz
wynagrodzenie Wykonawcy po zmianie.

Pytanie 12

§ 1 ust. 6 pkt 4

Wykonawca wnosi o wyjasnienie, w jakim celu harmonogram powinien zawiera¢ licz¢ pracownikdéw na
kazdy etap oraz jakie beda konsekwencje jezeli ilo$¢ tych pracownikdw, w trakcie realizacji bedzie rozna
— czyli jakie beda konsekwencje dla Wykonawcy, zmiany ilo$ci, bez zmiany zapisu w harmonogramie ?
Czy zmiany ilo$ci beda wymagaly zmiany harmonogramu? Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy
Zamawiajacy wyraza zgode na zamian¢ zapisu poprzez dopisanie stow ,,przewidywana ilo$¢
pracownikow”.

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wyjasnia, iz informacja w przedmiocie ilosci pracownikdéw na
kazdym etapie prac jest informacjg istotng dla Zamawiajacego chociazby ze wzgledu na mozliwo$¢ oceny
stopnia 1 zaangazowania robot przez wykonawce, a takze analizy spetnienia obowigzku zatrudnienia
pracownikow na umowe¢ o pracg. Kazdorazowa zmiana iloSci pracownikow, bedzie wymagata
aktualizacji harmonogramu.

Pytanie 13

§3ust. 13114

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy w przypadku gdy Instytucja Kredytujaca Inwestycje nie wyrazi
zgody na przedluzenie terminu, a zajda okoliczno$ci przewidziane w ust. 13, Wykonawca nie bedzie
ponosit konsekwencji finansowych m.in. nie zostang naliczone kary, za nieterminowe wykonanie umowy.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze § 3 ust. 13 i 14 wzoru umowy jest w ocenie
Zamawiajacego wyczerpujacy.

Pytanie 14
§ 4 ust. 2 pkt 13
Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy termin moze ulec skroceniu z 3 do 1 dnia roboczego?
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Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze nie dokona skrécenia przedmiotowego terminu.

Pytanie 15

§ 4 ust. 2 pkt 16

Wykonawca prosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy bedzie brat pod uwage takze mozliwosci
technologiczne oraz dostepnos¢ materiatow w tym ich transport, dostawy.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze bedzie na podstawie wszechstronnego badania,
ustalal termin usunigcia wad przez Wykonawce.

Pytanie 16

§ 6 ust. 7

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy wezmie pod uwage takze mozliwosci technologiczne
oraz dostepnos$¢ materiatow 1 ich transport, na ktéry Wykonawca nie ma zadnego wptywu.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze bedzie na podstawie wszechstronnego badania,
ustalal termin usunigcia wad przez Wykonawce.

Pytanie 17

§ 7ust. 9

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie zagadnienia ,,kadra techniczna” ktérag ma zapewni¢ wykonawca w
kadrze odbiorowej. Jaki winien by¢ sktad tej kadry oraz jakiej specjalnosci?

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze pod pojeciem ,.kadra techniczna” rozumie osoby
biorgce czynny udzial w realizacji przedsigwzigcia np.: kierownik budowy, kierownicy robot itp.

Pytanie 18
§ 8 ust. 10
Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza zmiang terminu z 20 dni na 10 dni.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze nie dokona skrocenia przedmiotowego terminu.

Pytanie 19

§ Yust. 5

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy odbior ostateczny bedzie odbiorem po uplywie rgkojmi czy po
uptywie okresu gwarancji.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze kwesti¢ ta reguluje i wyjasnia § 9 wzoru umowy.
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Pytanie 20

§ 11 ust. 2 1ust. 3 pkt 1

Wykonawca wnosi o wyjasnienie kto z ramienia Wykonawcy ma przeprowadzi¢ instruktaz oraz jaka kadre
ma zapewni¢ w trakcie przekazania najemcom lokali?

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze do przeprowadzenia instruktazu z ramienia
Wykonawcy winna by¢ osoba o odpowiedniej kwalifikacji.

Pytanie 21

§ 11 ust. 3 pkt 3

Wykonawca wnosi o wyjasnienie, czy termin 14 dni bedzie zachowany jezeli najemca, nie udost¢pni
lokalu w terminie pozwalajacym na zachowanie ww. terminu usuwania wad i usterek. Czy wobec tego,
Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ finansowa z tego tytutu?

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze w przypadku nie dochowania przedmiotowego
terminu z wylgcznej winy najemcy (nie udostepnienia lokalu) termin ten bedzie odpowiednio wydtuzony,
a Wykonawca nie begdzie ponosit z tego powodu negatywnych konsekwencji.

Pytanie 22

§ 13 ust. 1

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza przyjecie okresu serwisowania na okres
60 miesigcy ?

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze okres serwisowy bedzie zalezny od oferty
Wykonawcy.

Pytanie 23

§ 20 ust. 13

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy dokona obnizenia sumy kar do 20 % bowiem
zaproponowana warto$¢ jest stanowczo 1 razgco zawyzona. Stosownie do tresci wyroku Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 14.12.2005r. (I ACa 1114/2005), miernikiem, ktory pozwala ocenié
czy kara umowna jest razagco wygorowana moze by¢ rozmiar szkody doznanej przez wierzyciela. Majac
na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, iz przyjety przez Zamawiajacego sposob naliczania kary
umownej, w praktyce moze doprowadzac do naliczania niewspotmiernie wysokich 1 nieadekwatnych do
rzeczywiscie poniesionej szkdd kar umownych. W doktrynie podkresla sie, ze umowa jest sprzeczna z
zasadami wspotzycia spotecznego jesli jest sprzeczna z dobrymi obyczajami oraz jesli wykracza poza
przyjeta w obrocie uczciwo$¢ kupiecka. W przedmiotowej sprawie, wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j
w sposob zdecydowany wykracza poza przyjete w obrocie zwyczaje kupieckie. Niezaleznie od
powyzszego, okres§lenie razagco wysokiej kary umowne;j jest sprzeczne z trescig art. 484 §1 kc , ktora
okresla kare umownag jako surogat odszkodowania. W sytuacji zastrzezenia kary umownej przekraczajacej
wielokrotnie warto$¢ szkody, kara umowna traci swdj charakter odszkodowawczy, a zyskuje przymiot
nieuzasadnionego zysku wierzyciela. W tym duchu wypowiedzial si¢ Sad Najwyzszy w sktadzie Izby
Cywilnej 1 Administracyjnej z dnia 17.03.1988r. (IV CR 58/99): ,,Kara umowna — jako razgco
wygorowana — powinna ulec zmniejszeniu w stopniu dostosowanym do tej dysproporcji. W przeciwnym




OPOLSKIE
. ‘ OPOLSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO SP. Z 0. 0.
.. 45-867 Opole, ul. Hallera 9a - tel: 77 404-06-40

N

razie kara umowna, tracqc charakter surogatu odszkodowania, prowadzitaby do nieuzasadnionego
wzbogacenia wierzyciela

Odpowiedz

W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje, ze w wyniku odpowiedzi na poprzednie pytania
dokonal obnizenia sumy kar do poziomu 40% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 15 ust. 2 Umowy.
Rolag sadu jest ocena kwestii tego, czy kara umowna jest, czy tez nie razagco wygorowana i jaka powinna
by¢ jej odpowiednia wysoko$¢. Oceny tej sad dokonuje wedlug okolicznosci danego przypadku. Maja
powyzsze na uwadze twierdzenie, 1z faczna 1lo$¢ kar na poziomie 40% wartosci przedmiotu umowy moze
by¢ uznana za razagco wygorowang, jest twierdzeniem przedwczesnym i nieuzasadnionym. Okolicznos$ci
danego przypadku moge wskaza¢ takze, iz przyjety poziom kar nie zagwarantowal petnego pokrycia
szkod wyrzadzonych niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem umowy przez Wykonawce.

Pytanie 24

§ 21 pkt. 13 ust. 1.

Wykonawca wnosi 0o wyjasnienie czy Zamawiajacy dokona zmiany, bowiem Wykonawca nie bedzie
uprawniony objac¢ ubezpieczeniem OC szkdd wyrzadzonych przez Podwykonawcow. Wykonawca w
umowach z podwykonawcami moze jedynie zobowigza¢ ich do posiadania polisy OC wiasnej dziatalnosci
co jest zgodne z zapisem pkt.19.

Czy kazdy podwykonawca , czyli takze ten ktory realizuje roboty np. za 30 tys. Bedzie zobowiazany
dostarczy¢ polisy OC na petng kwotg sumy gwarancyjnej czyli 5 min lub, czy OC pracodawcy na 100 tys.
zh.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze pozostawia zapisy § 21 ust. 13 pkt 1 wzoru umowy
bez zmian.

Pytanie 25

pkt.13 1 ¢

Wykonawca wnosi 0 wyjasnienie i zmiang zapisu, poniewaz Wykonawca nie ma mozliwosci dostarczenia
polisy OC na caly okres realizacji umowy tj. od zawarcia umowy do dnia podpisania koncowego
protokotu odbioru robdt. Polisa OC zawierana jest na okres 1 roku i odnawiana przed jej uptywem.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze pozostawia zapisy § 21 ust. 13 pkt 1 lit. ¢ wzoru
umowy bez zmian.

Pytanie 26

pkt. 21

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy Zamawiajacy dopuszcza zmiang franszyzy dla sil przyrody.
6000.00 zt.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze pozostawia zapisy § 21 ust. 21 wzoru umowy bez
zmian.
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Pytanie 27

Wykonawca wnosi o wyjasnienie czy polisa OC ma by¢ polisg dedykowang wylacznie na realizacje
przedmiotu zaméwienia czy Wykonawca moze dysponowaé posiadang przez siebie polisa OC bez
wskazywania konkretniej realizacji.

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze nie wymaga dedykowanej polisy OC.

Pytanie 28
Wykonawca wnosi o potwierdzenie, w jakim terminie ma zosta¢ przedtozona polisa OC, czy dopiero po
podpisaniu umowy, czy w innym okresie?

Odpowiedz
W odpowiedzi na pytanie, Zamawiajacy wskazuje ze kwesti¢ tg reguluje zapis § 21 ust. 9 wzoru umowy.

Elektronicznie

TO M A SZ podpisany przez

Tomasz Macias

Macia$ Data:2021.10.26
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