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DECYZJA NR 262/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, w zwiazku z art. 82 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.) czytaj
dalej ustawy - Prawo budowlane oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.), czytaj dalej
k.p.a.,

po rozpatrzeniu: wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 10 listopada 2021 r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu
A projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla: Gmina Gora Kalwaria
ul. 3 Maja 10, 05-530 Godra Kalwaria

obejmujace: budowa budynku zaplecza sanitarno-szatniowego w ramach zadania rozbudowy
kompleksu sportowo-rekreacyjnego w Gorze Kalwarii wraz z urzadzeniami

budowlanymi

parametry obiektu:

powierzchnia zabudowy: 85,02 m?
powierzchnia uzytkowa: 58,20 m?
kubatura: 261,80 m?

adres inwestycji: dz. nr ew. 4/1, obreb 03-02 w jednostce ew. 141801 4 Géra Kalwaria-miasto
kategorie obiektow: V

projektant:

- tech. arch. Iwona Dmochowska posiadajaca uprawnienia budowlane nr ew. Wa-614/94
w specjalnosci  architektonicznej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa nr ew. MAZ/BO/6335/03 — branza architektoniczna,

- mgr inz. Marcin Wicik posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAZ/0283/POOK/10
w specjalnosei konstrukcyjno-budowlanej, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynicrow
Budownictwa nr ew. MAZ/BO/0125/11 — branza konstrukcyijna,

- inz. Piotr Zielinski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. MAP/0066/PWOE/03
w specjalno$ei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa nr
ew. MAZ/IE/0139/04 — branza elektryczna,
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- inz. Wlodzimierz Kaminski posiadajacy uprawnienia budowlane nr ew. 13/Wa/72
w specjalnoéci instalacji i urzadzen sanitarnych, cztonek Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr ew. MAZ/IS/2110/01— branza sanitarna.

Informuje, Ze ustawa - Prawo budowlane, zobowigzuje inwestora przed rozpoczgciem robot
budowlanych:

zgodnie z art. 41 ust. 4, zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, o zamierzonym terminie rozpoczgcia
robot budowlanych, dla ktorych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,
dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgloszenia
instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

zgodnie z art. 42:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

2) ustanowié kierownika budowy,

3) ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego, w wypadku, gdy taki obowigzek wynika z
niniejszej decyzji

4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany;

zgodunie z art. 45 ust. 4: wystapi¢ do organu architektoniczno-budowlanego, w celu:

1) ostemplowania przedtozonego dziennika budowy albo

2) wydania i ostemplowania dziennika budowy.

Zgodnie z art. 36. ustawy - Prawo budowlane,

1) okre§lam szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot

budowlanych:

zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo budowlane, obiekty budowlane podlegaja
geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej.
zgodnie z art. 45 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, przed rozpoczgciem robot budowlanych
nalezy dokonaé w dzienniku budowy wpisu osob, ktore petnig funkcje kierownika budowy i
inspektora nadzoru inwestorskiego. Osoby te sa obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie
powierzonych im funkcji.
zgodnie z art. 45 a ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczgciem budowy kierownik budowy
jest obowigzany:
1) zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiorki,
2) potwierdzié wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;
3) umiescié na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablice informacyjna oraz
b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w
przypadku budowy, na ktérej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych
diuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.
zgodnie z art. 46 ustawy - Prawo budowlane, kierownik budowy (rozbiorki), jest obowigzany
przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywa¢ dokumenty stanowigce podstawg
ich wykonania, a takze o§wiadczenie dotyczace wyroboéw budowlanych jednostkowo
zastosowanych w obiekcic budowlanym, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepniaé te dokumenty przedstawicielom
uprawnionych organow.
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* roboty budowlane wykonywane w miejscach kolizji lub zblizen budowanego obiektu z
podziemnym uzbrojeniem terenu nalezy wykonywac recznie i ze szczegblng ostroznoécia pod
nadzorem inspektoréw wiasciwych shuzb.

Roboty nalezy realizowaé zgodnie z dokumentacjg budowy, z zachowaniem warunkow
natozonych przez uzyskane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz w sposob zapewniajacy
bezpieczenstwo ludzi i mienia, oraz ochrong $rodowiska.

e zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, okre$lam, ze
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrong §rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6élnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Obowigzek wiasciwego
zabezpieczenia elementow S$rodowiska przyrodniczego, w tym gleby prochnicznej oraz
istniejgcych drzew i krzewdw, spoczywa na wykonawcy robot. Jezeli ochrona elementéw
przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkod, w szczegodlnosci przez kompensacje przyrodnicza, ktéra rozumie si¢
jako: zespot dziatan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacj¢ gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien ro$linnosci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkod dokonanych
w Srodowisku przez realizacj¢ przedsigwzigcia 1 zachowanie walorow krajobrazowych.
Ponadto przypominam, ze zgodnie z art. 75 ust. 2 ww. ustawy: ,,Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie elementdw przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja konkretnej
inwestycji.”

2) okreslam szczegotowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

e Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objgcie kierownictwa budowy lub okre§lonych robdt
budowlanych oraz nadzor nad robotami przez osobg posiadajacg uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalnodci i spetniajacg wymog art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, zgodnie
z art. 42 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;

e zgodnie z art. 42 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do
kierowania ktorymi jest wymagane przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-
budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢
ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosci.

3) informuj¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajacych:

e zart. 54 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2,
mozna przystapi€, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.
2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust.
1, wydaé zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie za§wiadczenia
wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora
do rozpoczgcia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.”

o lub wynikajace z art. 55 ustawy — Prawo budowlane, ktory stanowi, ze:
»1. Przed przystagpieniem do uzytkowania obicktu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje
o0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony
do kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie,
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2)

3)

4)

¢) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVII - z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych,

h) XXVIII-XXX

- 0 ktorych mowa w zatgczniku do ustawy;

2) zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;

3) przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

l1a. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czgs¢;

2) niektore z obiektéow budowlanych objetych jedna decyzja o pozwoleniu na budowe lub
zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

1b.Decyzja, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane lub ich cz¢$ci mogg samodzielnie funkcjonowac¢ zgodnie z przeznaczeniem.
2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.”

Ponadto przypominam, o koniecznosci zachowania warunkéw wynikajacych
z innych przepiséw, w tym m.in.:
roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg,
z zastrzezeniem art. 29-31, zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane;
decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktorym ta stanie si¢ ostateczng, lub budowa zostanie przerwana na
okres dtuzszy niz 3 lata, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane,
w razie Koniecznosci inwestor jest zobowigzany uzyskac¢, zgodnie z art. 83a ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 ze zm.)
,,Zezwolenie na usuniecie drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci (...)”, ktore ,,wydaje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta, a w przypadku gdy zezwolenie dotyczy usunigcia
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czgéci wpisanej do rejestru zabytkow -
wojewodzki konserwator zabytkow.”
jednocze$nie organ przypomina, o obowiazku gospodarowania odpadami zgodnie z
przepisami, w tym ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 797)

Otrzymanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe nie zwalnia uczestnikéw
procesu budowlanego od obowiazkéw wynikajacych z innych przepisow.

UZASADNIENIE
Dnia 10 listopada 2021 r. wptyngt do tutejszego organu wniosek o pozwolenie na
budowe budynku zaplecza sanitarno-szatniowego w ramach zadania rozbudowy kompleksu
sportowo-rekreacyjnego w Gorze Kalwarii wraz z urzadzeniami budowlanymi.

Na wstepie organ dokonat sprawdzenia kompletno$ci wniosku pod wzgledem
formalnoprawnym. Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowg dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami

Nr rej. ARB.6740.2205.2021.NP Strona 4 z 10



1 innymi dokumentami, ktorych obowiazek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych
ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolefi i innych dokumentow;

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane;

3) o$wiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podlaczenia projektowanego obicktu
budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w
art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz.
755, z pdzn. zm.), ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zloZenie
falszywego o$wiadczenia wynikajacej z art.233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. -
Kodeks karny (Dz. U. z 2019 r. poz. 19501 2128 oraz z 2020 r. poz. 568, 875 i 1086);

4) petnomocnictwo.

Obszar oddzialywania obiektu, o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane obejmuje nieruchomoéci nr ew. 4/1, obrgb 03-02 w jednostce ew. 141801 4 Goéra
Kalwaria-miasto. Zgodnie z art. 61 § 4 k.p.a. organ powiadamia strony o toczgcym si¢ przed
tutejszym organem postgpowaniu administracyjnym w sprawie udzielenia przedmiotowego
pozwolenia na budoweg. Zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane: ,, Stronami w
postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sq: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzqdcy nieruchomosci znajdujgcych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu”,
zatem organ w dniu 11 stycznia 2022 r. zawiadomil strony postepowania. Dorgczone
zawiadomienia na adres wskazany w katastrze nieruchomos$ci organ uznal za skuteczne.
W zawiadomieniu wskazal miejsce, w ktdrym strony moga zapoznac¢ si¢ z dokumentacjg oraz
sklada¢ ewentualne uwagi i wnioski. W trakcie prowadzonego postgpowania nie wplynety do
tutejszego organu zadne uwagi ani wnioski w sprawie, zatem organ uznat, ze wypetniono zapisy
art. 91 10 k.p.a. i tym samym nie byto konieczno$ci wysytania kolejnego pisma informujacego
0 uzupetnieniu dokumentacji zgodnie z natozonym postanowieniem.

Wobec stwierdzenia kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, dokonano
sprawdzenia wniosku pod wzglgdem materialnoprawnym zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy
- Prawo budowlane t;j.:

1. zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatlg Rady Miejskiej Gory Kalwarii nr LXII/666/2014 z dnia 30 wrze$nia 2014
1,. sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,BEMA”
w Gorze Kalwarii (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 9399), gdzie dla terenu
inwestycyjnego przewidziano tereny ushug sportu i rekreacji oznaczone symbolem
Us 24; 1 innymi aktami prawa miejscowego;
b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczego6lnosci okreSlonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki Iub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;
3. kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20

ust. 1 pkt 1b,
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¢) kopii za$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta
i projektanta sprawdzajgcego,
d) oswiadczef, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawniefn
budowlanych oraz aktualno$¢ za§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

5. w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze
wykonania sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajgca
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specj alnosci
i legitymujaca si¢ aktualnym na dziefh opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
za$wiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Wobec stwierdzenia naruszeh w powyzszym zakresie, dziatajac na podstawie art. 35
ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, Starosta Piaseczynski postanowieniem z dnia 11 stycznia
2022 r. natozyt na inwestora obowiazek uzupelnienia, w terminie 30 dni od daty dorgczenia
postanowienia, nastgpujacych brakéw i nieprawidtowosci w przediozonych egzemplarzach
projektu poprzez:

1. doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu (Dz. U z 2020 r., poz. 1609 ze zZm.):

e § 7ust 2pkt?2 lit. b1id, ktore stanowia, ze: "Na stronie tytutowej zamieszcza sig:
informacje dotyczace zamierzenia budowlanego: c¢) identyfikatory dziatek
ewidencyjnych, na ktorych obiekt budowlany jest usytuowany, d) imig i nazwisko lub
nazwe inwestora oraz jego adres;”
Na stronach tytutowych wskaza¢ identyfikator dziatki ewidencyjnej oraz pelny adres
inwestora zawierajgcy kod pocztowy.

e § 15ust. liust 2pkt. 1,3 orazll
,,1. Czeé¢ rysunkows projektu zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadza si¢ na
aktualnej mapie do celow projektowych lub jej kopii.”,
zatem projekt zagospodarowania terenu nalezy sporzadzi¢ na aktualnej mapie do
celéw projektowych, gdyz na mapie istnigjacy budynek E oznaczony jest jako X, a
wiec obiekt nieokreslony, natomiast z ewidencji gruntow wynika, ze budowa tego
budynku zakonczyta si¢ w 1995 r.

,.2. Czes¢ rysunkowa projektu zagospodarowania dziatki lub terenu okresla: 1)
orientacje potozenia dzialki lub terenu w stosunku do sasiednich terenoéw 1 stron
§wiata; 3) usytuowanie i obrys istniejacych oraz projektowanych obiektow
budowlanych wraz z okresleniem sposobu ich uzytkowania, w tym urzadzef
budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i wjazdow, liczbe
kondygnacji, charakterystyczne rzedne - w tym rzedne terenu istniejgcego i
projektowanego, wymiary oraz odleglosci od granicy dziatki lub terenu, wzajemne
odleglodci obiektow budowlanych i urzadzen budowlanych w zakresie niezbgdnym
do sprawdzenia zgodno$ci wymiaréw i odlegtodci z przepisami, a takze
postanowieniami, w szczegélnosci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej”;

Projekt zagospodarowania terenu nalezy uzupekni¢ o orientacje potozenia dziatki oraz
odleglosci projektowanego budynku od granicy dziatki oraz o spadek procentowy
podjazdu dla 0s6b niepelnosprawnych.
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»11) uktad sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, przedstawiony z przylaczami do
odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych, w
tym: wodociagowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i
kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania Sciekoéw, oraz okreslajgcy sposéb
odprowadzania wod opadowych, z podaniem niezbednych spadkéw, przekrojow
przewoddw oraz charakterystycznych rzednych, wymiaréw i odleglosci, wraz z
usytuowaniem przytgczy, urzadzen i punktéw pomiarowych - w przypadku objecia
ich zakresem projektu”;

nalezy wykazaé przylacze do sieci wodociggowej, gdyz opisano je w legendzie,
natomiast nie zostato zaznaczone na projekcie zagospodarowania terenu.

Okreslajac powyzsze nalezy mie¢ na uwadze definicj¢ przylacza ,,przylaczem
kanalizacyjnym jest przewdd laczacy wewngtrzng instalacje kanalizacyjng
zakonczong studzienka w nieruchomosci odbiorcy ustug z siecig kanalizacyjna, na
odcinku od studzienki do sieci kanalizacyjnej bgdZ w przypadku braku studzienki od
wewngtrzne;j instalacji kanalizacyjnej do granicy nieruchomosci, natomiast przytacze
wodociggowe to odcinek przewodu taczacego sie¢ wodociagowa z wewnetrzng
instalacja wodociaggowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za
wodomierzem glownym.

e § 20.ust 1 pkt. 10 i 11, brzmigce: ,,10) w przypadku zamierzenia budowlanego
dotyczacego budynku - analizg technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych
mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w
energi¢ 1 cieplo, w tym zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na
energil ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub
blokowe, w szczegolnosci gdy opiera si¢ calkowicie lub czeSciowo na energii z
odnawialnych Zrodet energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695,
1086 1 1503), oraz pompy ciepta, okreslajaca:
a)oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,
b)dostgpne nosniki energii,
c)wybor dwoch systemow zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej:
—systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo
—systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako
polaczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego,
d)obliczenia optymalizacyjno-porownawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia
W energie,
e)wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie;”

»11)w stosunku do budynku - analiz¢ technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnic w
poszczegolnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z §
135 ust. 7-10 1 § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608);
Nalezy zalgczy¢ powyzsze analizy do projektu architektoniczno-budowlanego.

2. doprowadzenie do zgodnoéci z ustawag Prawo budowlane w zakresie:

e art. 34 ust. 3d ustawy Prawo budowlane ,,Do projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego dofgcza
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si¢: kopig decyzji 0 nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajgcemu, jezeli
jest wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzona
za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt; 2) kopi¢ zaswiadczenia, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnego na dzien: a) opracowania projektu - w
przypadku projektanta, b) sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta
sprawdzajgcego; 3) o$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;j.”,

e art. 34 ust. 3e. ,,W oswiadczeniu, o ktorym mowa w ust. 3d pkt 3, wskazuje sig
rOwniez imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer decyzji o
nadaniu uprawnien budowlanych:1) osob, o ktoérych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a,
bioragcych udziat w opracowaniu projektu, do ktoérego dotaczone jest o§wiadczenie;
2) projektantow sprawdzajgcych, ktorzy dokonali sprawdzenia projektu, do ktérego
dofaczone jest oswiadczenie.”

zatem o$wiadczenie projektantow nalezy zalaczyé zard6wno do projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, jak i projektu architektoniczno-budowlanego.
Ponadto nalezy wskaza¢ imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych lub numer
decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych wszystkich projektantéw biorgcych udziat
przy opracowaniu projektu oraz projektantdw sprawdzajacych.

Zalaczy¢ brakujaca kopie decyzji o nadaniu uprawnien oraz kopi¢ zas§wiadczenia
przynaleznosci do izby inzynierow Pana Macieja Suleja.

3. doprowadzi¢ do zgodnoSci z wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Gory Kalwarii nr LX11/666/2014
z dnia 30 wrze$nia 2014 r,. sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,BEMA” w Gorze Kalwarii (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 9399):
o § 22 pkt 4 lit. d , ktoéry stanowi ,,ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 0,2”; zatem nalezy wyliczy¢
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

e § 22 pkt 4 lit. h, brzmiacy ,,dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym,
odcieniach brazu lub ciemnej szaro$ci do czerni, a dla dachow lukowych i
kolebkowych takze przezroczyste tworzywa sztuczne lub szklo,” nalezy okresli¢
kolorystyke pokrycia dachowego.

4. ujednolici¢ projekt pod wzgledem opracowania, gdyz w projekcie pojawiajg si¢
rozbieznosci w kwestii projektanta, ktdry np. na str. 5 jest projektantem adaptacji.

5. legendg projektu zagospodarowania terenu uzupelnié o wszystkie oznaczenia. Organ
zwraca uwagge, aby nie uzywa¢ tych samych symboli do dwoch réznych obiektow, np. literg
B oznaczono zardwno boiska sportowe, jak i miejsca na ustawienie pojemnikéw na $mieci
segregowane.

6. doprowadzi¢ do zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie w zakresie § 16 ust. 1, ktory stanowi: ,,Do wej§¢ do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego i uZytecznos$ci publicznej powinny by¢
doprowadzone od doj$¢ i dojazdow, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 i 3, utwardzone dojscia
o szerokosci minimalnej 1,5 m, przy czym co najmniej jedno dojscie powinno zapewniac
osobom niepetnosprawnym dostep do catego budynku lub tych jego cze¢sci, z ktorych osoby
te mogg korzystac.”, zatem nalezy zapewni¢ utwardzone dojscia do wszystkich wejs¢ do
budynku, gdyz jak wynika z projektu zagospodarowania terenu nie jest ono zapewnione do
pomieszczenia trenera oraz magazynu.
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7. doprowadzi¢ do zgodnosci projekt zagospodarowania terenu z rysunkami projektu
architektoniczno-budowlanego w zakresie wejs¢ do budynku, gdyz na rysunkach elewacji
potudniowo-zachodniej i pétnocno wschodniej nie zostaly oznaczone wejécia do budynku.

8. zalaczy¢ uzgodnienie melioracyjne, gdyz dokument ten zostal zawarty w spisie tresci do
zatacznikow projektu, natomiast nie zostat dotaczony.

9. nalezy pamigta¢ o parafowaniu dokonanych zmian i skre$len w projekcie budowlanym
przez wlasciwego projektanta z podaniem daty ich wprowadzenia, tak by w przysztosci nie
powstaly watpliwosci kto i kiedy je wprowadzit,

Dnia 18 lutego 2022 r. pelnomocnik inwestora przedtozyt poprawione projekty, ktore
zostaty ponownie wnikliwie sprawdzone.

W zwigzku z dostarczeniem przez inwestora wszelkich niezbednych dokumentow
i spetnieniem wymogdéw ustawowych, w tym réwniez natozonych przez zataczone do projektu
decyzje, opinie, i uzgodnienia, zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane stanowigcym,
iz w razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlasciwy organ nie
moze odm6wi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, orzeczono, jak w sentencji.

POUCZENIE

Od  decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego,
za poSrednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje¢ (Starosta Piaseczynski,
ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno), w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna,

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zgodnie z § 4 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrze$nia 2007 r. w sprawie
zaplaty optaty skarbowej (Dz. U. nr 187, poz.1330) potwierdzam, ze zgodnie z art. 7 ust. 3 ww.
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 ze zm.),
podmiot jest zwolniony z oplaty skarbowej.

OPATRZONE KWALIFIKOWANYM PODPISEM
ELEKTRONICZNYM

Z up. Starosty Piaseczynskiego

mgr inz. Sylwia Moszczyriska-Stas
Naczelnik Wydziatu
Architektoniczno-Budowlanego

Zalacznik: zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany

Otrzymuja (strony postepowania):
1. P. Jolanta Masny — pelnomocnik inwestora
2. Osrodek Sportu i Rekreacji w Gorze Kalwarii
ul. Pijarska 119, 05-530 Gé6ra Kalwaria
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3. aa

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Piasecznie
ul. Czajewicza 2/4, 05-500 Piaseczno (dec. ostateczna + egz. zalacznika)
2. Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria
ul. 3 Maja 10, 05-530 Géra Kalwaria
3. Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria
ul. 3 Maja 10, 05-530 Gora Kalwaria (dec. ostateczna)

Wydruk dokumentu stanowi dowdd tego co zostato stwierdzone w pismie, zgodnie z art. 39° k.p.a. Zostat on
wytworzony za pomoca systemu teleinformatycznego i podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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