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1. WSTEP
1.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu szkoty podstawowej
im. Fryderyka Chopina w Starym Grabiu przy ul. Cichorackiej 8.

Celem opracowania jest przygotowanie dokumentacji technicznej i przetargowej
dla wykonania robo6t zwigzanych z remontem dachu wraz z malowaniem sal
szkolnych.

Opracowanie zostato wykonane na podstawie Zlecenia Nr WI/6/2022
z 31.01.2022r. wystawionego przez Gmine Wotomin (Urzgad Miejski w Wotominie)
Z siedzibg przy ul. Ogrodowej 4, 05-200 Wotomin firmie PONDUS Cezary Witas,
ul. Szara 10, 05-200 Wotomin.

1.2 Podstawa merytoryczna opracowania
[1] Dokumentacja projektowa (archiwalna) przekazana przez Zamawiajgcego —
Projekt odwodnienia dachu — opracowanie Miastoprojekt Warszawa 1986r.;
[2] Protokdt Kontroli Okresowej Rocznej stanu technicznej sprawnosci i wartosci
uzytkowej obiektu budowlanego dotyczgca konstrukcji i elementéw uktadu
funkcjonalno-uzytkowego i wybranych zagadnieh inzynierii sanitarnej —
opracowanie MEGAM Sp. z 0.0. — 03.2021r.;
[3] Ogledziny i pomiary wykonane w 02.2022r.;
[4] Dokumentacja fotograficzna wykonana w 02.2022r.;
[5] Obowigzujgce instrukcje, normy i zarzgdzenia w powyzszym zakresie.
1.3 Zakres opracowania
Zakres opracowania Projektu Remontu zawiera:
e opis techniczny wraz z podstawowymi rysunkami;
e przedmiar robét
e kosztorys inwestorski;
e szczegoOtowe specyfikacje techniczne;

e program funkcjonalno-uzytkowy.



PROJEKT REMONTU
DACHU SZKOtY PODSTAWOWEJ im. Fryderyka Chopina w Starym Grabiu
wraz z malowaniem sal szkolnych

2. OPIS| CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Analizowany obiekt zlokalizowany jest w Starym Grabiu, przy ulicy Cichorackiej 8,
na dziatkach ewidencyjnych nr 91/3 w obrebie Stare Grabie w gminie Wotomin.

Rys. 1 Lokalizacja budynku — zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl

Budynek szkoty podstawowej w Starym Grabiu jest obiektem wolnostojgcym,
w czesci parterowym, w czesci dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
stanowigcym catos¢ funkcjonalno-uzytkowg przeznaczong na potrzeby szkoty
gminnej.

Obiekt wybudowany zostat pod koniec lat osiemdziesigtych (zakonczenie budowy
1989r.) o nastepujgcych parametrach:

e powierzchnia zabudowy 787.3m2

e powierzchnia uzytkowa 611.50m2

e powierzchnia catkowita 1232.00m2
e kubatura 5282.00m3.

Fundamenty wykonano jako fawy Zzelbetowe monolityczne ze $cianami
fundamentowymi z cegty petnej klasy 100 na zaprawie cementowo-wapienne;.
Sciany zewnetrzne nadziemia wykonane jako trzywarstwowe z cegly sylikatowe;,
styropianu oraz cegty petnej. Stropy i podciggi zelbetowe, nadproza prefabrykowane

typu ,L”, Zelbetowe monolityczne i stalowe.


https://mapy.geoportal.gov.pl/
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Czes¢ dwukondygnacyjna — oznaczona na rysunkach jako czes¢ A — to bryta

sktadajgca sie z dwdch przesunietych wzgledem siebie w planie czesci.

Rys. 2 Widok ogdlny budynku szkoty — cze$¢ A (dwukondygnacyjna)
Czes¢ parterowa — oznaczona na rysunkach jako czes¢ B — ma w planie ksztatt

litery ,L”.

Rys. 3 Widok ogéiny budynku szkoty — cze$¢ B (parterowa)
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OPIS DACHU SZKOLY PODSTAWOWEJ

Stropodach  budynku jest pfaski, wentylowany, z ptyt korytkowych
prefabrykowanych wspartych na Sciankach azurowych wykonanych z cegty kratéwki
na zaprawie cementowo-wapiennej. Odwodnienie dachu jest tradycyjne,
zastosowano spadki potaci i dalej za pomocg rynien i rur spustowych z blachy
ocynkowanej, sprowadzono wode na teren.

Pokrycie dachu stanowig dwie warstwy papy podktadowej oraz wierzchniego
krycia (z posypka), uktadane na wyréwnanej powierzchni stropodachu. Kominy sg
murowane z czerwonej cegty i ponad dachem wykonane z cegty kl. 150 na zaprawie
cementowej i zakonczone u gory czapg zelbetowa.

Obraobki blacharskie wykonane zostaty z blachy ocynkowane;j.

Elewacje S$cian zostaty wyniesione ponad dach w formie Scianek attykowych,

w liniach rynien $cianki attykowe sg azurowe.

R\ T

Rys. 4 Widok elewacji zachodniej — cze$¢ A (dwukondygnacyjna)
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Rys. 6 Widok elewacji wschodniej — cze$¢ A (dwukondygnacyjna)
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Rys. 7 Widok elewacji zachodniej — czes¢ B (parterowa)

Rys. 8 Widok elewacji pétnocno-wschodniej — czesé B (parterowa)
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Rys. 10 Widok dachu (potaé¢ zachodnia) — czes¢ A (dwukondygnacyjna)
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Rys. 12 Widok dachu (pota¢ zachodnia) — cze$¢ B (parterowa)
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Rys. 14 Elewacyjng od strony wschodniej — zacieki na elewaciji
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Rys. 15 Komin went. na potaci wsch. — komin jest rozwarstwiony przy podstawie

Rys. 16 Widok dachu (pota¢ zach., komin wentylacyjny — brak kratek, korozja instalacji
odgromowej) — czes¢ B
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Rys. 18 Scianki attykowe — widoczne zarysowania
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Rys. 19 Przecieki w salach lekcyjnych — czes¢ A (dwukondygnacyjna)

Rys. 19 Zacieki na scianach w salach lekcyjnych — czes¢ A (dwukondygnacyjna)

14
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Na dachu zlokalizowana jest instalacja odgromowa, ktora przebiega wzdtuz Scian

szczytowych, kalenicy, scianek attykowych. Dodatkowo instalacja odgromowa jest
dorowadzona do wszystkich kominkéw wentylacyjnych (stanowig one najwyzsze
punkty na dachu) oraz do komina kottowni.

Wedtug dokumentacji archiwalnej na ptytach korytkowych (panwiowych) znajdujg
sie nastepujgce warstwy:

e papa asfaltowa wierzchniego krycia na tekturze 500/1700

e 2x papa asfaltowa — warstwa podktadowa 400/1200 na tekturze

e gtadz cementowa — 3cm.

Ponizej na ptaskim stropie Kleina (oddzielonym od ptyt panwiowych wentylowang
pustkg powietrzng) na warstwie papy stanowigcej paraizolacje potozona jest warstwa
ocieplenia — 8cm wetny mineralnej.

Ocena stanu technicznego dotyczacego elementéw dachu budynku (wg rozdziatu
VI z protokotu przegladu budynku z 09.03.2021r. — opracowanie [2]) — potwierdzona
w wizji lokalnej w lutym 2022r.

e Qgzymsy i zadaszenia:

o na elewacji ponizej gzymsu, nad wejsciem gtdwnym do budynku, widoczne
jest jasne wylugowanie od zamoczenia tynku spowodowane zaciekami
wody z nieszczelnej rynny oraz z nieszczelnej obrobki blacharskiej pod
rynng, co powoduje zacieki takze wewnatrz budynku;

o na spodzie gzymsu od tytu budynku widoczne sg uszkodzenia oraz mokre
ztuszczenie powioki i tynku od zacieku z nieszczelnej obrébki blacharskiej
na wierzchu gzymsu.

e dach - pokrycie:

o pokrycie na dachu budynku ma widoczne mikrorysy i mokre drobne
pekniecia w grubosci papy. Pomarszczone pokrycie w miejscu sptywu do
rynny bez naprawy spowoduje dalsze nieszczelnosci, co jest obecnie
przyczyng przecieku wody do wnetrza budynku na najwyzszej kondygnaciji.
Nieszczelne sg rowniez wywiniecia papy na wydrach komindéw wenty-
lacyjnych  nad dachem. Bezposrednig przyczyng jest zuzycie
eksploatacyjne papy i uszkodzenia powstajgce w nowych miejscach,
a wykonane wielokrotne naprawy nie poprawiajg szczelnosci dachu.

e obrobki blacharskie:

o na dachu widoczna jest korozja i miejscowa nieszczelnos¢ na blachach

obrobek murkow attykowych;

15
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o Ww kilku punktach powstajg luzy na stykach obrébek blacharskich murkéw

attykowych, bo sg poluzowane i wykrecajg sie sruby mocujgce blachy.
Bezposrednig przyczyng jest zbyt duzy gradient temperaturowy latem
i zimg, co przy dalszej progresji uszkodzenia moze stac sie zagrozeniem

upadku z wysokosci w przypadku wyrwanych elementéw przez wiatr.

dach - rynny, rury spustowe:

o na tytach budynku widoczne jest zniszczenie mechaniczne rury spustowej,

co powoduje zaciek wody po Scianie oraz rozmigkcza grunt pod

fundamentem, co jest przyczyng za rysowan.

dach - instalacja odgromowa:

o na instalacji odgromowej na dachu widoczna korozja srub mocujgcych

przewody oraz blach na styku ztgczy skrecanych, ktére dawno nie bylty
konserwowane;

na przewodach instalacji odgromowej niskiej czesci widoczne sg miejscowe
nieciggtosci przewodu odgromowego, ktory lezy swobodnie na pokryciu.
Zaleca sie odpowiedni nacigg i potaczenie na ztgczach skrecanych

przewodow odgromowych na dachu budynku.

Dach jest nieszczelny, izolacja — mimo napraw — nie jest w petni skuteczna,

przecieki powodujg m.in. degradacje ptyt stropowych, scian wewnetrznych.

Strefa dachu budynku — w czeséci A — zostata zabezpieczona prowizorycznie folig.

Pokrycie dachowe na czesci B zostato zabezpieczone warstwg papy w 2021r.

Rozwigzanie to poprawito skutecznosc izolacji, ale nie mozna go traktowac jako

rozwigzania trwatego — docelowego.

4. ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

Zgodnie z zatozeniami Zamawiajgcego, potwierdzonymi w ogledzinach, zaktada

sie catkowitg wymiane pokrycia dachowego, polegajaca na:

demontazu — fragmentami — instalacji odgromowey;

rozbiorce blaszanych obrébek dachowych na sciankach attykowych;

rozbidrce blaszanych obrébek dachowych przy $ciankach attykowych;

rozbidrce pasow obrobek dachowych przy rynnach wraz z demontazem rynien
I rur spustowych;

rozbidrce obrobek dachowych przy kominach wentylacyjnych;

rozbidrce wszystkich warstw nawierzchni dachu (kilka warstw papy, szlichta)

znajdujgcych sie na ptytach panwiowych (korytkowych);

16
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usunieciu luznych wypetnien przestrzeni miedzy ptytami korytkowymi;
uzupetnieniu wypetnien przestrzeni miedzy ptytami korytkowymi;

odtworzenie warstw izolacji wodoszczelnej przy uzyciu nowych materiatdw na
catej powierzchni dachu z nastepujgcym uktadem warstw:

o warstwa szczepna Z mineralnej, modyfikowanej polimerami
drobnoziarnistej zaprawy cementowej,

o warstwa reprofilacyjna gérnej powierzchni z mineralnej zaprawy
szpachlowej typu PCC o wtasciwosciach dostosowanych do wielkosci
ubytkow,

o warstwy dociskowa z betonu klasy C20/25 o grubosci 5 cm, dozbrojona
przeciwskurczowo siatkg z pretow @3 mm o oczkach 15%x15 cm lub
wykonanej z zastosowaniem zbrojenia rozproszonego. Wykonana
warstwa dociskowa powinna by¢ zdylatowana w pola o powierzchni <10
m2 przy stosunku bokoéw pol od 1:1 do 1:1.5, a szczeliny dylatacyjne
powinny by¢ wykonane poprzez naciecie gtadzi do gtebokosci min.
1/4 grubosci. Powstalg szczeline nalezato wypetnic materiatem trwale
plastycznym,

o warstwa impregnacyjna z szybkoschngcego asfaltowo-zywicznego
roztworu gruntujgcego, modyfikowanego SBS-em,

o pokrycie papowe w uktadzie 2 warstw papy termozgrzewlanej na welonie
poliestrowym modyfikowanej SBS-em;

wykonanie trojkagtow odbojowych dla wody deszczowej szer. 7 cm
w naroznikach dachu ze scianami attykowymi i sciang w linii kalenicy, przy
kominach wentylacyjnych oraz przy murowanym kominie z ptyt styropianowych
laminowanych papg, klejonych poziomo na lepiku;
utozenie pokrycia papowego w ukfadzie 2 warstw papy termozgrzewlanej na
welonie poliestrowym modyfikowanej SBS-em na powierzchniach pionowych
(Scianki attykowe i Sciana w kalenicy);
wykonanie obrobek blacharskich:

o wzdtuz Scian podtuznych — pasy podrynnowe;

dachowych na $ciankach attykowych;

O

dachowych przy sciankach attykowych;

(@]

o dachowych przy kominach wentylacyjnych;
wymiana kratek wentylacyjnych;

montaz nowych rynien;
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e montaz nowych rur spustowych;
e remont jednego murowanego komina wentylacyjnego oraz naprawy
powierzchniowe pozostatych kominow;

e naprawa fragmentéw elewaciji scian szczytowych;

e naprawa i odnowienie elewacji komina kottowni;

e zabezpieczenie antykorozyjne drabinki stalowej komina kottowni;

e montaz nowej instalacji odgromowej na dachu wraz z niezbednymi pomiarami.

Prace zwigzane z remontem dachu nalezy prowadzi¢ etapami, przy zapewnieniu
zabezpieczenia odkrytych sektoréw dachu przed opadami deszczu (np. folig).

Dodatkowo nalezy wykona¢ odnowienie wszystkich sal lekcyjnych, korytarzy
| pomieszczeh pomocniczych na | pietrze czesci A (dwukondygnacyjnej) budynku
w osiach C+J - 1+11 (oznaczenia wg rys. 2). Przed malowaniem (po usunieciu
przyczyn zaciekow — czyli po remoncie dachu) nalezy naprawi¢ powierzchnie sufitow
i Scian w miejscach zaciekow.

Obecnie nie ma przeciekow i zaciekow w osiach A+C - 1+8 — nie mozna jednak

wykluczy¢ ich powstania przy braku dziatah naprawczych.

5. WNIOSKI | ZALECENIA

Wykonawca robot przed przystgpieniem do przetargu zobowigzany jest do
wykonania obowigzkowej wizji lokalnej i sprawdzenie poprawnosci przyjetych
zatozen i rozwigzan projektowych.

Wykonawca we witasnym zakresie opracuje niezbedne projekty warsztatowe
| technologiczne, m. in:

e projekt technologiczny zabezpieczenia terenu na czas prowadzenia robot;

e projekt technologiczny rozbiorek;

e projekt rusztowan, ew. podpdr technologicznych i montazowych;

e projekt warsztatowy obrébek blacharskich.

Wykonawca we wilasnym zakresie zapewni wywoéz i utylizacje materiatow
pochodzgcych z rozbidrki.

Materiaty pochodzgce z rozbiorki, nadajgce sie do powtdérnego wykorzystania lub
przetworzenia, wskazane przez Zamawiajgcego podczas rozbiorki obiektu, stanowig
wilasnos¢ Zamawiajgcego. Na polecenie Zamawiajgcego Wykonawca robét na
wiasny koszt zobowigzany jest do przetransportowania materiatdw z rozbiorki na
wskazane sktadowisko.

Pozostate materiaty i gruz z rozbiorki, nienadajgce sie do dalszego przetwarzania
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i/lub wykorzystania, Wykonawca robdt jest zobowigzany do zutylizowania we

wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Po wykonaniu napraw dachu mozna przystgpi¢ do prac remontowych wewnatrz
szkoty.

Prace zwigzane z remontem dachu czesci A (cze$¢ dwukondygnacyjna obiektu)
sg bardzo pilne, mozna je przeprowadzi¢ niezaleznie (wczesniej) od remontu dachu
na czesci B.

Opracowat:

1 /e
L
|

mgr inz. Cezary Witas
(luty 2022)
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Zal. 1 str. 1/2

Warszawa, dnia 2 pazdziernika 2001 r.
WOJEWODA MAZOWIECKI

Nr ewid.uprawnien: Wa-332/01

DECYZJA Nr 4401

Na podstawie art. 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz.U. Nr 89 z 1994 r.
poz.414 z pozn.zmianami/ oraz § 9 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie samodzielnych funkciji technicznych w budownictwie /Dz.U. Nr
8 z 1995 r. poz.38/, w zwiazku z art. 104 § 11 2 Kpa, po rozpatrzeniu wniosku Pana Cezarego
Mikolaja Witas na podstawie dokumentow stwierdzajacych wymagane wyksztalcenie /dyplom
Politechniki Warszawskiej — Wydzial Inzynierii Ladowej, kierunek budownictwo w zakresie
konstrukcji budowlanych i inzynierskich/ i praktyke zawodowg oraz na podstawie pozytywnej oceny z
egzaminu na uprawnienia budowlane zloZonego przed Komisja egzaminacyjna —

NADAJE

Panu magistrowi inzynierowi
Cezaremu Mikolajowi Witas
ur. dnia 06 grudnia 1972 r. w Otwocku

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
DO PROJEKTOWANIA
BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANEJ

Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30
grudnia 1994 r. uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen stanowia rowniez podstawg
do sprawdzania projektéw budowlanych w specjalnosci objetej tymi uprawnieniami.

UZASADNIENIE

W zwiazku z potwierdzeniem przez Komisj¢ egzaminacyjna, powolana przez Wojewodg
Mazowieckiego Zarzadzeniem Nr 173 z dnia 09 listopada 1999 r., posiadania przez Pana Cezarego
Mikotaja Witas wymaganego prawem wyksztatcenia oraz praktyki zawodowej koniecznej do
uzyskania uprawnien budowlanych w powyzszej specjalnosci i po uzyskaniu pozytywnego wyniku z
egzaminu na uprawnienia budowlane — orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwotanie do Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w terminie 14 dni od daty ofrzymania decyzji za poérednictwem Wojewody Mazowieckiego.
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PROJEKT REMONTU
DACHU SZKOtY PODSTAWOWEJ im. Fryderyka Chopina w Starym Grabiu

wraz z malowaniem sal szkolnych
Zal. 1 str.2/2
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BUDOWHNICTWA

Zaswiadczenie
o numerze weryhkacgjnym:
MAZ-TEN-IMN-230 *

Pan CEZARY WITAS o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/0384/02

adres zamieszkania ul. SZARA 10, 05-200 WOLOMIN

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynierdow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Ninigjsze zaswiadczenie jest wazne od 2022-01-01 do 2022-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem  elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wazinego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-12-02 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczgcy Rady Mazowieckie] Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa.

{Zzodnie art. 5 ust 2 wstawy z dniz 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. . 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektroniczrym weryfikowanym przy pomocy wadnego kwalifilkowanego certyfikatu 53
rownowsine pod wzgledem skutkow prawnych dokumentom opatrzenym podpisami wiasnorgcznymi.)

* Weryfikecje poprawnosci danych w niniejszym zafwiadczeniu moZna sprawdzic za pomocy numery weryfikacyjnego zaswisdoczenia na
stronie Polkkiej lzby Iniyniertw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujic sig z biurem whatciwej Okregowsj lzby Indynierow
Budownictwz.
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