										Załącznik nr 10 do SWZ
OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA

I. Przedmiot zamówienia 
1. Przedmiot zamówienia obejmuje wykonanie Programu Funkcjonalno-Użytkowego (PFU) wraz z obliczeniem planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych dotyczących zadania inwestycyjnego pn. :
Sporządzenie programu funkcjonalno-użytkowego oraz opracowanie kosztów prac projektowych i realizacji robót budowlanych dla zadania pn. „Przebudowa istniejącego węzła cieplnego wraz z instalacją towarzyszącą w Zespole Szkolno-Przedszkolno-Integracyjnym nr 1 w Olkuszu.”

2. Przedmiot zamówienia dotyczy pomieszczeń zlokalizowanych w budynku Zespołu Szkolno-Przedszkolno-Integracyjnego w Olkuszu, przy ulicy Jana Kochanowskiego 2 , o powierzchni ok.270 m2 i wysokości ok.4,2 m - stanowiących wydzielony zespół pomieszczeń węzła cieplnego.
3. Zakres opracowania obejmuje branże architektoniczną oraz branże instalacyjne: sanitarną, elektryczną, wentylacyjną, przeciwpożarową 
4. Zakres opracowania musi zawierać aranżację wnętrz z podziałem na poszczególne pomieszczenia - pomieszczenie nowego węzła cieplnego oraz 
pomieszczenia pozostałe, które pozostaną do dyspozycji Użytkownika.
5. Zakres opracowania musi zawierać koncepcję rozwiązań technicznych i architektonicznych. 
6. Użytkownik dysponuje archiwalną dokumentacją projektową obejmującą pomieszczenia węzła, w zakresie architektoniczno-budowlanym oraz instalacyjnym - jej aktualność wymaga weryfikacji.

7. Planowany zakres robót w zakresie instalacji sanitarnych:
1. Kompletna wymiana węzła cieplnego.
Z uwagi na znaczny stopień wyeksploatowania i zakamienienia instalacji węzła, podgrzewaczy c.w.u. i urządzeń węzła, zachodzi konieczność wymiany urządzeń i instalacji węzła (rur) w obrębie węzła cieplnego i dostosowanie go do obowiązujących przepisów. Moc istniejącego głównego węzła dwufunkcyjnego pracującego na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania ciepłej wody użytkowej wynosi 820 kW.
Dodatkowo należy uwzględnić wymianę całych węzłów rozdzielczych na poszczególne pawilony (B, C, D, stara sala, przedszkole), wraz z wymianą rurociągów zasilających i powrotnych między pomieszczeniem węzła cieplnego a węzłami rozdzielczymi. Każdy węzeł rozdzielczy zaopatrzyć w zawory równoważące ręczne montowane na powrocie (+ zawory odcinające na zasileniu) lub automatyczne zawory równoważące montowane na powrocie w parze z zaworami współpracującymi montowanymi na zasileniu, w celu regulacji hydraulicznej poszczególnych pawilonów. Dodatkowo dla pawilonu D przewidzieć pomiar zużytego ciepła w postaci ultradźwiękowego licznika ciepła.
Zgodnie z zamierzeniem Inwestora, mały węzeł cieplny w nowej sali gimnastycznej, należy odciąć na zaworach od miejskiej sieci ciepłowniczej i przewidzieć oddzielne odgałęzienie z głównego węzła zasilające istniejącą instalację c.o. tego obiektu, a zapotrzebowanie na moc cieplną nowej sali gimnastycznej uwzględnić w bilansie energetycznym głównego węzła cieplnego.
Projekt zostanie sporządzony przez osobę z uprawnieniami do projektowania w odpowiedniej specjalności oraz sprawdzony przez projektanta sprawdzającego z uprawnieniami do projektowania w odpowiedniej specjalności.
Po wykonaniu węzła cieplnego głównego i węzłów rozdzielczych należy sporządzić protokół z regulacji hydraulicznej instalacji c.o. poszczególnych pawilonów wraz z podaniem nastaw na zaworach równoważących.
Główne założenia odnośnie węzła cieplnego:
· Demontaż istniejących urządzeń, rur i armatury w obrębie węzła. Materiały zutylizować zgodnie z obowiązującymi przepisami i w porozumieniu z Zamawiającym.
· Przewidzieć węzeł kompaktowy dwufunkcyjny na cele c.o. i c.w.u. w 	wydzielonym mniejszym pomieszczeniu węzła ze starego dużego 	pomieszczenia węzła. W nim znajdzie się cała technologia węzła oraz 	automatyka i AKPiA.
· Moc węzła na cele c.o. – 700 kW.
· Moc węzła na cele c.w.u. – 120 kW.
· Parametry wody sieciowej – woda 135/65°C
· Parametry instalacji c.o. – woda 80/60°C
· Wymiennik dla celów c.w.u. będzie podgrzewał wodę użytkową do +60°C z okresowym wygrzewem antybakteryjnym.
· Stabilizacja temperaturowa c.w.u. – z wykorzystaniem 3 szt. zasobników c.w.u. o pojemności 1000 l każdy. 
· Rury – prowadzone po wierzchu ścian – stalowe czarne ze szwem, łączone przez spawanie.
· Urządzenia   i   armatura   sterująca   (zawory  regulacyjne,   naczynia 	przeponowe, zawory bezpieczeństwa, zawory odcinające/spustowe, filtry, pompy obiegowe, czujniki temperatury) – zgodnie z wytycznymi dostawcy ciepła.
· Przewidzieć studnię schładzającą z grawitacyjnym odprowadzeniem ścieków.
· Przewidzieć nową instalację wentylacji grawitacyjnej (nawiew i wywiew) dla nowego węzła cieplnego.
· Przewidzieć nową instalację elektryczną i AKPiA dla nowego węzła cieplnego.
· Zastosowane urządzenia i materiały muszą charakteryzować się spełnieniem podwyższonych wymagań temperaturowych do 130°C.
· Izolacja – izolować wszystkie rury w obrębie węzła. Grubość zgodna z aktualnym rozporządzeniem   Ministra   Infrastruktury  w  sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.
· Urządzenia, elementy i materiały użyte przy wykonywaniu węzła muszą spełniać wymagania odpowiednich norm, posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa lub aktualne świadectwo zgodności wykonania z normą (podstawa prawna: Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. wraz z 	późniejszymi zmianami oraz obowiązujące Rozporządzenia w tym zakresie).

2. Wymiana przyłącza ciepłowniczego.
Z uwagi na znaczny stopień wyeksploatowania przyłącza ciepłowniczego, zachodzi konieczność jego wymiany na nowy na odcinku od komory K-7/7 do modernizowanego węzła cieplnego. 
Projekt zostanie sporządzony przez osobę z uprawnieniami do projektowania w odpowiedniej specjalności oraz sprawdzony przez projektanta sprawdzającego z uprawnieniami do projektowania w odpowiedniej specjalności.

Główne założenia odnośnie przyłącza ciepłowniczego:
· Demontaż istniejących urządzeń, rur i armatury na rozpatrywanym 	odcinku. Materiały zutylizować zgodnie z obowiązującymi przepisami i w 	porozumieniu z Zamawiającym.
· Rury – preizolowana sieć ciepłownicza 2 x DN100 – ok. 80 mb. trasy.
· Rury – preizolowana sieć ciepłownicza 2 x DN125 – ok. 250 mb. trasy.
· Zawory odcinające DN100 – 2 szt.
· Zawory odcinające DN125 – 2 szt.
· Parametry sieci – zgodne z danymi od dostawcy ciepła.
· Komora przyłączeniowa K-7/7 – wymianie na nową podlega armatura 	wraz z rurociągami
· Komora przyłączeniowa K-7/6 – wymianie na nową podlega armatura 	wraz z rurociągami
· Dokładne warunki wykonania przyłącza należy dostosować do 	warunków zawartych w wytycznych TAURON Ciepło Sp. z o.o.

Planowany zakres dokumentacji projektowej  w zakresie instalacji sanitarnych:
1. Projekty wykonawcze, przedmiary, kosztorysy inwestorskie, specyfikacje techniczne w zakresie przebudowy węzła
2. Projekt podlega uzgodnieniu z Rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych w zakresie urządzeń przeciwpożarowych.
3. Projekt powykonawczy, uwzględniający zmiany wprowadzone w toku realizacji inwestycji.
4.Pomiary sprawdzające oraz testy funkcjonalne instalacji.    
5. Opisy i wytyczne dla użytkownika instalacji oraz dla projektantów i wykonawców instalacji pozostałych branż. 
6.Uzgodnić technologię węzła cieplnego z dostawcą ciepła.
     7.Projekt wykonawczy, przedmiary, kosztorysy inwestorskie, specyfikacje techniczne w zakresie  przebudowy przyłącza

8. Planowany zakres robót w zakresie instalacji elektrycznych:

· demontaż istniejącej instalacji elektrycznej pomieszczeń węzła cieplnego;
· nowa instalacja oświetlenia ogólnego oraz awaryjnego oświetlenia ewakuacyjnego pomieszczeń;
· nowa instalacja gniazd wtykowych jednofazowych i siłowych ogólnych;
· nowe zasilanie węzła cieplnego z rozdzielni głównej nN-0,4kV;
· tablica dystrybucyjna węzła cieplnego opomiarowana licznikiem energii;
· rozdzielnia AKPIA węzła cieplnego; instalacja wewnętrzna węzła cieplnego; 
· wyodrębnienie głównej szyny wyrównawczej w rozdzielni głównej, objęcie urządzeń węzła cieplnego systemem połączeń wyrównawczych;
· zabezpieczenia p.poż  przegród strefy pożarowej
1. Stan istniejący: 
	Istniejący węzeł cieplny jest zasilany z rozdzielni głównej szkoły, poprzez szafę zasilająco-sterowniczą zainstalowaną w pomieszczeniu pompowym (instalacja około 40-letnia). Zużycie energii elektrycznej węzła nie jest opomiarowane. W pomieszczeniach znajdują się wyeksploatowane oprawy świetlówkowe bez kloszy.   
2. Demontaże: 	
	Przewidziany jest odłączenie od zasilania i demontaż urządzeń starego węzła ciepła. Zakres demontażu skoordynować z branża sanitarną.   
3. Zasilanie elektryczne:
	Przedmiotem jest doprowadzenie zasilania elektrycznego do nowej tablicy dystrybucyjnej węzła cieplnego z przestrzeni odpływowej rozdzielni nN-0,4kV szkoły (instalacja wewnętrzna szkoły). Zasilanie do węzła cieplnego wykonane będzie poprzez sublicznik zużycia energii. Sporządzony zostanie bilans mocy tablicy dystrybucyjnej węzła cieplnego. Zasilane będą:
· obwody potrzeb własnych (oświetlenie, gniazda wtykowe);
· układy wentylacyjne pomieszczeń węzła cieplnego;
· rozdzielnia AKPIA węzła kompaktowego;
· układ pompy schładzającej;
· pompy i automatyka dystrybucji ciepła na poszczególne pawilony (B, C, D, stara sala, przedszkole)
· inne odbiorniki, zgodnie z  opracowaniem branży sanitarnej  

4. Oświetlenie:
	W zakresie opracowania jest wymiana instalacji elektrycznej oraz montaż opraw oświetlenia typu LED. Oświetlenie należy projektować zgodnie z obowiązującymi polskimi normami, z uwzględnieniem: 
· parametrów technicznych (uzyskanie parametrów normatywnych);
· walorów eksploatacyjnych (łatwo zmywalność, szczelność opraw, brak 	efektu olśnienia);
· walorów jakościowych (trwałość użytkowa); 
· walory wytrzymałościowych (dostosowanie do funkcji pomieszczeń);

	W zależności od aranżacji wnętrz może być wymagane awaryjne oświetlenie ewakuacyjne zgodnie z aktualnymi polskimi normami oraz ogólnymi standardami pomieszczeń przeznaczonych na węzły cieplne. 
    
5. Instalacja gniazd wtykowych i  siłowych:
	W zakresie jest instalacja gniazd wtykowych zasilana z tablicy 	dystrybucyjnej (230 i 400V). 
 
6. Odbiorniki technologiczne zasilane z instalacji węzła cieplnego:
	Zasilanie elektryczne zostanie doprowadzone do  urządzeń wg projektu branży sanitarnej. Rozdzielnia   AKPIA węzła cieplnego będzie wyposażona w wyłącznik główny, ochronę przeciwprzepięciowa,  	zabezpieczenia zwarciowe, przeciążeniowe i różnicowoprądowe. Uwzględnić parametr szczelności 	IP obudowy.  
  
7. Urządzenia i instalacje AKPIA:
	Realizacja wg wykazu branży sanitarnej. Przewidzieć powiadamianie służb technicznych o usterkach(np. przez łączność GSM). 

8. Połączenia wyrównawcze:
	W zakresie jest wykonanie głównej szyny wyrównawczej oraz lokalnej szyny wyrównawczej w pomieszczeniu węzła cieplnego. Główna szyna wyrównawcza będzie uziemiona zgodnie z normą HD 60364-5-54.     
Planowany zakres dokumentacji projektowej  w zakresie instalacji elektrycznych:
1. Projekt  wykonawczy branży elektrycznej i branży AKPIA, przedmiar, kosztorys inwestorski, specyfikacje techniczne w zakresie instalacji elektrycznej i branży AKPIA.
2. Projekt oświetlenia należy poprzedzić z użyciem plików fotometrycznych producentów oświetlenia. Projekt zostanie opracowany przez projektanta i sprawdzającego z uprawnieniami do projektowania instalacji elektrycznych. 
3. Projekt podlega uzgodnieniu z Rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych w zakresie urządzeń przeciwpożarowych. 
4. Projekt powykonawczy, uwzględniający zmiany wprowadzone w toku realizacji inwestycji.
5. Pomiary sprawdzające oraz testy funkcjonalne instalacji.  
6. Opisy i wytyczne dla użytkownika instalacji oraz dla projektantów i wykonawców instalacji pozostałych branż. 

9. Planowany zakres robót w zakresie branży architektonicznej:

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej /wewnętrznej i zewnętrznej/
- wymiana zadaszenia nad szybem montażowym służącym do transportu urządzeń węzła z poziomu terenu do pomieszczenia węzła
- wydzielenie nowego pomieszczenia węzła cieplnego
- remont wszystkich pomieszczeń wchodzących w skład węzła, obejmujący: uzupełnienie ubytków ściennych i podłogowych po demontażu instalacji  sanitarnej i elektrycznej, wykonanie podłogowych warstw wyrównawczych, wykonanie posadzek technicznych z płytek gresowych, malowanie pomieszczeń
- dostosowanie zespołu pomieszczeń węzła cieplnego do obecnych wymagań ochrony przeciwpożarowej, przy założeniu, że zespół pomieszczeń węzła tworzy odrębną strefę pożarową

              Planowany zakres dokumentacji projektowej w zakresie branży architektonicznej:
1. Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana stanu istniejącego.
2. Projekt wykonawczy branży architektonicznej wraz z opinią rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych, przedmiar, kosztorys inwestorski, specyfikacje techniczne.
3. Projekt powykonawczy, uwzględniający zmiany wprowadzone wtoku realizacji inwestycji.

I. Adres Zamawiającego: 
Urząd Miasta i Gminy w Olkuszu, ul. Rynek 1, 32-300 Olkusz

II. Nazwy i kody grup robót, klas robót i kategorii robót według Wspólnego Słownika Zamówień (CPV): 
Główny kod CPV: 
71320000-7  Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania
Dodatkowe kody CPV: 
71000000 – 8 Usługi architektoniczne, budowlane, inżynieryjne i kontrolne
71242000 – 6 Przygotowanie przedsięwzięcia i projektu, oszacowanie kosztów     

III. Wymagania szczegółowe Zamawiającego w stosunku do PFU 
1.Program funkcjonalno-użytkowy, w szczególności musi być wykonany zgodnie z: 
a) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454); 
b) Ustawą Prawo budowlane; 
c) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków  technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225)
d) Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. z 2023 poz. 1563); 
e) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 r., poz. 2454); 
f) Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ( Dz. U. 2003 Nr 120, poz. 1126); 
g) Ustawą z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami  (Dz. U. z 2022 r., poz. 2240) 
2.) PFU musi spełniać wymagania art. 29 i art. 30 ustawy Prawo zamówień publicznych, ponieważ zostanie wykorzystany do uszczegółowienia opisu przedmiotu zamówienia w postępowaniu przetargowym na wyłonienie wykonawcy prac projektowych i robót budowlanych w trybie zaprojektuj i wybuduj; 
3.) PFU należy opracować zgodnie z obowiązującymi przepisami branżowymi, w tym techniczno-budowlanymi, normami, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej oraz z zachowaniem należytej staranności, a także z zastosowaniem nowoczesnych technologii robót oraz materiałów budowlanych oraz wyposażenia; 
4.) W PFU należy określić wymagania i oczekiwania zamawiającego dotyczące zadania budowlanego (przeznaczenia wykonywanych robót oraz stawiane im wymagania techniczne, ekonomiczne, materiałowe, funkcjonalne i architektoniczne); 
5.) PFU należy oszacować zestawienie planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454); 
6.) zestawienie planowanych kosztów powinno zawierać koszt: 
-wykonania dokumentacji projektowej,  
-nadzorów autorskich, 
-robót budowlanych,  
-nadzoru inwestorskiego,  
-opinii, ekspertyz oraz pozwoleń. 
7.) należy opracować rzeczowo-terminowy harmonogram prac 
2. Wymagania dotyczące formy i ilości PFU: 
1) w formie papierowej - 2 egz., 
2) w formie elektronicznej na pendrive - 2 egz., /rysunki w formacie  DWG (AutoCAD), pdf, opisy w formacie DOC (Word) i PDF, 
3) przygotowanie dokumentu na potrzeby postępowania o udzielenie zamówienia publicznego dla niniejszej inwestycji w trybie zaprojektuj i wybuduj

IV. Informacje ogólne o budynku. 
1. Status prawny nieruchomości: 
1) działka ewidencyjna nr 4423 z obrębu 0001 Olkusz,  jednostka ewidencyjna 121205_4 Olkusz-M, 
2) Inwestor: Gmina Olkusz
2. Funkcja i wyposażenie obiektu. 
Budynek w którym mieści się przedmiotowy węzeł cieplny to budynek użyteczności publicznej mieszczący w sobie zespół szkolno-przedszkolno-integracyjny. Budynek składa się z kilku segmentów o wysokości 2-3 kondygnacji.
Węzeł cieplny zlokalizowany jest w segmencie A i stanowi jego wydzieloną konstrukcyjnie część. Składa się z kilku pomieszczeń, w tym z pomieszczeń, które obecnie nie są wykorzystywane.
Pomieszczenia węzła  wyposażone są w nast.  instalacje: elektryczną, wentylacyjno-grawitacyjną, wodociągową, kanalizacyjną, centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej.

V. Wymagania Zamawiającego 
1. Osoby skierowane do realizacji zamówienia powinny posiadać niezbędną wiedzę i doświadczenie oraz uprawnienia do realizacji prac w wymaganych branżach oraz przynależeć do właściwej Izby Samorządu Zawodowego. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do roboczych konsultacji i uzgodnień z Zamawiającym.
3. Zamawiający wymaga, aby wszystkie uzgodnienia, warunki, ekspertyzy itp. Materiały wyjściowe do projektowania, które mają wpływ na zakres robót oraz koszty inwestycji zostały pozyskane/ wykonane na etapie sporządzenia PFU.
4. W programie funkcjonalno-użytkowym zabrania się opisywania materiałów i urządzeń za pomocą znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba, że jest to uzasadnione specyfiką przedmiotu zamówienia i Wykonawca nie może opisać przedmiotu zamówienia za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszy sformułowanie „o parametrach wyższych lub równoważnych”. W takim przypadku Wykonawca zobowiązany jest sporządzić szczegółowy opis, w jaki sposób równoważność może być weryfikowana przez Zamawiającego.
